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. LE CONTEXTBELA MODIFICATION DU PLU

La Plaine de Cambaie a Saint-Rcwn" guv" nNwp" fgu" ugevgwtu" |
féxgngrrgogpv"fw"Ekwt"fNciingoétcvkgp"ncdgnnkué"

fgrwku" 4235" f Nkorqtvcpvgu" ceswkukvkgpu" hgpekétg

rtgeéfwtg"fg" Féenct cuepogrpésefvdlfoncibrer k v é" r wdnk s

Le 22 novembre 2021, nc" Eqoowpcwvé" fNjciinqoétcvkgp~c" et é&é
Oméga uwt " wp" rétkoévtg" fNgpxktgp" 98" jc" qwxtcpv"nc
écoquartier mixte permettant de répondre aux besoins en logements mais aussi de

faire face a la pénurie de foncier économique, tout en créant un cadre de vie

agréable et confortable pour les habitants grace a un urbanisme végétal, a une

architecture bioclimatique, au renforcement des alternatives a la voiture et a la

création de nouveaux équipements.

Parallelement le Ministéere des Armées gv" nc" I gpfctogtkg" fg" nNjGvc
engage r un projet de construction de logements domaniaux pour loger leurs agents

et réaliser des équipements liés a leurs activités sur le tenement foncier résiduel de

la parcelle AB 50 3 inclue pour partie dans la ZAC Cambaie - Oméga. Cette parcelle 6

doit aussi permettre la reconstitution du chenil existant du groupe d'intervention
cynophile de la gendarmerie impacté par le programme de la ZAC.

Egu"fgwz"rtqgql gvu" uNjkpiuek tkx'gfpy™ fd NjGad enlgV' & 'nlcpuwnc k t

la Réunion. lls sont situés dans le bassin de vie Saint- Paul Centre.

Principalement classé en zone a urbaniser stricte (AUlst et AUlest), ce secteur de
projets nécessite une adaptation du PLU pour permettre leur réalisation.
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Modification du PLUliée a la
ZAC CambaieOméga sur le
LISNRAYSGNB RS f

AUlst

|
Modification du PLUconnexe a la
le

ZAC CambaieOméga sur
périmetre  Gendarmerie/Ministére
des Armées

PERIMETRE DE LA MODIFICATION
PERIMETRE DE ZAC

Périmétre d u projet de modification du PLU Cambaie - Oméga
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2.LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

Vagwv"ejcpigogpv"cw" RNW' fgkv"hcktg"nNjgd!l gv"f Nwpg"
eqgfg"fg" nNwtdcpkuog" gp" hgpevkgp" fg"uc" pcvwtg" gV
f Nwt dcpkuogO"

Le projet de modification  sur le secteur de Cambaie -Oméga ne répond pas a la
féehkpkvkgp"fg"$nc"téxkukgpsfwepgpegedggahhNMNcdehpé&ng
vise pas :

X n

(0]

ng" ejcpigogpv" fgu" gtkgpvcvkgpu" féhkpkgu rct

développement durables ;

0" nc"téfwevkqgp" f Nwp" g u rzooecagricale gk uné Zoree matuvelleéet " wp g "
forestiére ;

X n

(0]

nc"téfwevkgp"f Nwpg"rtqvgevkgp"éfkevég"gp"tckuq
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire

de graves risques de nuisan ce.

Le projet correspond dés lors a une "modification” en application de n Njict vk-&éhg" 8:) 75
fw" eqgfg" fg" n Njwbsods pderueodgs cas ou une révision s'impose en

application de l'article L. 153 -31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque

I'étab lissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de

modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le

programme d'orientations et d'actions ».

En application de n Njct vk eshg™ fNB"78qf g" f g" aNwtédweepdeuog
modification est engagée a linitiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

En application de n Njct v k €38,gldrsdNi8 Te5projet de modification porte sur
l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de l'organe délibérant

de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zo nes
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

En application de n Njc t v k-89, tprsgNe3l& @Bojet de modification a pour objet ou
pour effet de modifier les régles d'urbanisme applicables a l'intérieur d'un périmetre
de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique autre
gue l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, l'avis de

Ville de Saint - Paul
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cette personne publique est requis préalablement a I'approbation du plan local
d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement
public de coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'apres
avis favorable de cet établissement public.

En application de n Njct v ke6n2g'"fNW3'7é6qf g" f g ", avhljiwlkodvertprik deo g
I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de
modification aux personnes publique S associées mentionnées aux articles L. 132 -7 et
L. 1329. Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par

la modification.

Enapplicatonde nNjct vk-é6B8gTf W3 egff g" f g,epljer tednodifikation gst
soumis a enquéte p ubligue réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler
du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

0"32"Uqgkv"fg"ocl gtgt"f btésrdemcanstfuétign'résudtant, damsgne" r q u uk d
zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ; 9

[@]3

||42lIquV|Ifgllfkokpwgtllegullrquukdknkveullfglleqpuvt

¢

"52"Uqgkv"fg"téfwktg"nc"uwthceg"f)wpg" ]| qpg" wtdck

En application de n Njct va3e6rbd'"fN3' eqf g" f g " a Njaue de lpriquée g
publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été

joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé p ar délibération de l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

En application de n Njct v k-&6r6d' "f M3 7ebqf g " f g " ladiwapmocvark une g
modification devient exécutoire dans les conditions d éfinies aux articles L. 153 - 25 et
L. 153 26.
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3.LA CONCERTATION PREALABLE

Dans sa décision du 8 février 2022 (N° 2022DKREUL), considérant que | e projet de

modification du PLU de Saint - Paul sur le secteur Cambaie -Oméga est susceptibl e

f Ngpvtckpoekffguégu" pgvcdngu nNNjgpxktdgpgogpyvVv
Okuukgp" téi kgpecng" fg" nNCwvqgt k waédécidépguk teffp pgogp Vv cC
procédure doit étre soumise a évaluation environnementale.

uwt

En applicatonde n Njct vkeaductydDy 328§ " n Njwlkednsogificatiangs du PLU
soumis es a évaluation environnementale font l'objet d'une concertation associant,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations

locales et les autres personnes concernées

Les objectifs et modalités de cette concertation ont été définies par délibération du
Conseil Municipal de Saint - Paul le 25 mai 2022 .

La concertation préalable vise a partager avec le public les enjeux et objectifs de la

modification ainsi que leur traduction g p " oc v kgéttkgg"pfvNjvkgpu" f Njcoépci gc
zonage et de réglement projetées . Elle permet de recueillir les avis et remarques du 10

public sur le projet etf Njcf cr vgt " gell-gipt kej kt "

Les modalités de concertation retenues sont les suivantes

1/ Un dossier de concertation présentant le projet de modification du PLU sera mis a

la disposition du public sur le site internet de la Vile de Saint - Paul
( https://www.mairie - saintpaul.re/procedures - devolution - du- plu/ ) et en Mairie de
Saint- Paul dans les locaux de la Direction Aménagement, Logement et Urbanisme
(DALUV) / service Pla nification et Observatoire (PLO), situé 12 rue Labourdonnais

*fgttkétg"nc"ocktkg"egpvtcng+. "rgpfcpv"ngu"jgwtg
lundi au jeudi de 8h & 16h, et le vendredi de 8h a 15h) ;

2/ Une réunion publique de concertation sera orga nisée pour présenter le projet de

modification du PLU et recueillir les avis du public & une date et un lieu qui seront

annoncées au moins une semaine avant la réunion sur le site internet de la Ville et

du TCO;
3/ Une insertion dans la presse locale ;
4/ Les avis et observations sur le projet de maodification pourront étre transmis

- Dans le registre papier mis a disposition a la Direction Aménagement,
Logement et Urbanisme (DALU) / service Planification et Observatoire (PLO),

Ville de Saint - Paul
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12 rue Labourdonnais (derriere la mairie centrale), pendant les heures
jcdkvwgnngu" f Ngwxgtvwtg"cw"rwdnke"*fw"nwpf k" ¢
de 8h a 15h) ;

- Par courrier adressé a Monsieur le Maire de Saint - Paul, Place du Général de
Gaulle, CS 51015, 97864 Saint - Paul Cedex, avec pour objet : « Concertation L]
Modification du PLU de Saint - Paul Cambaie - Oméga »;

- Rct" egwttkgn. " a" nppdmaine u-santpaulrk aveqpow objet
« Concertation LjModification du PLU de S aint - Paul Cambaie - Oméga ».

Chkp" f Nkphgtogt" ng" rwdnke. " ngu”" oguwtgu" f Nkphqgto
avant le début de la concertation et pendant toute sa durée

1/ La délibération et un avis mentionnant les dates et modalités de concertation so nt
affichés en mairie centrale, place du Général De Gaulle

2/ Un avis mentionnant les dates et modalités de concertation est également
affiché :

- Aux services ADS et PLO, 12 rue Labourdonnais

- Aux services Foncier et aménagement opérationnel, 1 rue Evariste de Parny

- Au pole Ville Nouvelle et Transition Ecologique, 21 rue Evariste de Parny ; 1 1

3/ Les dates et modalités de concertation sont rappelées sur le site Internet de la Ville
etdu TCO.

La concertation est ouvert e du 15juin au 15juillet 2022 .

En applicationde n Njct v k ethdg totledde 3n2Njwt d c,p kissue de la concertation,
le Conseil Mun icipal en arréte le bilan. Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte
publique, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.
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1. HISTORIQUE DU PROJET URBAIN

Ng"vgttckp" f Njcuukgv v-@régaestsimé pout e Iergealrtcsr ta
htkejg"eqpuvkvwég" cwvgwt " f g"émétieupradiog pupsgstemep vgppg"
de radio navigation éponyme, qui se dressait entre 1974 et 1999 sur la plaine

alluvionnaire de la riviére des Galets.

Sa démolition programmée a conduit les différentes collectivités a réfléchir a u
devenir de cette réserve fonciére idéalement située sur le littoral Owguv"fg"nNdngo0"

13

Rcpqgtcoc”"fg"nc"rnckpg"”fg" Uc x cRayp dedndegros, 1955 Bpsvec Anterihd @' éba k p v

o 2001LjEt écvkgp"fg"nc"\gpg"fNcoépci gongpav" f khhéteée"

En vue de freiner la spéculation

----

fonciere sur la friche de
nNcpekgppg" cpvagar
gurceg" uvtcveéiksmw
\'gpg" f Njcoépcigog|]
(ZAD) est créée.

-égende
Périmitre de ZAD (425 ha)

Périmétre de la ZAD

N
) 250 500 Métres
—

o
A / COARR »
g 1 . ;

0 2003 LjNg" Ekwt " f Nciinqoétcvkgp." ocknnitgig'deegpvtcn™
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n NjQwguyv

Ng" Vgttkvgktg"fg"nc"edvée" gwguv" *VEQ+" xcnkfg"uqgp
swcvtg"roéngu" ocl gwt littdrdl toysistique, Ne® Magits, Ves mai " -rpgntes et

ng" Ekwt "f NciingoétcvkgpO"Eg"ekwt"f Nciingoétcvkagp
leCentre -x knng"f g" Nc"Rquuguukqgp. "nNjcttkétg"Rqgtv" Guv.
Saint- Paul, et les secteurs de Savanna et Cambaie - Oméga.

0 2005 LjLecqgqpegrv" fg" ekwt" f Njappdrait q daéist le ¢ Etadps"
préalablesa nNjéncdqt80Kqp" fw

———

CwE OF LA CoTE CuEsT

PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE :

Sources GN &
OO0 pour le fand

14

[8] Bours structurart & mipente

SCOT du Territoire de la cote ouest  LjPADD version définitive novembre 2005
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Ng"eqpegrv"fg"ekwt "éfoNjctiiign o ccétuc'wmigaqupg'"vt ¢ x cS€aT' f Njé nc d
dés 200 5. Il illustre la volonté commune de  conférer au territoire un e unité urbaine et
unx ét kvcdng" hgpevkqgppgo gnpliquarft INjcpplariresexigtantesvdke q p

Nc" Rquuguukqgp. " fw" Rqgt v. "uhegpoldité hopvelle &concevbireg pvt g" gv

construire sur Cambaie.

Leekwt Njci i ngoét cv lktepbasses pentgsvde La Possession (centre - ville,
Moulin Joli, Sainte - Thérése), laville du Port, Saint- Paul historique, Savanna et la plaine
de Cambaie.

A n

xgecvkgp" a

Le Ck wt " f Nciingoétcvkqgp" c tgphgt egt
pgvcoogpv" rct" nNkpvgpukhkecvkqgp" wtdckpg" gv" ng"
commun, et affirme cette volonté unanime de reconquéte et de valorisation du

littoral.

Ng" ekwt " fNciingoétcvkgp"guv"féetkv"eqoog"wpg"ter
zone stratégique retenue dans le SAR de 1995 de par son double caractére :

multipolaire et multifonctionnel.

15

o 2007 Ljle SDADD

Le projet de C k wt f Nciingoétcvkgp" guv" tgrtku" fcpu" ng

f NNCoépcigogpv"gv" fg" Féxgngrrgogpv" Biminddnreg" f g" nc

objectifs .

0 2008 LiNNjcrrgn"a"rtqlgv"Xknng"fwtcdng

A n A n

Ng" Ekwt " f Nciinqoétcvkqp" ecpfkfcvg”" &" nNjcrrgn" &
durable» .Eg " r nc p " f Wycnenvgk' of pmit "c d n g Taeadiinyité degs ekgadgements u "
des Grenelles f g " nmifdjnement. |l a pour ambition de construire des solutions

r

locales afin de répondre a trois problématiques

1 Comment engager la transition de la ville vers un aménagement urbain
durable ?

1 Comment accompagner les territoires pour que cette dynamique soit
partagée par tous ?

1 Quels modéles de la ville durable en France ? Comment élaborer une vision

rctvci ég"gv"nc"féxgnqgrrgt"fcpu"ngu"vgttkvgktoc
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0 2009 LjLa labellisation Ecocité

Ng" rtglgv" guv"tgvgpw" rct" nghe@ie pdit Dévadoppgieftg " n NjGe q |
Fwtcdng"gv" fg" nNjCoépci g ®ODATVpOUF lwdéMarche k Ecqckét. Ig" * OG
Ekwt "f Njciinqoétcvkgp"fw"VEQ" hckv" c k«Eengité ppart vk g" f g
ng" Okpkuvét gO0O" NNjGegekvé" k pu waveht airgi'legseul' tarritogier k ec ng " f
ultramarin et insulaire a étre distingué.

o 2011LjWp"gurceg"f Nwtdcpkucvkgp"rtkqgtkvcktg"féhkplk

Lenouveau SAR kf gpvkhkg" ng" Ekwt " f Njci i odlepoirEipatde kaaqgp " eqgoog"”
1, en lien avec le TCSP et le futur réseau régional de transport  guidé (RRTG). Le SAR

précise par ailleurs que le site de Cambaie -Qoéi c"swk"ug"ukvwg" cw" ugkp

A n

guv" wp" gurceg" a" xqgecvkgp" wtdckpg" gv"rnwu" r rteéek:
prioritaire classé enzone f Nk pvgpukhkecvkgp"wtdckpgoO

16

o 2012LjWp " rtql gv" f Nkpveét junSeeteuodouvbpniser identifié au
PLU de 2012

Rct" fénkdétcvkgp." ng" Egpugkn" eqoowpcwvcktg" fé
vgwvg*u+"pgwxgnngu*u+"| gpg*u+"f Njc duégfstdagsdegpv " * u+"
réetkoévtg"fg"nc"\gpg" f NCoépci gogpOmédgakehdedat €é" *\ CF-

plaine de loisirs de Saint - Paul.

Le Territoire de la Cdte Ouest lance un concours international f g" ocdvt kug" f) kw:
urbaine « Ecocité insulaire et tropicale »surl g"r ét koévt g" Ekwt " f NjCi i nqgoét

Parallelement, le PLU de Saint - Paul est approuvé le 27 septembre 2012 par la

Commune de Saint - Paul. Le secteur de Cambaie est identifié dans le bassin de vie

Saint- Paul Centre comme un  « pdle majeur moteur du développemen tcommunale ».

Il est classé en zone a urbaniser stricte (AU~ Bt/AUlest+ " r qwt " nNjguugpvkgn. " fc
fg"nc"féhkpkvkgp"fNwp"rtqlgv"wtdckpO"

0 2013LjLe choix du Moe et la DUP réserve fonciere

Le TCOchoisitf g" t gvgpkt " nc"ecpfkfcvwtg"fw"itqwrgogpyv

par les Ateliers Lion pour définirleplan -i wk f g " f g " et IbjGeepqrall&lemért une

Ville de Saint - Paul
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procéduredeD €éenct cvkqp" f Njwoukladonstiution dedrésénsesfgntieres
envuedelac t écvkqgp" f Njwp "surtlegsécgwr dew Camnbake p- Oméga .
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Périmétre de la DUP réserve fonciére et de la ZAC Cambaie - Oméga

Le Préfet autorise par arrétés les activités de carriere sur Cambaie -Oméga
egorcvkdngu"cxge"nNwtdcpkucvkgp"hwvwtg"fw"ukvgoO"

0 2015LjLavalidatonduPlan -1 wkf g" f g" nNjGegekvé"gv"nc"ocdvt ki

Xcnkf cvkqgp-ghidgjwypi fixe R<emjeux et orientations de développement du
futur Ckwt " f ) ci i nqgoét cv klppPlaifiegde @Gamkaie gqui \cdmprend le

Ville de Saint - Paul
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n

secteur de Cambaie -Oméi c" ocku"cwuuk"nc" | gqpg" f N@aPlaidex kv é" f g

des loisirs etle swct vkgt " Lceswqv. "guv"nNwp"fgu"ugevgwtu"

Uki pcvwtg"XdNwplggpe'gpcftg" cxge" nNjGvecdnkuugogpvVv"r wg
(EPFR) pour assurer le portage foncier des terrains acquis par le TCO sur Cambaie -

Oméga

0 2016LjNNjcrrtgdcvkgp"fw"UEQV"fw"VEQ

Ng" VEQ" crrtgwxg"ugp"UEQV" Il tgpgnng" fagancemrg s wg n
55%a 60% des objectifs de production de logements du territoire pour les 10 années
avenr gv" eqpuvkvwg"ng"rong" rt k p.d&seaenr'dd Gambailjc-t oc v wt g

ng
Oméga est classé en « espace urbain de référence  ».

0 2018 Lj Les études pré-opérationnelles et la constitution du GIP Ecocité La
Réunion

Etudes préalables pour engager les premiéres opérations de la Plaine de Cambaie :
técnkucvkqgp" f Nwpg"ehveorbgdvt kéug‘okpqum&gg)m:,i\/itbe"de/EQ18
Saint- Paul, Département r gwt " nc" féhkpkvkgp" fNwp" rtqgitcoo

primaires nk é" cw" rt gnqgpi go gRMN7) fdéfihittoMpardegrC® du achémna

f Ncoépcigogpv"gv"fw"uejéoc" fktgevgwt" fgu"téugcw

Cambaie - Oméga.

Créaton du It gwrgogpv" fNkpvétiv" Rwdnke"Le& GIRBstiUnGeqek vV
coordinateur technique et politique dont la mission est de mettre en cohérence, dans

I'espace et dans le temps, la réalisation de projets qui, relevant des champs de

compétence propre de chaque collectivité, participent a la stratégie d'émergence de

I'Ecocité. Il est composé du TCO, de la Région,f g " n NjGBbépartenferit wet des trois
eqoowpgu"eqgpegtpégu"rct" ng" Ek wPdulf Udjeossessigmléet cvk gp "
Port).

0 2019 LjLa contractualisation du projet

Rt érctcvkgp"fw"Rtqlgv"rct vgp entrklespditibsNjecmétgsci gogpv "
du projet Ecocité. Le PPA est un outil contractuel permettant de définir les opérations

rtkqtkkvcktgu" uwt ngu" 32" rtgejckpgu" cppégu" gv" fl

kwxtg" *rknqvcig." hkpcpegogpv. " réatisgtion dedaoZAC" r ncppKk

Ville de Saint - Paul
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n

Cambaie -Oméi c . rtgokétg" qrétcvkgp”" rwdnkswg" fNcoépec

Cambaie est inscrite au contrat.

0 2020/2021 LjlLa création de la ZAC Cambaie - Oméga

Eqgphgt oéogpv" @03mNjcgtvv' kuemkgx"cNOv'u " f w" E glé @O & définn NjWt d c p |
les objectifs et les modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC

Cambaie - Oméga le 2 novembre 2020  par délibération du Conseil Communautaire

La concertation u Njg u v " f dut9gowengbge au 18 décembre 2020  afin de partager

avec les habitants les enjeux et les objectifs du projet ; de recenser les usages et

cvvgpvgu fw" rwdnke" uwt "; rdg "présenterk lesé eriengations Njé v wf g
f Ncoépcigogpv" gv" fg" rtqgitc;odecnedugllp "lexgpvisket ci égu

remarques du public sur le projet ="f Ncfcrvgt"gv"gptkejkt"ng"rtaql

Le bilan de cette concertation a été tiré le 22 mars 2021 par le Conselil
communautaire

Gp"crrnkecvkgp"fw"rqgkpv"5; "4 g "wi Nagd mpdrahggthéntNigNjextkv k €
le projet de ZAC a également h c k v " n Njq évaluatiofi éniiljonpegnéntale. 19

Considérant | es justifications du projet et les différents avis émis, le Conseil
communautaire a décidé de créer la ZAC Cambaie -Oméga le 22 novembre 2021

gwxtcpv"nc" xqgkag" a"opaatiomielleg." gp" kwxtg

Ville de Saint - Paul
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DGFiP PCI, Ecocité
Edition : Service commun $IG - 01-07-2021

Périmétre de la ZAC Cambaie - Oméga
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2.ECOCITE: ENJEUX ET OBJECTIFS POURSUIVIS

2.1. LA DEMARCHEECOCITE PORTEE PARNJGT

Les grands territoires urbains, métropoles et grandes agglom érations, membres du

réseau EcoCités partagent une ambition commune . Etre plus accueillants et
attractifs en répondant aux défis du développement durable et de la cohésion des

territoires 0 " Rct " e g " sokhaite uehcougevrenWNjk ppgxcv kgp" wt dckpgo

Ngu" EegEkvéu" ogvvgpVv" gp" kwxtg" fgu" rtqglgvu" wtdc
stratégie de développement territoriale ambitieuse pour inventer la ville de demain.
Engagées dans la transition écologique, leur mobilisation collective favorise les

féoctejgu"gv"rtglgvu"vgwv"gp"dépéhkekcpv"a"nNjgpu

Rqtvcpv" uwt " ngu" gplgwz" fg" nc" swecegn'kgrve™ ff gg™ mMNjgcckw .. ™

déchets, de la mobilité ou encore de la cohésion sociale, les EcoCités, font émerger
une nouvelle fagon de concevoir, construire et gérer la ville. Une exemplarité qui
xcngtkug. " &a"nNjéejgnng" pcvkqgareds s gmitdiresdrangaisp c vk gp cr
contribue a leur attractivité et fait du réseau Ecocité un laboratoire de la ville durable. 2 l
.W‘m»m- Ewropeenne de Lille
,‘,fn“;,ww,&. f' Pays g vt Vel S Atz @ -
T U | A @\ Ma—— 13 au départ lors de la labélisation ¢
B T e ) st TS LNR 2S G L2 NS LI ND
W o e g T N 31 territoires qui bénéficient de
N e s sailii ' : ; l'accompagnement de I'Etat et du soutie
A i A . financier du programme
- : /ey + 0 dinvestissements  d'avenir \ille de
E Cumont wpie @ PR i demain» géré par la Banque de
: " Territoires.

Groncbie - Aipes Metrogos @
@ Borsesur Fane du Garonse ,-
[ )

Ve Cota aree @

@ Touicuse Mitropoie (@ Montpellier Madtarrants Metropoie
2 ¥
Euromediterranee Marsesie @ P
EcoCite insulaire Toulon Provence Métropole =~
. o ropicale

LA REUNION

=u
~ al @ Tranche ! @ Tranche 2

Localisation des Ecocité s au niveau national
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NNjceeqorcipgogpv"fg" nNjGvcv" wiph dedakdémarche etdut ¢ x gt u " f |

téugcw" rect nc" Fktgevkgp" l épétcng" fw" Ngigogpv. " f

(DGALN) et dans le cadre du soutien financier du PIA «Ville de demain  ».
Ng"rtgitcoog"f Njk pxgu wViledegdengam v »ia'ét ldjcéeg 20k0tdans
le but de soutenir financiérement les  Ecocités. Unbudgetde n Njgt ft gOfig" bepe"

par la Banque des Territoires a ainsi été consacré aux projets les plus innovants et
ambiti eux.

2.2. NENp CITEINSULAIRE ET TROPICADE LAREUNION

La plaine alluvialedela rkxk ét g”" fgu" Il cngkeacité" vgtt kvgktg"fg"nhN

2.2.1.Le projet Cambaie - Oméga au sein de la démarche Ecocité

NNjEegekvé" fw"Vgttkvagkt g"f g"EcoCitéE b M@ v WQevgest une * VEQ+ .

féoctejg"fg"féxgngrrgogpv"wtdckp"swk"eqgpegtpg"ng

constitué par les bas de la commune de La Possession, Le Port, le centre -ville de

Saint- Paul, CambaieetSavanna. Ng" VEQ" c od k v k q p f5@ 60f bljlesbesaigsk nn k t "
en logements f w" vgttkvgktg"” Qwguv" uwt " ng" ekwt " f Njciingo
lutter efficacement contre le mitage des mi -pentes et ses conséquences

Ville de Saint - Paul
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environnementales, de permettre nNjceewgkn" fgu"gpvtgrtkugu"gp" nk
nNNjcevkxkvé"rqtvwcktg"gv" fNceegqgorcipgt"wpg"rgnkyv|

en commun.

La labellisation EcoCit¢ f w" Ekwt " f Njci i nqgoétcvkgp" fw" VEQ" uN
nNjégncdqgt cv k-gudeé &pNjoup Vérem201d et mis a jour en 2020. Celui - ci fixe les

gt kgpvcvkgpu"f Ncoépcigogpv"gv"fg"féxgngrrgogpv"u
uNjévgpf"fg"nc"tqwvg"fw"nkvvgtcn"cw" ecspéntes,” J gqwu U
sur les trois communes de Saint - Paul, Le Port et La Possession.

Nc"féoctejg"Geqekvé"fg"nc"Téwpkgp"c"fgppé"nkgw"a
f Ncoépcigogpv" *RRC+" hkp" 4242" gpvtg" nBaulMEQ. " ngu
Rquuguukgp. " Ng" Rgtv. "nc" Téi kgp. " reNgEenatiorisgtv " ng" Fé
ngu" rtkgtkveéu" fNNkpvgtxgpvkqgp" f gud2r5c2t"vugwtc'kn @ 'u & kiw
f NciingoétcvkgpO" NOmMéyaCest"identifieed makngles 14 opérations

f Ncoépcigogpv"rtkgtkvcktgu"rgwt"ng"féxgnqrrgogpyV

23
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s LES OPERATIONS
DE L'ECOCITE DE

LA REUNION A
L’HORIZON 2030

» Le Port : SN
€ Opération Portes de I/
'Océan 1
@ Opération ZAC Mail 5
de 'Océan /
€ Opération du Campus ;u
]

de linnovation de la 4
ZAC du Triangle de 3
'Oasis '
@ Opération de :
Renouvellement Urbain  /
(Ariste Bolon / SIDR 4
HAUTE)
€ Opération
Mascareignes P
€ Aménagement de la
Zone Arriére ,'
Portuaire (ZAP) i e
]
\

» La Possession : \

€ Opération Coeur de |
ville % (9 8
© Opération Moulin Joli i
\
\
» Saint-Paul : \

Saint-Paul

10)

€ Réaménagement de la
Zone Economique H
Cornu

® ZAC Cambaie-Oméga

@ Péle Front de Mer du
PRU

& Pole Entrée de Ville du
PRU

& Péle Centre du PRU

' Pole Entrée Sud du

PRU

® L'ESSENTIEL DE
L'ECOCITE:
$ 5000HA

§® 3 COMMUNES

®14 opguﬂous
D’AMENAGEMENT

® UNPOTENTIEL DE
RAYONNEMENT SURTOUT
L'OUEST

Lesqgr ét cvkgpu"kfgpvkhkégu"cw”" RRC" Fa030h NjGegekvé"rqwt "nc"rét kqfg"4242
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2.2.2.Le projet Cambaie - Om éga au sein du périmeétre stratégique de
la plaine de Cambaie

Nc"rnckpg"fg"Ecodckg" swk"uNjévgpf "uwt "gpxktagp" 722
guartier Jacquot, et entre la RN1 et le littoral, constitue un espace stratégique majeur

fg" nNjGegekvé" | wuvkhke" r ctd-wvscdeswkes adectranspprp sar t k x k n é i
proximité avec le Grand Port, le CHOR et les équipements commerciaux, son potentiel

et sa maitrise fonciére publique ainsi que son insertion dans le tissu urbain constitué

fw"EKkwt"fNciinqoétcvkqgpO"

_f Triangle ™
de I'Oasig’
L

25

lascareignes
o - Sacré Coeur
-"NPNRU
Ariste Bolon

v — o
laine des
Loisirs

-

olarités et centralités de
I’EcoCité :

‘ Centralités urbaines mixtes

Les quartiers

FEEEEEEEEEEEEEEEEEERWAEA
B

o : Le futur réseau de transports
en commun :
Réseau Régional de
Transport Guidé
Lignes de force du réseau
d’agglomération en site propre
Pdle de transport secondaire
Pole entrée sud .-
.-~ duPRbkz=%
| e

O Péle de transports intermodal
Secteurs d'intensification urbaine

: G Opérations
e =1 Grand Port
"~ . Périmétre EcoCité

ol 1 2o
— e——
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Rgnct kvé"gv"egpvicnkvéu"fg"nNGeqgekvé

La ZAC Cambaie -Qogi ¢c" guyv swk" uNkpuet kv'

stratégique a long terme de la Plaine d g"Ecodckg"rqtvé"fcpu

wp" rtqlgv rng

ng"ecftg

26
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3.JUSTIFICATONS DU PROJET

3.1. UNE VASTE OPPORTUNITE FONCIERE A SAISIR

27

Xwg"cétkgppg"uwt "Ecodckg"gv"n@l1l2 gpf "fg"nhNcpvgppg"Qogic

La ZAC Cambaie -Oméi ¢c" guv " wpg" qrétcvkqgp" fNcoépcigogpv"
continuité de la politique de réserve fonciére engagée par le TCO depuis 2013 sur le

ukvgO0O" Gp"ghhgv. " ng" VEQ" guv" dépéhkekcktg" fgrwku"
réserves foncieresenvuede uc"rgqnkvkswg" f Ncoépcigogpv®uwt"ng
Oméi c0" Nc"ocovtkug"hgpekétg"guv"a"eg"|l gwt"ceswku

ugkv" rct" xqkg" fNgzrtgrtkcvkgp. "ugkv"rct" xqkg" cc

convention de portage foncier avec nNGvcdnkuugogpv" Rwdnke" Hgpek:
(EPFR).
La ZAC Cambaie - Oméga intégre environ 38 ha de foncier maitrisés ou en cours de

maitrise dans le cadre de la procédure de réserve fonciére, soit a peu prés la moitié
de son périmetre.

Ville de Saint - Paul
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La seconde moitié du périmétre est constitué par du foncier Etat ( ministere des
Armée et ministere de | MNjtérieur) et Ville de Saint -Rcwn" *vgttckpu" f Njcuul
équipements sportifs et ludiques).

A n

Ngu"vgttckpu"ukvweéu"a

n NjQwguv"gv"cw"Pqgtf"fw"reéetk

PLU, constituentunerées gt x g" f N\wt dcpkucvkgp"rgvgpvkgnng" a"rn
eg"l gwt"gp"eqwtu"fNgzrngkvcvkgp"fg"ecttkétg. "gp"

activités et quelques habitations.

Nc"okug"gp" kwxtg" f g-"Oméda polrsuit donca thdolks gn objectif de
tgswcnkhkecvkgp"fw"vkuuw"gzkuvcpv"gv"fg-"Paugpuvkvw

gp" ekwt f NciingoétcvkgpO" NNjgdl gevkh" fw" rtqgl gv
potentielles phases successives de développement de la zone a urbaniser et
mai trisée de Cambaie. Toutefois le quartier nouvellement constitué integrera
nNjgpugodng" fgu" coépcigogpvu" gv" fgu" coépkvéu

indépendamment des éventuels développements urbains futurs.

D Périmétre de la ZAC
Cambaie Oméga

¢ Périmétre de la DUP réserve
Feasannanad fonciére Cambaie-Omega

Zonage du PLU de Saint Paul

Périmeétres de la ZAC Cambaie - Oméga etde la DUP «Réserve fonciére ».

Ville de Saint - Paul
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3.2. DES CONNEXIONS A ETABLIR

3.2.1.Un territoire a tisser

La riviere des Galets et la RN1 ont contribué au fractionnement du territoire, il est
korqtvcpv" cwlgwtf Nj wk" fg" rtghkvgt" fg" nNcoépcig
foncier pour créer des liens nouveaux et ainsi assurer des connexions aisées et

confortables ent re les trois centres villes mais aussi avec le piémont et les Hauts qui

ceewgknngpv"wpg"rctv"korqtvcpvg"fg"nc"rqrwncvkagp

Autoroute
Nationale
Départementale
Rue. Numé
Piste cyclable
Chemin, sentier

Zone d'Activités
de Cambait

Périmétre | \ s "
d'étude \ el

..................................... }

30

3
. ~
.

2

D2: Unique |
| alternative a la RN1
' pour liaisonner I'Ouest |

 STTITI O ~ 4 B .

—
0 150 750 m

Situation actuelle

Cwl gwt f Njj wk"eg"ugevgwt "guv"rctvkgnngogpv"fguugt x

T Cw"Pqgqtf."nNczg"okzvg"uNkpvgttqgorv"rgwt"tgl gkr
gzkuvcpvgu"fcpu"ugp"rtgngpigogpv"*lctfkpgtkag.
desservies par la route de Cambaie, voie en impasse ;

Ville de Saint - Paul



DOSSIER DE ONCERTATION MODIFICATION PLU CAMBAIBMEGA

1 Au Sud, le quartier Jacquot est égalemen t desservi par une voie en impasse,
nNNicxgpwg" fw" Uvcf gOwmkgwud vé& mgc'tRcwhé péhkekg" cwl
dtgvgnng"f Nceeéu"fgrwku";ng"Pqgtf"a"rctvkt"fg"r

T Nc"rtgzkokvé"cxge"nc" TP3" gwWfn'!Nfcdt gNj@gej gpif gwtn
Cambaie en fait u n site particulierement intéressant pour le développement
f Ncevkxkvéu"éeqgpgqokswguO

n

Ng" féxgnqgqrrgogpyv

tgegppgevagt
isolés, peu perméables les uns aux autres : Cornu, Cambaie, Jacquot, Savanna,

fg" Ecodckg" uNkpuet kv" fgpe" f cj

n "

ngu"fkhhétgpvgu"rgnctkveéu"fw"ekwt"fN

Grand Pourpier.

Rt écncdngogpv"cw"féxgngrrgogpv"fg"nc"\VCE. "nNjczg"
la Région Réunion, assurant une connexion efficace tous modes entre le Port et le

centre - ville de Saint - Paul via Cambaie.

A terme, deux franchissements de la RN1 sont envisagés afin de retisser les liens entre
ngu" swctvkgtuO" Kn" u Npuidreitv duf Geritré Hospadigr kQuesgrelignp v "
n g V

Cambaie cw" Il tcpf"Rqwtr kgt fw"htcpej kuugogpv"gpVvt

31

322NNjgrrqt vwpkwvégnhqgpwgogpv" fg" eNjduzg" oKk?:

cw"pkxgcw"fg"nNcnnég"fgu"RcnokgtuO

développement des transports en commun

Ng" rtqlgv" fg"rtgnqgpigogpv" f gi"gnwjc"zfgd "okazo dc' kfgg"r lwik w

nNéejcpigwt"fg"Ucxcppc"rqtveé"rct"nc"Téikqgp" Téwpl
fg" féugp

guartier Jacquot a Saint -RcwnO" Eg" ejckpgp" ocpswcpv" fw"teéugec

nc" fgppg" gp" vgtogu" f Nceeguukdknkvé" gv

permettra de poursuivre la liaison urbaine entre Le Port et Saint - Paul mais aussi de

développer la desserte en transport en commun du territoire, grace a des voies

dédiées. La réalisation de ce boulevard urbain, dont la livraison est attendue pour

2023, guv " wpg"qgqrrqgtvwpkveé"r gqwt écoquattiéré bieg degservidés g p v " f Njw

nNNjcttkxég" fg"ugu"rtgokgtu" jcdkvcpvuO" Ng" rtgngpi
Région a largement contribué au choix du positionnement et a la délimitation du

périmetre de laZ AC Cambaie - Oméga.

n

Nc"técnkucvkgp"fg"egvvg"kphtcuvtwevwtg"uNkpuet kv

fg" vtcpurgtv" gp"” eqoowp" fw" ekwt" fNjciingoétcvkgp'
permettant une continuité des sites propres destinés a terme a des modes ferrés

(tramway) qui seront préfigurées par un Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) en

Ville de Saint - Paul
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ekwt" fNciinqoétcvkgp"rqgqtveé"rct"ng" VEQ" gv" nc"rté
Transport Guidé (RRTG) en mode routier pour la Région.
Kn" uNjci kv" i cngofwVt & Nggp'c e §§ & mig dore §élofrégidonalé\jo n g

assurant une continuité cyclable interurbaine.

+2.00m+ 2.00m4—3.00m —+ 350m —+—3.00m — 7.00m +—3.00m —+— 3.50m —#220m +— 3,00m —2.00m +2.00m ¢
Barde  Chem  Nousplentée Bande Crausste Nous pane T80 Nous plankse Chausshe Bande Noveplaskée  Chem  Bande
Wgtialsde piien e oyrebe péton  vigitilede
0.30m
e =
+ 10.00m - 18.00m . 10.00m : 32
* 39.00m ’
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LE PORT
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ZATT en reflexion (500 m)

Le PDU integre des zones

f NcoépcigogpyvV c

transports en commun
«ZATT» ou les

financements PDU seront

appelées

concentrés pendant les 5 a 10
rtrqejckpgu"cppédg
les ZATT, également inscrites
cw" UEQV" swg" f gk
nNjwtdcpkucvkqgp. "
mixité urbaine, et se déployer
les aménagements prioritaires
pour les p iétons et les vélos. La
ZATT de Cambaie inscrite au
PDU correspond au futur péle

f Neejcpi g" EQ@mghc
situé sur le prolongement de
nNjczg" okzvg."
périmetre de ZAC. 33

Localisation des ZATT du Territoire de la
Cote Ouest

Ville de Saint - Paul
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3.3. UNE CROISSANCE DEMOGRARGUE QUI SEESOUFFLEMAIS DES BESOINS A
SATISFAIRE

3.3.1.Une carence de logements sociaux et en particulier de petits
logements

Au ler janvier 2017, le parc locatif social du TCO comprend environ 16 000 logements
sociaux, soit 21% des résidences principalesdel Njci i nqoétcvkgp"gv" pNjcvvgl
pas le seuil de 25% fixé par la loi.

La répartition des logements sociaux est trés inégale sur le territoire de la cte ouest.

Cngqgtu"swg"nc"xknng"fw"Rqtv"eqgpegpvtg"rtawGR&EKHCc"
*65'" +. " ngu" cwvtgu"eqoowpgu"ugpv"gp"féhkekv" cw"'t
Possession.

Toujours au ler janvier 2017, la part du parc locatif dans le parc des résidences
principales représentait

1 58% au Port ;

25% a La Possession ;

13% & Sant Paul ; 34
11% a Saint Ley

5 % a Trois Bassins.

= =4 -4 -

Au 1ler janvier 2019, selon les données transmises par la Préfecture, le taux de

ngi gogpvu"ngecvkhu"ugekcwz" *UT W78 loggénents)dda k uuc k v "
parc de résidences principales a Saint -Paul. " véogkipcpv" fNwpg" f{pcc
tcvvtcrcig"a"nNkwxtg"ocku"a"rqgwtuwkxtgo0"

NNjcvvgpvg"rgwt " nNgdvgpvkgp" fNwp"ngigogpv"ngecvkh

ng" VEQ"cngtu"swNjgnng"guv"fg"3307"oqgku"rgwt"Nc"TEg
NNjghht g"f g" nqi g orgppnd pas ean @t &adadeniapdg dvec une pression
de49"fgocpfgu"rct"cvvtkdwvkgp"a"nNéejgnng"fw"VEQ"
3,8 sur La Réunion).

La ZAC Cambaie - Oméga offre une réelle opportunité de rattrapage et de

rééquilibrageenpermettant nc"t écnkucvkgp"f Ngpxktgp"3"922"nqi
% de logements sociaux.

Ville de Saint - Paul
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3.3.2.Une offre a diversifier et des besoins en accession a prix maitrisé

Le TCO est le premier territoire de La Réunion en matiére de ventes de maisons

individuelles. 50% des tra nsactions enregistrées entre 2012 et 2016 concernent ce

segment. Le reste des transactions se répartit entre terrains a batir (20%) et
appartements (30%).

Le diagnostic du PLHI 2019/2025 précise que seuls les ménages a partir du 7eme

décile de revenupeuve pv " gpxkuci gt " nNjcej cv

sur le TCO. Force est de constater que méme parmi les appartements les moins

eqgyvgwz. "wpg"rctvkg"vtéu"korqgtvecpvg

produits plus accessibles.

Ng" rcte" fg" ngigogpv" fqkv" cwlqgwt f Nj wk" ivtg"

intermédiaires, notamment en accession sociale et accession a prix maitrisé. Cette
ghht g" f gxtc" ioMNgrédmerg aux geinés rmenages en début de parcours
résidentiel, et aux ménages moins aisés ou rencontrant des difficultés pour accéder

A

a

nc"rtqgrtkéveo"C"egu"hkpu.

autre forme, devra étre déve loppée.
La ZAC Cambaie - Oméga répondra a ce besoin en déclinant une offre diversifiée

aussi bien en termes de typologie que de modes de financements.

3.3.3.Des besoins en logements spécifiques

Ng" VEQ" eqorvg"rgw"fg"uvtwevwtgu

seniors.INjghht g"gp"évcdnkuugogpv"f)jédgtigogpv"rqgwt

(EHPAD) reste insuffisante au regard des besoins réels, il en va de méme pour les

Résidences de Personnes Agées ( RPA) bien que les projets en cours soient plus

nombreux , et dont il conviendra de contrdler la bonne répartition sur le territoire.

Wpg" ghhtg" f Njj tddkwc ¥ § kep'edaWdlklk gngrrgt . "
f Njcdkvgt "eqgoog"nNjjcdkvcv"rctvkekrcvkhoO

Egalement pgw" f g" uvt wevwt gu" fddgtidatiog tdés geumpp et"des "

étudiants sont recensées sur le territoire et un réel besoin existe que le programme
fg"nc"\VCE"uNjcvvcejgtc"ada"ucvkuhcktgo

1 Selon la définition de la loi Elan, "I'habitat inclusif est destiné aux personnes handicapées et aux personnes agéds cnoiona titre
de résidence principale, d'un mode d'habitation regroupé, entre elles ou avec d'autres personnes, le cas @ehgda respect des
conditions d'attribution des logements locatifs sociaux [...] et des conditions d'orientation vers les logdoyents|...], et assorti d'un projet

fgu" oépcigu
octejé&" fg" nNjceswkuk wklg pétessitépda réfléchit ande chduggauxt N;j

f Njj édguriegogpyv

f Nwp" crrctvgogp

eqor

nNjceeguukgp"ugekcng"

35

n

r

r

cwuu

de vie sociale et partagée défini par un cahier des charges national fixé pardeséténistres chargés des Personnes agées, des Personnes

handicapées et du Logement".

Ville de Saint - Paul
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3.4. ACCUEILLIR DE NOUVELLES ACTIVITES
341Wp"ukvg"uvtcvéi kswg"rgwt"ng"féxgnqrrg

La proximité du Grand Port Maritime et du Centre hospitalier Ouest Réunion, la
fguugtvg"rct"ngu"itcpfu"czgu"fg"ektewncvkqgp" *TP:
en commun ainsi que la disponibilité fonciére, font de Cambaie un site stratégique

r g wactuailMdies entreprises.

Ng"ukvg"egpuvkvwg"wpg"ngecnkucvkgp"kfécng"rqgwt"n
vgtvkcktgu. "encktgogpv"kfgpvkhkeé. "swk"hckv"cevwg

Au- dela des activités tertiaires, le programme prévisionnel d e la ZAC integre la
rqguukdknkveé"f Nkpuvecnngt"fgu"ngecwz"f Ncevkxkvé"raq
de logistique.

La vocation économique de la ZAC est donc complémentaire du tissu économique
gzkuvcpv" gv" fgu" rtqgl gvu" rodiknmésy motamneent ksar de' f Njc e v k X
secteur de Cornu, a proximité immédiate. 36

Ces activités seront préférentiellement installées le long de la RN1 et au droit du pdle
f Néejcpig"fg" Ecodckg" fg" ocpkétg" a" xcngtkugt"nc"
propiccaudévelop r gogpv"téukfgpvkgn."fg"nkokvgt"ngu"pwku

desserte en transport en commun des futurs salariés.

NNjgdl gevkh"fg"nNjcoépci go@®mega sy demaittiserCabpressioro d ¢c k g
hgpekétg" swk" uNjgzgt eg" cev wagitten gpotrg ey ihstallatioisng " uk v g’
ucwxcigu"fNcevkxkvéo" Gp"ghhgv. " ng" vkuuw" wtdckp"
| apgu" f Njc ev k x k vdela tlugisqbecekvirdhremental,qorennent des formes

spatialement gourmandes.

NNjgr vkokucvkqgp" higtore deg activitéd ept' un dljiep a la fois urbain,

économique et environnemental pour le développement de Cambaie et plus

nctigogpv" fg" nNongO"OMNeéga &sC ke Bpgratdre kuaplique

f Ncoépcigogpv" swk" ghhtg" wpg" tér qpfteeitsdleviemgv " gpl gw
choix des programmes, mutualisation des services (ex . stationnement), regles

f Nkorncpvcvkgp" gv"fg"fgpukvé. "rtguetkrvkgpu"cte

environnementales

Ville de Saint - Paul
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342Fgu”"dgugkpu"a”"ucvkuhckt g" gtpittevgt vkcktg

Cwl gwt f Nj wk"ngu"fkhhétgpvu"fqgewogpvu"fg"rncpkhk-e
f Nkoogdknkgt" éegpqokswgu" rgkpvgpv"™ &a" og{gp" vgto
f NgpvtgrdvuO

La programmation de la ZAC Cambaie - Omega et plus largement le développemen t

de la Plaine de Cambaie participeron t a rattraper les besoins en matiére de foncier
eegpgqokswg”"uwt " nNQwguvOo" Uk"nc"nqgi kuvkswg"ug" hgt
la ZAC Cambaie - Omega accueillera des programmes mixtes alliant production,

petite | ogistique et tertiaire en particulier sur la bande comprise entre le
rtgqngpigogpv"fg"nNczg"okzvg"gv"nc"TP30

3.5. RENFORCERMjTRACTIVITE DU TERRITOIRE

3.5.1.Un péle de loisir s a conforter

Sile pble de loisir s existant constitué par le stade Paul Julius Bénard, le Ciné - Cambaie,
ngu"gurcegu"fg"tguvecwtcvkgp. "anGzrqdcv"gv"n;gchk
oclgwtg"rqwt "ng"vgttkvgktg."kn"pNgp"fgogwtg"rcu"
fw" hckv" f NN\wp" ceeéu" rtkpekrcn”" rct" nimpassecdtk gt " f g
téi wnkétgogpv"kpgpfé0"Egvvg"ukvwcvkgp"pg"rgtogv"
du pb6le malgré les opportunités foncieres existantes.

Cxge"ng"rtgngpigogpv"fg"nNjczg" o kéelle gppdriumitésdev Nja " Uc x ¢
requalification et de d iversification des équipements de loisirs en présence . Cela

permettra f g" eqgphqgtvgt" nc" xqecvkgp" nwf kswg" gv" urqt vl
f Nciingoétcvkgp" swk" eq paffertkovwzg™ jwepd' kt vécgpnv' uu’ gftigc"k re jQ w ¢
UNjk puet kv"fcpu"wpg"eqornéogpyvecblkle Bttbralx ge " nNjghht g"

3.5.2.Une offre hoteliére a étoffer

Uk"fg"ocpkétg"i épétcng" a"nNéejgnng"fg"nNong"nc"
| wi €ég" hckdng" cxge" wp" ocpswg" f Njj é@dg tgiogpesg pv u" Kk e
kpvgtpcvkgpcwz. " nc" ecrcekvé" fNjédgtigogpv"jobévgn
vgwt kuog" f Nchhcktgu"guv"swcuk"kpgzkuvcpvg"uwt " ng

Ville de Saint - Paul
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Au 31 décembre 2018, on recensait 1 248 chambres dans des hotels classés a Saint-

Paul proposant 2 496 lits, cette offre est cependant située en totalité hors du
retkoévtg"fw"ekwt"fNciingoétcvkqgqpO0O"Rgwt"nc"oiog"
42"ejcodtgu"*62"nkvu+"gv"nNghhtg"guv"kpgzkuvcpvyg

Nc" eqpuvkvwvkgwt f Ngpgkagbht §liti i nqgoétcvkgp”"gv"c" h
nkgp"cxge"nc"etécvkgp"f Nwp"roéng"fNcevkxkvéu"vgt\
rgtogvvtc" fNceetgkvtg" ngu" ecrcekvéu" fNéejcpigu'
congrés, séminaires, rencontres inst kvwvkgppgnngu. " gveUO" cw" pkxgcv
Indien et plus largement au niveau international.

3.6. BATIR UNE VILLE DURABLE

3.6.1.Faire la ville des courtes distances

Ngu"cevkxkvéu"gv"ngu"ugtxkegu"fg"nNQwguv"vgpfgpyv
vepfku" swNwpg"rctv"korqgtvcpvg" fg" peatésiptusdencv kqgp"
40 % de la population du TCO). 38

La tendance a la spécialisation fonctionnelle du te rritoire augmente les besoins de
déplacements et génere  une perte de qualité urbaine

Le projet de ZAC Cambaie -Oméga repose sur une programmation diversifiée
rtqrqucpv”"ngigogpvu. "eqoogtegu. "éswkrgogpvu. "cev
un quartie r vivant, une ville des courtes f kuvcpegu" gd" nNjgpugodng" f gl
déplacement du quotidien peuvent se faire facilement a pied, a vélo ou en transports

en commun.

Nc"ngecnkucvkgp"f Nwpg"ghhtg"egpuéswgpvg"fg"nqgigo
obljectifde t é éswknkdtcig"fgu" hgpevkgpu" wt dtésegtu " f w" ek
dans les documents de planification , et crédibilise let gphqgt egogpve®nfg" nNjgl
transport en commun

Ville de Saint - Paul
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3.6.2.Préserver les espaces naturels et agricoles des mi

des hauts

Légende

Taux d'artificialisation 2009-2018 par rapport a la surface communale (%)
[ entre 0 et 0,05%

[] de 0,0530,15%

I de 0,15 3 0,30%

I de 0,30 & 0,60%

I plus de 0,60%

Source : Fichiers fonciers 2009-2018, méthodologie présente sur
https://artificial biodi tr/

- pentes et

Le développement urbain et

téeukfgpvkgnf d'gh MNQwg u Njg

ces derniéres années, largement
réalisé au détriment des espaces
agricoles et naturels des hauts et
des mi pentes entrainant une
artificialisation de sols fertiles et un
recul de la b iodiversité , ainsi que la
dénatur ation du patrimoine

culturel et des modes de vie

En 10 ans, entre 2009 et 2018, La

Réunion a consommé pres de 1%
(2 385ha) de ses espaces
naturels agricoles et forestiers

(NAF). Les données de Ila

commune de Saint -Paulsur egvvg" rétkgfg" hqgqpv" évcv?" f Njwp8'9ct'

vgvecng"fg"628"jc.

pour n Njcevkxkvéo

La ZAC Cambaie - Oméga permet de répondre aux besoins de développement tout

gp”

agricole, paysageére et patrimoniale.

nkokvcpv" nNvcngogpyv

paysager limité .

"ugkv"308"' "fw"vgttkvgktg"eqgoowp

wtdckp" uwt" egu" gurcegu'

lgu" vgttckpu" fNeuukgvvg" fg"

Omeéga sont en effet largement anthropisés et présente nt un intérét écologique et

A noter que le projet de ZAC et le développement de Cambaie plus globalement

uNkpuet kxgpyv
domaniale et du trait de cote. Le
tgvtcky

fcpu

fw'"nkvvgtcn"gv"ng"rcte

S premieres constructions seront situées trés en

fgu

nc

wp"qgdl gevkh"fg"eqgpugtxcvkqgp"gyv

ngkuktu"ugtc

pcvwtgn"i été"rct"nNQPHO" Fgu"rctvgpctkcvu"rqgqwttaqgp

TCO afin de capitaliser sur |

en forét séche de maniére a travailler & une continuité du boisement au sein du parc.

Ville de Saint - Paul
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363Féxgngrrgt"nc"vtcog"xgtvg"gv"nNjcitkew

Au- dela de la réponse aux besoins démographiques et éc onomiques du territoire, le

rtqlgv"uNjcrrwkg"uwt"fgu"qgqgdlgevkhu"codkvkgwz"fg" e

couvert végétal et des continuités paysagéres et écologiques.

1] n AN

INgr étcvkgp"ejgtejgtc"a"ockpvgpkt "wp"rnchegpf"fg">5s
nkdtg"gv"xéi évcnkuéO0O" Ng"rtqglgv"uNctvkewng" cwuuk'

vert entre la RN1 et le littoral qui revét plusieurs fonctions

1 Une fonction écologique et paysagere de continuité de la trame verte,
permettant de connecterles e  spaces naturels et agricoles en amont de la RN1
a la forét littorale.
T Wpg"hgpevkgp"citkegng. "fcpu"ng"ecftg"f Nwpg"ci
T Wpg"hgpevkgp"ugekcng"f Ngurceg"rncpveé"téetécuvik
1 Unefonction hydrauligue r gwt " n Njk phknvt cv k qtpdtehtiplierhegmtc wz " r n w)
aterme nNjkpvéitcvkgp" f NN\wpg" éxgpvwgnng" uwt xgtug"
cadre de la lutte contre les inondations sur Savanna.

La création de ce parc permettra par ailleurs de lutter contre la prolifération des
especes invasivesal Njk wxt g" cevwgnngogpvO 40

Xwg"cétkgppg"uwt "ng"ukvg“"gp"fktgevkgp”"fg"nNGuv"gv"fg"nc"rnckpg"ci

Ville de Saint - Paul
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3.6.4. Economiser les ressources

1] n n

Nc"rtéugtxcvkgp"fgu"tguugwtegu. SWNjkn" uNjci kuug?"f
egpuvtwevkgp" guv" cian$ de kavdéniarthg Ecoditéeh dogeczdu projet
Cambaie - Oméga.

La situation du périmétre vis -a-x ku" fgu" rgvgpvkgnngu" ugwt egu" ¢
rqvcdng"” rgwt" nNkttkicvkgp" gv" nNjcttquscesg" fgu"
particulierement intéressante. En effet, la STEP de Cambaie toute proche, est équipée

f Nwp" u{uvéog" fg"tgvtckvgogpv"vgtvkcktg. "eg" swk"
de la ZAC a cette ressource issue du recyclage des eaux usées. Le périmétre est par
cknngwtu"dgtfé"rct"nNjcpvgppg" KNQO

Si les conditions climatiques du littoral Ouest - chaudes et séches - sont a intégrer

en amont dans la conception des batiments et des aménagements afin de lutter

contre les ilots de chaleur, de maximiser la ventilation n aturelle et de limiter le recours
a"nc"enkocvkucvkgp."nc"ngecnkucvkgp"fw"rtqlgv"r
egwxgtvwtg" fgu" dgugkpu" épgti évkswgu" rct" nNjgpgt.

énergies marines ou le refroidissement par eau de mer.

Wpg" téhngzkgp" uwt nc" egpuvkvwvkgp" f Nwp" té%l_g:lfw"

également menée. Des études complémentaires sont programmées par le TCO et le
| KR" Gegekvé"chkp"f Nkpxguvkiwgt"egu"ugnwvkgpu"fg"

De méme relativement inédite , le projet Cambaie - Oméga, et plus globalement la

démarche Ecocité ,ug" uqpv"ceeqorcipéu"f Nwpg"téhngzkgp" uw
éponge fertile permettant de minimiser les besoins en arrosage et de favoriser la

croissance des végétaux

N Njw v k n kaneme kdggprésgoerces et le recours aux alternatives au béton seront
intégrés dans le cadre de prescriptions mais aussi de partenariats avec les
concepteurs et les constructeurs. Parallelement, face a la raréfaction des granulats

fcpu" nNjQwguv .t"enjgg'trct"gal "gavr"vekiogk ugt " f Ncxcpvcig"nc"tg

f Nevwfg"fg"eqgpe

ukvg"fcpu"ngu"rjcugu"wnveétkgwtgu

3.7. RATIONNALISER LES INSTALLATIONS. 6GEMENTS DENjGT

Le Ministere de s Armées ambitionne de développer son offre de logements
domaniaux pou r les besoins de ses agents . Actuellement ceux - cisontlogés dansle

hgpevkqgp

parc privé g p fgu" qrrgtvwpkvéu" fg" nqgecvkqgp"

Ville de Saint - Paul



DOSSIER DE ONCERTATION MODIFICATION PLU CAMBAIBEMEGA

représente une contraintede eqyv. "fg"i guvkaqgp"pgw h NjSjmpavcellp k uc v k gy
AB503tgrtéugpvg"”" nNwpg" f g us'fohapte 3 HEMinisteére rdéscimeéds é v é
rgtogvvcpv"nc"etécvkgp" fNwpg"ghhtg"fg"nqgigogpvu'"
Ukvwég" fcpu" nc" eqpvkpwkveé" fg" n Njeettevpargetien glditi gpf ct c
égalementper ogvvtg" fg" eqgphqgt v gt genddjfme s ptae vatondisgrp " f g

leurs installations dans une environnement urbain en mutation . Ainsi le chenil du

itqwrg" f Nkpvgt xgpdok ¢gpe' recdngtimé jaflonde” permettre le

développement de la Plaine des loisirs.

Périmétre ZAC Cambaid 3 | Limites parcelle AB 503
: maitrisée et occupéepar

Oméga

L.
e i
e

TN
e =

~
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4.LE PROJET URBAIN

4.1. UNE GRANDE AMBITION ENVIRONNEMENTAILEN FUTURECOQUARTIER

NNjcodkvkagp" g wnrécdqgaltier uc le deategrtde Cambaie - Oméga.
Le référentiel EcoQuartier se fonde sur 20 engagements, répartis en 4 dimensions :

1 démarche et processus,
9 cadre de vie et usages,

1 développement territorial,
1 environnement et climat.

Les réflexions engagé es depuis maintenant plus de 7 ans convergent vers cet objectif.
Ng" VEQ. " ocovtg" fNgwxtcig" fg" nNgrétcvkqgp" f Njcoér
19/02/2018 la charte nationale EcoQuartier dans le cadre du projet.

_ 43

E Un quartier mixte et diversifié

Le programme de la ZAC en associant une offre de logements diversifiée, des
éswkrgogpvu. " fgu" eqoogtegu”" gv" ugtxkegu. " fg" nNjce

rtqf wevkgp. "ocku"cwuuk"fg"xcuvgu"gurcegu"féxqgnwu

u Njk p u enpldteméntdaqns cette ambition.

E Laville des proximités

La juxtaposition de ces différentes fonctions sur une double trame

1 trame viaire et de transport en commun,
1 trame verte dévolue aux déplacements actifs,

contribue a faire la ville des proximités qu k"guv"f Ncknngwtu"nNwp"fgu"uk

fg" nNjGegqgekvéO" Nc"rtéugtxcvkgp" fgu" éswknkdtgu" pc

f N\wpg" xknng"rnwu"fgpug"gv"oqgkpu"férgpfcpvg"fgu"f

Ville de Saint - Paul
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E NNjceeqgqorcipgogpv" fw"féxgngqgrdéloppegnertadet dckp" r
gp“"eqoowp

nNNjghhtg"fg"vtcpurqtv"
Ng"Rncp"iwkfg"fg"nNGeqgqekvé"kfgpvkhkg"nNkpvgtoqfec
prioritaire, afinde t gphqt egt " nNjcvvtcevkxkveé" fgu"vtcpurqgtvi
avec un usage modéré de la voiture

Ng"rétkoévtg"fg"nc"\CE"guv"vtcxgtué"rct"ng" hwvwt
fg"vtcpurqtvu"gp"eqgoowp"wtdckp"*fNjciingoétcvkqgp-
un arrét commun prévu sur la ZAC. Le TCO et la Région Réunion projettent ainsi de

réali ser deux modes de transports guidés complémentaires qui justifient pleinement

la réalisation de la ZAC Cambaie - Oméga.

1 Une ligne de tramway locale reliant le centre - ville de la Possession et celui de
Saint Paul tout en desservant la ville du Port sous maitr kug" f Ngwxtcig"fw"V
1 Une ligne de transport guidé régionale qui reliera a terme St - Benoit a St - Pierre
xkc"ng"vgttkvgktg"fw"VEQ"ugqwu"ocovtkug"f Ngwxt

"

Egu" fgwz" oqfgu" gortwpvgtgpv"ng"rtgngpigogpv" fg"

premier tem ps, préfigurés par des lignes de bus et de cars a haut niveau de service.

Eg"téugcw"ugtc"ceeqorcipé"rct"nc"t écnkucvkq44t Njv
prendra place dans la ZAC Cambaie - Oméga.

E La mutualisation du stationnement et la réduction de son em prise
o Favoriser la mutualisation

Entre2500et3 222" pgwxgnngu"rncegu"fg"uvcvkgppgogpv"ugq
de la ZAC pour satisfaire le programme projeté. La mutualisation et le foisonnement
au sein de parcs de stationnement seront recherchés.

NNjgd!l gev kh"r gwt larmductidn'delasurface giévalule a detgusage, afin de

nkdétgt " nNjgurceg"rwdnke" fg" nNjgortkug"fg" nNjcwvqgo

peut, les déplacements actifs dans un cadre confortable et sécurisé.
o0 Hcxqtkugt"nNéxgnwyvkxrneméertf gu"rcteu"fg"uvcvkaq

Les parcs de stationnements mutualisés sont également pensés dans leur capacité

fg" owvcvkgp" gv" fg" tgegpxgtukgp" chkp”" fg" rgtogvyv

fonction de la diminution du parc automobile ou de la réduction de son emprise.

Ville de Saint - Paul
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E Larecher che du confort bioclimatique en milieu tropical

Un contexte peu favorable au confort climatique : climat chaud, ensoleillement
important, et potentiel de ventilation limité , Impose une conception  bioclimatique des
batiments afin de réduire  la consommation énergétique tout en assurant le bien - étre

des futurs habitants.
o Optimiser la ventilation naturelle, la recherche de la ville éolienne

La ventilation naturelle est la régle, le recours & la climatisation se fera uniguement

pour les locaux qui la nécessitent impérativement et lors des épisodes les plus
chauds. L e concept de ville éolienne tropicale dans laquelle le « droit a la ventilation
naturelle » pour tous serait assuré réduit de maniére notable le recours aux systémes
cevkhu" épgti kxqt gade lawuilljkttarcanantratiencdesdgllpants.

o Constituer des ilots de fraicheur

panneauc Ng" rcte”" fgu" ngkuktu."

— ‘ f Nk ngvu"gv"ngu"gurcegu
. a"rctvkekrgt" cw" egphaqg

*\L’a nNjgrétcvkgp" gp" eqgpuvky
| fraicheur de par leur végétalisation et

permettront aussi par leur positionnement

la « recharne » deg vents

45

o UNjcrrw{gt"uwt"ngu"dqpu"gzgorngu"gv"rqwtuwkxtg"

Nc" rgwtuwkvg" fg" nNgrétcvkgp" ug" hgtc" gfiques{ cpv"t

*pwoét kswgu"gw"rj{ukswgu+"rqwt"ejcswg"kngyv
thermique par la ventilation. Les premiéres opérations seront évaluées afin de valider

gv" d:

les bonnes pratiqgues et uwkxtg" nNegxgnwvkgp" fw" rqvgpvkgn"

n Njanisation.
’\ \ s Ny
lﬂm > [ k2 >|
5h1 Bhz 5h3
_ Sh e 7h .
OBSTACLE SILLAGE ' SILLAGE LOINTAIN'
IMMEDIAT A5k
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E Un quartier frugal et économe en ressources

La frugalité est a la base de tout aménagement durable, en mettant en avant le
caractére limité des ressources, elle met en évidence les enjeux écologiques et

n 1] " [

sqgekévcwz" cwzswgnu" ng"rtqlgv" fqgkv" uNjg-lOmégahegt " f g
vise la performance des activités et des services urbains, dans le respect des grands

éswknkdtgu" gpxktgppgogpvcwzO0" Nc" iguvkgp" fg" nNjg
ektewnoknghkedijekgp" fgu" épgti kgu" tgpgwxgncdngu" u

résiliente et économe.

o Gestion de la ressource en eau

La ZAC Cambaie - Omega integrera un réseau différencié f Njc t t gpwoeenagt de la
uvcvkgp" fNerwtcvkgp" *UVGR#"ofgoy'VEQgd ddNiwy'katkklug'vk gp 't

"nc"eqpuqoocvkqp"gi"gc
nNjgcw" tgvtckvég" a" nc" o 69

tgvtckvég"gv"ckpuk"nkokvgt
nc" fkurgpkdknkveée" fg"
dcuewngogpv" *KNQ+" ugtc" rtkgkfi@iukeggugwtgt r Njgtvt' quNj
wtdckpg" chkp" fg" nkokvgt" nc" eqpuqoocvkgp" fNgcw"r

nécessite pas.

o Un territoire bas carbone qui tend vers la satisfaction de ses besoins
énergétiques

Le potentiel en énergie renouvelable de la Plaine de Cambaie a été étudié dans le

cadre des étudesdelaZAC 0" Rctok"ngu"rgvgpvkgnu"gv"v{rgu"fN
les solutions envisagées a ce stade concernent la création de plusieurs centrales

photovo Itaiques sur les terrains libres publics a proximité de la ZAC, le potentiel solaire

en toiture des batiments de la ZAC ainsi que la thalassothermie couplée a une Pompe

a Chaleur (PAC).

Les aménagements de la ZAC et le PLU intégreront les mesures permetta nt le

raccordement a ces systémes alternatifs ethceknkvcpv" nNkpuvecnncvkaqgp

rtqf wevkgp"f Népgti kg"tgpgwxgncdng

Ville de Saint - Paul
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E Des connexions a assurer avec les quartiers environnants

La ZAC Cambaie - Oméga seraraccordée a la ville du Port et au centre - ville de Saint -

Rcwn"rct"nNjczg"okzvg"rtgnqgpi €é0" Rct"cknngwtu"nc?"\

uc" htcpi

gpvtg" Ecodckg"gv" nNjcxgpwg" fw"uvefg" uwt
trame urbaine cohérente et maintient des réserves fonciéres en attente de la
réalisation de deux franchissements de la RN1

1 Le franchissement dans la continuité du chemin Grand Pourpier assurant la
liaison a terme entre Cambaie et le pble sanitaire Ouest (Centre Hospitalier
Qwguv" Téwpkgp"gv"nNGvcdnkuugogpv"rwdnke"fg

U

1 Le franchissement entre Savanna et la Plaine des loisirs permettant de mieux
connecter les mi -pentes saint-pauloises et Savanna a Camb aie et a
nNjgpugodng"f w" ekwt ufcNpcui "irncquouégttc'vrkcgtp" n Njeej cpi gw

E UNjchhtcpej kt"fg"nc"egpvtckpvg"fgu"tkuswgu"|

Un ouvrage de déviation des eaux sera réalisé dans le cadre de la ZAC, en amont

des constructions, afin de se prémunir des débo rdements de la ravine du Piton 47
Féhcwf O"Egnc"rgtogvvtc. "ucpu"cvvgpftg"nNéxgnwvkaqg
sans avoir a rehausser lesrez - de- chaussée au - dessus du terrain naturel.

Concernant la ravine La Plaine, les travaux de prolongement de | Njczg"okzvg"kpveéit
le recalibrage de la ravine la Plaine en aval de la RN1. Ces travaux permettront de
téfwktg" nNcnéc" kpgpfcvkgp" uwt " n-cduliuR Bénkrgp gt" f gu" n
Gzrgqgdcv+0" C"vgtog. " nc"técnkucvkqgp"vne la Plamg" VEQ" f |
permettra it de réduire le risque inondation qui touche essentiellement le quartier de

gv"ng"icdctkv"fg"egvvg"u

UcxcppcO" NNgorncegogpyVv
rtqlgv"f Ncoépcigogpv" f-@Qbaéaic¢ \'CE™ ENjbpec&gkimt " fw"rc
Nc" eqgpuvkvwvkgp"fw"rcte"fgu"ngkuktu"rgtogv" f Nkp-
ménageant des lieux praticables, la majeure partie du temps, pour des activités

récréatives.

E U"vqgwyv

gp"eqpuvtwkucpv"wp"rc{ucig

Ng" rcte" fgu" nqgk wnkespaceswadijqoles et pé détefiteg traversés de
sentiers. |l se révele poreux, se rétrécit ou se dilate et pénétre ainsi dans la ville

existante ou a créer.

Ville de Saint - Paul
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Parcdesloisirs :Vt cog"xéji éveng"gv"ejgokpgogpv"”fg" nNgcaw. k'unucc"pwwtsxwgNigug' "egcvu” f ggi
fortes pluies

E La prise en compte de la réserve naturelle et de la forét domaniale

: 1/ 48

Le projet est situé au plus

~

; o proche a env. 550m a vol

Forét Domaniale
de Saint Paul

"f Ngkugcw"fg"nc"t
f g" nNjévcpi-Paulgplud).
haut niveau de protection des
espaces naturels, et vient en
interface  avec la  forét
domaniale.

Les enjeux y sont cependant
modérés.

Réserve Naturelle
de I'Etang de Saint

Paul

Périmére projet visa-vis de la forét domaniale et
tl wSaSNWS bl ddNBtfSo
. 2020

o Laréserve naturelle

Uwt " ng" téi kog" j{ftkswg" gv" nc" swcnkvé" fgu" gcw
augmentation du régime des eaux.

Ville de Saint - Paul
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Par contre, le projet urbain va nécessairement augmenter la pression de

ht éswgpvecvkgp"uwt"nc"teéeugtxg0"Ugp"ceeéu"guv"egrog

téukfg" cevwgnngogpv"rtkpekrcngogpv" fcpu" nNjgticp

rct " nNéswkrg"fg"nc"teéugtxgo

o Laforét domaniale

Fcpu"ng"ecftg"fg"ugp"rncp"fg"iguvkgp. " nNQPH" rt é»

de la composition de la végétation typique du littoral Ouest.

NNjQPH" ¢c" kpveéité"ng"rtglgv"wtdckp" Gegekveée" fcpu"u
canaliser les flux de fréquentation dans les sentiers afin de limiter les perturbations

*rkeéevkpgogpv. "féeejgvuU+0

NNjGur ceg" tgoct s wc dn gconktimé pakla forgt tdemaniak Ga& piNjguv " r cu"
remis en cause par le projet.

Plage de galets  Systéme protecteur dunaire Boisement littoral Parc littoral (clairiére, zone d'infiltration)

49

a2

Strate Zone
herbacée arbustive
stabilisatrice protectrice

Arriére dune de
grands sujets

La prise en compte de la for  ét domaniale par le projet et la mise en place de 3 strates végétales littorales

La trame verte et bleue est de plus renforcée par la réalisation du parc des loisirs.

Ville de Saint - Paul
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4.2. DESSERTARMATURE VIAIRE ET STATIONNEMENT

Etang de Saint-Paul

Voies A - circulation interquartier Voies B - circulation locale  Voies C - Liaisons douces

g : . Voies B ______ Voies pietonnes et cycles.
N Adaptation axe mixte existant [ (profil entre 15 et 18.5m)

. Sentiers dans les
I Proiongement bd de Cambaie ~— espaces naturels

Voies existantes

. Arréts de transports en commun

|mmun Voies projetées a terme (hors ZAC)

| S—1 ¥
— Franchissements a terme (hors ZAC)

wm wem Périmétre prévisionnel ZAC Cambaie Omega

Uej éoc”"fg"nNctocvwtg”"xkielOméggdfg”"nc"| CE"Ecodc

Ville de Saint - Paul
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E Le réseau magistral et les connexions inter - quartier

Le projet Cambaie -Qoéi c" xkgpftc" uNjcfquugt" cw" rtgngpigog
permettra la desserte tous modes du secteur. Ce boulevard urbain assure une

fonction de transit local (VP, TC, vélo avec la VVR) et de connexion aux autres
rgnctkvéu" wtdckpgu" fw" e:kwdntte-¥illjc dei sam €Paud,v k g p

Mascareignes, centre -x knng" f w" Rgqt vU"

FNwpg"nctigwt"fg"5,;"0o."kn"uvtwevwtg"ng"féxgnqgrr
g

accueilleront des bda vkogpvu" korncpvéu" a" nNjcnki pgogpv" qw

programmes et des situations urbaines.

Ngu"7"rtgokgtu"oévtgu"a"rctvkt"fg"nNjcnkipgogpv"r
situations envisagées le long de cette infrastructure.

L'organisati on des flots et en particulier l'implantation des batiments permettront de
définir des séquences avec des intensités urbaines variables. Des effets de polarités
seront recherchés pres du pble d'échange multimodal alors qu'a contrario, d'autres
parties du b oulevard seront traittes comme une ville paysage beaucoup plus
distendue.

o1

Le jardin sur boulevard

Lorsque le programme sera exclusivement de logements, il sera
préconisé d'adopter un recul de 5 metres sur le boulevard.

Ce recul permettra de ménager des jardins pour faire un
effet de seuil, de disposer aisément des logements a rez-de-
chaussée et de laisser le paysage du boulevard s'étendre sur
les espaces privés.

Limite du boulevardl
de Cambaiel

Ville de Saint - Paul
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La terrasse de café

Les commerces a rez-de-chaussée pourront aussi profiter de
batiments en retrait pour se ménager une terrasse ou un parvis.
C'est donc l'espace privé qui permet de disposer d'une terrasse
et non une concession sur |'espace public.

Les rez-de-chaussée commergants, pour certains programmes
pourront étre imaginés comme des espaces traversants
profitant du coeur d'ilot planté.

do Cambaiel

\ 2 -
\l//" Limite du boulevardll

Le commerce en rez-de-chaussée

Lorsque des commerces seront envisagés a rez-de-chaussée,
le socle du batiment pourra étre implanté a l'alignement de
l'espace public pour assurer leur visibilité.

52

1
Limite du boulevardl
de Cambaiel

Uej éocu"fg"rtkpekrg”"fg"nNkorncpvecvkgp“"dédvkg"ng"ngpi "fg"nhNczg"okzv

Enfin, l'articulation d'espaces publics singuliers au carrefour des voies permettront de
créer des événements sur le linéaire tout en mettant I'accent sur le rapport mer /
montagne dont pourra profiter le futur quartier.

Ville de Saint - Paul
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Recul de 5 m minimum pour
les bati de | au
droit du boulevard

Le paysage s'étend dans
I'espace privé pour faire paysage
commun avec le boulevard

Les vues p les coeurs
de lots

Sur les lieux d'intensité, le
commerce s'aligne sur la rue
En revanche, les émergences
de logements se placent en
recul de I'espace public

= Les bati se fracti
i dans les étages pour atténuer la

densité pergue
Arrét de port en

Les dilations de l'espace
public avec des placettes
ou des squares ménagent
des vues sur la mer

Mail commergant

T (| | | =TT Des césures sont ménagées

entre les batiments pour laisser
passer les vues, éviter les long
linéaires batis et permettre des

Mer

Les intersections avec le
boulevard sont traitées
comme des événements
dans l'espace urbain

Plan de traifement des intersections avec le boulevard urbain

Ng" rong" fNéejcpigu" f guCard Jadnés etcKar'Onegtwassdcié aug c w z
rtgngpigogpv"fg"nNczg"okzvg"guv"éicngogpv"kpveéit
dimensionné pour accueillir & terme un systéme ferré.

Afin de relier Cambaie - Oméga aux équipements environnants et hotamment au

centre hospitalier et & Savanna mais aussi afin de compléter le maillage viaire
ugegqpfcktg" fw" ekwt" fNjciingoétcvkaqp® pgmessamsu" eqppg
avoir a passer par la RN1 ou ses échangeurs, de s espaces seront préservés dans la

ZAC pour permettre la réalisation future de franchissements au - dessus de la route

nationale.

Ville de Saint - Paul
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E Le réseau viaire local

La circulation locale motorisée entre les flots est permise par les voies B, rues
uvt wevwt cp vigduGuartien Mié dgntda vitesse est limitée a 30 km/h afin de
favoriser le partage de la voirie avec les cycles. Les voies B permettent une desserte
motorisée de tous les flots sur au moins un cbté. Les trottoirs y sont généreux et
plantés pour favori ser le confort des piétons. Des noues seront intégrées lorsque

nNjgt kgpvcvkgp"fg"nc"twg"guv"rctcnnéng" a"egnwk"f

intégrent par ailleurs du stationnement sur au moins un coté.

Les profils des voies B varierade 15a1 8.50m.

_ :
185 : N
15.0 : | I A
| 11—
i , Lk
g | i 1l
MAJM@:..-. boha 54
| vt

roa0 MBS 55 20254

+2.0 12561

1
Newg ploités
|
]
1

Rtgqhknu"v{rg"fNwpg"xqgkg"D"uvecpfctf"gv"xqgkg"D"énctikg

FNcwvtg"rctv"ng" hgpevkgppgogpv"gp" dgweng" hgt oég

uvcfg"guv"cdcpfgppé"cw"rtghkv"f Nwpg"xqgkg"a"fqwdn
barreaux routiers depuis etversleNord <" ng"rtqgnqgpi gogpv"fg"nNjczg"ok

f Nwpg" nkckugp" fg" v{rg" xgkg" D" swk" rgwttc a" vgt
*dgwngxctf"fw"nkvvgtcn+"ugngp"wp"rtghkn" fNjgpxkt

rtgngpigogpv"fggwNidcdgualgzwkt™ ng"ekwt"fw"tqgpf" Qoc

E Les liaisons douces

Les voies C constituent un réseau de liaisons douces, réservées aux piétons et aux
cycles, qui irriguent toute la zone du projet. Les voies C orientées Nord - Sud sont

Ville de Saint - Paul
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éswkrégu" f Nwpg" depf gt kgd VvgNjlsgwkknvtcvkgp"vepfku"s

EstQwguv"uqgqpv"éswkrégu"fg"pgwgu"rgwt"hcxqgtkugt" nN

pluviales.

Ng" rtkpekrg" fNwpg" xqkg" xgtvg"rkévgp" gv" e{eng" gu
raccorde aux se ntiers du parc des loisirs au sud et aux voies C qui innervent les Tlots
ngu"rnwu"a"nNGuv"fg"nc"\CEO

Parcelle privée
Parcelle privée

9.0

Rtghknu"v{rgu”"fgu"xqkgu"E"cxge"pqwg"*&8"i cwejg+"gv”cxge"dcpf_455/\/jk,t

E Lagestiondu stationnement

Ngu" éegswctvkgtu"eqgpuvkvwgpv"fgu"swctvkgtu" éeqp
eg"dkcku"f Nkpekvgt"&a"fgu"rtcvkswgu"fg"férncegogp
développement durable. Compte tenu du taux de motorisation des ménages Sai nt-
Rcwngku" éi cn" 3. 3" f Mjestproposé'de nejenit UnGatid égagl 4 Uplade3 . "

par logement.

Plusieurs modalités de gestion des stationnements sont envisagées

T Fgu"rctmkpiu"gp"gwxtcig"owvwcnkuéu" swk"rgtog
les déclivités des carriéres.

Ville de Saint - Paul
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LftftdzadNIGA2Y RS LINRA y OA LIS RC
mutualisation du stationnement entre plusieurs activités ou entr
activités et programmes de logements

Niveau avenue de
Cambaie

Niveaug carriereen fin *
RQSELX 2AGFGAZY % 56

Parking ’ ! I
™ =ihA LR B g ” ‘I«‘.‘ R

Rt kpekrg" fw"uvcvkqgqppgogpv”"gp”"rtqghkvepv”" fg"nc" féenkxkvé”"cxge"ngu"”
ouverte amenarnt lumiére naturelle et ventilation et facilitant la reconversion si nécessaire.

 Du stationnement en RDC sous les batiments.

Ce mode de gestion du stationnement est compatible avec le réglement actuel du
PPRI. La réalisation de stationnement en RDC des batiments représente également un
intérét pour optimiser la ventilation naturelle. Ce m ode de gestion du stationnement
sera privilégié sur les axes secondaires et pour les premiéres constructions qui
seraient autorisées avant modification ou révision du PPRI.

9 Du stationnement souterrain

Ces places de stationnement seront réalisées hors aléa s PPRI ou postérieurement a
la modification du PPRI. Elles permettent de limiter la place de la voiture en surface et

Ville de Saint - Paul
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peuvent avoir un intérét sur Cambaie au titre de la valorisation des matériaux du

sous - sol.

1 Du stationnement en surface a la parcelle

Sur certains lots de logements individuels groupés ou intermédiaires essentiellement.

1 Du stationnement sur rue

1] n n n

Uwt "ngu"xqkgu"D"wpkswgogpv. "kn"rgtogv"fg"eqornéyv

des commerces ou pour servir de places visiteurs.

N Njc odgk"vikw" rt gl gv" guv" f Ncnngt" xgtu" wpg" owvwcnkuc
uvcvkgppgogpv" chkp" f Nwpg" rctv" fNgrvkokugt" ngu"
gr étcvgwtu"gv"f Ncwvtg"rctv"fNghhcegt"ng"rnwu"rqu

E Hiérarchisatio n des espaces publics

Y4

Le projet Cambaie - Oméga intégre des espaces publics permettant de créer des lieux
de rencontre et des continuités paysageres aux différentes échelles du quartier :

T fgu"gurcegu"rwdnkeu"f Néejgnng"eqoowpclesg”" gv" kp
grands équipements et les lieux de vie majeurs du périmétre comme au droit
fw'rong"fNéejcpigu"gp"nkgp"cxge"nc"Ekvé"fg"nc
loisirs en lien avec le stade et Expobat ;

1 un grand parc urbain permettant de faire le lien ent re la Plaine des loisirs et le
secteur Oméga, reliant le quartier au littoral ;

1 des espaces publics de proximité de type square au plus prés des habitations
gv
petits commerces) ;

gp" nkgp" "cxge" " nNkorncpvcvkgp" " fNéswkrgog

T fgu"nkckugpu"fgwegu"gv"rc{uci étgu"*xgpgnngu. "
du quartier et déconnectées de la circulation automobile.

Ville de Saint - Paul
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€~ Parcdes Loisirs: continuités paysagéresfiaisons nourriciéres imguant les espaces

s une ville jardin: construction d’un paysage commun publics le long des circulations douces Nord/'Sud
i Struciure paysagére plunielle existante a préserver de | urbanisation €—> Parcides Loises: extension du parc par a Plaine des Loisis
{WW,GWWMMWMMM...) ©  Kouramiére: coeur it espace ute jardiné ou & vocation sportive
o Lesliséres plantées Espace privé mais ouvert au public & léchele du quartier
(Le long de la RN1, avec la carriére, avec les zones agricoles...) ) )
; S Coeur de kartié: the, aires de
@  Développement dagriculture urbaine dans le Parc des Loisirs Ewwmﬂ‘mxm SRRER
- Développement dagriculture urbaine provisoire Places urbaines: Espaces dinterfaces vilequartier, lieux de vie animés
Valorisation fonciére des terrains en attente d'urbanisation polyvelents (ace e Bebsire sur Cesnbelr Omege, Ferves Extireus d Expotiel
3 Parvis dentrée du Stade Paul Julius Bénard)
[ | Espacesverts publics Espace public & /échelle du coeur dagglomération

Liaisons douces (piétons, vélos) intemes au quartier

Interface ville parc ) = , 3 N
* Liaisons douces (pétons, vélos) de la vile au littoral

il lle e o . . Percées visuelles a préserver - iaisons douces potentieies en cas dévolution
==@==Boulevard de Cambaie (axe mixte prolongé), support de transports en commun et daffectation du site en zone non aedificandie

d'une piste cyclable (VWR)

Prolongement de la chaussée royale refiant Saint-Paul au Port
==@ =+ Futurboulevard du Littoral, une voie provisoire sur e trongon sud sera

aménagée pour dessevir les programmes de la Phase 1
———— \loies de circulation secondaires
| S—|
| —

Projets de franchissements

Uej éoc"FfNgt kgpvecvkqgpu"fgu"gurcegamégawdnkeu"fg"nc"| CE"Ecodckg
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4.3. ORGANISATION DES CONSTRUCTIONST VOCATION URBAINE DES SECTEURS

NNjgti cpkucvkgp"fgu"eqgpuvtwevkgpu"ug"f éeqorqug"gp

Vars Le Fort -

Le secteur Omega ville activ:
Le secteur Omega pble de v
Le Parc des loisirs

La Plaine des loisirs

7
SECTEUR OMEGA %
VILLE ACTIVE /

= =4 =4 =

SECTEUR OMEGA
POLE DE VIE

Les 4 secteurs constitutifs de la ZAC

4 PARC
§¢ _/ DESLOISIRS

Sentier du LStisset

PLAINE
DES LOISIRS

59

E Le secteur Omega ville active

NNgpvtég" Pqtf" fg" nNée@mesegact vkgt "
constitue une entrée de ville pour la commune de Saint -

RcwnO" Egqppgevé” cw" hwvwt"roéng" f Njée|
cw" rtgngpigogpv" fg" nNjczgéctelk zvg" gv
Omega Vville active sera idéa lement desservi par
nNjgpugodng" fgu" og{gpu" fg" vtcpuraqgt
devenir un quartier mixte composé de bureaux, de

commerces (dont une moyenne surface alimentaire),
f Ncevkxkvéu" gv" fg" ugtxkegu" fg" rt
logements.

Xkvtkpg" gv" rqtvg" fNgpvtég." eg" ugevgwt" rgqwttc"

tc{gppgogpv" éeqpgokswg" gv" ewnvwtgn" a" nNjéejgnng'
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Réunion, comme une Cité de la gastronomie réunionnaise (équipement a vocation
culturelle etcommer ekcng+. "wp"egpvtg"f Nchhcktgu"ckpuk" swh
un espace séminaire - congres.

Egu"éswkrgogpvu"uNjgticpkugpv"cwvgwt"fg"nc"etécvk
swk" uNjgwxt g"uwt "nNjgeécpO" Nc"f é&enkxlérepemetr&da g" cwz " ¢
fg" i étgt" nNkpvéitcvkgp" fw" uvecvkgppgogpvO0" Ng" r

directement adjacent a la place.

60

Knnwuvtcvkqp”chob’kcpeg"fg"nc";‘?nceg"fg”Ecadckg. ”wpg”it cpfg”"rnceg”

Place de Cambaie, scénario privilégié

Parking silo

étagé dans la Parking relais
Place publique en
belvédere sur I'Océan,
bordée de commerces

Pole d'échange multimodal
(RRTG, Tramway, bus ...)

Carriére

-
~

Agriculture
provisoire

Knnwuvtcvkgpu"fg"rt kptdedaPRuleldgCambdie o é pci gogp
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NNjcoépcigogpv"f Nwpg"eqwnég"xgtvg"ng"ngpi "fg"nc"T
ejgokpgogpvu"fgwz. "egoog"eNguv"ng"ecu"cevwgnhngog
nkukétg"rc{uci étg"ngu"cdgtfu"fg" nNjkphBnefietvt wev wt g
la RN1 est une voie classée en Infrastructure de Transports de catégorie 1.

Le projet ménage une marge de recul vis - a- vis de la RN1 afin de tenir compte des
rtguetkrvkgpu" fg" nc" Téikgp" gp" ecu" fg" rtqlgv'
nNkpht c Nct"wegkwt"c@t vg" uNkorncpvg"fcpu"nc"eqpvkpwl
m largement plantée. Une marge de recul sera également imposée aux
egpuvtwevgwtu" gp" nkokvg" fNgurceg" rwdnke" *gpxktgqg
paysageéres particulieres pour fa  voriser les plantations afin de mettre a distance les

constructions vis -a-vis des nuisances de la RN. Au total, une lisiére paysagére

f Ngpxktgp"62"o0"ugtc"eqpugtxég"gpvtg"nNkphtcuvt we

61

Rt kpekrg"fNkpugtvkqgp"ng"ngpi "fg”"nc”"TP3"

Afip" fg" nkokvagt ngu" pwkucpegu" rqwt " ngu" jcdkvcvkaqg
priviégiée lelongdelaRN1. Pécpogkpu. "nc"dcpfg"fgu"97"o0o"a"rct
pg"rgwttc"ivtg"tgpfwg"egpuvtwevkdng" s wNjaUleh Njkuuwg

projet de modific ation au titre de la servitude Barnier

Ville de Saint - Paul
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E Le secteur Omega pole de vie

Ukvwé" ng" ngpi "fw"rtgnqgpigogpv"fg"n
des loisirs, le secteur Omega pble de vie se présente

comme un quartier mixte de logements a dominante

collectif intégrant les équipements du quotidien.

Ngu" ek wt uérdniNjénsément plantés pour assurer
un environnement de qualité et lutter contre la chaleur. La

proximité immédiate du parc des loisirs prolonge

nNjgurceg" rtkxée" fw"ngigogpv"rct" wp

rncpveé"gv"éswkré"gp"rkgfu"f NkoogwdngoO

Espace de vie, il favorise les liens entre les différentes générations grace a la présence
fg"uvtwevwtgu"f Nceewgkinéguygwtf Nogpu"irgqwmoepgedncktg
f Ngurcegu"rwdnkeu"fg"rtgzkokvé"gp"nkgp"cxge"egu"
desservi par les transports en commun et favorise les déplacements a pied ou a vélo,

grace a la proximité des services et des liai sons douces confortables.

62

Logements collectifs

\lr\ ent piéton public,
N s la lisiére,
‘f’ < 4 en bord du parc des Loisirs

Ville de Saint - Paul
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Rt kpekrg"fNkpvgtrépévtcvkgp"xknnglrcte"gv"fg"vtckvgogpv"fgu"nkukeé

E Le parc des loisirs

En bordure du sentier littoral, du secteur résidentiel de
nNéeqgswctvkgt"gv" fg" nNeRarcwesn" swct v
loisirs a vocati on a devenir un lieu central de la vie de

guartier, proposant des espaces de promenades, de
pigue-pkswgu. " f Ncevkxkvéu"urqgqtvkxgu. "

Rqwogp" xgtv" fg" nNégegswctvkgt. " ng"

trois autres fonctions clés :

1 une fonctionhyd t cwnkswg" gp"rgtogvvcpv"

fgu"gcwz"rnwxkcngu"gv"nc"técnkucvkgp"uk" péegl
Plaine pour lutter contre le risque inondation sur Savanna ;
1 une fonction agricole avec des espaces dédiés a une production maraichére
et fruitiere en agriculture biologique au plus prés des lieux de consommation.
Ng" Rcte" fgu"ngkuktu"ugtc" ckpuk" wp" vgtt k\ﬁq:it g
féexgnqgrrgogpv"f Nwp"pgwxgcw"oqgféng"f Njcitkewnvy
1 une fonction écologique e t paysagére en maintenant une continuité verte

entre la ravine la Plaine et la forét littorale.

Ville de Saint - Paul
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E La Plaine des loisirs

La Plaine des loisirs est la seule entité préexistante

cwl gwt f Njj wk" <" ng" rtqglgv" fNéeqswct
dans savocationdepd ng" f Neswkrgogpvu"ngkuk
culture. Située en limite Nord du quartier Jacquot et de

1] n

la ville de Saint - Rc wn . gnng" uNjcrrwkg" uwt n
uvcfg" Rcwn" Lwnkwu" Dépctf." fNGzrqd

ainsi que des restaurants associés.

Dans le cadre du projet Cambaie -Oméga, cette zone
sera restructurée pour accueilir de nouveaux
équipements sportifs et culturels. Ce développement renforcera sa vocation « loisirs
» et lui assurera une nouvelle attractivité, tandis que les aménagements amélioreront
le cad re de vie des habitants du quartier Jacquot.

Le terrain de bi - cross sera relocalisé dans le cadre du projet afin de permettre la
técnkucvkgp"fw"rtgngpigogpv"fg"nNjczg"okzvgoO
Ng"féxgnqrrgogpv"fgu"vtcpurqtvu"gp"eqoowp"gv64g"\

f Ngpxkucigt"nNceewgkn"fg"pgwxgcwz"éswkrgogpvu"gp

E Le secteur de la gendarmerie

Laparcelle AB50 3crrctvgpcpv"a"nNjGecv"guv'
pour accueillir sur sa frange Est un nouvel équipement

de loisir et une voie Nord - Sud connectant la Plaine des

ngkuktu" a" n 8jésadrangecNond,Kegparc des

loisirs qui constitue le poumon vert d e Cambaie et du

quartier Jacquot ; sur la frange sud et Ouest une réserve
hgpekétg" ockpvgpwg" gp" rtqgrtkéveée"r

dans un premier temps la relocalisation du chenil de la
gendarmerie et dans un second temps le

développementdelo gementsdomaniau z " gv " f Njéswkrgogpvu" " "

rqgwt " ngu

Ville de Saint - Paul
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I NBFiGA2y RQdzyS 02 R

paysagere, écologique, hydraulique - | Nouvelle voie norésud
| récréative dans le cadre de la ZAC

oy

I OOdzSA f R Qdzy y 2 dz
loisirs dans le cadre de la ZAC

3

7

Iogement

lié% Cagx[ ]

de

du chenil

Relocalisation
gendarmerie

f QLY G SNR S dzNJ

Parking stade PJ Béna

o0 65
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5.LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT

Rappel de la localisation du site

Le site de la modification est bordé

1 Au Nord, par une grande carriére , puis par une zone industrielle et artisanale
cw"féxgnqgqgrrgogpv"rgw"ocovtkué"gp"rctvkewnkgt'
gv"f Ncwvtg"fg"nNczg"okzvg"gzkuvcpvO0"

1 Au Sud, par le quartier Jacquot au-devcpv "™ fw" dtcu" fg" laNévcpi'
Cocoteraie.

1 C" n NjQparglaiferét domanial e et le littoral.

1 C" n Nj&NIcréée une limite physique avec d es occupations hétérogenes

- La zone commerciale de Savanna offrant une facade f Njgpvt ég" f g" xKk
peu qualifiée ;

- Le Centre Hospitalier Ouest Réunion (CHOR) au sein du quartier  du
Grand Pourpier ;

Ville de Saint - Paul
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- Et en arriere-plan la rnckpg"” citkeqng" swk" xkgpv" ul
contreforts du piémont.
Ng"ukvg"guv"cwl gwt f Njj wk"ceeguukdngCamlmaijdahsuc " r ct vk

le prolongement de la RN7, cette voie finit cependant en impasse.

a

Nc" Rnckpg"fg"ngkuktu"guv"swcpv"a"gnng"ceeguukdn ¢
bretelle de sortie de la RN1 du stade Paul Julius Bénard.

Nc" hgtiv"fgqgocpkecng"swk"dgtfg"ng"ukvg"guv"ceeguukK
xkc"wpg"rkuvgO0O"Ng"ugpvkgt"nkvvgtcn"pNguv"ceeguuk

Ng" ukvg" ugtc" rtgejckpgogpv" ceeguukdng”" xkc" ng"r
Région) .

5.1. UN TERRITGRE AUSEINDE GRANDS PAYSAGE U 68

La Plaine alluvionnaire de la Riviere des Galets vers mer et montagne

La Plaine de Cambaie est un espace remarquable a l'échelle de La Réunion. Vaste

plaine littorale descendant progressivement depuis les pentes vers la c6 te. A une

échelle plus rapprochée , la Plaine de Cambaie s'inscrit également dans un
environnement paysag er extrémement riche et varié : le littoral, n Ngwx gt vwt g" xgt
montagn g" gv " ng" ek wt " Mafatee la tiviene ges Galets, les terres agricol es

de Savanna, l'étang de Saint- Paul en constituent la trame de fond.

Ville de Saint - Paul
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5.2. UAVEC DES CONTRAINTES A SURMONTER

69

Des exploitations en cours ou passées

La Plaine de Cambaie présente de nombreuses dépressions topographiques héritées
d'exploitations successives. La carriere en cours d'exploitation, en encadré blanc
continu ci - dessus, a fait I'objet de nombreux échanges avec le TCO afin de garantir
gp" hkp" f Njglahbonng iktégmatok dy pite dans le projet urbain. Le périmetre de

la ZAC Cambaie -Qo éi c" gpecftg"a"nNGuv"gv"cw" Uwf " nNjgzrngqg

Egnc"pNjc"rcu"évé"ng"ecu"fgu"cpekgppgu"gzecxcvkqgp

ontcréé desaccidents f g"vgttckp. " eqomgementk hkcpv" nNjcoé

5.3. UNE FRICHEARGEMENT ANTHROPISEE
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Vue aérienne en directiondu Nord etdusitedeCornu 0" Cw”rt gokgt "rncp"nNgzecxcvkqgp"fg”"nNcpe

70

Vue aérienne surlesite gp " f kt gevkqp”fg”nA//'Gui/”gv”nc"rnckpg"ci tkegng"fg"Uecxcppc

Ville de Saint - Paul



































































































