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 LE CONTEXTE DE LA MODIFICATION DU PLU  
 

La Plaine de Cambaie  à Saint -Rcwn" guv" nǋwp" fgu" ugevgwtu" uvtcvëikswgu" fw"
fëxgnqrrgogpv"fw"Eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"ncdgnnkuë"Geqekvë0"Eg"ugevgwt"c"hckv"nǋqdlgv"
fgrwku"4235"fǋkorqtvcpvgu"ceswkukvkqpu"hqpekêtgu"rct"ng"VEQ"fcpu"ng"ecftg"fǋwpg"
rtqeëfwtg"fg"Fëenctcvkqp"fǋwvknkvë"rwdnksue pour réserve foncière.  

Le 22 novembre 2021, nc"Eqoowpcwvë"fǋciinqoëtcvkqp"c"etëë"nc"\CE"Ecodckg-
Oméga  uwt"wp"rëtkoêvtg"fǋgpxktqp"98"jc"qwxtcpv"nc"xqkg"â"nc"okug"gp"ķwxtg"fǋwp"
écoquartier mixte permettant de répondre aux besoins en logements mais aussi de 
faire face à la pénurie de foncier économique, tout en créant un cadre de vie 
agréable et confortable pour les habitants grâce à un urbanisme végétal, à une 
architecture bioclimatique, au renforcement des alternatives à la voiture et à la 
création de nouveaux équipements.  

Parallèlement le Ministère des Armées  gv" nc" Igpfctogtkg" fg" nǋGvcpi" uqwjckvgpv"
engage r un projet de construction de logements domaniaux pour loger leurs agents 
et réaliser des équipements liés à leurs activités sur le tènement foncier résiduel de 
la parcelle AB 50 3 inclue pour partie dans la ZAC Cambaie - Oméga. Cette parcelle 
doit aussi per mettre la reconstitution du chenil existant du groupe d'intervention 
cynophile de la gendarmerie impacté par le programme de la ZAC.  

Egu"fgwz"rtqlgvu"uǋkpuetkxgpv"fcpu"ng"rncp-iwkfg"fg"nǋGeqekvë"kpuwncktg"gv"vtqrkecng"fg"
la Réunion. Ils sont situés dans le  bassin de vie Saint - Paul Centre.  

Principalement classé en zone à urbaniser stricte (AU1st et AU1est), ce secteur de 
projets nécessite une adaptation du PLU pour permettre leur réalisation.  
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Périmètre d u projet de  modification du PLU  Cambaie - Oméga  

Modification du PLU liée à la 
ZAC Cambaie-Oméga sur le 
ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩ9ŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊ  

Modification du PLU connexe à la 
ZAC Cambaie-Oméga sur le 
périmètre Gendarmerie/Ministère 
des Armées 
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 LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU 
 

Vqwv"ejcpigogpv"cw"RNW"fqkv"hcktg"nǋqdlgv"fǋwpg"rtqeëfwtg"fëhkpkg"gv"gpecftëg"rct"ng"
eqfg"fg"nǋwtdcpkuog"gp"hqpevkqp"fg"uc"pcvwtg"gv"fg"ugu"ghhgvu"uwt"ngu"fqewogpvu"
fǋwtdcpkuog0" 

Le projet de modification sur le secteur de Cambaie - Oméga  ne répond pas à la 
fëhkpkvkqp"fg"$nc"tëxkukqp$."ëpqpeëg"â"nǋctvkeng"N375-  53"fw"eqfg"fg"nǋwtdcpkuog."ect"kn"pg"
vise pas :  

ǒ" ng" ejcpigogpv" fgu" qtkgpvcvkqpu" fëhkpkgu" rct" ng" rtqlgv" f)coëpcigogpv" gv" fg"
développement durables ;  

ǒ"nc"tëfwevkqp"fǋwp"gurceg"dqkuë"encuuë."wpg"zone agricole ou une zone naturelle et 
forestière ;  

ǒ"nc"tëfwevkqp"fǋwpg"rtqvgevkqp"ëfkevëg"gp"tckuqp"fgu"tkuswgu"fg"pwkucpeg."fg"nc"swcnkvë"
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire 
de graves risques de nuisan ce.  

Le projet correspond dès lors à une "modification" en application de nǋctvkeng"N375- 36 
fw"eqfg"fg"nǋwtdcpkuog : « sous réserve des cas où une révision s'impose en 
application de l'article L. 153 - 31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque 
l'étab lissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de 
modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le 
programme d'orientations et d'actions ».  

En application de nǋctvkeng" N375-59" fw" eqfg" fg" nǋwtdcpkuog, la procédure de 
modification est engagée à l'initiative du président de l'établissement public de 
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.  

En application de nǋctvkeng" N375- 38, lorsque le projet de modification porte sur 
l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de l'organe délibérant 
de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette 
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zo nes 
déjà urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.  

En application de nǋctvkeng"N375- 39, lorsque le projet de modification a pour objet ou 
pour effet de modifier les règles d'urbanisme applicables à l'intérieur d'un périmètre 
de zone d'aménagement concerté créée à l'initiative d'une personne publique autre 
que l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, l'avis de 
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cette personne publique est requis préalablement à l'approbation du plan local 
d'urbanisme  modifié.  

 
Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée à l'initiative d'un établissement 
public de coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'après 
avis favorable de cet établissement public.  

En application de nǋctvkeng"N375-62"fw"eqfg"fg"nǋwtdcpkuog, avant l'ouverture de 
l'enquête publique ou avant la mise à disposition du public du projet, le président de 
l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de 
modification aux personnes publique s associées mentionnées aux articles L. 132 - 7 et 
L. 132- 9. Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par 
la modification.  

En application de  nǋctvkeng"N375-63"fw"eqfg"fg"nǋwtdcpkuog, le projet de modification est 
soumis à enquête p ublique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier 
du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :  

ǒ"3²"Uqkv"fg"oclqtgt"fg"rnwu"fg"42"'"ngu"rquukdilités de construction résultant, dans une 
zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ;  

ǒ"4²"Uqkv"fg"fkokpwgt"egu"rquukdknkvëu"fg"eqpuvtwktg"=" 

ǒ"5²"Uqkv"fg"tëfwktg"nc"uwthceg"f)wpg"|qpg"wtdckpg"qw"â"wtdcpkugt0" 

En application de nǋctvkeng"N353-65"fw"eqfg"fg"nǋwtdcpkuog, à  l'issue de l'enquête 
publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été 
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la 
commission d'enquête, est approuvé p ar délibération de l'organe délibérant de 
l'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.  

En application de nǋctvkeng"N375-66"fw"eqfg"fg"nǋwtdcpkuog, l'acte approuvant une 
modification devient exécutoire dans les conditions d éfinies aux articles L. 153 - 25 et 
L. 153-  26. 
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 LA CONCERTATION PREALABLE 
 

Dans sa décision du 8 février 2022  (N° 2022DKREU1), considérant que l e projet de  
modification du PLU de Saint - Paul sur le secteur Cambaie - Oméga est  susceptibl e 
fǋgpvtckpgt"fgu"kpekfgpegu"pqvcdngu"uwt"nǋgpxktqppgogpv"gv"nc"ucpvë"jwockpg."la 
Okuukqp" tëikqpcng" fg" nǋCwvqtkvë" gpxktqppgogpvcng" *OTCG+ a décidé que cette 
procédure doit être soumise à évaluation environnementale.  

En application de  nǋctvkeng"N0"325- 2 du c qfg"fg"nǋwtdcpkuog, les modification s du PLU 
soumis es à évaluation environnementale font l'objet d'une concertation associant, 
pendant toute la durée de l'élaboration du projet, les habitants, les associations 
locales et les autres personnes concernées . 

Les objectifs et modalités de cette concertation ont été définies par délibération du 
Conseil Municipal de Saint - Paul le 25 mai 2022 . 

La concertation préalable vise à partager avec le public les enjeux et objectifs de la 
modification  ainsi que leur traduction gp"ocvkêtg"fǋqtkgpvcvkqpu"fǋcoëpcigogpv."fg"
zonage et de règlement projetées . Elle permet de recueillir les avis et remarques du 
public sur le projet  et  fǋcfcrvgt"gv"gptkejkt"celui - ci . 
 

Les modalités de concertation retenues  sont les suivantes  : 

1/ Un dossier de concertation présentant le projet de modification du PLU sera mis à 
la disposition du public sur le site internet de la Ville de Saint - Paul 
( https://www.mairie - saintpaul.re/procedures - devolution - du - plu/ ) et en Mairie de 
Saint - Paul dans les locaux de la Direction Aménagement, Logement et Urbanisme 
(DALU) / service Pla nification et Observatoire (PLO), situé 12 rue Labourdonnais 
*fgttkêtg"nc"ocktkg"egpvtcng+."rgpfcpv"ngu"jgwtgu"jcdkvwgnngu"fǋqwxgtvwtg"cw"rwdnke"*fw"
lundi au jeudi de 8h à 16h, et le vendredi de 8h à 15h)  ; 

2/ Une réunion publique de concertation sera orga nisée pour présenter le projet de 
modification du PLU et recueillir les avis du public à une date et un lieu qui seront 
annoncées au moins une semaine avant la réunion sur le site internet de la Ville  et 
du TCO;  

3/ Une insertion dans la presse locale  ; 

4/ Les avis et observations sur le projet de modification pourront être transmis  : 

- Dans le registre papier mis à disposition à la Direction Aménagement, 
Logement et Urbanisme (DALU) / service Planification et Observatoire (PLO), 

https://www.mairie-saintpaul.re/procedures-devolution-du-plu/
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12 rue Labourdonnais (derrière  la mairie centrale), pendant les heures 
jcdkvwgnngu"fǋqwxgtvwtg"cw"rwdnke"*fw"nwpfk"cw"lgwfk"fg":j"â"38j."gv"ng"xgpftgfk"
de 8h à 15h) ;  

- Par courrier adressé à Monsieur le Maire de Saint - Paul, Place du Général de 
Gaulle, CS 51015, 97864 Saint - Paul Cedex, avec pour objet  : « Concertation ǈ 
Modification du PLU de Saint - Paul Cambaie - Oméga  » ; 

- Rct"eqwttkgn."â"nǋcftguug"uwkxcpvg : plo@mairie - saintpaul.fr , avec pour objet 
« Concertation ǈ Modification du PLU de S aint - Paul Cambaie - Oméga ».  

 

Chkp"fǋkphqtogt"ng"rwdnke."ngu"oguwtgu"fǋkphqtocvkqp"uwkxcpvgu"uqpv"okugu"gp"rnceg"
avant le début de la concertation et pendant toute sa durée  : 

1/ La délibération et un avis mentionnant les dates et modalités de concertation so nt 
affichés en mairie centrale, place du Général De Gaulle  ;  

2/ Un avis mentionnant les dates et modalités de concertation est  également 
affiché  :  

- Aux services ADS et PLO, 12 rue Labourdonnais  ;  
- Aux services Foncier et aménagement opérationnel, 1 rue Evariste de Parny  ; 
- Au pôle Ville Nouvelle et Transition Ecologique, 21 rue Evariste de Parny  ; 

3/ Les dates et modalités de concertation sont rappelées sur le site Internet de la Ville 
et du TCO.  

 

La concertation est  ouvert e du 15 juin au 15 juillet 2022 . 

 

En application de  nǋctvkeng"N0"325- 6 du code de  nǋwtdcpkuog, à l'issue de la concertation, 
le Conseil Mun icipal en arrête le bilan.  Lorsque le projet fait l'objet d'une enquête 
publique, le bilan de la concertation est joint au dossier de l'enquête.  

 

 

 

 

  

mailto:plo@mairie-saintpaul.fr
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LE PROJET URBAIN 
CAMBAIE- OMEGA, FAIT 

GENERATEUR DE LA 
MOFICATION DU PLU 
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 HISTORIQUE DU PROJET URBAIN 
  

Ng"vgttckp"fǋcuukgvvg"fg"nc"\CE"Ecodckg- Oméga est situé pour une large part sur la 
htkejg"eqpuvkvwëg"cwvqwt"fg"nǋcpekgppg"cpvgppg"Qogic."émetteur radio  du système 
de radio navigation  éponyme, qui se dressait entre 1974 et 1999 sur la plaine 
alluvionnaire de la rivière des Galets.  

Sa démolition programmée a conduit les différentes collectivités à réfléchir a u 
devenir de cette réserve foncière idéalement située sur le littoral Owguv"fg"nǋðng0" 

  
Rcpqtcoc"fg"nc"rnckpg"fg"Ucxcppc"gv"fg"nǋëvcpi"fg"Uckpv- Paul Jean Legros, 1955 - 1960 et Antenne Om ega  

 

o 2001 ǈ Etëcvkqp"fg"nc"\qpg"fǋcoëpcigogpv"fkhhëtë"fg"Ecodckg- Om éga  

 
 

o 2003  ǈ Ng"Eķwt"fǋciinqoëtcvkqp."ocknnqp"egpvtcn"fw"rtqlgv"fg"vgtritoire de 

En vue de freiner la spéculation 
foncière sur la friche de 
nǋcpekgppg" cpvgppg" Qogic."
gurceg"uvtcvëikswg"fg"nǋðng."wpg"
\qpg" fǋcoëpcigogpv" fkhhëtëg"
(ZAD) est créée.  
Périmètre de la ZAD 

https://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89metteur_radio
https://fr.wikipedia.org/wiki/Radionavigation
https://fr.wikipedia.org/wiki/1974
https://fr.wikipedia.org/wiki/1999
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nǋQwguv 

Ng"Vgttkvqktg"fg"nc"eövë"qwguv"*VEQ+"xcnkfg"uqp"rtqlgv"fǋciinqoëtcvkqp"swk"tgegpug"
swcvtg"röngu"oclgwtu"fcpu"nǋQwguv"<"ng"littoral touristique, Les Hauts, les mi - pentes et 
ng"Eķwt"fǋciinqoëtcvkqp0"Eg"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"ogv"gp"gzgtiwg"ekps"vgttkvqktgu"<"
le Centre -xknng"fg"Nc"Rquuguukqp."nǋcttkêtg"Rqtv"Guv."nc"xknng"fw"Rqtv."ng"egpvtg"jkuvqtkswg"fg"
Saint - Paul, et les secteurs de Savanna et Cambaie - Oméga.  

 

o 200 5 ǈ Le cqpegrv" fg" eķwt" fǋciinqoëtcvkqp"apparait dans le s études 
préalables à nǋëncdqtcvkqp"fw SCOT  

 

 
SCOT du Territoire de la côte ouest ǈ PADD version définitive novembre 2005  
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Ng"eqpegrv"fg"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"ëogtig"fcpu"ngu"vtcxcwz"fǋëncdqtcvkqp"fw SCoT 
dès 200 5. Il illustre la volonté commune de conférer au territoire un e unité urbaine et 
un xëtkvcdng"hqpevkqppgogpv"fǋciinqoëtcvkqp impliquant les polarités existantes de 
Nc"Rquuguukqp."fw"Rqtv."fg"Uckpv"Rcwn"egpvtg"gv"fǋune polarité nouvelle à concevoir et 
construire sur Cambaie.  

Le eķwt fǋciinqoëtcvkqp"tgitqwre les basses pentes de La Possession (centre - ville, 
Moulin Joli, Sainte - Thérèse), la ville du Port, Saint - Paul historique, Savanna  et la plaine 
de Cambaie.  

Le Cķwt" fǋciinqoëtcvkqp" c" xqecvkqp" â" tgphqtegt" ngu" nkgpu" gpvtg" egu" rqnctkvëu, 
pqvcoogpv" rct" nǋkpvgpukhkecvkqp" wtdckpg"gv" ng" fëxgnqrrgogpv"fgu" vtcpurqtvu" gp"
commun,  et affirme cette volonté unanime de reconquête et de valorisation du 
littoral.  

Ng"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"guv"fëetkv"eqoog"wpg"tërqpug"cfcrvëg"â"nǋcrrgnncvkqp"fg"
zone stratégique retenue dans le SAR  de 1995 de par son double caractère : 
multipolaire et multifonctionnel.  

 

o 2007  ǈ le SDADD 

Le projet de C ķwt" fǋciinqoëtcvkqp" guv" tgrtku" fcpu" ng" Uejëoc" Fërctvgogpvcn"
fǋCoëpcigogpv"gv"fg"Fëxgnqrrgogpv"Fwtcdng"fg"nc"Tëikqp"swk"gp"hait un d e ses 
objectifs .  

 

o 2008  ǈ Nǋcrrgn"â"rtqlgv"Xknng"fwtcdng 

Ng"Eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"ecpfkfcvg"â"nǋcrrgn"â"rtqlgv"iqwxgtpgogpvcn"­Rncp"xknng"
durable» . Eg"rncp"fǋcevkqpu"Vknng"fwtcdng"uǋkpuetkv"fcpu"la continuité des engagements 
des  Grenelle s fg"nǋgnvironnement. Il a pour ambition de construire des solutions 
locales afin de répondre à trois problématiques  : 

¶ Comment engager la transition de la ville vers un aménagement urbain 
durable ?  

¶ Comment accompagner les territoires pour que cette dynamique soit 
partagée par tous ?  

¶ Quels modèles de la ville durable en France ? Comment élaborer une vision 
rctvciëg"gv"nc"fëxgnqrrgt"fcpu"ngu"vgttkvqktgu"gv"â"nǋkpvgtpcvkqpcn"A 
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o 2009 ǈ La labellisation Ecocité  

Ng"rtqlgv"guv"tgvgpw"rct"ng"Okpkuvêtg"fg"nǋGeqnqikg."fg"nǋGnergie, du Développement 
Fwtcdng"gv"fg"nǋCoëpcigogpv"fw"Vgttkvqktg"*OGDDAT) pour la démarche Ecocité . Le 
Eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"fw"VEQ"hckv"ckpuk"rctvkg"fgu"vgttkvqktgu"ncdgnnkuëu"« Ecocité  » par 
ng"Okpkuvêtg0"NǋGeqekvë"kpuwncktg"gv"vtqrkecng"fg"nc"Tëwpkqp"fevient ainsi le seul territoire 
ultramarin et insulaire à être distingué.  

 

o 2011 ǈ Wp"gurceg"fǋwtdcpkucvkqp"rtkqtkvcktg"fëhkpk"cw"UCT 

Le nouveau SAR kfgpvkhkg"ng"Eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"eqoog"wp"rôle principal de rang 
1, en lien avec le TCSP et le futur réseau régional de transport  guidé  (RRTG) . Le SAR 
précise par ailleurs que le site de Cambaie -Qoëic"swk"ug"ukvwg"cw"ugkp"fg"nǋGeqekvë"
guv"wp"gurceg"â"xqecvkqp"wtdckpg"gv"rnwu"rtëekuëogpv."wp"gurceg"fǋwtdcpkucvkqp"
prioritaire classé en zone fǋkpvgpukhkecvkqp"wtdckpg0 

 

o 2012 ǈ Wp"rtqlgv"fǋkpvëtìv"eqoowpcwvcktg, un secteur à urbaniser identifié au 
PLU de 2012 

Rct" fënkdëtcvkqp." ng" Eqpugkn" eqoowpcwvcktg" fëenctg" fǋkpvëtìv" eqoowpcwvcktg"
vqwvg*u+"pqwxgnngu*u+"|qpg*u+"fǋcoëpcigogpv"*u+"eqpegtvë"*u+"uktuée(s) dans le 
rëtkoêvtg"fg"nc"\qpg"fǋCoëpcigogpv"Fkhhëtë"*\CF+"fg"Ecodckg- Oméga, et de la 
plaine de loisirs de Saint - Paul. 

Le Territoire de la Côte Ouest lance un concours international fg"ocðvtkug"f)ķwxtg"
urbaine « Ecocité insulaire et tropicale » sur l g"rëtkoêvtg"Eķwt"fǋCiinqoëtcvkqp0" 

Parallèlement, le PLU de Saint - Paul est approuvé le 27 septembre 2012 par la 
Commune de Saint - Paul. Le secteur de Cambaie est identifié dans le bassin de vie 
Saint - Paul Centre comme un « pôle majeur moteur du développemen t communale  ». 
Il est classé en zone à urbaniser stricte (AU 1st/AU1est+"rqwt"nǋguugpvkgn."fcpu"nǋcvvgpvg"
fg"nc"fëhkpkvkqp"fǋwp"rtqlgv"wtdckp0" 

 

o 2013 ǈ Le choix du Moe et la DUP réserve foncière  

Le TCO choisi t fg"tgvgpkt"nc"ecpfkfcvwtg"fw"itqwrgogpv"fg"ocðvtkug"fǋķwxtg"ogpë"
par les Ateliers Lion pour définir le plan -iwkfg"fg"nǋGeqekvë"et lance parallèlement une  
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procédure de D ëenctcvkqp"fǋwvknkvë"rwdnkswg"pour la constitution de réserves foncières 
en vue de la c tëcvkqp"fǋwp"rtqlgv"wtdckp"sur le secteur de Cambaie - Oméga . 

 
Périmètre de la DUP  réserve foncière et de la ZAC Cambaie - Oméga  

 

Le Préfet autorise par arrêtés les activités de carrière sur Cambaie - Om éga 
eqorcvkdngu"cxge"nǋwtdcpkucvkqp"hwvwtg"fw"ukvg0" 

 

o 2015 ǈ La validation du Plan -Iwkfg"fg"nǋGeqekvë"gv"nc"ocðvtkug"hqpekêtg 

Xcnkfcvkqp"fǋwp"rncp- guide qui fixe les enjeux et orientations de développement du 
futur Cķwt"f)ciinqoëtcvkqp"fg"n)Qwguv0"La Plaine de Cambaie qui comprend le 
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secteur de Cambaie - Om éic"ocku"cwuuk"nc"|qpg"fǋcevkxkvë"fg"hckv"fg"Eqtpw, la Plaine 
des loisirs et le swctvkgt"Lceswqv."guv"nǋwp"fgu"ugevgwtu"uvtcvëikswgu"fg"nǋGeqekvë0 

Ukipcvwtg"fǋwpg"eqpxgpvkqp"ecftg"cxge"nǋGvcdnkuugogpv"rwdnke"hqpekgt"fg"nc"Tëwpkqp"
(EPFR) pour assurer le portage foncier des terrains acquis par le TCO sur Cambaie -
Om éga  

 

o 2016 ǈ Nǋcrrtqdcvkqp"fw"UEQV"fw"VEQ 

Ng"VEQ"crrtqwxg"uqp"UEQV"Itgpgnng"fcpu"ngswgn"ng"eķwt"fǋciinqoëtcvkon concentre 
55% à 60% des objectifs de production de logements  du territoire pour les 10 années 
à venir  gv"eqpuvkvwg"ng"röng"rtkpekrcn"fg"nǋctocvwtg"wtdckpg. Le secteur de Cambaie -
Oméga est classé en «  espace urbain de référence  ». 

 

o 2018 ǈ Les études pré - opérationnelles  et la constitution du GIP Ecocité La 
Réunion  

Etudes préalables pour engager les premières opérations de la Plaine de Cambaie : 
tëcnkucvkqp"fǋwpg"ëvwfg"rtënkokpcktg en co -ocðvtkug"fǋqwxtcig"VEQ."Région , Ville de 
Saint - Paul, Département  rqwt" nc" fëhkpkvkqp" fǋwp" rtqitcoog" fǋkphtcuvtwevwtgu"
primaires nkë"cw"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg (RN7) ; définition par le TCO du schéma 
fǋcoëpcigogpv"gv"fw"uejëoc"fktgevgwt"fgu"tëugcwz"gv"gurcegu"rwdnkeu"fw"rtqlgv"
Cambaie - Oméga.  

Création du Itqwrgogpv"fǋkpvëtìv"Rwdnke"*IKR+"Geqekvë"Nc"Tëwpkqp0"Le GIP est un 
coordinateur technique et politique dont la mission est de mettre en cohérence, dans 
l'espace et dans le temps, la réalisation de projets qui, relevant des champs de 
compétence propre de chaque collectivité, participent à la stratégie d'émergence de 
l'Ecocité . Il est composé du TCO, de la Région , fg"nǋGvcv."fw"Département  et des trois 
eqoowpgu"eqpegtpëgu"rct"ng"Eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"*Uckpv- Paul, La Possession, Le 
Port).  

 

o 2019 ǈ La contractualisation du projet  

Rtërctcvkqp"fw"Rtqlgv"rctvgpctkcn"fǋcoëpcigogpv"*RRC+ entre les parties prenantes 
du projet Ecocité. Le PPA est un outil contractuel permettant de définir les opérations 
rtkqtkvcktgu"uwt"ngu"32"rtqejckpgu"cppëgu"gv"fǋgp"fëhkpkt"ngu"oqfcnkvëu"fg"okug"gp"
ķwxtg"*rknqvcig."hkpcpegogpv."rtqitcoog."rncppkpiǓ+0"Nc"réalisation de la ZAC 
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Cambaie - Om éic."rtgokêtg"qrëtcvkqp"rwdnkswg"fǋcoëpcigogpv"fg"nc"Rnckpg"fg"
Cambaie est inscrite au contrat.  

 

o 2020 /2021  ǈ La création de la ZAC Cambaie - Oméga  

Eqphqtoëogpv"â"nǋctvkeng"N0"103-4"gv"uwkxcpvu"fw"Eqfg"fg"nǋWtdcpkuog."le TCO a défini 
les objectifs et les modalités de la concertation préalable à la création de la ZAC 
Cambaie - Oméga le 2 novembre 2020  par délibération du Conseil Communautaire . 
La concertation uǋguv"fëtqwnëg du 9 no vembre au 18 décembre 2020  afin de partager 
avec les habitants les enjeux et les objectifs du projet  ; de recenser les usages et 
cvvgpvgu" fw" rwdnke" uwt" ng" rëtkoêvtg" fǋëvwfg ; de présenter les orientations 
fǋcoëpcigogpv" gv" fg" rtqitcoocvkqp" gpxkuciëgu ; de r ecueillir les avis et 
remarques du public sur le projet  ="fǋcfcrvgt"gv"gptkejkt"ng"rtqlgv0 

Le bilan de cette concertation a été tiré le 22 mars 2021 par le Conseil 
communautaire .  

Gp"crrnkecvkqp"fw"rqkpv"5;"fg"nǋcppgzg"â"nǋctvkeng"T0344-4"fw"eqfg"fg"nǋgpxkronnement, 
le projet de ZAC a également hckv"nǋqdlgv"fǋwpg"évaluation environnementale.   

Considérant l es justifications du projet et les différents avis émis, le Conseil 
communautaire a décidé de créer la ZAC Cambaie - Oméga le 22 novembre 2021  
qwxtcpv"nc"xqkg"â"uc"okug"gp"ķwxtg opérationnelle . 
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Périmètre de la ZAC Cambaie - Oméga  
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 ECOCITE : ENJEUX ET OBJECTIFS POURSUIVIS 

2.1. LA DEMARCHE ECOCITE PORTEE PAR LǋGTAT 

Les grands territoires urbains, métropoles et grandes agglom érations, membres du 
réseau ÉcoCités  partagent une ambition commune  : Être plus accueillants et 
attractifs en répondant aux défis du développement durable et de la cohésion des 
territoires 0"Rct"eg"dkcku"nǋËvcv souhaite  encourage r nǋkppqxcvkqp"wtdckpg0 

Ngu"ËeqEkvëu"ogvvgpv"gp"ķwxtg"fgu"rtqlgvu"wtdckpu"kppqxcpvu"cw"ugtxkeg"fǋwpg"
stratégie de développement territoriale ambitieuse pour inventer la ville de demain.  
Engagées dans la transition écologique, leur mobilisation collective favorise les 
fëoctejgu"gv"rtqlgvu"vqwv"gp"dëpëhkekcpv"â"nǋgpugodng"fgu"vgttkvqktgu0 

Rqtvcpv"uwt"ngu"gplgwz"fg"nc"swcnkvë"fg"nǋckt."nc"iguvkqp"fg"nǋëpgtikg"gv"fg"nǋgcw."fgu"
déchets, de la mobilité ou encore de la cohésion sociale, les ÉcoCités, font émerger 
une nouvelle façon de concevoir, construire et gérer la ville.  Une exemplarité qui 
xcnqtkug."â"nǋëejgnng"pcvkqpcng"gv"kpvgtpcvkqpcng."ng"ucxqkt- faire de s territoires français, 
contribue à leur attractivité et fait du réseau Ecocité  un laboratoire de la ville durable.  

      Localisation des Ecocité s au niveau national  

 

13 au départ lors de la labélisation du 
ǇǊƻƧŜǘ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭŜ ¢/hΣ ŎΩŜǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 
31 territoires qui bénéficient de 
l'accompagnement de l'État et du soutien 
financier du programme 
d'investissements d'avenir « Ville de 
demain » géré par la Banque des 
Territoires. 
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Nǋceeqorcipgogpv"fg"nǋGvcv"ug"hckv"cw"vtcxgtu"fg"nǋcpkoation de la démarche et du 
tëugcw"rct"nc"Fktgevkqp"Iëpëtcng"fw"Nqigogpv."fg"nǋcoëpcigogpv"gv"fg"nc"Pcvwtg"
(DGALN) et dans le cadre du soutien financier du PIA « Ville de demain  ». 

Ng"rtqitcoog"fǋkpxguvkuugogpvu"fǋcxgpkt"« Ville de demain  » a été lancé en 2010 dans 
le but de soutenir financièrement les Ecocité s. Un budget de  nǋqtftg"fg"922"OǙ."iëtë"
par la Banque  des Territoires  a ainsi été consacré aux projets les plus innovants et 
ambiti eux. 

2.2. NǋECOCITE INSULAIRE ET TROPICALE DE LA REUNION 

 

 
La plaine alluviale de la rkxkêtg"fgu"Icngvu."vgttkvqktg"fg"nǋEcocité   

2.2.1. Le projet Cambaie - Om éga au sein de la démarche Ecocité  

NǋËeqekvë"fw"Vgttkvqktg"fg"nc"Eövg"Qwguv"*VEQ+."wpkswg"ÉcoCités  fǋQwvtg- Mer, est une 
fëoctejg"fg"fëxgnqrrgogpv"wtdckp"swk"eqpegtpg"ng"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"fw"VEQ"
constitué par les bas de la commune de La Possession, Le Port, le centre - ville de 
Saint - Paul, Cambaie et Savanna. Ng"VEQ"codkvkqppg"fǋceewgknnkt"55 à 60 % des besoins 
en logements  fw"vgttkvqktg"Qwguv"uwt"ng"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp."rgtogvvcpv"ckpuk"fg"
lutter efficacement contre le mitage des mi - pentes  et ses conséquences 

http://www.ecocites.logement.gouv.fr/gouvernance-et-organisation-ville-de-demain-a13.html
http://www.ecocites.logement.gouv.fr/la-caisse-des-depots-cdc-a22.html
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environnementales, de permettre  nǋceewgkn"fgu"gpvtgrtkugu"gp"nkgp"pqvcoogpv"cxge"
nǋcevkxkvë"rqtvwcktg"gv"fǋceeqorcipgt"wpg"rqnkvkswg"fg"tgphqtegogpv"fgu"vtcpurqtvu"
en commun.  

La labellisation ÉcoCité  fw" Eķwt" fǋciinqoëtcvkqp" fw" VEQ" uǋguv" vtcfwkvg" rct"
nǋëncdqtcvkqp"fǋwp"rncp- guide approu vé en 2015 et mis à jour en 2020. Celui - ci fixe les 
qtkgpvcvkqpu"fǋcoëpcigogpv"gv"fg"fëxgnqrrgogpv"uwt"wp"rëtkoêvtg"fg"7"222"jc"swk"
uǋëvgpf"fg"nc"tqwvg"fw"nkvvqtcn"cw"ecr"nc"Jqwuuc{g"gv"fw"htqpv"fg"ogt"cwz"ok- pentes, 
sur les trois communes de Saint - Paul, Le Port et La Possession.  

Nc"fëoctejg"Geqekvë"fg"nc"Tëwpkqp"c"fqppë"nkgw"â"nc"ukipcvwtg"fǋwp"Rtqlgv"rctvgpctkcn"
fǋcoëpcigogpv"*RRC+"hkp"4242"gpvtg"ng"VEQ."ngu"eqoowpgu"fg"Uckpv- Paul, La 
Rquuguukqp."Ng"Rqtv."nc"Tëikqp."nǋGvcv"gv"ng"Fërctvgogpv0"Ng"RRC"hkzg"nes orientations et 
ngu"rtkqtkvëu"fǋkpvgtxgpvkqp"fgu"rctvgpcktgu"uwt"nc"rëtkqfg"4242-4252"uwt"ng"eķwt"
fǋciinqoëtcvkqp0"Nc"\CE"Ecodckg- Om éga est identifiée parmi les 14 opérations 
fǋcoëpcigogpv"rtkqtkvcktgu"rqwt"ng"fëxgnqrrgogpv"fg"nǋGeqekvë0 
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Les qrëtcvkqpu"kfgpvkhkëgu"cw"RRC"fg"nǋGeqekvë"rqwt"nc"rëtkqfg"4242- 2030  

 



DOSSIER DE CONCERTATION MODIFICATION PLU CAMBAIE- OMEGA  

Ville de Saint - Paul 

25 

 

2.2.2. Le projet Cambaie - Om éga au sein du périmètre stratégique de 
la plaine de Cambaie  

Nc"rnckpg"fg"Ecodckg"swk"uǋëvgpf"uwt"gpxktqp"722"jc"gpvtg"nc"tkxkêtg"fgu"Icngvu"gv"ng"
quartier Jacquot, et entre la RN1 et le littoral, constitue un espace stratégique majeur 
fg"nǋGeqekvë"lwuvkhkë"rct"uc"ukvwcvkqp"rtkxknëikëg"xku- à- vis des axes de transport, sa 
proximité avec le Grand Port, le CHOR et les équipements commerciaux, son potentiel 
et sa maîtrise  foncière publique ainsi que son insertion dans le tissu urbain constitué 
fw"Eķwt"fǋciinqoëtcvkqp0" 
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Rqnctkvë"gv"egpvtcnkvëu"fg"nǋGeqekvë 

La ZAC Cambaie -Qogic"guv"wp"rtqlgv"swk"uǋkpuetkv"rngkpgogpv"fcpu"egvvg"xkukqp"
stratégique à long terme de la Plaine d g"Ecodckg"rqtvë"fcpu"ng"ecftg"fg"nǋGeqekvë0 
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 JUSTIFICATIONS DU PROJET 

3.1. UNE VASTE OPPORTUNITE FONCIERE A SAISIR 

 
Xwg"cëtkgppg"uwt"Ecodckg"gv"ng"tqpf"fg"nǋcpvgppg"Qogic (2012)  

 

La ZAC Cambaie - Om éic"guv"wpg"qrëtcvkqp"fǋcoëpcigogpv"swk"uǋkpuetkv"fcpu"nc"
continuité de la politique de réserve foncière engagée par le TCO depuis 2013 sur le 
ukvg0"Gp"ghhgv."ng"VEQ"guv"dëpëhkekcktg"fgrwku"4235"fǋwpg"FWR"rqwt"nc"eqpuvkvwvkqp"fg"
réserves foncières en vue de  uc"rqnkvkswg"fǋcoëpcigogpv"uwt"ng"ugevgwt"Ecodckg-
Om éic0"Nc"ocðvtkug"hqpekêtg"guv"â"eg"lqwt"ceswkug"uwt"nǋgortkug"fgu"397"jc"fg"nc"FWR"
uqkv"rct"xqkg"fǋgzrtqrtkcvkqp."uqkv"rct"xqkg"cokcdng0"Eg"rëtkoêvtg"hckv"nǋqdlgv"fǋwpg"
convention de portage foncier avec  nǋGvcdnkuugogpv"Rwdnke"Hqpekgt"fg"nc"Tëwpkqp"
(EPFR). 

La ZAC Cambaie - Om éga intègre environ 38 ha de foncier maîtrisés  ou en cours de 
maîtrise  dans le cadre de la procédure de réserve foncière, soit à peu près la moitié 
de son périmètre.  
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La seconde moitié du périmètre est constitué par du foncier Etat ( m inistère des 
Armée et ministère de l ǋIntérieur ) et Ville de Saint -Rcwn" *vgttckpu"fǋcuukgvvg"fgu"
équipements sportifs et ludiques).  

Ngu"vgttckpu"ukvwëu"â"nǋQwguv"gv"cw"Pqtf"fw"rëtkoêvtg"fg"nc"\CE."ukvwëu"gp"|qpg"CWuv"fw"
PLU, constituent une rés gtxg"fǋwtdcpkucvkqp"rqvgpvkgnng"â"rnwu"nqpiu"vgtogu0"Knu"uqpv"â"
eg"lqwt"gp"eqwtu"fǋgzrnqkvcvkqp"fg"ecttkêtg."gp"htkejg"qw"rctvkgnngogpv"qeewrëu"rct"fgu"
activités et quelques habitations.  

Nc"okug"gp"ķwxtg"fg"nc"\CE"Ecodckg- Om éga poursuit donc à la fois un objectif de 
tgswcnkhkecvkqp"fw"vkuuw"gzkuvcpv"gv"fg"eqpuvkvwvkqp"fǋwp"pqwxgcw"swctvkgt"fg"Uckpv- Paul, 
gp" eķwt" fǋciinqoëtcvkqp0" Nǋqdlgevkh" fw" rtqlgv" guv" ëicngogpv" fǋcpvkekrgt" ngu"
potentielles phases successives de développement de la zone à urbaniser et 
maî trisée de Cambaie. Toutefois le quartier nouvellement constitué intègrera 
nǋgpugodng" fgu" coëpcigogpvu" gv" fgu" coëpkvëu" nwk" rgtogvvcpv" fg" hqpevkqppgt"
indépendamment des éventuels développements urbains futurs.  

 

 
Périmètres de la ZAC Cambaie - Om éga et de la DUP « Réserve foncière  ». 
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3.2. DES CONNEXIONS A ETABLIR. 

3.2.1. Un territoire à tisser  

La rivière des Galets et la RN1 ont contribué au fractionnement du territoire, il est 
korqtvcpv" cwlqwtfǋjwk" fg" rtqhkvgt" fg" nǋcoëpcigogpv" fg" egv" korqtvcpv" rqvgpvkgn"
foncier pour créer des liens nouveaux et ainsi assurer des connexions aisées et 
confortables ent re les trois  centres villes mais aussi avec le piémont et les Hauts qui 
ceewgknngpv"wpg"rctv"korqtvcpvg"fg"nc"rqrwncvkqp"fg"nǋQwguv0 

 

  
Situation actuelle  

Cwlqwtfǋjwk"eg"ugevgwt"guv"rctvkgnngogpv"fguugtxk"< 

¶ Cw"Pqtf."nǋczg"okzvg"uǋkpvgttqorv"rqwt"tglqkpftg"nc"TP3"ngu"swgnswgu"kpuvcnncvkqpu"
gzkuvcpvgu"fcpu"uqp"rtqnqpigogpv"*lctfkpgtkg."gpvtgrtkugu"cwvqoqdkngu."Ǔ+"uqpv"
desservies par la route de Cambaie, voie en impasse ;  
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¶ Au Sud, le quartier Jacquot est égalemen t desservi par une voie en impasse, 
nǋcxgpwg"fw"Uvcfg0"Ng"uvcfg"Rcwn Lwnkwu"Dëpctf"dëpëhkekg"cwlqwtfǋjwk"fǋwpg"
dtgvgnng"fǋceeêu"fgrwku"ng"Pqtf"â"rctvkt"fg"nc"TP3 ; 

¶ Nc"rtqzkokvë"cxge"nc"TP3"gv"nǋcftguucig"fg"nc"\CE"cw"Swf"fg"nǋëejcpigwt"fg"
Cambaie en fait u n site particulièrement intéressant pour le développement 
fǋcevkxkvëu"ëeqpqokswgu0 

Ng" fëxgnqrrgogpv" fg" Ecodckg" uǋkpuetkv" fqpe" fcpu" wp" qdlgevkh" rnwu" nctig" fg"
tgeqppgevgt"ngu"fkhhëtgpvgu"rqnctkvëu"fw"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp."fg"tgnkgt"fgu"swctvkgtu"
isolés, peu perméables  les uns aux autres  : Cornu, Cambaie, Jacquot, Savanna, 
Grand Pourpier.  

Rtëcncdngogpv"cw"fëxgnqrrgogpv"fg"nc"\CE."nǋczg"okzvg"ugtc"ëicngogpv"rtqnqpië"rct"
la Région Réunion, assurant une connexion efficace tous modes entre le Port et le 
centre - ville de Saint - Paul via Cambaie.  

A terme, deux franchissements de la RN1 sont envisagés afin de retisser les liens entre 
ngu"swctvkgtu0"Kn"uǋcikv"fw"htcpejkuugogpv"au droit  du Centre Hospitalier Ouest reliant 
Cambaie  cw"Itcpf"Rqwtrkgt"gv"fw"htcpejkuugogpv"gpvtg"nǋcxgpwg"fw"uvcfg"gv"Ucxcppc"
cw"pkxgcw"fg"nǋcnnëg"fgu"Rcnokgtu0 

 

3.2.2. Nǋqrrqtvwpkvë" fw rtqnqpigogpv" fg" nǋczg" okzvg"et du 
développement des transports en commun  

Ng"rtqlgv"fg"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"fgrwku"nǋëejcpigwt"fg"Ecodckg"lwuswǋâ"
nǋëejcpigwt"fg"Ucxcppc"rqtvë"rct"nc"Tëikqp"Tëwpkqp"xc"eqpukfëtcdngogpv"ejcpigt"
nc"fqppg"gp"vgtogu"fǋceeguukdknkvë"gv"fg"fëugpencxgogpv"fg"Ecodckg"ckpuk"fw"
quartier Jacquot à Saint -Rcwn0"Eg"ejckpqp"ocpswcpv"fw"tëugcw"xkcktg"fg"nǋQwgut 
permettra de poursuivre la liaison urbaine entre Le Port et Saint - Paul mais aussi de 
développer la desserte en transport en commun du territoire, grâce à des voies 
dédiées. La réalisation de ce boulevard urbain, dont la livraison est attendue pour 
2023, guv"wpg"qrrqtvwpkvë"rqwt"ng"fëxgnqrrgogpv"fǋwp"écoquartier  bien desservi dès 
nǋcttkxëg"fg"ugu"rtgokgtu"jcdkvcpvu0"Ng"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"fëekfë"rct"nc"
Région a largement contribué au choix du positionnement et à la délimitation du 
périmètre de la Z AC Cambaie - Om éga.  

Nc"tëcnkucvkqp"fg"egvvg"kphtcuvtwevwtg"uǋkpuetkv"fcpu"wp"rtqlgv"fg"tgphqtegogpv"fg"nǋqhhtg"
fg"vtcpurqtv"gp"eqoowp"fw"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"rct"nc"Tëikqp"gv"ng"VEQ"gp"
permettant une continuité des sites propres destinés à terme à des modes  ferrés 
(tramway) qui seront préfigurées par un Bus à Haut Niveau de Service (BHNS) en 
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eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"rqtvë"rct"ng"VEQ"gv"nc"rtëhkiwtcvkqp"fw"Tëugcw"Tëikqpcn"fg"
Transport Guidé (RRTG) en mode routier pour la Région.  

Kn"uǋcikv"ëicngogpv"fǋwp"czg"hqtv"fw"tëugcw"e{encdng"fg"nǋðng : la voie vélo régionale, 
assurant une continuité cyclable interurbaine.  
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Le PDU intègre des zones 
fǋcoëpcigogpv" cwvqwt" fgu"
transports en commun 
appelées «ZATT » où les 
financements PDU seront 
concentrés pendant les 5 à 10 
rtqejckpgu"cppëgu0"Eǋguv"fcpu"
les ZATT, également inscrites 
cw"UEQV"swg"fqkv"uǋkpvgpukhkgt"
nǋwtdcpkucvkqp." uǋkorncpvgt" nc"
mixité urbaine, et se déployer 
les aménagements prioritaires 
pour les p iétons et les vélos. La 
ZATT de Cambaie inscrite au 
PDU correspond au futur pôle 
fǋëejcpig" Ecodckg- Oméga 
situé sur le prolongement de 
nǋczg" okzvg." cw" ugkp" fw"
périmètre de ZAC.  
Localisation des ZATT du Territoire de la 
Côte Ouest  



DOSSIER DE CONCERTATION MODIFICATION PLU CAMBAIE- OMEGA  

Ville de Saint - Paul 

34 

3.3. UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE QUI SǋESSOUFFLE MAIS DES BESOINS A 

SATISFAIRE 

3.3.1. Une carence de logements sociaux et en particulier de petits 
logements  

Au 1er janvier 2017, le parc locatif social du TCO comprend environ 16 000 logements 
sociaux, soit 21% des résidences principales de l ǋciinqoëtcvkqp"gv"pǋcvvgkpv"rcu"fqpe"
pas le seuil de 25% fixé par la loi.  

La répartition des logements sociaux est très inégale sur le territoire de la côte ouest. 
Cnqtu"swg"nc"xknng"fw"Rqtv"eqpegpvtg"rtêu"fg"nc"oqkvkë"fg"nǋqhhtg"nqecvkxg"uqekcng"fg"nǋGREK"
*65'+."ngu"cwvtgu"eqoowpgu"uqpv"gp"fëhkekv"cw"tgictf"fg"nc"nqk"â"nǋgzegrvkqp"fg"Nc"
Possession.  

Toujours au 1er janvier 2017, la part du parc locatif dans le parc des résidences 
principales représentait  : 

¶ 58% au Port  ; 
¶ 25% à La Possession  ; 
¶ 13% à Saint Paul  ; 
¶ 11% à Saint Leu ; 
¶ 5 % à Trois Bassins.  

 

Au 1er janvier 2019, selon les données transmises par la Préfecture, le taux de 
nqigogpvu"nqecvkhu"uqekcwz"*UTW+"uǋëvcdnkuuckv"â"38.25"'"*uqkv"8 278 logements) du 
parc de résidences principales à Saint - Paul." vëoqkipcpv" fǋwpg" f{pcokswg" fg"
tcvvtcrcig"â"nǋķwxtg"ocku"â"rqwtuwkxtg0" 

Nǋcvvgpvg"rqwt"nǋqdvgpvkqp"fǋwp"nqigogpv"nqecvkh"uqekcn"guv"gp"oq{gppg"fg"38"oqku"uwt"
ng"VEQ"cnqtu"swǋgnng"guv"fg"3307"oqku"rqwt"Nc"Tëwpkqp0 

Nǋqhhtg"fg"nqigogpvu"uqekcwz"pg"répond pas en 2016 à la demande avec une pression 
de 4 ,9"fgocpfgu"rct"cvvtkdwvkqp"â"nǋëejgnng"fw"VEQ"*eqpvtg"6.3"â"nǋëejgnng"pcvkqpcng"gv"
3,8 sur La Réunion).  

La ZAC Cambaie - Om éga offre une réelle opportunité de rattrapage et de 
rééquilibrage en permettant  nc"tëcnkucvkqp"fǋgpxktqp"3"922"nqigogpvu"fqpv"gpxktqp"62"
% de logements sociaux.  
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3.3.2. Une offre à diversifier et des besoins en accession à prix maîtrisé  

Le TCO est le premier territoire de La Réunion en matière de ventes de maisons 
individuelles. 50% des tra nsactions enregistrées entre 2012 et 2016 concernent ce 
segment. Le reste des transactions se répartit entre terrains à bâtir (20%) et 
appartements (30%).  

Le diagnostic du PLHI 2019/2025 précise que seuls les ménages à partir du 7ème 
décile de revenu peuve pv"gpxkucigt"nǋcejcv"fǋwp"crrctvgogpv"fcpu"ng"octejë"nkdtg"
sur le TCO. Force est de constater que même parmi les appartements les moins 
eqývgwz."wpg"rctvkg"vtêu"korqtvcpvg"fgu"oëpcigu"pǋc"rcu"ngu"oq{gpu"fǋceeëfgt"cw"
octejë"fg"nǋceswkukvkqp"fcpu"ng"nkdtg"fǋoù la nécessité de réfléchir à de nouveaux 
produits plus accessibles.  

Ng"rcte"fg"nqigogpv"fqkv"cwlqwtfǋjwk"ìvtg"eqornëvë"rct"wpg"qhhtg"gp"nqigogpvu"
intermédiaires, notamment en accession sociale et accession à prix maîtrisé. Cette 
qhhtg"fgxtc"uǋcftguugt"rtioritairement aux jeunes ménages en début de parcours 
résidentiel, et aux ménages moins aisés ou rencontrant des difficultés pour accéder 
â"nc"rtqrtkëvë0"C"egu"hkpu."nǋceeguukqp"uqekcng"xkc"ng"RUNC"gv"ng"RV\"pqvcoogpv."gv"vqwvg"
autre forme, devra être déve loppée.  

La ZAC Cambaie - Om éga répondra à ce besoin en déclinant une offre diversifiée 
aussi bien en termes de typologie que de modes de financements.  

3.3.3. Des besoins en logements spécifiques  

Ng"VEQ"eqorvg"rgw"fg"uvtwevwtgu"fǋjëdgtigogpv"rëtgppg"qw"vgorqtcktg"rqur les 
seniors . Lǋqhhtg"gp"ëvcdnkuugogpv"f)jëdgtigogpv"rqwt"rgtuqppgu"äiëgu"fërgpfcpvgu"
(EHPAD) reste insuffisante au regard des besoins réels, il en va de même pour les 
Résidences de Personnes Agées ( RPA) bien que les projets en cours soient plus 
nombreux , et dont il conviendra de contrôler la bonne répartition sur le territoire.  

Wpg" qhhtg" fǋjcdkvcv" kpenwukh1 guv" fqpe" â" fëxgnqrrgt." ocku" cwuuk" fǋcwvtgu" oqfgu"
fǋjcdkvgt"eqoog"nǋjcdkvcv"rctvkekrcvkh0 

Egalement p gw" fg" uvtwevwtgu" fǋjëdgtigogpv" â"destination des jeunes et des 
étudiants sont recensées sur le territoire et un réel besoin existe que le programme 
fg"nc"\CE"uǋcvvcejgtc"â"ucvkuhcktg0 

 
1 Selon la définition de la loi Elan, "l'habitat inclusif est destiné aux personnes handicapées et aux personnes âgées qui font le choix, à titre 
de résidence principale, d'un mode d'habitation regroupé, entre elles ou avec d'autres personnes, le cas échéant dans le respect des 
conditions d'attribution des logements locatifs sociaux [...] et des conditions d'orientation vers les logements-foyers [...], et assorti d'un projet 
de vie sociale et partagée défini par un cahier des charges national fixé par arrêté des ministres chargés des Personnes âgées, des Personnes 
handicapées et du Logement". 
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3.4. ACCUEILLIR DE NOUVELLES ACTIVITES 

3.4.1. Wp"ukvg"uvtcvëikswg"rqwt"ng"fëxgnqrrgogpv"ockvtkuë"fg"nǋcevkxkvë 

La proximité du Grand Port Maritime et du Centre hospitalier Ouest Réunion, la 
fguugtvg"rct"ngu"itcpfu"czgu"fg"ektewncvkqp"*TP3."TP9+."nǋqhhtg"tgphqteëg"gp"vtcpurqtv"
en commun ainsi que la disponibilité foncière, font de Cambaie un site stratégique 
rqwt"nǋaccueil des entreprises.  

Ng"ukvg"eqpuvkvwg"wpg"nqecnkucvkqp"kfëcng"rqwt"nc"etëcvkqp"fǋwp"xëtkvcdng"röng"fǋcevkxkvëu"
vgtvkcktgu."encktgogpv"kfgpvkhkë."swk"hckv"cevwgnngogpv"fëhcwv"fcpu"nǋQwguv0" 

Au- delà des activités tertiaires, le programme prévisionnel d e la ZAC intègre la 
rquukdknkvë"fǋkpuvcnngt"fgu"nqecwz"fǋcevkxkvë"rqwt"fgu"gpvtgrtkugu"fg"rgvkvg"rtqfwevkqp"gv"
de logistique.  

La vocation économique de la ZAC est donc complémentaire du tissu économique 
gzkuvcpv" gv" fgu" rtqlgvu" fǋkpuvcnncvkqp" fǋcevkxkvëu" rrogrammés, notamment sur le 
secteur de Cornu, à proximité immédiate.  

Ces activités seront préférentiellement installées le long de la RN1 et au droit du pôle 
fǋëejcpig"fg"Ecodckg"fg"ocpkêtg"â"xcnqtkugt"nc"htcpig"fg"nǋkphtcuvtwevwtg"oqkpu"
propice au dévelop rgogpv"tëukfgpvkgn."fg"nkokvgt"ngu"pwkucpegu"gv"fǋcuuwtgt"wpg"dqppg"
desserte en transport en commun des futurs salariés.  

Nǋqdlgevkh"fg"nǋcoëpcigogpv"fg"nc"\CE"Ecodckg- Om éga est de maitriser la pression 
hqpekêtg"swk"uǋgzgteg"cevwgnngogpv"uwt"ng"ukvg"gv"fg"nutter contre les installations 
ucwxcigu"fǋcevkxkvë0"Gp"ghhgv."ng"vkuuw"wtdckp"guv"octswë"rct"wp"egtvckp"pqodtg"fg"
|qpgu"fǋcevkxkvë"fg"hckv"swk"cw- delà du risque environnemental, prennent des formes 
spatialement gourmandes.  

Nǋqrvkokucvkqp"hqpekêtg"fg"nǋkpuvallation des activités est un enjeu à la fois urbain, 
économique et environnemental pour le développement de Cambaie et plus 
nctigogpv" fg" nǋðng0" Nc" \CE" Ecodckg- Om éga est une opération publique 
fǋcoëpcigogpv"swk"qhhtg"wpg"tërqpug"â"egv"gplgw"gp"kpvëitcpv"fkfférents leviers  : 
choix des programmes, mutualisation des services (ex  : stationnement), règles 
fǋkorncpvcvkqp"gv"fg"fgpukvë."rtguetkrvkqpu"ctejkvgevwtcngu."wtdckpgu."rc{uciêtgu"gv"
environnementales . 
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3.4.2. Fgu"dguqkpu"â"ucvkuhcktg"gp"vgtvkcktg"gv"gp"nqecwz"fǋcctivité  

Cwlqwtfǋjwk"ngu"fkhhëtgpvu"fqewogpvu"fg"rncpkhkecvkqp"gp"vgtogu"fǋqhhtg"fg"hqpekgt"gv"
fǋkooqdknkgt" ëeqpqokswgu" rqkpvgpv" â" oq{gp" vgtog." wp" fëhkekv" fg" dwtgcwz" gv"
fǋgpvtgrövu0 

La programmation de la ZAC Cambaie - Omega et plus largement le développemen t 
de la Plaine de Cambaie participeron t à rattraper les besoins en matière de foncier 
ëeqpqokswg"uwt"nǋQwguv0"Uk"nc"nqikuvkswg"ug"hgtc"rtkqtkvcktgogpv"uwt"nc"|qpg"fg"Eqtpw."
la ZAC Cambaie - Omega accueillera des programmes mixtes alliant production, 
petite l ogistique et tertiaire en particulier sur la bande comprise entre le 
rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"gv"nc"TP30 

 

3.5. RENFORCER LǋATTRACTIVITE DU TERRITOIRE 

3.5.1. Un pôle de loisir s à conforter  

Si le pôle de loisir s existant constitué par le stade Paul Julius Bénard, le Ciné - Cambaie, 
ngu"gurcegu"fg"tguvcwtcvkqp."nǋGzrqdcv"gv"ngu"cktgu"fg"lgwz"tgrtëugpvg"wpg"cvvtcevkxkvë"
oclgwtg"rqwt"ng"vgttkvqktg."kn"pǋgp"fgogwtg"rcu"oqkpu"swg"ng"ukvg"guv"vtêu"ocn"fguugtxk"
fw"hckv"fǋwp"ceeêu"rtkpekrcn"rct"ng"tcfkgt"fg"nǋcxgpwg"fw"uvcfg"gp impasse et 
tëiwnkêtgogpv"kpqpfë0"Egvvg"ukvwcvkqp"pg"rgtogv"rcu"fǋgpxkucigt"wp"fëxgnqrrgogpv"
du pôle malgré les opportunités foncières existantes.  

Cxge"ng"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"lwuswǋâ"Ucxcppc."kn"{"c"wpg"réelle opportunité de 
requalification et de d iversification des équipements de loisirs en présence . Cela 
permettra  fg"eqphqtvgt"nc"xqecvkqp"nwfkswg"gv"urqtvkxg"fg"egvvg"rqnctkvë"fw"eķwt"
fǋciinqoëtcvkqp"swk"eqpuvkvwg"wp"tëgn"ugtxkeg"offert cwz"jcdkvcpvu"fg"nǋQwguv"gv"qui 
uǋkpuetkv"fcpu"wpg"eqornëogpvctkvë"cxge"nǋqhhtg"nqkukt"gzkuvcpvg"sur le  littoral.  

 

3.5.2. Une offre hôtelière à étoffer  

Uk"fg"ocpkêtg"iëpëtcng"â"nǋëejgnng"fg"nǋðng"nc"fgpukvë"vqwtkuvkswg"gp"jëdgtigogpv"guv"
lwiëg" hckdng" cxge" wp" ocpswg" fǋjëdgtigogpvu" keqpkswgu" gv1qu de groupes 
kpvgtpcvkqpcwz."nc"ecrcekvë"fǋjëdgtigogpv"jövgnkgt"gv"gp"rctvkewnkgt"â"nǋcftguug"fw"
vqwtkuog"fǋchhcktgu"guv"swcuk"kpgzkuvcpvg"uwt"ng"rëtkoêvtg"fw"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp0 
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Au 31 décembre 2018, on recensait 1 248 chambres dans des hôtels classés à Saint -
Paul proposant 2 496 lits, cette offre est cependant située en totalité hors du 
rëtkoêvtg"fw"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp0"Rqwt"nc"oìog"ecvëiqtkg"Nc"Rquuguukqp"rtqrqug"
42"ejcodtgu"*62"nkvu+"gv"nǋqhhtg"guv"kpgzkuvcpvg"uwt"Ng"Rqtv0 

Nc"eqpuvkvwvkqp"fǋwpg"qhhtg"uwt"ng"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"gv"c"hqtvkqtk"uwt"Ecodckg"gp"
nkgp"cxge"nc"etëcvkqp"fǋwp"röng"fǋcevkxkvëu"vgtvkcktgu"tërqpf"fqpe"â"wp"xtck"dguqkp"swk"
rgtogvvtc" fǋceetqkvtg" ngu" ecrcekvëu" fǋëejcpigu" rqwt" fgu" ëxêpgogpvu" fw" v{rg"
congrès, séminaires, rencontres inst kvwvkqppgnngu."gveǓ0"cw"pkxgcw"fg"nc"|qpg"Qeëcp"
Indien et plus largement au niveau international.  

 

3.6. BATIR UNE VILLE DURABLE 

3.6.1. Faire la ville des courtes distances  

Ngu"cevkxkvëu"gv"ngu"ugtxkegu"fg"nǋQwguv"vgpfgpv"â"ìvtg"eqpegpvtëu"uwt"nc"htcpig"nkvvqtcng"
vcpfku"swǋwpg"rctv"korqtvcpvg"fg"nc"rqrwncvkqp"tëukfg"fcpu"ngu"ok- pentes (plus de 
40 % de la population du TCO).  

La tendance à la spécialisation fonctionnelle du te rritoire augmente les besoins de 
déplacements et génère une perte de qualité urbaine .  

Le projet de ZAC Cambaie - Om éga repose sur une programmation diversifiée 
rtqrqucpv"nqigogpvu."eqoogtegu."ëswkrgogpvu."cevkxkvëu"gv"ugtxkegu0"Kn"uǋcikv"fg"dävkt"
un quartie r vivant, une ville des courtes fkuvcpegu"qû"nǋgpugodng"fgu"dguqkpu"fg"
déplacement du quotidien peuvent se faire facilement à pied, à vélo ou en transports 
en commun.  

Nc"nqecnkucvkqp"fǋwpg"qhhtg"eqpuëswgpvg"fg"nqigogpvu"pgwhu"â"Ecodckg"uǋkpuetkv"fcpu"
nǋob jectif de  tëëswknkdtcig"fgu"hqpevkqpu"wtdckpgu"fw"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp, présent  
dans les documents de planification , et crédibilise  le tgphqtegogpv"fg"nǋqhhtg"en 
transport en commun . 
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3.6.2. Préserver les espaces naturels et agricoles des mi - pentes et 
des hauts  

Le développement urbain et 
tëukfgpvkgn"fg"nǋQwguv fg"nǋðng"uǋguv, 
ces dernières années, largement 
réalisé au détriment des espaces 
agricoles et naturels des hauts et 
des mi pentes entrainant une 
artificialisation de sols fertiles et un 
recul de la b iodiversité , ainsi que la 
dénatur ation  du  patrimoine 
culturel et des modes de vie .  

En 10 ans, entre 2009 et 2018, La 
Réunion a consommé près de 1% 
(2  385ha) de ses espaces 
naturels agricoles et forestiers 
(NAF). Les données de la 

commune de Saint - Paul sur  egvvg"rëtkqfg"hqpv"ëvcv"fǋwpg"ctvkhkekcnkucvkqp"pqwxgnng"
vqvcng"fg"628"jc."uqkv"308'"fw"vgttkvqktg"eqoowpcn."fqpv"555"jc"rqwt"nǋjcdkvcv"gv"7:"jc"
pour  nǋcevkxkvë0 

La ZAC Cambaie - Om éga permet de répondre aux besoins de développement tout 
gp"nkokvcpv"nǋëvcngogpv"wtdckp"uwt"egu"gurcegu"â"jcwvg"xcngwt"gpxktqppgogpvcng."
agricole, paysagère et patrimoniale. Lgu"vgttckpu"fǋcuukgvvg"fg"nc"\CE"Ecodckg-
Om éga sont en effet  largement anthropisés  et présente nt  un intérêt écologique et 
paysager limité .  

A noter que le projet de ZAC et le développement de Cambaie plus globalement 
uǋkpuetkxgpv"fcpu"wp"qdlgevkh"fg"eqpugtxcvkqp"gv"fg"tguvcwtcvkqp"ëeqnqikswg"fg"nc"hqtìv"
domaniale et du trait de côte. Le s premières constructions seront situées très en 
tgvtckv"fw"nkvvqtcn"gv"ng"rcte"fgu"nqkuktu"ugtc"fǋwpg"ërckuugwt"eqorctcdng"â"nǋgurceg"
pcvwtgn"iëtë"rct"nǋQPH0"Fgu"rctvgpctkcvu"rqwttqpv"fǋcknngwtu"ìvtg"ëvcdnku"gpvtg"nǋQPH"gv"ng"
TCO afin de capitaliser sur l ǋgzrgtvkug"fg"nǋQhhkeg"gp"ocvkêtg"fg"rncpvcvkqp"gv"fǋgpvtgvkgp"
en forêt sèche de manière à travailler à une continuité du boisement au sein du parc.  
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3.6.3. Fëxgnqrrgt"nc"vtcog"xgtvg"gv"nǋcitkewnvwtg"wtdckpg" 

Au- delà de la réponse aux besoins démographiques et éc onomiques du territoire, le 
rtqlgv"uǋcrrwkg"uwt"fgu"qdlgevkhu"codkvkgwz"fg"eqpugtxcvkqp"xqktg"fg"tguvcwtcvkqp"fw"
couvert végétal et des continuités paysagères et écologiques.  

Lǋqrëtcvkqp"ejgtejgtc"â"ockpvgpkt"wp"rnchqpf"fg"52'"fǋgurceg"dävk"rqwt"92'"fǋgurace 
nkdtg"gv"xëiëvcnkuë0"Ng"rtqlgv"uǋctvkewng"cwuuk"cwvqwt"fg"nc"etëcvkqp"fǋwp"nctig"gurceg"
vert entre la RN1 et le littoral qui revêt plusieurs fonctions  : 

¶ Une fonction écologique et paysagère de continuité de la trame verte, 
permettant de connecter les e spaces naturels et agricoles en amont de la RN1 
à la forêt littorale.  

¶ Wpg"hqpevkqp"citkeqng."fcpu"ng"ecftg"fǋwpg"citkewnvwtg"dkq"fg"rtqzkokvë0 
¶ Wpg"hqpevkqp"uqekcng"fǋgurceg"rncpvë"tëetëcvkh0 
¶ Une fonction hydraulique rqwt"nǋkphknvtcvkqp"fgu"gcwz"rnwxkcngu"gt potentiellement 

à terme nǋkpvëitcvkqp"fǋwpg"ëxgpvwgnng"uwtxgtug"fg"nc"tcxkpg"nc"Rnckpg"fcpu"ng"
cadre de la lutte contre les inondations sur Savanna.  

La création de ce parc permettra par ailleurs de lutter contre la prolifération des 
espèces invasives à l ǋķwxtg"cevwgnngogpv0 

 
Xwg"cëtkgppg"uwt"ng"ukvg"gp"fktgevkqp"fg"nǋGuv"gv"fg"nc"rnckpg"citkeqng"fg"Ucxcppc 
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3.6.4. Economiser les ressources  

Nc"rtëugtxcvkqp"fgu"tguuqwtegu."swǋkn"uǋcikuug"fg"nǋgcw."fg"nǋëpgtikg."fgu"ocvëtkcwz"fg"
eqpuvtwevkqp"guv"cw"eķwt"fgu"tëhngzions de la démarche Ecocité et donc du projet 
Cambaie - Om éga.  

La situation du périmètre vis - à-xku"fgu"rqvgpvkgnngu"uqwtegu"cnvgtpcvkxgu"â"nǋgcw"
rqvcdng" rqwt" nǋkttkicvkqp" gv" nǋcttqucig" fgu" gurcegu" xgtvu" gv" citkeqngs est 
particulièrement intéressante. En effet, la STEP de Cambaie toute proche, est équipée 
fǋwp"u{uvêog"fg"tgvtckvgogpv"vgtvkcktg."eg"swk"rgtogv"fǋgpxkucigt"wp"tceeqtfgogpv"
de la ZAC à cette ressource issue du recyclage des eaux usées. Le périmètre est par  
cknngwtu"dqtfë"rct"nǋcpvgppg"KNQ0 

Si les conditions climatiques du littoral Ouest -  chaudes et sèches -  sont à intégrer 
en amont dans la conception des bâtiments et des aménagements afin de lutter 
contre les îlots de chaleur, de maximiser la ventilation n aturelle et de limiter le recours 
â"nc"enkocvkucvkqp."nc"nqecnkucvkqp"fw"rtqlgv"rgtogv"vqwvghqku"fǋgpxkucigt"wpg"dqppg"
eqwxgtvwtg"fgu"dguqkpu"ëpgtiëvkswgu"rct"nǋëpgtikg"uqncktg."xqktg"â"vgtog"rct"ngu"
énergies marines ou le refroidissement par eau de mer.  

Wpg" tëhngzkqp" uwt" nc" eqpuvkvwvkqp" fǋwp" tëugcw" fg" htqkf" wtdckp" uwt" Ecodckg" guv"
également menée. Des études complémentaires sont programmées par le TCO et le 
IKR"Geqekvë"chkp"fǋkpxguvkiwgt"egu"uqnwvkqpu"fg"hcéqp"rnwu"crrtqhqpfkg. 

De même relativement inédite , le projet Cambaie - Om éga , et plus globalement la 
démarche Ecocité , ug"uqpv"ceeqorcipëu"fǋwpg"tëhngzkqp"uwt"nc"eqpuvkvwvkqp"fǋwp"uqn"
éponge fertile permettant de minimiser les besoins en arrosage et de favoriser la 
croissance des végétaux . 

Nǋwvknkucvkqp"ëeonome des ressources et le recours aux alternatives au béton seront 
intégrés dans le cadre de prescriptions mais aussi de partenariats  avec les 
concepteurs et les constructeurs. Parallèlement, face à la raréfaction des granulats 
fcpu"nǋQwguv."ng"rtqlgv"ejgtejgtc"â"qrvkokugt"fǋcxcpvcig"nc"tguuqwteg"fkurqpkdng"uwt"
ukvg"fcpu"ngu"rjcugu"wnvëtkgwtgu"fǋëvwfg"fg"eqpegrvkqp0" 

 

3.7. RATIONNALISER LES INSTALLATIONS ET LOGEMENTS DE LǋGTAT 

Le Ministère de s Armées  ambitionne de développer son offre de logements 
domaniaux pou r les besoins de ses agents . Actuellement ceux - ci sont logés dans le 
parc privé gp"hqpevkqp"fgu"qrrqtvwpkvëu"fg"nqecvkqp"uwt"ng"vgttkvqktg"fg"nǋðng."eg"swk"



DOSSIER DE CONCERTATION MODIFICATION PLU CAMBAIE- OMEGA  

Ville de Saint - Paul 

42 

représente une contrainte de eqýv."fg"iguvkqp"gv"fǋqticpkucvkqp pour nǋGvcv. La parcelle 
AB 503 tgrtëugpvg"nǋwpg"fgu"fgtpkêtgu"rtqrtkëvës foncière s du Ministère des Armées  
rgtogvvcpv"nc"etëcvkqp"fǋwpg"qhhtg"fg"nqigogpvu"pqwxgnng"rqwt"ugu"rtqrtgu"dguqkpu0"
Ukvwëg"fcpu"nc"eqpvkpwkvë"fg"nǋcevwgnng"igpfctogtkg"fg"nǋGvcpi."cette parcelle doit 
également per ogvvtg"fg"eqphqtvgt"nǋkorncpvcvkqp"fgs gendarme s et de rationaliser  
leurs  installations  dans une environnement urbain en mutation . Ainsi le chenil du 
itqwrg" fǋkpvgtxgpvkqp" e{pqrjkng"doit être reconstitué afin de permettre le 
développement de la Plaine des loisirs . 

 

 
  

Limites parcelle AB 503 
maîtrisée et occupée par 
lΩEtat 

DŜƴŘŀǊƳŜǊƛŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀƴƎ 

Chenil existant à relocaliser 

Périmètre ZAC Cambaie-
Oméga 
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 LE PROJET URBAIN 
 

4.1. UNE GRANDE AMBITION ENVIRONNEMENTALE : UN FUTUR ECOQUARTIER  

Nǋcodkvkqp"guv"fg"tëcnkugt un écoquartier sur le secteur de Cambaie - Oméga.  

Le référentiel EcoQuartier se fonde sur 20 engagements, répartis en 4 dimensions :  

¶ démarche et processus,  
¶ cadre de vie et usages,  
¶ développement territorial,  
¶ environnement et climat.  

Les réflexions engagé es depuis maintenant plus de 7 ans convergent vers cet objectif. 
Ng" VEQ." ocðvtg" fǋqwxtcig" fg" nǋqrëtcvkqp" fǋcoëpcigogpv." c" ukipë" gp" fcvg" fw"
19/02/2018 la charte nationale EcoQuartier dans le cadre du projet.  

 

Ē Un quartier mixte et diversifié  

Le programme de la ZAC en associant une offre de logements diversifiée, des 
ëswkrgogpvu."fgu"eqoogtegu"gv"ugtxkegu."fg"nǋcevkxkvë"cwuuk"dkgp"vgtvkcktg"swg"fg"
rtqfwevkqp."ocku"cwuuk"fg"xcuvgu"gurcegu"fëxqnwu"cwz"nqkuktu"gv"â"nǋcitkewnvwtg"wtdckpg."
uǋkpuetkv"eqmplètement dans cette ambition.  

 

Ē La ville des proximités  

La juxtaposition de ces différentes fonctions sur une double trame  : 

¶ trame viaire et de transport en commun,  
¶ trame verte dévolue aux déplacements actifs,  

contribue à faire la ville des proximités qu k"guv"fǋcknngwtu"nǋwp"fgu"ukz"czgu"fw"Rncp"Iwkfg"
fg"nǋGeqekvë0"Nc"rtëugtxcvkqp"fgu"ëswknkdtgu"pcvwtgnu"gv"wtdckpu"rqug"gp"ghhgv"ng"fëhk"
fǋwpg"xknng"rnwu"fgpug"gv"oqkpu"fërgpfcpvg"fgu"fërncegogpvu"oqvqtkuëu0 
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Ē Nǋceeqorcipgogpv"fw"fëxgnqrrgogpv"wtdckp"rct"ng"développement de 
nǋqhhtg"fg"vtcpurqtv"gp"eqoowp 

Ng"Rncp"iwkfg"fg"nǋGeqekvë"kfgpvkhkg"nǋkpvgtoqfcnkvë"gv"nc"ownvkoqfcnkvë"eqoog"wp"gplgw"
prioritaire, afin de tgphqtegt"nǋcvvtcevkxkvë"fgu"vtcpurqtvu"gp"eqoowp"gv"nc"eqodkpgt"
avec un usage modéré de la voiture .  

Ng"rëtkoêvtg"fg"nc"\CE"guv"vtcxgtuë"rct"ng"hwvwt"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg."uwrrqtv"
fg"vtcpurqtvu"gp"eqoowp"wtdckp"*fǋciinqoëtcvkqp+"gv"kpvgtwtdckp"*tëikqpcn+"cxge"
un arrêt commun prévu sur la ZAC. Le TCO et la Région Réunion projettent ainsi de 
réali ser deux modes de transports guidés complémentaires qui justifient pleinement 
la réalisation de la ZAC Cambaie - Oméga.  

¶ Une ligne de tramway locale  reliant le centre - ville de la Possession et celui de 
Saint Paul tout en desservant la ville du Port sous maîtr kug"fǋqwxtcig"fw"VEQ0 

¶ Une ligne de transport guidé régionale  qui reliera à terme St - Benoit à St - Pierre 
xkc"ng"vgttkvqktg"fw"VEQ"uqwu"ocðvtkug"fǋqwxtcig"fg"nc"Tëikqp0 

Egu"fgwz"oqfgu"gortwpvgtqpv"ng"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg."gv"ugtqpv."fcpu"wp"
premier tem ps, préfigurés par des lignes de bus et de cars à haut niveau de service.  

Eg"tëugcw"ugtc"ceeqorcipë"rct"nc"tëcnkucvkqp"fǋwp"röng"fǋëejcpig"ownvkoqfcn"swk"
prendra place dans la ZAC Cambaie - Oméga.  

 

Ē La mutualisation du stationnement et la réduction de son em prise  

o Favoriser la mutualisation  

Entre 2 500 et 3  222"pqwxgnngu"rncegu"fg"uvcvkqppgogpv"uqpv"â"rtëxqkt"uwt"nǋgpugodng"
de la ZAC pour satisfaire le programme projeté. La mutualisation et le foisonnement 
au sein de parcs de stationnement seront recherchés.  

Nǋqdlgevkh"rqwtuwkxk"guv"egnwk"fg la réduction de la surface dévolue à cet usage, afin de 
nkdëtgt"nǋgurceg"rwdnke"fg"nǋgortkug"fg"nǋcwvqoqdkng"gv"hcxqtkugt."cwvcpv"swg"hcktg"ug"
peut, les déplacements actifs dans un cadre confortable et sécurisé.  

o Hcxqtkugt"nǋëxqnwvkxkvë"fgu"rcteu"fg"uvcvkqnnement  

Les parcs de stationnements mutualisés sont également pensés dans leur capacité 
fg" owvcvkqp" gv" fg" tgeqpxgtukqp"chkp" fg"rgtogvvtg" nǋceewgkn"fǋcwvtgu" wucigu"gp"
fonction de la diminution du parc automobile ou de la réduction de son emprise.  
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Ē La recher che du confort bioclimatique en milieu tropical  

Un contexte peu favorable  au confort climatique  : climat chaud, ensoleillement 
important, et potentiel de ventilation limité , impose une conception bioclimatique des 
bâtiments afin de réduire la consommation énergétique tout en assurant le bien - être 
des futurs habitants.  

o Optimiser la ventilation naturelle, la recherche de la ville éolienne  

La ventilation naturelle est la règle, le recours à la climatisation se fera uniquement 
pour les locaux qui la nécessitent  impérativement et lors des épisodes les plus 
chauds. L e concept de ville éolienne tropicale dans laquelle le «  droit à la ventilation 
naturelle  » pour tous serait assuré réduit de manière notable le recours aux systèmes 
cevkhu"ëpgtikxqtgu."nǋkorcev"ectdqpe de la ville et la concentration des polluants.  

o Constituer des ilots de fraicheur  

 

o Uǋcrrw{gt"uwt"ngu"dqpu"gzgorngu"gv"rqwtuwkxtg"nǋkppqxcvkqp 

Nc"rqwtuwkvg"fg"nǋqrëtcvkqp"ug"hgtc"gp"c{cpv"tgeqwtu"cwz"ukowncvkqpu"cëtcwliques 
*pwoëtkswgu"qw"rj{ukswgu+"rqwt"ejcswg"knqv"gv"dävkogpv"chkp"fǋqrvkokugt"ng"eqphqtv"
thermique par la ventilation. Les premières opérations seront évaluées afin de valider 
les bonnes pratiques et uwkxtg" nǋëxqnwvkqp" fw" rqvgpvkgn" fg" xgpvkncvkqp" cxge"
nǋwrbanisation.  

 Rtkpekrgu"fg"nǋcëtcwnkswg"wtdckpg 

Ng"rcte"fgu"nqkuktu."ocku"cwuuk"ngu"eķwtu"
fǋknqvu"gv"ngu"gurcegu"citkeqngu."uqpv"crrgnëu"
â"rctvkekrgt"cw"eqphqtv"fg"nǋgpugodng"fg"
nǋqrëtcvkqp"gp"eqpuvkvwcpv"cwvcpv"fǋknqvu"fg"
fraicheur de par leur végétalisation et 
permettront aussi par leur positionnement 
la « recharge  » des vents.  
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Ē Un quartier frugal et économe en ressources  

La frugalité est à la base de tout aménagement durable, en mettant en avant le 
caractère limité des ressources, elle met en évidence les enjeux écologiques et 
sqekëvcwz"cwzswgnu"ng"rtqlgv"fqkv"uǋghhqtegt"fg"tërqpftg0"Nc"\CE"Ecodckg- Oméga 
vise la performance des activités et des services urbains, dans le respect des grands 
ëswknkdtgu" gpxktqppgogpvcwz0" Nc" iguvkqp" fg" nǋgcw." nǋëogtigpeg" fǋwpg" ëeqpqokg"
ektewncktg."nǋcornkhkecvkqp"fgu"ëpgtikgu"tgpqwxgncdngu"uqpv"ngu"uwlgvu"enëu"fǋwpg"xknng"
résiliente et économe.  

 

o Gestion de la ressource en eau  

La ZAC Cambaie - Omega intègrera un réseau différencié  fǋcttqucig provenant de la 
uvcvkqp"fǋërwtcvkqp"*UVGR+"fg"Ecodckg"chkp"fg"rgtogvvtg"nǋwvknkucvkqp"fg"egvvg"gcw"
tgvtckvëg"gv"ckpuk"nkokvgt"nc"eqpuqoocvkqp"gp"gcw"rqvcdng"rqwt"nǋcttqucig0"C"fëhcwv"fg"
nc"fkurqpkdknkvë"fg"nǋgcw"tgvtckvëg"â"nc"okug"gp"ugtxkeg"fg"nc"\CE."nǋgcw"kuuwg"fw"
dcuewngogpv"*KNQ+"ugtc"rtkxknëikëg"rqwt"nǋcttqucig fgu"gurcegu"xgtv"gv"nǋcitkewnvwtg"
wtdckpg"chkp"fg"nkokvgt"nc"eqpuqoocvkqp"fǋgcw"rqvcdng"rqwt"ngu"wucigu"swk"pg"ng"
nécessite pas.  

 

o Un territoire bas carbone qui tend vers la satisfaction de ses besoins 
énergétiques  

Le potentiel en énergie renouvelable de la Plaine de Cambaie a été étudié  dans le 
cadre des études de la ZAC 0"Rctok"ngu"rqvgpvkgnu"gv"v{rgu"fǋëpgtikg"oku"gp"ëxkfgpeg."
les solutions envisagées à ce stade concernent la création de plusieurs centrales 
photovo ltaïques sur les terrains libres publics à proximité de la ZAC, le potentiel solaire 
en toiture des bâtiments de la ZAC ainsi que la thalassothermie couplée à une Pompe 
à Chaleur (PAC).  

Les aménagements de la ZAC  et le PLU intègreront les mesures permetta nt le 
raccordement à ces systèmes alternatifs  et hceknkvcpv"nǋkpuvcnncvkqp"fg"u{uvêog"fg"
rtqfwevkqp"fǋëpgtikg"tgpqwxgncdng. 
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Ē Des connexions à assurer avec les quartiers environnants  

La ZAC Cambaie - Oméga sera raccordée à la ville du Port et au centre - ville de Saint -
Rcwn"rct"nǋczg"okzvg"rtqnqpië0"Rct"cknngwtu"nc"\CE"kpvêitg"wpg"pqwxgnng"xqkg"fg"nkckuqp"
gpvtg"Ecodckg"gv"nǋcxgpwg"fw"uvcfg"uwt"uc"htcpig"qwguv0"Gphkp"nc"\CE"rtëxqkv"wpg"
trame urbaine cohérente et maintient des réserves foncières en attente de la 
réalisation de deux franchissements de la RN1  : 

¶ Le franchissement dans la continuité du chemin Grand Pourpier assurant la 
liaison à terme entre Cambaie  et le pôle sanitaire Ouest (Centre Hospitalier 
Qwguv"Tëwpkqp"gv"nǋGvcdnkuugogpv"rwdnke"fg"ucpvë"ogpvcng"fg"nc"Tëwpkqp+ ; 

¶ Le franchissement entre Savanna et la Plaine des loisirs permettant de mieux 
connecter les mi - pentes saint - pauloises et Savanna à Camb aie et à 
nǋgpugodng"fw"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp, ucpu"rcuugt"rct"nǋëejcpigwt"fg"nc"TP30 

 

Ē Uǋchhtcpejkt"fg"nc"eqpvtckpvg"fgu"tkuswgu"Ǔ 

Un ouvrage de déviation des eaux sera réalisé dans le cadre de la ZAC, en amont 
des constructions, afin de se prémunir des débo rdements de la ravine du Piton 
Fëhcwf0"Egnc"rgtogvvtc."ucpu"cvvgpftg"nǋëxqnwvkqp"fw"RRT."fg"tëcnkugt"fgu"eqpuvtwevkqpu"
sans avoir à rehausser les rez - de - chaussée au - dessus du terrain naturel.  

Concernant la ravine La Plaine, les travaux de prolongement de l ǋczg"okzvg"kpvêitgtqpv"
le recalibrage de la ravine la Plaine en aval de la RN1. Ces travaux permettront de 
tëfwktg" nǋcnëc" kpqpfcvkqp" uwt" nc" Rnckpg" fgu" nqkuktu" *Uvcfg" Rcwn- Julius Bénard et 
Gzrqdcv+0"C"vgtog."nc"tëcnkucvkqp"rct"ng"VEQ"fǋwpg"uwtxgtug"fg"nc"tcvine la Plaine 
permettra it de réduire le risque inondation qui touche essentiellement le quartier de 
Ucxcppc0"Nǋgorncegogpv"gv"ng"icdctkv"fg"egvvg"uwtxgtug"uqpv"cpvkekrëu"cw"ugkp"fw"
rtqlgv"fǋcoëpcigogpv"fg"nc"\CE"Ecodckg-Qoëic."â"nǋkpvëtkgwt"fw"rcte"fgu"nqisirs. 
Nc"eqpuvkvwvkqp"fw"rcte"fgu"nqkuktu"rgtogv"fǋkpvëitgt"nc"uwtxgtug"fg"nc"tcxkpg"vqwv"gp"
ménageant des lieux praticables, la majeure partie du temps, pour des activités 
récréatives.  

 

Ē Ǔ"vqwv"gp"eqpuvtwkucpv"wp"rc{ucig" 

Ng"rcte"fgu"nqkuktu"uǋqticpkug"gn espaces agricoles et de détente, traversés de 
sentiers. Il se révèle poreux, se rétrécit ou se dilate et pénètre ainsi dans la ville 
existante ou à créer.  
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Parc des loisirs  : Vtcog"xëiëvcng"gv"ejgokpgogpv"fg"nǋgcw."nc"uwtxgtug"gv"ngu"dcuukpu"ug"tgornkuucpv"swǋgp"ecu"fg"
fortes pluies  
 

Ē La prise en compte de la réserve naturelle et de la forêt domaniale  

 

o La réserve naturelle  

Uwt" ng" tëikog" j{ftkswg" gv" nc" swcnkvë" fgu" gcwz." ng" rtqlgv" pǋgpvtcðpg" rcu" wpg"
augmentation du régime des eaux.  

Le projet est situé au plus 
proche à env. 550m à vol 
fǋqkugcw"fg"nc"tëugtxg"pcvkqpcng"
fg"nǋëvcpi"fg"Uckpv- Paul, plus 
haut niveau de protection des 
espaces naturels, et vient en 
interface avec la forêt 
domaniale.  

Les enjeux y sont cependant 
modérés.  
Périmètre projet vis-à-vis de la forêt domaniale et 
ƭŀ wŞǎŜǊǾŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜΦ 9ǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘΦ !w¢9[L! hŎǘΦ 
2020 
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Par contre, le projet urbain va nécessairement augmenter la pression de 
htëswgpvcvkqp"uwt"nc"tëugtxg0"Uqp"ceeêu"guv"egrgpfcpv"eqpvtönë"gv"nǋceewgkn"fw"rwdnke"
tëukfg"cevwgnngogpv"rtkpekrcngogpv"fcpu"nǋqticpkucvkqp"fg"xkukvgu"iwkfëgu"ogpëgu"
rct"nǋëswkrg"fg"nc"tëugtxg0 

 

o La forêt domaniale  

Fcpu"ng"ecftg"fg"uqp"rncp"fg"iguvkqp."nǋQPH"rtëxqkv"nc"tguvcwtcvkqp"fg"nc"uvtwevwtg"gv"
de la  composition de la végétation typique du littoral Ouest.  

NǋQPH"c"kpvëitë"ng"rtqlgv"wtdckp"Geqekvë"fcpu"uqp"fkcipquvke"gv"rtëxqkv"fg"fktkigt"gv"
canaliser les flux de fréquentation dans les sentiers afin de limiter les perturbations 
*rkëvkpgogpv."fëejgvuǓ+0 

NǋGurceg"tgoctswcdng"fw"nkvvqtcn"*GTN+"constitué par la forêt domanial e pǋguv"rcu"
remis en cause par le projet.  

 

 
La prise en compte de la for êt domaniale par le projet et la mise en place de 3 strates végétales littorales  

La trame verte et bleue est de plus renforcée par la réalisation du parc des loisirs.  
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4.2. DESSERTE, ARMATURE VIAIRE ET STATIONNEMENT 

 
Uejëoc"fg"nǋctocvwtg"xkcktg"fg"nc"\CE"Ecodcie- Oméga  
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Ē Le réseau magistral et les connexions inter - quartier  

Le projet Cambaie -Qoëic"xkgpftc"uǋcfquugt"cw"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"swk"
permettra la desserte tous modes du secteur. Ce boulevard urbain assure une 
fonction de transit local (VP, TC, vélo avec la VVR) et de connexion aux autres 
rqnctkvëu" wtdckpgu" fw" eķwt" fǋciinqoëtcvkqp : centre - ville de Saint - Paul, 
Mascareignes, centre -xknng"fw"RqtvǓ" 

Fǋwpg"nctigwt"fg"5;"o."kn"uvtwevwtg"ng"fëxgnqrrgogpv"fgu"ðnqvu"fg"rctv"gv"fǋcwvtg"swk"
accueilleront des bâ vkogpvu"korncpvëu"â"nǋcnkipgogpv"qw"gp"tgewn"gp"hqpevkqp"fgu"
programmes et des situations urbaines.  

Ngu"7"rtgokgtu"oêvtgu"â"rctvkt"fg"nǋcnkipgogpv"rgtogvvtqpv"f)ceewgknnkt"nc"fkxgtukvë"fgu"
situations envisagées le long de cette infrastructure.  

L'organisati on des îlots et en particulier l'implantation des bâtiments permettront de 
définir des séquences avec des intensités urbaines variables. Des effets de polarités 
seront recherchés près du pôle d'échange multimodal alors qu'a contrario, d'autres 
parties du b oulevard seront traitées comme une ville paysage beaucoup plus 
distendue.  
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Uejëocu"fg"rtkpekrg"fg"nǋkorncpvcvkqp"dävkg"ng"nqpi"fg"nǋczg"okzvg"gp"hqpevkqp"fgu"ukvwcvkqpu 

 
Enfin, l'articulation d'espaces publics singuliers au carrefour des voies permettront de 
créer des événements sur le linéaire tout en mettant l'accent sur le rapport mer / 
montagne dont pourra profiter le futur quartier.  
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Plan de traitement des intersections avec le boulevard urbain  

 

Ng"röng"fǋëejcpigu"fguugtxk"rct"ngu"tëugcwz Cars Jaunes et Kar Ouest associé au 
rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"guv"ëicngogpv"kpvëitë"cw"rtqlgv0"Eg"röng"fǋëejcpig"guv"
dimensionné pour accueillir à terme un système ferré.  

Afin de relier Cambaie - Oméga aux équipements environnants et notamment au 
centre hospitalier et à Savanna mais aussi afin de compléter le maillage viaire 
ugeqpfcktg"fw"eķwt"fǋciinqoëtcvkqp"gv"ugu"eqppgzkqpu"cxge"ngu"ok- pentes sans 
avoir à passer par la RN1 ou ses échangeurs, de s espaces seront préservés dans la 
ZAC pour permettre la réalisation future de franchissements au - dessus de la route 
nationale.   
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Ē Le réseau viaire local  

La circulation locale motorisée entre les îlots est permise par les voies B, rues 
uvtwevwtcpvgu"â"nǋëejglle du quartier mais dont la vitesse est limitée à 30 km/h afin de 
favoriser le partage de la voirie avec les cycles. Les voies B permettent une desserte 
motorisée de tous les îlots sur au moins un côté. Les trottoirs y sont généreux et 
plantés pour favori ser le confort des piétons. Des noues seront intégrées lorsque 
nǋqtkgpvcvkqp"fg"nc"twg"guv"rctcnnêng"â"egnwk"fg"nǋëeqwngogpv"fg"nǋgcw0"Ngu"rtqhknu"v{rgu"
intègrent par ailleurs du stationnement sur au moins un côté.  

Les profils des voies B variera de 15 à 1 8.50m.  

 

       
Rtqhknu"v{rg"fǋwpg"xqkg"D"uvcpfctf"gv"xqkg"D"ënctikg 

 

Fǋcwvtg"rctv"ng"hqpevkqppgogpv"gp"dqweng"hgtoëg"gv"â"ugpu"wpkswg"fg"nǋcxgpwg"fw"
uvcfg"guv"cdcpfqppë"cw"rtqhkv"fǋwpg"xqkg"â"fqwdng"ugpu"eqppgevëg"â"fgwz"pqwxgcwz"
barreaux routiers depuis  et vers le Nord  <"ng"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"gv"nc"etëcvkqp"
fǋwpg" nkckuqp" fg" v{rg" xqkg" D" swk" rqwttc" â" vgtog" ëxqnwgt" gp" dqwngxctf" wtdckp"
*dqwngxctf"fw"nkvvqtcn+"ugnqp"wp"rtqhkn"fǋgpxktqp"4;"o"cxge"wpg"hqpevkqp"ukokncktg"cw"
rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg."rqwt"fguugtxkt"ng"eķwt"fw"tqpf"Qogic0" 

 

Ē Les liaisons douces  

Les voies C constituent un réseau de liaisons douces, réservées aux piétons et aux 
cycles, qui irriguent toute la zone du projet. Les voies C orientées Nord - Sud sont 
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ëswkrëgu"fǋwpg"dcpfg"xgtvg"swk hcxqtkug"nǋkphknvtcvkqp"vcpfku"swg"ngu"xqkgu"E"qtkgpvëgu"
Est-Qwguv"uqpv"ëswkrëgu"fg"pqwgu"rqwt"hcxqtkugt"nǋkphknvtcvkqp"gv"nǋëeqwngogpv"fg"gcwz"
pluviales.  

Ng"rtkpekrg"fǋwpg"xqkg"xgtvg"rkëvqp"gv"e{eng"guv"ockpvgpw"ng"nqpi"fg"nc"TP30"Gnng"ug"
raccorde aux se ntiers du parc des loisirs au sud et aux voies C qui innervent les îlots 
ngu"rnwu"â"nǋGuv"fg"nc"\CE0 

                         
Rtqhknu"v{rgu"fgu"xqkgu"E"cxge"pqwg"*â"icwejg+"gv"cxge"dcpfgu"fǋkphknvtcvkqp"*â"ftqkvg+" 

 

Ē La gestion du stationnement   

Ngu"ëeqswctvkgtu"eqpuvkvwgpv"fgu"swctvkgtu"ëeqpqogu"gp"uvcvkqppgogpv0"Kn"uǋcikv"rct"
eg"dkcku"fǋkpekvgt"â"fgu"rtcvkswgu"fg"fërncegogpvu"rnwu"eqphqtogu"cwz"gzkigpegu"fg"
développement durable. Compte tenu du taux de motorisation des ménages Sai nt -  
Rcwnqku"ëicn"3.3"fǋcrtêu"nǋKPUGG"gp"4233."il est proposé de retenir un ratio égal à 1 place 
par logement.  

Plusieurs modalités de gestion des stationnements sont envisagées  :  

¶ Fgu"rctmkpiu"gp"qwxtcig"owvwcnkuëu"swk"rgtogvvgpv"rqwt"egtvckpu"fǋgzrnqkvgt"
les déclivités des carrières.  
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Rtkpekrg"fw"uvcvkqppgogpv"gp"rtqhkvcpv"fg"nc"fëenkxkvë"cxge"ngu"ecttkêtgu0"Egu"rctmkpiu"dëpëhkekgpv"fǋwpg"hcécfg"
ouverte amenant lumière naturelle et ventilation et facilitant la reconversion si nécessaire.  

 

¶ Du stationnement en RDC sous les bâtiments.  
Ce mode de gestion du stationnement est compatible avec le règlement actuel du 
PPRI. La réalisation de stationnement en RDC des bâtiments représente également un 
intérêt pour optimiser la ventilation naturelle. Ce m ode de gestion du stationnement 
sera privilégié sur les axes secondaires et pour les premières constructions qui 
seraient autorisées avant modification ou révision du PPRI.  

 

¶ Du stationnement souterrain  

Ces places de stationnement seront réalisées hors aléa s PPRI ou postérieurement à 
la modification du PPRI. Elles permettent de limiter la place de la voiture en surface et 

Niveau ς carrière en fin 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 

Niveau avenue de 
Cambaie 

Parking 

LƭƭǳǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ ǎƛƭƻ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ 
mutualisation du stationnement entre plusieurs activités ou entre 
activités et programmes de logements 
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peuvent avoir un intérêt sur Cambaie au titre de la valorisation des matériaux du 
sous - sol. 

 
¶ Du stationnement en surface à la parcelle  

Sur certains lots de logements individuels groupés ou intermédiaires essentiellement.  

 
¶ Du stationnement sur rue  

Uwt"ngu"xqkgu"D"wpkswgogpv."kn"rgtogv"fg"eqornëvgt"nǋqhhtg"rqwt"ng"dqp"hqpevkqppgogpv"
des commerces ou pour servir de places visiteurs.  

 

Nǋcodkvkqp"fw"rtqlgv"guv"fǋcnngt"xgtu"wpg"owvwcnkucvkqp"nc"rnwu"rqwuuëg"rquukdng"fw"
uvcvkqppgogpv" chkp" fǋwpg" rctv" fǋqrvkokugt" ngu" eqývu" fw" uvcvkqppgogpv" rqwt" ngu"
qrëtcvgwtu"gv"fǋcwvtg"rctv"fǋghhcegt"ng"rnwu"rquukdng"nc"rnceg"fg"nc"xqkvwtg"gp"xknng0 

 

Ē Hiérarchisatio n des espaces publics  

Le projet Cambaie - Oméga intègre des espaces publics permettant de créer des lieux 
de rencontre et des continuités paysagères aux différentes échelles du quartier :  

¶ fgu"gurcegu"rwdnkeu"fǋëejgnng"eqoowpcng"gv"kpvgteqoowpcng"gp"nkgp"cxgc les 
grands équipements et les lieux de  vie majeurs du périmètre comme au droit 
fw"röng"fǋëejcpigu"gp"nkgp"cxge"nc"Ekvë"fg"nc"Icuvtqpqokg"gv"uwt"nc"Rnckpg"fgu"
loisirs en lien avec le stade et Expobat ;  

¶ un grand parc urbain permettant de faire le lien ent re la Plaine des loisirs et le 
secteur Oméga, reliant le quartier au littoral ;  

¶ des espaces publics de proximité de type square au plus près des habitations 
gv"gp"nkgp""cxge""nǋkorncpvcvkqp""fǋëswkrgogpvu""fw"swqvkfkgp"*ëeqng."etêejgu."
petits commerces) ;  

¶ fgu"nkckuqpu"fqwegu"gv"rc{uciêtgu"*xgpgnngu."ugpvkgtu+"vtcxgtucpv""nǋgpugodng""
du quartier et déconnectées de la circulation automobile.   
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Uejëoc"fǋqtkgpvcvkqpu"fgu"gurcegu"rwdnkeu"fg"nc"\CE"Ecodckg- Oméga  
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4.3. ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS ET VOCATION URBAINE DES SECTEURS 

Nǋqticpkucvkqp"fgu"eqpuvtwevkqpu"ug"fëeqorqug"gp"6"ugevgwtu : 

 
 

Ē Le secteur Omega ville active  

 

Nǋgpvtëg" Pqtf" fg" nǋëeqswctvkgt" Ecodckg- Oméga 
constitue une entrée de ville pour la commune de Saint -
Rcwn0"Eqppgevë"cw"hwvwt"röng"fǋëejcpigu"fg"Ecodckg."
cw"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"gv"â"nc"TP3."ng"secteur 
Omega ville active  sera idéa lement desservi par 
nǋgpugodng"fgu"oq{gpu"fg"vtcpurqtv0"Kn"c"xqecvkqp"â"
devenir un quartier mixte composé de bureaux, de 
commerces (dont une moyenne surface alimentaire), 
fǋcevkxkvëu" gv" fg" ugtxkegu" fg" rtqzkokvë" ckpuk" swg" fg"

logements.  

Xkvtkpg" gv" rqtvg" fǋgpvtëg." eg" ugevgwt" rqwttc" ceewgknnkt" fgu" ëswkrgogpvu" â" hqtv"
tc{qppgogpv"ëeqpqokswg"gv"ewnvwtgn"â"nǋëejgnng"fg"nǋciinqoëtcvkqp."xqktg"fg"Nc"

¶ Le secteur Omega ville active  

¶ Le secteur Omega pôle de vie 

¶ Le Parc des loisirs  

¶ La Plaine des loisirs 

 

 

Les 4 secteurs constitutifs de la ZAC 
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Réunion, comme une Cité de la gastronomie réunionnaise (équipement à vocation 
culturelle et commer ekcng+."wp"egpvtg"fǋchhcktgu"ckpuk"swǋwpg"qhhtg"jövgnkêtg"eqwrnëg"â"
un espace séminaire - congrès.  

 

Egu"ëswkrgogpvu"uǋqticpkugpv"cwvqwt"fg"nc"etëcvkqp"fǋwpg"itcpfg"rnceg"gp"dgnxëfêtg"
swk"uǋqwxtg"uwt"nǋqeëcp0"Nc"fëenkxkvë"nkëg"cwz"cpekgppgu"cevkxkvëu"fg"ecttkère permettra 
fg" iëtgt" nǋkpvëitcvkqp" fw" uvcvkqppgogpv0" Ng" röng" fǋëejcpig" ownvkoqfcn" ugtc"
directement adjacent à la place.  

 

Knnwuvtcvkqp"fǋcodkcpeg"fg"nc"Rnceg"fg"Ecodckg."wpg"itcpfg"rnceg"wtdckpg"gp"dgnxëfêtg" 

 

 
Knnwuvtcvkqpu"fg"rtkpekrg"fg"nǋcoëpcigogpt de la Place de Cambaie  
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Nǋcoëpcigogpv"fǋwpg"eqwnëg"xgtvg"ng"nqpi"fg"nc"TP3"rgtogv"fg"ockpvgpkt"fgu"
ejgokpgogpvu"fqwz."eqoog"eǋguv"ng"ecu"cevwgnngogpv."ocku"cwuuk"fg"vtckvgt"gp"
nkukêtg"rc{uciêtg"ngu"cdqtfu"fg"nǋkphtcuvtwevwtg"gv"fǋgp"nkokvgt"ngu"pwkucpegu0 En effet 
la RN1 est une voie classée en Infrastructure de Transports de catégorie 1.  

Le projet ménage une marge de recul vis - à- vis de la RN1 afin de tenir compte des 
rtguetkrvkqpu" fg" nc" Tëikqp" gp" ecu" fg" rtqlgv" fǋënctikuugogpv" ëxgpvwgn" fg"
nǋkphtcuvtwevwtg0 Nc"xqkg"xgtvg"uǋkorncpvg"fcpu"nc"eqpvkpwkvë"uwt"wpg"nctigwt"fǋgpxktqp"37"
m largement plantée. Une marge de recul sera également imposée aux 
eqpuvtwevgwtu"gp"nkokvg"fǋgurceg"rwdnke"*gpxktqp"32"o+"ckpuk"swg"fgu"rtguetkrvkqpu"
paysagères particulières pour fa voriser les plantations afin de mettre à distance les 
constructions vis - à- vis des nuisances de la RN. Au total, une lisière paysagère 
fǋgpxktqp"62"o"ugtc"eqpugtxëg"gpvtg"nǋkphtcuvtwevwtg"gv"ngu"eqpuvtwevkqpu0 

 
 
Rtkpekrg"fǋkpugtvkqp"ng"nqpi"fg"nc"TP3" 

 

Afip"fg"nkokvgt"ngu"pwkucpegu"rqwt"ngu"jcdkvcvkqpu."nǋkorncpvcvkqp"fgu"cevkxkvëu"guv"
privilégiée le long de la RN1.  Pëcpoqkpu."nc"dcpfg"fgu"97"o"â"rctvkt"fg"nǋczg"fg"nc"TP3"
pg"rqwttc"ìvtg"tgpfwg"eqpuvtwevkdng"swǋâ"nǋkuuwg"fǋwpg"tëxkukqp"fw"RNW"gv"pqp"fg"nǋcevuel 
projet de modific ation au titre de la servitude Barnier  
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Ē Le secteur Omega pôle de vie  

 

Ukvwë"ng"nqpi"fw"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"gv"fw"Rcte"
des loisirs, le secteur  Omega pôle de vie  se présente 
comme un quartier mixte de logements à dominante 
collectif intégrant les équipements du quotidien.  

Ngu"eķwtu"fǋðnqvu"ueront densément plantés pour assurer 
un environnement de qualité et lutter contre la chaleur. La 
proximité immédiate du parc  des loisirs prolonge 
nǋgurceg"rtkxë"fw"nqigogpv"rct"wp"xcuvg"gurceg"rwdnke"

rncpvë"gv"ëswkrë"gp"rkgfu"fǋkoogwdng0 

Espace de vie, il favorise les liens entre les différentes générations grâce à la présence 
fg"uvtwevwtgu"fǋceewgkn"rqwt"ngu"rgtuqppgu"äiëgu."fǋwp"itqwrg"ueqncktg."fg"etêejgu"gv"
fǋgurcegu"rwdnkeu"fg"rtqzkokvë"gp"nkgp"cxge"egu"ëswkrgogpvu0"Kn"guv"ëicngogpv"dkgp"
desservi par les transports en commun et favorise les déplacements à pied ou à vélo, 
grâce à la proximité des services et des liai sons douces confortables.  

 

 
 



DOSSIER DE CONCERTATION MODIFICATION PLU CAMBAIE- OMEGA  

Ville de Saint - Paul 

63 

 Rtkpekrg"fǋkpvgtrëpëvtcvkqp"xknng1rcte"gv"fg"vtckvgogpv"fgu"nkukêtgu 

 

Ē Le parc des loisirs  

 

En bordure du sentier littoral, du secteur résidentiel de 
nǋëeqswctvkgt"gv"fg"nǋcevwgn"swctvkgt"Lceswqv."le Parc des 
loisirs  a vocati on à devenir un lieu central de la vie de 
quartier, proposant des espaces de promenades, de 
pique -pkswgu."fǋcevkxkvëu"urqtvkxgu."fg"lgwz"gv"fg"fëvgpvg0 

Rqwoqp"xgtv"fg"nǋëeqswctvkgt."ng"Rcte"fgu"nqkuktu"tgornkv"
trois autres fonctions clés :  

¶ une fonction hyd tcwnkswg"gp"rgtogvvcpv"nǋkphknvtcvkqp"
fgu"gcwz"rnwxkcngu"gv"nc"tëcnkucvkqp"uk"pëeguucktg"fǋwpg"uwtxgtug"fg"nc"tcxkpg"nc"
Plaine pour lutter contre le risque inondation sur Savanna ;  

¶ une fonction agricole avec des espaces dédiés à une production maraichère 
et fruitière en agriculture biologique au plus près des lieux de consommation. 
Ng"Rcte"fgu"nqkuktu"ugtc"ckpuk"wp"vgttkvqktg"fǋgzrëtkogpvcvkqp"rtkxknëikë"rqwt"ng"
fëxgnqrrgogpv"fǋwp"pqwxgcw"oqfêng"fǋcitkewnvwtg"wtdckpg"gv"kppqxcpvg"= 

¶ une fonction écologique e t paysagère en maintenant une continuité verte 
entre la ravine la Plaine et la forêt littorale.   
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Ē La Plaine des loisirs  

La Plaine des loisirs  est la seule entité préexistante 
cwlqwtfǋjwk"<"ng"rtqlgv"fǋëeqswctvkgt"xkgpv"nc"tgphqtegt"
dans sa vocation de pô ng"fǋëswkrgogpvu"nqkuktu."urqtv"gv"
culture. Située en limite Nord du quartier Jacquot et de 
la ville de Saint -  Rcwn."gnng"uǋcrrwkg"uwt"nc"rtëugpeg"fw"
uvcfg"Rcwn"Lwnkwu"Dëpctf."fǋGzrqdcv."fw"Ekpë"Ecodckg"
ainsi que des restaurants associés.  

Dans le cadre du projet Cambaie - Oméga, cette zone 
sera restructurée pour accueillir de nouveaux 

équipements sportifs et culturels. Ce développement renforcera sa vocation « loisirs 
» et lui assurera une nouvelle attractivité, tandis que les aménagements amélioreront 
le cad re de vie des habitants du quartier Jacquot.  

Le terrain de bi - cross sera relocalisé dans le cadre du projet afin de permettre la 
tëcnkucvkqp"fw"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg0 

Ng"fëxgnqrrgogpv"fgu"vtcpurqtvu"gp"eqoowp"gv"fg"nǋceeguukdknkvë"rct"nc"tqwvg"rgtogv 
fǋgpxkucigt"nǋceewgkn"fg"pqwxgcwz"ëswkrgogpvu"gp"nkgp"fktgev"cxge"ng"rcte0 

 

Ē Le secteur de la gendarmerie  

La parcelle AB 50 3 crrctvgpcpv"â"nǋGvcv"guv"tcvkqppcnksée 
pour accueillir sur sa frange Est un nouvel équipement 
de loisir  et une voie Nord - Sud connectant la Plaine des 
nqkuktu"â"nǋëeqswctvkgt ; sur sa frange Nord, le parc des 
loisirs qui constitue le poumon vert d e Cambaie et du 
quartier Jacquot  ; sur la frange  sud et Ouest une réserve 
hqpekêtg"ockpvgpwg"gp"rtqrtkëvë"rct"nǋGvcv"rgtogvvcpv"
dans un premier temps la relocalisation du chenil de la 
gendarmerie et dans un second temps le 

développement de lo gements domaniau z"gv"fǋëswkrgogpvu"rqwt"ngu"dguqkpu"fg"nǋGvcv0 
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/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻǳƭŞŜ ǾŜǊǘŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ 
paysagère, écologique, hydraulique et 
récréative dans le cadre de la ZAC 

Relocalisation du chenil de la 
gendarmerie 

Réserve foncière Etat pour le 
développement de logements 
ŘƻƳŀƴƛŀǳȄ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ liés aux 
activités des ministères des Armées et 
ŘŜ ƭΩLƴǘŞǊƛŜǳǊ 

Nouvelle voie nord-sud 

Parking stade PJ Bénard 

!ŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ 
loisirs dans le cadre de la ZAC 
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LǋINSERTION DE LA 

MODIFICATION DANS 
LǋENVIRONNEMENT ET LES 

DOCUMENTS 
DǋURBANISME EN 

VIGUEUR 
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 LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT  

 
Rappel de la localisation du site  

 

 

Le site de la modification  est bordé  :  

¶ Au Nord , par une grande carrière , puis par une zone industrielle et artisanale 
cw"fëxgnqrrgogpv"rgw"ocðvtkuë"gp"rctvkewnkgt"â"nǋcrrtqejg"fg"nc"\CE"fg"rctv"
gv"fǋcwvtg"fg"nǋczg"okzvg"gzkuvcpv0" 

¶ Au Sud, par le quartier Jacquot  au - devcpv" fw" dtcu" fg" nǋëvcpi" gv" fg"la 
Cocoteraie.  

¶ C"nǋQwguv. par la forêt  domanial e et le  littoral.  
¶ C"nǋGuv. la RN1 créée une limite physique avec d es occupations hétérogènes  :  

- La zone commerciale de Savanna offrant une façade fǋgpvtëg"fg"xknng"
peu qualifiée  ;  

- Le Centre Hospitalier Ouest Réunion  (CHOR) au sein du quartier du 
Grand Pourpier  ; 

ZAC Cambaie-Oméga 

Périmètre projet modification PLU 
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- Et en arrière - plan la  rnckpg" citkeqng" swk" xkgpv" uǋëejqwgt" uwt" ngu"
contreforts du piémont.  

 
Ng"ukvg"guv"cwlqwtfǋjwk"ceeguukdng"fcpu"uc"rctvkg"Pqtf"rct"nc"tqwvg"fe Cambaie dans 
le prolongement de la RN7, cette voie finit cependant en impasse.  
 
Nc"Rnckpg"fg"nqkuktu"guv"swcpv"â"gnng"ceeguukdng"fgrwku"nǋëejcpigwt"fg"Ucxcppc"qw"nc"
bretelle de sortie de la RN1 du stade Paul Julius Bénard.  
 
Nc"hqtìv"fqocpkcng"swk"dqtfg"ng"ukvg"guv"ceeguukdng"cwz"xëjkewngu"fg"ugtxkeg"fg"nǋQPH"
xkc"wpg"rkuvg0"Ng"ugpvkgt"nkvvqtcn"pǋguv"ceeguukdng"swǋcwz"rkëvqpu0" 
 
Ng"ukvg"ugtc"rtqejckpgogpv"ceeguukdng"xkc"ng"rtqnqpigogpv"fg"nǋczg"okzvg"*Oqc"
Région) . 
 
 

5.1. UN TERRITOIRE AU SEIN DE GRANDS PAYSAGES Ǔ 

 

   
La Plaine alluvionnaire de la Riviere des Galets vers mer et montagne  

 

La Plaine de Cambaie est un espace remarquable à l'échelle  de La Réunion . Vaste 
plaine littorale descendant progressivement depuis les pentes vers la cô te. A une 
échelle  plus rapprochée , la Plaine de Cambaie s'inscrit également dans un 
environnement paysag er extrêmement riche et varié  : le littoral, nǋqwxgtvwtg"xgtu"nc"
montagn g"gv"ng"eķwt"fw"ektswg"fg"Mafate , la rivière des Galets, les terres agricol es 
de Savanna, l'étang  de Saint - Paul en constituent la trame de fond.  
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5.2. Ǔ AVEC DES CONTRAINTES A SURMONTER 

 

 
Des exploitations en cours ou passées  

 

La Plaine de Cambaie  présente de nombreuses dépressions topographiques héritées 
d'exploitations successives. La carrière en cours d'exploitation, en encadré blanc 
continu ci - dessus, a fait l'objet de nombreux échanges avec le TCO afin de garantir , 
gp"hkp"fǋgzrnqkvcvkqp, la bonne intégration du site dans le projet urbain.  Le périmètre de 
la ZAC Cambaie -Qoëic"gpecftg"â"nǋGuv"gv"cw"Uwf"nǋgzrnqkvcvkqp"gp"eqwtu0 

Egnc"pǋc"rcu"ëvë"ng"ecu"fgu"cpekgppgu"gzecxcvkqpu."gp"gpecftë"dncpe"fkueqpvkpw."swk 
ont créé  des accidents  fg"vgttckp."eqorngzkhkcpv"nǋcoënagement.  

5.3. UNE FRICHE LARGEMENT ANTHROPISEE 
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Vue aérienne en direction du Nord  et du site de Cornu 0"Cw"rtgokgt"rncp"nǋgzecxcvkqp"fg"nǋcpekgppg"ecttkêtg. 

 
Vue aérienne sur le site  gp"fktgevkqp"fg"nǋGuv"gv"nc"rnckpg"citkeqng"fg"Ucxcppc 

 


































































