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PREAMBULE

Article L.1231 Rdz 02 RS RS : «L& plaXdokay dudb¥ngme
respecte les principes énoncés awaticles L. 110et L. 12%1. I
comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagenteet de
développement durables, des orientations d'aménagement et de
programmation, un reglement et des annexes. Chacun de ces éléments
peut comprendre un ou plusieurs documents graphiqes ».

LeSORIENTATIONSAMENAGEMENET DE PROGRAMMATI@IRNNent compléter les orientations générales
Rdz t! 553X Sy AyaONARGIyd RIEya €S t][! f8dude OlA2Yya
développement, en projet.

5lya £8 t155 2y SGS SELXAOAGSA tS8a 3INI VB LINR Y
ONJ Sy { | Aindnaggrients® @ Programmation(OAP)qui vont étre présentées dans le présent

document constituent les objectifs précis poursuivis palarcY dzy S Sy Yl G6ASNB RQl YS:
les espaces considérés comme stratégiques.

[ Q2 0 2 S 60APEt deuBle: O S

1. porter a la connaissance du public, les opérations majeures, réunies dans un méme
document, qui marqueront le développement de la commune déss dix prochaines
années,

23N YGANI £ FFHA&AFOATAGS RS OS& 2LISNletide 2y a | d:
programmatioE A QAYLRaSyd t ot NEFfAA&AlIGA2Y RSa LI
compatibilité.

En effet, tout projet inclus dansde & SO0 SdzNA O2dzdSNIia LI NJ R&a 2 NA S
programmationdevra étre compatible avec cell€sA = Rl ya f Sa O2yRAGS®RY & TFAE
/| 2RS RS f Q! NblFyAaYSo

tFNI FAEESdNES a8t2y f SdzNJ Y A O Sdualdespiinciges §0i0Eswa&y (S
dzy S h NA Sy Gl (A2 ¢t dRProgafnfaical 33y Sy & T ANB f Q202S4 R
stricte dans le reglement et les documents graphiques.

Avant de présenter en détail les différentes orientatidR®2F Y Sy I 3 S Y ®grdmm&idnduiR S LJ
t[!'s At O2y@Adyl( t GAGNB AYGNRRIOGAT RS NI LILISE S
faisant ainsi lien avec les grandeseotations stratégiques du PADD.

[ QSy 2Sdz OSy (i NPdul ef de randre posBile ua ana@ghient du territoire qui

Glyida | dz OdsdzNI RS 1 O2

f Reste respectueux desbassins de vig S E A & i
IT2yS8a RS L)SdzLd SYSy G YIF A& |

y2y aSdzZ SYSyid RSa
de la culture locale
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1 Cherche a apporter daldensité et a resserrer une urbanisation qui a eu dans le passé trop
0 Sy R yet@lér etta migede territoire

 Tente delimiter f Q206 ¢t A3l GA2Yy FFAGS | OGdzSttSYSyid I dzE
déplacements permanents pour assouvir les besoins deduigquotidien du fait de la
concentration des équipements et services a certains endroita-vis de la dispersion de

f QK 0AGF G adzNJ £t QSyasSyofS Rdz GSNNRAG2ANB® / SGi:
f QSYyO02YoNBYSyYy(l RSa taburdid®nsi8&ablénere Oila\drdahedi A 2y S
territoire ;

T WSOKSNOKS I LINBaSNDI A2y RQSIldAtAONBa AYyRAA

dans un contexte de prix de foncier trés élevés et de contraintes géograpghigues.

Pour satisfaireau mieux a ces différents olgtfs, le PLU cherche a reconmaiet faciliter le
développement de la commune par le développement organisé de ces différents bassins de vie.

[ Sa 2NRSyYy Gl (A 2ef de piegEmiMigigfintx& ¥digids et définiesuaservice de cet
objectif.

Elles ont comme points et enjeux communs les éléments suivants

9 Elles se situent sur des espaces jugés stratégiques pour pouvoir atteindre les objectifs du
PADD quiviey Sy i RQs (-08susNJ LILISE S&a OA

f Elles fixent de grandsJNA Yy OA LJIS& RQF YSY | ASYSy i RS&didny Sa t
futurs de ces terrains.

15orientationsR QI YSY I 3SYSy (i S ifigiReéht dadsle BLNIdeYSEpadlA 2 v
Elles se situent dans 6 bassins de vie du territoire

/ Sa wmp 2 NJaBéhdpenient & yda prdg@mmationservent 3 objectifs majeurs de
structuration:

Arya tSa olaarya RS OAS RS2t a0 NHzOGdzZNBAa Sid 0 S
2NRASYyGrdAz2ya & Qe Ypogramin&iers yeiterrains  stratégiques  dont
fQFYSYIF3ASYSyid aS R2A0 RS NI ySH2dNIORENG ljf deh2LB&aYF Syy/Ada |
bassins

Alrya RSa olaairya RS @GAS LINBaSyidlyd dzy o60Sazaiy
«lieu spatiab> offrant une densité et un regroupement de fonct® nécessaires a la vie
jd2 0 ARASYYSs Sa& 2 NheSdgeilprojrantndtdnsoRt ali ¥eBvicd @S Y Sy i
f Q2NBFyAaldAz2y RS OSYGNIrfAdSa GNRL) az2dz@Syid S
pour les bassins de vae la Plaine; Bois de Néfles, la $a, Guillaume, Plateau Cailldont
S L)SdzJ SYSyid aqQSaid fIFNHSYSyid RS@St2LII RIya
les éléments ® Q dzNI»Inétassales a la vie collective.

A dzNJ OSNI I Aya S&LlJ 084 O2yOSNY aiénagdmaidt BeStypd dzii dzNB
1 LI NJ SESYLX S0z f S& e dehpdogranimativefigchentRigsd Y Sy | 3¢
AN YRAE LINAYOALISEA RQdzy FYSYylF3aSYSyld &az2dzlAdS LI
f QSTF2NI RS a0 NUzOG dzNT G A 2é/kt par@ Y3 INPADS. Rdz (0 SNNA G 2

[ @g2f2yGS F2NIS SELINAYSS RIya t8 t!55 RQlFOO2Y
OSYiNIfAGSAE RIya OKIFOdzy RSa olaaiya RSuwppgthS | o)
systématiquement situés dans des espadegy a SNBa RlIya 1 GNIYS @OAl ANB
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OANDdzZE FGA2Y | dz aSAY Rdz GSNNAG2ANS FAY RQSOAGSNI
pour le territoire.

58 YsYS fI YAEAGS RSa&a T2y OlA2y4a dzNiat: AayolciionA YLR2 & S
NEBflGAGS t ftQKFOoAGIG RS OKFIljdzS h!t AyGd8§3aNBNI f
répondre aux besoins en logements et hébergements favoriser le renouvellement urbain ainsi

que la mixité sociale et enfin la part de logements aidés telle que déterminée dans le PLH, approuvée

par le conseil communautaire du 12 mars 2012.

9y 2dziNBI f
I dzE LISNER2YY

LINE 2S5 a Ay ( SrachEeNRBofassibi€ du calre BALJ2 & A G A

Sa
Sa& KIYyRAOILISSa t tQSOKStfS RS OKI |jdzS

[S YIFAfEF3IS Sy GSN¥YS RS OANDdA I GA2y SyiNB 0Sa C
moins imparfait. La comuone propose des solutions pour améliorer ces circulations notamment a

0N SNE RSa SYLJX | OSySyida NBaSN®sSa RSaltAySa t ¥t

j dzQdzy OSNIFAY Yy2YONB RQFYStAZ2NI GA2Yy A Reztiohd &

Si RSa Ay@SairaasSySyida f2d2NRa RS fF LI NIL RSa
compétences (Région et Département notammeéntK I [j dz§ &S OGSdzNJ FF A&l yiG f Q2
LI2 dzNJ 206 2SO0GAF RS T @2 Nhde&Nifcdlafiod BLHEU syatodneniest afs RS & G |
respect des objectifs du PDU, approuvé par le conseil communautaire du 10 décembre 2007.
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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

&
‘; 1.1 Le pdle "entrée de ville"
!
j_ 1.2 Le front de mer
ol i Salr;tPauI 13 Le pole culturel et patrimonial
centre : dit " Plaque hétel de ville é
La zone d'activités économique]
1.4 .
de Cambaie
2. Saint 21 Le centreville de SaintGilles-
Gilles les lesBains
Bains 2.2 L'Ermitageles-Bains
3.1 La ZAC Renaissance llI
3- Plateau 3.2 Le centre de SairGilles-les
Caillou ’ Hauts
3.3 Les terrains du Centhor
4.1 Le centre de la Plaine
4 - La Plaine- 42 L'opération d'aménagement
Bois de Néfleq ’ "Marie CAZE" \
4.3 La centralité de Bois de Néfles
5- La Saline 5.1 Le centre de la Saline
6.1 Le pdle LACROIX
6 - Guillaume
6.2 La centralité de Belleméne
E N T B Gt Sowce de dormées: IGN BD TOPO de la Réunion : v
0 1250 2500 5000 7500 10 000 avec la participation de I'UE, db 1Etat, de la Région et da Départemers. > V10€ SIG ,ﬁqtﬂlﬂ. s
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1.LE BASSIVN EBEI NPAUL
CENT RE

9y AYUGUNRBRdAzOGAZ2Y t I RSOt AY ktdé@ogranir@tdrspgdiiiu€sy G I G A 2
de ce bassin de vie, il est nécessaire de rappeler les éléments majeuwstquu vont toucher le
centreville historique de Saint Paul

- la mise en serviceedla route des Tamarins gai redonné du souffle au centndlle en
stoppant les flux de transit et en améliorant les conditions de circulation et de desserte
depuis le nord, avec une entrée vers la vilar la rue de Paris et depuis le sud par la rue
Général de Gaulle,

- laréalisatiors termeR Q &&6eau Régional de Transport Guidé,

- fF YAAS Sy LXFOS LINES ¢/ h RQdzy AGAYSNI ANB |
Saint Louis

Le projet de Renouvellement Urbai(PRU) lancé par la ville en 2004, en anticipation de ce
bouleversement des modes de fonctionnement a défini pda centreville un projet de
RSOSt2LIISYSYyd S RQFYSYIF3ISYSyds LINB@2el yi y2ial
NEREYIYAadl NEAPBNRQdX B@Sad LISdz RSOSE 2LIIS OSa wn F

Trois espaces stratégiqgues de ce PRU du céhtkef £ S F2y i Criedaatme S RQ
RAnénagemenet de Programmation

1.1 [ S LBt S RQSyieuNB Sonv&@enceddes infiastructures de déphaent,
2L Nl dzy AiSad RQIFOOdzSAE RS LRLMAFGA2Y S y2dx
1.2 LefrontdemeNB | YSYy I 3S L2 dzNJ LISNX¥SGGNBE f Q2 dzdS NI dzZNB
LI NJ f [ RSt20FfAalriA2y RSa ASNDAOSA LJdzo £ A Oa
commerces et services
1.3 [ S &S00 SdzNJ R Srankférnésdars Lin oBjé&tif deAvaldrisation du patrimoine
culturel et béati du centreville.
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Lentrée principale dans
| Saint-Paul a partir de la
| RN1 se fait par la rue du
% Général De Gaulle.

Le front de mer sera
aménagé pour renforcer
Iattractivité de Saint-Paul
{OAP n°1.2)

Les abords de la mairie
deviendront un  pole
regroupant des activités
culturelles, patrimoniales
et économiques (OAP
n°1.3)

Un pole commercial, de [§
services et de logements 4
accueillant notamment la
“\ médiathéque sera construit
% @ proximité de la gare
34 routiere en facade de Ila
Route des Tamarins (OAP N

W ne11)

Pour ce bassin de vie, @ela du centreville évoqué précédemment une quatriéme orientation

RQlF YSY I at3¢@ogrammationINBaSy S  Sa
RQIFI OGA@GAGSaA S ligefe CamjadzS a & dzNJ f

IN) yRA
t

LINR y OA LIS &
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1.1 LE POLE « ENTREE DE VILLE »

SITUATION
Le pble «entrée de ville» est délinité :

- Au nord, par la rue de Paris
- Au sud, par la gare routiére
-l £ Q2dzSad LI NJ fF NM¥zS {{dG [ 2dzA
-1 £QSadz LN EF NBdziS RA3IdzS

(p))
c:

1 NHzS [ $02)

Il couvre une superficie de 7 ha environ et se caractérise par

f un espace stratégique destiné a accueillr une pRt2 NY¥S RQSOKIFIy3ISa Sy
déplacements (bus (TCO, Départemeqtitur Transport Guidé Régionaléhicules individuels)

1 une maitrise fonciér@ubliqueimportante (4 ha)

 dzy &SO0S dzNIulReYK If &SA djldd NEIYASSINI R;S fF NHzStE €S LJl2dz S F

T f1 LINBaSyOS RQSIdALISYSyia AYLzNle-yijé Slik2dz SYOo
l OKAEES tNBY2yiGZ {SNBAOSE (SOKyAljdzSa O2YYdzy| dzE

LES ORI ENTATI ONS Db AMENRGEMBAMATIOE T DE

/'S LISNAYSONB Sad FLIIStS t RSOSYAN S y2dz0St dz L
NEljdzZ t ATASS Si t ,HNFBz0 ANy (vt QI EOSHEAFGACAGIS RSa
(PMR) aux différents batié ce titre,] O2 YYdzyS @SAtf SNI LI NI AOdzZt A8 NB
f+- NB3IftSYSyidlidazy Sy 1 YFGiASNB &2Aid NBaLsSoOdss
f QOAYAUNHZOGA2Y RSa [ dzi2a2NR&lFGA2y & RQA2NDBlFIYyAaAYSOD

5Qdzal 3S4 YAEGSaAE 0t 23SYSyYy(asz, eSphodzpublssy, Slyinsciira le & S NIJ A (
centre-ville de Saint Paul dans une nouvelle forme urbaine et de densité.

La @rface de Plancher (SRpaximale constructible sera de 650 mz2.
Les orientations arrétées

1 la création de la médiatheque communale

9 [ QF O®OdRIAdzy LBt S RS NI y & dde Ndutieré yehalllligee’ &f dgfandeB y F 2 NX
parkingsrela® ¢ NI} YA L2 NI DdzZA RS wS3IA2y Ll f X; NBLR2YRI Yyl | A
La réalisation entre 450 et 650 logements collecifec une parttominantede logementsaidés

répondant ainsi aux objectifs du PLH

[§ GNIAGSYSY({ RS fQAYAlf dONRGS

La délocalisation du centre technique communal

[ ONBFGA2Y RQdzy y2dz0Sldz LBXES O2YYSNDOAL €

La réalisation de bureayx

La création de parcs de stationnements

LaréalisatiomR QS a L) O0Sa Llzoft A 04

Le traitement de la Chaussée Royale

La priorisation des circulations douces

=

=8 =4 =8 =8 -8 -8 -8 -9
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LE SCHEMA DO6AMENAGEMENT

5 /'?VIA\V/IX',}//IRQBZ&XV}’GX()A\\YII‘/A(\\)b{‘&vl/&,/’
‘%’6 OAP 1.1 : Pole « Entrée de ville de Saint-Paul » il

@ ST % NN
» N @ 7>, OA&K\’ £ .\ \ & /(» N
3 .

5’,/

y - -
3 v
y Y% ?
i

/|  Opérationde RHI
_— {Résorption de
Général De Gaulle IHabitat Insalubre}

W e M AP T
N\ 3 ;

J

“\ P = Staa ¥ A commerces, de bureaus,
\ ; Réhabilitation et extension  [RSCSZN déquipsments etde parkings
3 die la gare routiére S

RS

Principe de liaison de la gare &
Routiére avec le centre ville et les axes de

circulation

Reéalisation d'une
Principe de liaison du pdle « entrée de médiathéque et commerces
ville » avec la rue Saint-Louisa rechercher K “ ids

S ASSOC

PLU approuvé le 27 septembre 2012 / Editioars 2026/ Modifiées par DCMiu 29/09/2016, du
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1.2 LE FRONT DE MER

SITUATION

Le secteur comprend une zone littorale et une zoneaine délimitée

Au nord, par la rue de la Buse,

Au sud, par la rue Labourdonnais

- 1 Q2 dehauiide plgiNd €

-1 £QSadz asStz2y fSa LRNIA2yas LI N fI. NHzS al NA

CARACTERISTIQUES

Facade du centrgille ouvere sur la baig

Lien a la mer par le débarcadére et la partie littorale baisée

Emplacement du marché forain,

Présence de batiments patrimoniaux (HOtelcdy, batiment de la DDE, longéres, maisons
ONB2fSas FyOASyyS 3II NBXO

1 Présence de nombreusasiministrations et équipements publics

= =4 =4 =

LES ORI ENTATI ONS D6AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI

Le principe est de créer une nouvelle offre résidentielle ainsi que les conditions permettant une
animation et une attractivité renforcée du front de mer.

[ QF Y Snént @&oit:

f 5QdzyS LI NI I NBYAAS Sy @I fSdz2NJ Rdz 62 NR
revégétalisationrR QS a LJ OSa Lldzof A0a o62FNRAyas LI OS
mode de circulations douces (déplacements en vélo ou aspi€ertais équipements
existantsseront réhabilités : marché forain, marché a poissoXsDans tous ces
FYSYFASYSYG&RS Nl ozZQk AINI  QF OO0S & a Dé imémell S RS:
f Q2NBI yAAl 0A2Y R permetira dérdpanyeabxvobjstifs dulBad.t A O

f 5QIdziNE LI NI>X fF NBOdzZLISNY GA2Yy RQSYLINA&aSa T2,
ASNDAOSE FTRYAYAAGNI GATAa RS tQFdziNnBE Os0GS
programmes incluant logements, commerces, parkings, hotels, équipsnteuristiques et
espaces végétalisés.

Ces opérations du front de mer accueilleront entre 500 et 800 logensrés une partde
logements aidérépondant ainsi aux objectifs du PLH

PLU approuvé le 27 septembre 2012 / Editioars 2026/ Modifiées par DCMiu 29/09/2016, du
29/06/2019, du 30/06/202, du 08/09/2022et du 27/03/2025
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LE SCHEMA DO6AMENAGEMENT

b

[l OAP 1.2 : Aménagement du front de mer

Jardin, promenade,
jeux, équipements et
activité de restauration

Marché aux poissons et
équipements liés a la

péche et a la mer

Marché forain a

réaménager et parkings

Jardin, promenade et
petits équipements

Débarcadere et
espace public

festaurant 4 \ ‘ . > y 1 Requalification de la rue de la Baie, du Quai Gilbert

'y \ > et du Bd du Front de Mer
%

Principe de cheminement doux reliant les différentes
<€ ===P parties du littoral et en lien avec le parcours de santé
| de 'ONF

PLU approuvé le 27 septembre 2012 / Editioars 2026/ Modifiées par DCMiu 29/09/2016, du
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1.3 LE POLE CULTUREL ET PATRIMONIAL DIT
« PLAQUE HOTEL DE VILLE »

SITUATION
Le secteur est délimité
- Au nord: par les longeres,
- Au sud: par la rue Labourdonnais,

- f :(p&r dalikmaison POTA, les jardins de la mairie et le site archéologique de la rue
LENORMAND,

- Af Q2 dp&rdaimer.

Il couvre une superficiBeviron 2,5hectares.

Situation du pdle culturel et patrimonial 5
dit « plaque hétel de ville » (OAP 1.3)

PLU approuvé le 27 septembre 2012 / Editioars 2026/ Modifiées par DCMiu 29/09/2016, du
29/06/2019, du 30/06/202, du 08/09/2022et du 27/03/2025
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CARACTERISTIQUES

T 9aLJOS £t FT2NI OFNIOGSNBE LI GNAY2YALE 06y2YoNBdzE
par les administrations)

M1 Présence de la mairie centrale et dembreux services communaux

LES ORI ENTATI ONS DO6AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI

Lt &QF3IAd RS Ot 2 NA 28In réhdbilitantSet b oS ngsériiant e BRVIER v A | dz
en lien avec la culture, le tourisme, la restauration, le commerée@tr NI A & Yy I { @

La création de perspectives sur la mer et de nouvelles circulations piétonnes destinées a favoriser les
circulations douces renforceront le lien entre cet espace et le front de mer.

LE PROGRAMME PREVI SI ONNEL ET LE SCHEMA DOAMENAGE

1-Réhabilitall A 2y RS f: taiitaide8d| yilSoElyaBice ReStoufis@e, espaces artisanaux
et commerciaux, café concert

2t NAYOA LIS RQdzy y2dz8Stdz oNGAYSY(d RS 06dzNBIl dzE 2dz S
définir dans le cadre de la démNOKS LI GNAY2yALFf S0 SyiNB  QKs (St
Réalisation de nouveaux parkinggpondant aux objectifs du PQU

3c¢lesjaRAya RS { QK& sitGés dams@in ouvéati emingmyeiit etN&S perspectives sur
la mer;

4 - Réhabiliaition des longéres du frontde m& | OGAPAGSa SO2y2YAljdzsSa o002Y
artisanales et culturelles

5-wS02yaiNHzOGA2Yy RQdzy o0 NiA Y Sryaison PO birgabx etJlelNIi A S R
ROQSELRZaAGAZY

6 - Réhabilitation de la logere face au jardin de lamaitte [ A Sdz RQSELIZ aAdAazy Si
bureaux;

7-Locaux actuelsde laDDE f A Sdz Odzft G dzNBf S k2dz SldALISYSyid (2

8 - La maison actuelle qui abrite les services du développement éconmendqit accueillir une
activité économique de type restauration, hétellerie ou un équipement.

[QSyasSYofs RS 08 LINEINI VY Sintdgerst @ dSSSaiar (LAdmnS ARD]
batis aux PMRA ce titre, La commune veillera particulierenien £ OS 1jdzS f QSyaSy
NE3ItSYSyillidAaz2y Sy tF YIFIGASNBE az2Aad NBaLISOGSS f 2NE
RSa | dzizaNAalIGA2ya RQA2NBIFyAaYSo
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T [ QFYSyl3aSySyi RSet

 LefutdzNJ I YSy I 3SYSyi
1 /1 2YF2NX¥SYSY
passage piéton entre la longére qui borde le squR® f QK& (i St

t F NYy& LINBf2y3S & tzingrazsuient inddsbninednent ridaicefordentr
les aménagements du front de mer et le secteur patrimonial et culturel autour d

FES& ROMYS S8PS Bl X B zN

NJBtbuf de ka flac&kdizdéRaBoadens,D | R
RS fQKsGSt [ celex

R S stk

PLU approuvé le 27 septembre 2012 / Editioars 2026/ Modifiées par DCMiu 29/09/2016, du
29/06/2019, du 30/06/202, du 08/09/2022et du 27/03/2025



hNASY Gl (A 2ya eRieprog@uyirhaiios Cofghiune de Saint Paul 15

1.4 LA ZONE DO AECONOMIQEES DE
CAMBAIE

SITUATION
Le secteur se situe
- 5QdzyS LI NI SydNB fF wb T O6FES YAEGSOSZ f

- 5QFdziNB LI NIz RS OKIFIljdzS OsGS RS f I NHzS

27 “Riviére

.

RUE HENRI
CORNU

~ | ROUTENATIONALE 1

PO e b W ﬁ'zi\ I
Situation de la zone d’activité économique |
de Cambaie (OAP 1.4) |

- ol ¥ % Z o ey 0 4 Y TS T = R L T 4
———— L s Sy SO I R e i Al D PP (e 3 VA

CARACTERISTIQUES

1 Espaces déja a vocation économique nécessitantresteucturation et un réaménagement

1 Espaces vitrines majeurs en entrée de la plaine de Cambaie

1 Espace directement en contact avec la zone de projet Ecoaitéér(agement urbain
RQSy @5 NHdzNB
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LES ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI

Lt AONEAMISYRESNI £ Sa SaLl 0Sa SEAallyda SG RQlIYSY!
entreprises de production, des activités tertiaires et commerciales. Les activités devront justifier de
fl ySO0SaaAaAdsS RQsiGNB t20FtA4a8S8&8 £ LINRPEAYAGS RS I

IS t I NO sRefaloQanisédia la Ganiére suivante

[ F T2y8 RS O2yi+OG SO tF tfrAYS / KFoNRS
portéparleTCOY OGN} AGSYSyYyG LI e&al3aISNE fAFA&Z2Y R2dz

< A s 4 oA

- ldz y2NR RS 0SiGiGS 1T 2yS RSux@Gawtdsla@dmhante QS & LI
GSNIIAFANBA ljdA aSNRyYG Sy fASy RANBOG | 680

t Nz | SYNR [/ 2Nyd

- 58 LINI SG RQIdziNB RS
{88 Sy tASy 880 tQl o

I OGADGAGSE AYRdza GNR ST

- 9YTFAYZI S vy 2 NseraiclduxNtivitds Dbishiquasdoljdus en lien
I 2SO t QF OGABAGS LR NIidzZ ANBP

[ S t I NOssBr@deseéri gariuil Baillage routier interne a partir des échangeurs de la RN7. Les
FESE LINAYOALNl dzE FSNRyYy(G fQ2062SiG RQdzy (NI AGSYSyid L

[ QSyaB%60OS LINPINI YYS RQSI|dALSYSyda Lot ida Si L
A

RSa RATTSNBydGa oNGAA ldzE tawX y2aGFYYSyd LI N £F N
NBE&aShkdz YINJ hdzSaid adzNJ £+ 1 2yS ifRou PDUCEhEeingdE  NB L2
f QL 0O0SaaA0AtAGS RSA&, laRcbiimugeNuBileia apartioulttement al azkquet a w

f QSyasSyotS RS tF NBIESYSyidlidAazy Sy I YIGASNE a
f 2NE RS f QAyadNUzOahigng. RS& | dzi2NA &l GA2ya RQdzNJ
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LE SCHEMA DO6AMENAGEMENT

OAP 1.4 : Affirmation — ¥
d’une vocation
économique a Cambaie

ﬂ ﬁl'viélb des Galegs

Parc d’activité a créer

Activités a dominante tertiaires
et logements

Activités a dominante
industrielles

Activités a dominante logistiques

Zone  d'activités économiques,

. < iales et d"équif a

LEEE R R '.éa"*r

$855%%  Zone d'activité existante 3 structurer, 3 :
Seeeest  développer T .

Projet Ecocité

Zone d'activité de Cambaie 3

requalifier g 3
< <
- o N " . Plaine Chabrier g
:I Pole aéronautique a requalifier et (SN P .tz
renforcer o ¥
D Projet d’Aquaculture P :«:;J:Iiﬁcation de la rue Henri ' ' :gr:;i:rtdzm:?eau Régional de
- Centre de dépollution de Cambaie Pra— ::;i;lsc;::rde liaison avec traitement ¢ , 2::;::); ((:::o ::;Is;:,c e:::;: la Plaine
. - Principe de liaison entre la Ville du
® Hélistation Q@o=p Port et le projet Ecocité
Orientations sp®cifigues ~ | 6espace ®conomi que F
I 2YOSNY Iyl tQSaLl O0S SO2y2YAldzS | SyNR [/ 2NYydz 64

aQF LXK Al dzSy i

z

[ QF YOALFL YOS RSa aSO0SdzNBR oN{GAa

NSad NBO2YYI YRS LlRdNJ £ Q3aLI OS5 SO2y2YAljdzS | Sy NX
GSN¥YSa RS @2t dzySGNAST LISN¥YSdaGryd £ tF F2Aa f QAY
densité économique fonctionnelle. Par conséquent, il est prévu&disO G S dzNE :RQF YO Al yOS

- Les batiments implantés sur la RN7 (S1), représentant la vitrine de la zone Henri Cornu,
doivent exprimer une architecture travaillée avec des jeux de volume et de matériaux animés
LI NJ RS4 RSONROKSAa a2 fachgeSlynamiquef et adtr@ckivlla hauteBrS ONB S NJ
maximale de 18 métres au faitage peut étre atteinte sur 50% maximum des surfaces béaties.
Toutefois, pour les équipements destinés a des parcs de stationnement communs, situé a
moinsde 250 MRS f QI ES &idhalé 7-ce sedl daii @rtéka 21m au faitage.

-[ S OdzdzNJ Rdz LBt S SO2y2YAldzS | SYNR [/ 2Ny¥ydz 6{HOZX
entrepdts, doit favoriser les volumes simples avec une certaine densité. La hauteur maximale
de 18 métresaufaimS Said FRYAaS adzaNJ t QSyaSyoftS RSa oNGA
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- La lisiére du pble économique Henri Cornu a proximité de la cote boisée (S3), doit constituer
une ambiance plus urbaine. La hauteur maximale autorisée pour les constructionétpeut
exceptionnellement atteird.

Le caractére des espaces paysagers

[ QSaLl OS SO2y2YAljdzZS | SYNR [/ 2N¥Ydz :R2A0 LINB@2ANI f Sa

- une zone non aedificandi le long de la voie Sud doit étre respectée afin de permettre
fQAYLI FyardAz2zy RS 1 (B tra@rseparNiBsSvaies /utied auS a LIF OS
FTayOGA2yySYSyd RS fQ2LISNIGA2y 84 RS O2yySEAzY

- une zone non aedificandi le long de la voie Ouest doit étre respectée afin de tendre vers une
GNF yaAdGAzy LI @nmnémBri NEin préiSdans le Qrjsf EcbhQité.

Les espaces perméables

[ S LRdzZNOSy il 3S YAYAYIf RQSaLl O0Sa tA0NBa& LISNXYSI O
LINBYFyd Sy O02YLWGS fQSyaSyofS Rdz LISNRAYSHOMBE RQlY
atteindre cet objectif, le projet doit prévoir

- [ ONBFGA2Y RQdzyS GN}YYS OSNIS Sy tAYAGS {dzR |
accroche forte avec la trame verte existante de la zone littorale. Support de la gestion des
eaux pluviales, de I®@A NOdzf  GA2y RS& @Syida SiG RS QSO LR 4N
GNJF YS @GSNIS 3ISYSNBdzaS LJ2dzNJ £+ FlrdzyS Sa tF Ff2
limites par une mutualisation du paysage public/privé) et de gestion hydraulique.

- Led @St 2LIISYSY Rdz O2y OSLJ0 RSa NHzSa @SNISasz adz
composéesdecouvid 2 f 43X RQIFINbdzadiSa Si RS 3INIyYyRa | NDNBA«
RS ONBSNJ RS fQ2Y0oNI3IS SG RS I FEMNSdseddzNI L2 dzNJ
les continuités écologiques des ensembles paysagers plus importants et participeront
activement a la gestion des eaux pluviales de ruissellement.

-[Sa SaL) O0Sa R2AQSyld aQSyiaNBYsft SN RIFya dzy a2 dzC
SUWUOSRSNJ fSa dzya €Sa | dziNBa alya NHzZJidzZNE F2NI S
faciliter le développement de la faune associée et réduire les limites visuelles entre les
SalLl OSad ! AyaArs dzyS O2KSNByOS siskrarécheBédld I 20 I f
incluant dans une méme démarche les espaces publics et les espaces privés. Le traitement
LI @&k 3ISNI RSa tAYAGSAa RS&a nft2da RSONRYyG aQAiayids
appliquées au sein de la zone.

- Le traitement des esfdaSa @SNI & S LISNY¥YSFofSa LJ2dzNNI A
Aménagements Urbains et Plantes Indigénes (DAUPI) qui vise a favoriser ['utilisation
RUSALIBEOSA AYRAISYSa SG RUSALISOSa SE2GAldSa y2)y
des espéces végéla | RI LJiSSa | dzE O2yRAGA2Yy & Ot AYIFGAld
NBEOdzLISNI GA2Y RQSFdz LX dz@Al €S LI2dzNJ £ QF NNRal 3S F
extérieurs sera favorisée.
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[Q2NHIFyAaldAaz2zy RS fIF GNIXrYS GAIFIANB RS tI 1T2yS$§

Il est proposé de hiérakcA a SNJ f I RS&AASNIS GAFANB Rdz aAdS L3 dzNJ
O2yFT2Nli RSa dzal3aSNE Sy Y2RS OGAT® [ Q2NBFYAal GA:;
calibrage des espaces en fonction des besoins et participer égaleénteigualité urbaine du site :
- La restructuration de la rue Henri Cornu est un préalable indispensable a tout projet
RQFYSYIl3SYSyd RS Fle2y t [RFLWGSNI £ @2AS 02Y
lourds, de livraisons et de sécurité.

- Un maillagesecondaire pour les véhicules lourds et les modes actifs doit offrir plusieurs axes
de mobilité de desserte interne et de connexion future aux extensions viaires.

-[QLYSYyF3aSYSyid RQdzy FES LI NIF3IS SG LI A&S Sy f
paysager généreux est a concevoir entre la zone littorale et la RN7 dans un environnement
LJ2al3SNIJ £ £ QSOFNII Rdz G4NI FAO NRdziASNI LX dz&d Ay (S

-[S LINereSi RS y2dwSttS @2AS tA002NI £ S.Cety aONRUGS
axe sera le support du TCSP et des mobilités actives de la ville de demain.

i

I s s IS3 ( Architecture qualitative et animée & concevoir avec végétalisation

VWA Transition paysagére a prévoir avec I'environnement immédiat Trame verte 8 aménager
Zone non aedificandi de 10 m le long de la voie Ouest ¥ Traitement paysager des axes structurants
<@ Avenue dulittoral 3 intégrer  <(innip> Rue Cornu & restructurer G- Voie Sud & aménager

anny - Voie de traversée et de fonctionnement CODRA®
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2. LE BASSI N BAElI NVNT E ¢
GI LLES LES BAI NS

{dzZNJ OS ol aaAiAy RS @GASI H LISNAYS(ONBa F2yi tQ2o02Si

I le centrevillede Saint Gilles les bains,

 tQINNXYAGEFIAS £S&8 60lAYyad

1 4 . pa—

| T P Y

4 3-539

1 Situation des périmétres faisant I'objet ||
d’orientation d’aménagement et de [
/) programmation sur le bassin de vie de Saint-
)
2 5\ 4 ~
oy > = \ VA "(lku-v,l—.;rm;-xl' .
(-4 , *K S o o a ; |
< fo-L LT G 7
= St-Gilles les Bains 2 e iy ¢ S
e €es P res Nowes

OAP 2.1 : CENTRE-
VILLE DE SAINT-GILLES
LES BAINS

NATURELLE

OAP 2.2 : 'ERMITAGE
LES BAINS

RESERVE

I'Ermitage les Bains

P > (e .
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2.1 LE CENTRE-VILLE DE SAINT-GILLES-LES-BAINS

SITUATION

Le secteu2 OO0dzLIS f QK@ LISMIA O GEaNB SRS . [Afd Lf Sad RSt A
intégre leport de plaisance et commence au Nord a la sortie vers St Gilles les bains et au sud par la
plage des brisants.

CARACTERISTIQUES

f {dzLJL2 NI RS I NBReylFYAaldA2y (2dz2NRai00QsEst RS f Q
paulois, ce secteurst straégique a double titre,

1 Le périmétre urbanisé a proximité de la plage des Roches Noires comporte un foncier
LR OGSYGAStt SYSyd AyGaSNBaalyd FLWINLHSYFyd £ Q9

liot de la fagade maritime

A
el

llot urbain et dense

L'hypercentre

llot desservi par un ensemble de cours et dimpasses

D Une transition port / hyper-centre a valoriser

Végétation dense des abords de ravine
La fagade belvédere

Le port

Autours du portetde la
ravine St Gilles
A

Lieu spirituel
L P

m Autre composante : des « interstices » a redéfinir

o .\ Q’.‘ \‘\

: *
| ’ .f' N S

| S \ﬁ

| i \ ~
~ < ) > e

o /y

@ & Ancien tece 8 cheran de fer (CFR)
-
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LES ORI ENTATI ONS DOrAMBENPRCERMEMATION

7

{FAyd DAttS& tS& oFLAya R2A0G FTIANB Q206283 RQdzy S
espaces publicsf I OAf AUl yd f QF O0SaaAoAfAilS RSa RAFFSNByL
RSLX | OSYSyia Tl 02 NS FdeS t B3 yNISINY2RMB AlidzE | ESa RQ

[ S LER2NI RS LIXFA&lFIYyOS R2A0 s GINBAAAGIZET A Iy FOMEIZNR ZRySC
les liens physiques entre Saint Gilles les Bains et le port en se servant des circelasiamses et de

la ravine Saint Gilles comme nouvel axe de déambulation. De méme, la plage des Roches Noires et le
fAGG2NIE GGSYlIyld RSONRYyUG siONB YAa Sy @FfSdzNJ Si
ville.

Le secteur situé en belvéder&d f QF dziNB OGS Rdz LI2NI RS LIXIFA&lyOS
au centre de la ville balnéaire. Il devra accueillir également des stationnements.

g8l SAINT GILLES LES BAINS

CRIENTATIONS

ZZZZ Plyces urbaines
E Parking payzager

kg

B Aménagement paysager an llen avecle
Iittoral transparancas & organisse

. Avenus urbaine requalifiéa

s Rues paysagéras
{ccéz ravine -mer |

Malle pistenne payzagéra ds la
avina
[E1] Zerw sidentifior contsnant ke portda plaisance:

Squipement teuristique, hébsrgement tourists,
parking commerces..

F— Confinuités vers los quartiers nord
@t sud

| === Continuité verz le quartier Summar
ot bz Hauts

t Aczrochas daz rues paysagéras
B Batis xistants ou nouveaux
partidpant & lidentification des
pelanités urbaines
| — 0 B

Entréaz/zortiaz parking

o Roqualification des entrész denille
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2.2 L 6 ERMI TLESEAINS

Le secteur couvre une partie de laZ&®&@! YSY | 3SYSy i / 2y Oo@INdisp®e dang! / 0 R
fSa yysSa wmprnanx I LINIAS t tQSad RS f QF dzi NB C
participe a aux orientations touristique et environnementale validées sur la zone balnéaire

Conforter la fonction touristique de ces espaces en limitant le développement
résidentiel;

- 52yYSN) RS fQSLI A&aaSdzNJ Fdz GSNNAG2ANS LI2 dzNJ
tout en réduisant la pression sur la partie littorale

- wSGIf 2NN atMmd; f QSaLI OS £ A

- Protéger le lagon et la plage.

Situation du périmétres faisant I'objet d’une OAP sur le secteur
de 'Ermitage les Bains

NATUKRKLDEG

RESERVE

CARACTERISTIQUES

1 un vaste secteur de pres de 100, ha

9 un foncier public important dont plus del0 ha disponible rapidement

T RS& SIdALISYSyGa Sy @2AiS: leRéntreYddzitdcande® gobmntumial, IR QS @2 §
canping, le village Coralil, le centémuestre

1 un littoral boisé préserveé a requalifier

1 des acteurs publics et privés
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LES ORI ENTATI ONS DO6AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI

1 Accompagner la requalification de la RN1a et créer des cheminements piétons daémsa
zone de souboisrépondant ainsi aux objectifs du PDU,

1 Créer des ouvertures sur la mer et structurer le secteur en marquant des liaisons RN / mer

1 Préserver les équipements et espaces touristiques, conforter la fonction touristique et de loisirs

T 'YSYIl 3SNI f QF NNABANSS SRidz tOFHNNSY LI I XOBNSy i Rdz OSy il
terrains constructibles encore vierges, avec une vocation prioritaire touristique

1 Requalifier la partie littorale de bord de mer sous les filagwotection du litoral,
végétalisation, circulations douces, zones de loisirs (sentier littoral), recul de certains
équipements situés en bord de plage

T /2yF2N¥SYSyid FdzE | ESE rdqu@aliigh (il& Nadilgtions 2inferneRdz t 5!
NEFYSYIl3SYSyid RS i tou@dyatz®s dRcBer versdad@ibaz création et
organisations des circulations douces, création et organisation de poches de stationnement

[ QSyaSyofS RS OS LINBINIYYS RQSIdALISYSyida Lzt Aol
des différens batis aux PMR. OS GAGNBX [ O02YYdzyS @SAf €SNI LI N
RS I NBItSYSyilldadAz2y Sy €I YIGASNBE az2iad NBaLSO
f QAY &l NHzOG A 2 RORAID | lyde@mYEipa | G A2y a

LE SCHEMA DO6AMENAGEMENT

OA 2.2 : Schéma d’aménagement de
I’Ermitage les Bains

Espace a vocation prioritaire touristique et de loisirs pouvant
Accueillirdes commerces et des équipements structurant

Nouvel espace 3 vocation exclusive de tourisme et loisirs

Espace central : animation a organiser et conforter

lorisation des zones boisées : mise en place de cheminement

doux
Camping

- Pdle nuit 3 organiser avec stationnement

Logements existants 3 conforter
@=——p Mail existant requalifié
@==w=p Nouveau mail 3 organiser
——

Acceés direct a créer sur la RN1a

de Bourbon : Boul d urbain a requalifier

——
0 79 1% 2% Néw
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3. LE BASSI N BIEATWH AU ¢
CAIl LL&OU

Le bassin de vie de Plateau Caillou présente plusieurs secteurs a enjeux en relationcentie-le
ville historique de Saint Paul.

Mise en valeur du Cap
La Houssaye

iSRSNI Les grands espaces de projets du
bassin de vie de Plateau Caillou

PROJET DE DEVIATION RD 10

OAP DU CENTHOR |

) OAP DE SAINT-GILLES LES HAUTS

OAP SITE HISTORIQUE DE VILLELE

\\\\\

[ eérimetre zac

o s 0 1500 3250 :w“'". Service SIG ls—:éﬁifaﬂ%s/
Périmétre RHI

Quatred SOG SdzNE &GNI (SIAdzSa TF2yi f @aep@Panmationdzy S 2 NJ &

1 le centre de SairGilles les Hauts,

1 la ZAC Renaissance lll & Plateau Caillou,
1 les terrains du Centhor.
1

Le site historique de Villele
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il B RS LT
Situation des périmetres faisant 'objet E
d’OAP sur le bassin de vie de Plateau

o

P LR

, ‘{ OAP 3.2: CENTRE-VILLE DE SAINT-GILLES LES HAUTS [
& S ) Tl

o
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3.1 LA ZAC RENAISSANCE Il

OAPsuppriméepar DCM du 03 septembre 2021

3.2 LE CENTRE DE SAINT-GILLES LES HAUTS

SITUATION

[ S &aSOGSdzNI dljdRS T IA i LINKRZ2 $ BieGagemeNTetSdé (PrograngngtionR Q !
correspond au centre de Saifilles les hautgositionné au carrefour du RD6, du chemin Tamatave
et du chemin de jonction.

CARACTERISTIQUES

1 centre névralgique du quartier
9 carrefour routier non aménagé, mélant les circulations de transit, de desserte, de service
1 des espaces libres ou aisémenttables

LES OBJECTIES D6OAMENAGEMENT

1 Créer une centralité de quartier, actuellement inexistante

1 Dégager un espace public structurant

9 Offrir du stationnement aux chalands des commerces et seryieaset ainsi de répondre aux
FESa RQAYGANBSYyliAz2zy Rdz t5

LE PROGRAMME PREVISIONNEL

9 un programme de logements (entre 40 et lPondant aux objectifs du PLH
1 Des commerces et services de proximité
1 Des équipements.

[ QSyaSYoftS RS OS LINRPINIYYS RQSI dzA LIS Y &y (D2 S &Idza © A ©
des différents batis aux PMR. OS (A GONBZ [+ O2YYdzyS @SAftfSNI LI N
RS fF NB3ItSYSyidladAaAz2zy Sy €I YIGASNBE az2iaid NBaLISO
fQAYEGNHOGAZ2Y RS [ dzi2NRAl §A2YA RQANDFYAAYSO
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LE SCHEMA DO6AMENAGEMENT

OAP 3.2 : Schéma d'aménagement de
la centralité de Saint-Gilles les Hauts

.:: : :E Périmetre de la centralité
. Espace public central
D Nouveaux logements
D commerces
O Equipements publics
"«2~ \"9 Traitement urbain des voiries
“@===P Principede liaison vers le secteur du CENTHOR
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3.3 LES TERRAINS DU CENTHOR

SITUATION

Le secteur est bordé par la RD 6 et traversé par la RD1€st a la charniére des quartiers de
f QILISNRY > Cf-GitleNsHawsid S { Ay

CARACTERISTIQUES

dzy S a4 dz2LISNFAOAS RQSY@ANRY wmn KI R2yd mn KI
lieu de passage de la future déviation de la RD10

proximité immédiate du centre de Saifftilles les Hauts

présence du centre de formation du Centhor

un terrain avec des pentdaibles sur toute la superficie

=A =4 =4 =4 =9

Rond point
du CENTHOR

- SN

ot : X
& périmétre de \
% FOAP3.3 [#
- — 3
: &

Centralité de
4 Saint-Gilles les
4 Hauts
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LES OBJECTIFS DO6AMENAGEMENT

1 Créer un nouvel espacde vie mélant les fonctions résidentielle, commerciale et de seryices
1 Relier les quartiers de Plateau Caillou et de Saities ledHauts;
1 Conforter et développer la vocation de formation du secteur autour du Centhor.

PROGRAMMATION THEMATIQUE

5S@PSt2LIISYSYyili RQdzyS y2dz@SttS§ 2FFNB O2YLX SYSyil
/I NBIFGA2Yy RQdzy SalLl OS Lzt AO tS f 2e/&@éndnsntiel, | w5 M7
pouvant accueillir manifestations et marchés forains
9 Organisation de liaisons douces avec le centre de -&iileislesHauts, répondant aux objectifs
du PDU,
1 5S@St2LIISYSYy(i RQdzyS 2FFNB NBaAaARSy (A Shtfalx F SO
objectifs du PLH,
T ' YSYIl3SYSyild RQdzyS 1T2yS LI e&al3asNB (I ypddedas €S 2
Centhor

T
1

[QSyasSYots RS OS LINPIN}YYS RQSIdALSYSYy(Ga Lot Ad
des différents batis aux PMR.cetitSX [ | 02YYdzyS @SAff SNIF LI NI A Odzt A
RS fF NBItSYSyidladAz2y Sy €I YIGASNBE az2iaid NBaLISO
f QAVAGNYzZOGA2Y RS& Fdzi2a2NARAlF GA2ya RQAzZNDIFyAayYSo

LE SCHEMA DOAMENAGEMENT

OAP 3.3 : Schéma d’aménagement
des terrains dits « du CENTHOR »

Zones a dominante résidentielle

Zone commerciale et résidentielle

ﬁ._ Effet vitrinesur 1aRD 10

Rond point
du CENTHOR

Extension de 'activité de formation et équipements
Bureaux et équipements d'intérét collectif
Espace public central

oo

] Centralité de Saint-Gilles les Hauts

Ry

CENTHOR

Principe de déviation de |laRD 10

=g  Requalification urbaine de la RD 10 actuelle

< ===p Principedeliaison » N N o ~
'%>%$§”'yﬁﬁ ’ﬂlgﬁs :
- Espace végétalisé tampon ‘ fe”@- &)g \A €'. s {0
B O 122 ) 244 ! °

d
p 2R ] i
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3.4 SITE HISTORIQUE DE VILLELE

Le projet lié a laéhabilitationdu site historique de Villele doit permettre spécifiguement :

1 584 LYSyl38ySyida lidh @rasSyid tQdyrds 3Itz2oltS
desdif SNBy (ia fASdE ARSydGAGIANBA 6YdzaSSs dzaAySs

T {QSy3aF3ISNJ RFya dzyS RSYl NOKS (HRE)d@NS cefiiifidatidn A G S S
notamment a travers :
La qualité thermique des nouveaux locauxe confort thermique esapporté par les
OK2AE RS O2yO0SLiirzye [ Sa oNu)\Ysyua 27\@
RQSGS 02YYS RQKAGSNX ! yS Idi 1A
- alaqualité de la ventilation naturelle
- Fdz NBy2dz@Sft SYSyid RQF ANJ
- ala déshumidificatio;
- b ftQrRaA2EFOA2Y
La qualité acoustique des équipements il convient de garantir des conditions
RQFYOAlIYyOS | 02dzadAljdzS &l GAraFfrAaalyasSs yz2iat
- b f QA & 2-3v8 YeS riits eitkriurs et intérieurs
- ldz GNXAGSYSy(d RSa&a 0 NXzisllés loBaA avedldOli vy 2
déplacement de matériel
- a la correction acoustique de certains locaux pour que leur volume soit
adzZFFAALFYYSYG Foa2NDlFyd L2dzNJ f Qdzal 3S LINE
La qualité des espaces paysagers et de biodiversitdne attention particuliere est a
porterl dzE S&LJ OS& SEGSNASdNA (Il yid Rdz LRAY(H R
RS O2yOAfASNI NBSttS ljdzr t AGS RQdzal 3S SaG LN
espaces sont identifiés
- les espaces de boisements a préserver, notammentluttant contre les
especes exotiques envahissantes, particulierement en partie nord dy site
- les espaces de reforestation ou de végétalisation par différentes essences, de
préférence endémiques
- £Sa SaLk 0Sa griQaudeNPdE FaNBlauil Bagers, doivent
également contribuer a la découverte et a la pédagogie des visiteurs
La consommation énergétique¥ f Q2062SOGA T Said RS NBRdzA NB
énergétiques par la conception architecturale des béatiments neufs et extensions
6SELRA&AAGARZY SG &adz2NFIF OS RSa OAGNI ISaT yADS
ONGAYSydao Si Llpedderits@&eigdtiques: Ansi uIa(ﬁredEt:fioa deSalj dzA
ozyazvvl GA2Y RstSNEAS LINAYIFANB Si RSa LR
OK2AE RS aeaidisyvySa sO2y2yvYS8Sas tQdziAataal GAz2,y
passive. La durabilité des matériaux et pgecédés constructifs doivent limiter les
2LISNI GA2ya RQSYGNBGASY S RS YIAYGSYylyoOs
temps.
un principe de gestion des eaux
- pluviales caractérisé par la connexion aux réseaux pluviaux existants et par
f QF 0 &S yafidd def@uve@N&et sauf impossibilité technique. Il convient
RS YSGGUNB Sy LI OS dzy NB&aSFdz RQSI dz LX dz
surcharger le réseau existant, sauf impossibilité technique
- dzasSa LI NIfF ONBJlGAZ2Y RQdzy NBASI dz ySdzF
- potablesp NJ £ I ONBFGA2Y RQdzy y2dz0SI dz NBaS!I dz
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La gestion harmonieuse des déchets
Laréduction des nuisances liées a la pollution lumineuse
- limiter les éclairages des espaces extérieurs aux usages
- f£Sa GellSa RQSHiIAZWTI RS S$DSONBRNNSTE a2y
fAYAGSNI f QAYLI O &dzNJ £ QF GAFI dzyS Y I NR )
indispensables a la sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse
garantissant la nowliffusion de la lumiére vers le haut. Le ohoet
f QSYLJ I OSYSyid RS& Y2RS§tS&a RS fdzvYAyl ANB
intensités lumineuses. Les températures de lumiére utilisées tendront de 2 000
Y £ onnn YI SG fF RSGSOGA2Yy RSa LISNE2Y
RS f QA YLJidelsurRSitef I dzYy
- AFNIYGAN £ QFLILX AOCFGAZ2Y RS fQFNNBGS YAy
relatif a la prévention, a la réduction et a la limitation des nuisances
lumineuses, qui fixe les prescriptions techniques concernant la conception et
le fonctiomement des installations d'éclairage extérieur

T [ NBFftAAlFIGAZ2Y RQdzy yepdaz@&tion dulsitzAm@anteSey partidk QF O Od
haute du secteur. Il devra offrir

RSa SaL) O0Sa I|RFHLIWGSa SG asOdzZNhAasSa LJ2dzNJ LR
ySOSaal ANBa dz F2y OlGA2yySYSaéuei,R Satey Y dza
ROQSELRAAGAZ2Y T 02dziAljdzSs NBAGIdzNI GA2y3T | RY
AQAYAONARNBE Riya S (GA&adadz dzNBIAY NBaARSYy
historique du Domainee Villéle;
un traitement soigné avec les espaces extérieurs immédiats (stationnement, acces,
LI NDAas Salld;08a LI &alk ISNAEXO
une vue panoramique garantissant au visiteur une vue dominante sur le site

1 En cas de nécessité de fonctionnementQ A Y LI RyQid+y( Ao2N/i A Y Sdafis lei SOK Y A |
talus Nord du site.

1 Une organisation favorable aux cheminements piétons interrevant de liaison entre les
différents batiments et espaces de découverte. Ces aménagement intélgramise aux
Y2N¥YSa NBIf SaccessibilitePNMB a2 RS f Q

1 Une desserte du site par les transports en commuawvec une aire de bus a proximité
adaptée.

1 Des aires de stationnements véhiculesotamment le long du chemin des Primevéres.
[ QAYLISNXYSFOAETAGS Rdz ail GA 2 yeodraie/téchnigde,ddé s i NS
sécurité ou fonctionnelle.

9y Ol & RQAYLRAAAOATAGS GSOKYyAldzS 2dzaiAFTASS Sy f
f QSO02t23AS3s tSa YSyr3asSySyia o6oNGAa 2dz y2y oNOA
ci-apres peuvent, en conformité avec les dispositions réglementaires du PLU et en cohérence avec les

2NASYGFdA2ya RS fQh!ts &AQAYLIFYGSNI FAffSdzNB | dz
yIGdz2NBta £Sa LX dza aA3ywEmO!asS TR yS&i RGBS ya@m NRYSNS WS
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Plan Local d’'Urbanisme
Orientation d’Aménagement et de Programmation
Réhabilitation du site historique de Villele

Périmétre de I'OAP Sﬁ? Restauration et valorisation du patrimoine bati historique existant
@ Batiment touristique d’accueil, de visite, de réserve et de restauration /ﬁ\, Kiosque artisanal
Implantation potentielle d’'un batiment technique h Valorisation des ruines de l'usine
T Maintien d’usage du site de la Chapelle Pointue (cultuel, déambulation libre) <znr Acces au site historique

Ay

<01l Acces parking et au batiment touristique d’accueil Lieu d’échanges, espaces PMR et piétons

m Stationnement Allée végétalisée a conserver Cheminement piétons/PMR a créer/requalifier
Boisements a créer / conforter (“1’/“ Etat naturel boisé et végétalisé a préserver
[0 Agroforesterie : boisements, cultures et prairie Traitement paysager le long de la voie

\} .
>)- Panorama / espace de contemplation
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4. LE BASSI N DEPILVAIEN K
BOI S DE NeEFLES

/'S LBES RS OAS FILAG f Q20 2ebde PRgammationNA Sy G A2y & RC

9 le centre de la Plaine
T [ Q2LISNF GA2y RQIFYSYIlI3SyYySyid alNAS /118
1 Le centre deBois de Nefles
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