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18/12/2024 Mise & jour Arr.eFe Approbation du Réglement Iogal de Publicité (RLP) de la Ville de
municipal Saint-Paul
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INTRODUCTION

/I SGGS AYyGNRRAzOGAZ2Y S R2yG {p& le® disposBofisizdu yCods adé LJ- a
f QI NDFYAAYST | Lldz2NJ 262S4G RS NI LISt SN oNASBSYSyY
Paul et le passage du POS au PLU.
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1.1. LOORI GI NEANDWOROCCUPATBS@IS DES

5SLJdzA & mMdpdnI fQSyasSyYoftS Rdz GSNNAG2ANS O2YYdzy |l £ ¢
RS GNRBA& R20dzYSy$&l R2HBAYyOIDDSEENDSYFyad ot t QSE
32fF RS . laairy .£S8dzx Si dzyS LI NOSttS araddzSS ¢ f1
Rdz NB3IfSYSyid yliA2ylf RQd2NBFIYyAaYSO

- le POS dit de 8aintPaul Centre> approuvé le 10 mra 1978 par arrété préfectoral,
- le POS dit de €ambaie» approuvé le 17 janvier 1983 par arétréfectoral,

- le POS dit du Reste de la commune approuvé le 18 janvier 1990 par délibération du
Conseil Municipal.

Enavril 1992, le Conseil MunicipglS OA RS RS YSGGNB Sy dzdzdNB I NBJA.
GNPA& R20dzyYSyia RQdzZNBIFIyAayYS Sy dzy aSdzZ FFFAy RS
communaux et pour faciliter la gestion communale en matiére de droit des sols.

La procédure deévision, qui a couru sur une période de dix ans, connaitra de multiples difficultés
entreson ¥l NN G Sy wmdopdpo Sl a2y RSNYASNI FNNBG Sy wHnnan
RS LJ dzaASdzNB NBO2dzNE LR dzNJ 4S5  su2dedsidrNdu @hanal Y A H A
administratif de SainDenis.

En définitive O Q ®ajaursles POS dd978,1983 etl990, modifié a multiples reprises, qui réggent
I dz2 2 dZNRQKdzA S RS ORntPdubdS YSy & Rdz G SNNA G2 A NB

1.2 LE PLAN L QRBANISEB2001 - 2006

5Frya S OFRNB RS tQIFLILXAOLIGA2Y RS 1 t2A NBEFGAC
13 décembre 2000, la municipalité de Saint dzf LINS&AONR G f QSt 02N GA2Y R
Conseil Municipal en date du 15 mai 2001 en

- fixantles modalités de concertation
- précisant les objectifs poursuivis par la commune

/| SGGS RSOA&AA2Y RS LINBa
mars 2006T f SljdzSt LINRP2SG R
2006.

ONRLIIAZ2Y Said adzh @ASIT | LINB 3
S t[! Saiit 2006 du 3@ sedte@@e/ |lj dzs G S

l dz @dz RSa 20aSNBIGA2ya F2NNdAZ SS& LISYyRFIyid f QSyldz
une nouvelle concertation avec la population.

Par délibération du 27 septembre 2007, le Conseil Municipal fixe des nouvelleslitd®dle
O2yOSNIFGA2Y ljdzA R2yyS fASdz £ RS YdzZ GALX Sa SOKI Yy

En mars 2008, la nouvelle équipe municipale souhaite définir une nouvelle politique de

RSOSt2LIISYSYd FFAY RQIFLILINRAzISNI £S t[! o
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1.3 LE PLAN L QRBANISIEBH2012

Oy 2HO wnnyX {1 y2d@SttS SldZA LIS YdzyAOALI £ S NBLJ
aSa y2dzStftSa 2NASyGlrGA2ya RS RSOSt 2 LIJISYedty i |j dzA
et de Développement Durable (PADD).

€ Les nouvelles orientations communales

14 orientations autour des 3 axes du développement durable développées dans le PADD, et
synthétisées empartie 4 du présent document

1. Un dévdoppement socialement équilibré.
2. Un développement économique respeetix du territoire et dehiommes.

3. Un développement qui préserve et valorise le capital environnemental du territoire.

D

Les grandes étapes de la procédure

- Réunion de concertation avec les associations en décembre;2008

- Débat sur les orientation® QI Y Sy | 8USPABY @u seinudConseil Municipal le 6
février 2009,

- Huit réunions de concertation avec la population dans les 6 bassins de vie et le territoire
de Mafate du 24 mai au 9 juin 2011

- Réunion de concertation avec les Conseil Locaux Citoyens le 24 mai 2011
- Réunion de cocertation avedes associations le 19 mai 2011

- Projetde PLUarrété le 29 septembre 2011

- Envoi duwrojet dePLU aux Personnes Publiques Asso@éestobre 2011;

- Réception des avis des Personnes Publiques Assdgifes RS Q! dzi2 NAGS 9y @A NP
enjanvier 2012

- Enquéte publiquealu projet dePLUdu 20 février 2012 au 06 avril 2012

- Remise du rapport @ lacommisd 2 yengée@le 25 mai 2012 Avis favorable aveles
recommandationsuivantes

o Assurer la prise en compte des remarques formuléetamment par les
ASNIAOSAE RS tQoGFdx adzNJ £ O2YLI GAOGAETAGS
PILO et le SDAGE,

0 mettre en place une concertation pour envisager des mesures de protection
de la zone Uld au centnalle,

o développer les entrées de villaptamment au sud et ultérieurement au nord
a Cambaie,

0 mener une réflexion sur le devenir du nord du centile et sur sa cohérence
avec la nouvelle ville de Cambaie,

o préserver au plan patrimonial les cases et édifices anciens a sauvegarder,
notamment aucentre-ville et a Saint Gilles les Bains,

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
08/09/2022, du 21/11/2024 et du 27 mars 2025
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o] Qrotéger Saint pille§ Igs Bains aux plarjs paErimqnial (calvaire), A
SYOBANRYYSYSyulf o!} HK Rdz OKSYAY { dzZYYSND
a La Saline les Bains),
réévaluer la densité de la ZAC Renaissance I,

0 garantir la sécurité du captage en eau potable de Marie Caze,
prendre en compte les déclassements en zone constructible demandés par la
commission (39 en zone agricole et 3 en zone naturelle),

0 conduire une réflexion sur le devenir des zones fabnagesupprimé en
2023) menant a des zones agricoles exploitables et des zones habitées viables,

o lancer une démarche permettant de trouver une issue favorable aux cas des
agriculteurs souhaitant habiter sur leurs exploitations,
I dz(i 2 N&A & SNJ f QS dahsfled doiek Maturdligs N, I NR O2 t S

o traiter les problémes posés par les emplacements réservés (ER) en
concertation étroite avec les personnes concernées,

o tenir compte des observations adressées par les Personnes Publiques

Associées (PPA) et si possible de celles Personnes Publiques Consultées
(PPC), autres que celles déja reprises par la commission.

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
08/09/2022, du 21/11/2024 et du 27 mars 2025
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2. LA PRESENTATION GENERALE DE
SAINT-PAUL
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2.1. LA SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de Saintl dzf = & A G
couvre24082K SOl NBad / QSad RS t2Ay
France. Son territoire est limité

- au Nord, par laiRiére des Galets,

-t £ QhdzSAadG 3z LI NI-Pall abtide da$ §izés, I A S
- au Sud, par la ravine des Tr&iassins,

- Sié t tQoaidzx LINIES OANJdzS RS
SaintPaul se trouve a

- 27,5 kilomeétres de Saifidenis,
- 11 kilométres du Port,
- et a60 kilometres de Sakhftierre.

La situation géographique de la commune dans le Département

Les communes de l'ile de la Réunion

Saint-Denis ¢ /) Sainte-Suzanne
' Sainte-Marie  ¢oine André

I220P 0sse ssion

Bras-Panon

‘Saint-Benoit

‘La Plaine-des-Palmistes

- " Sainte-Rose
Les,'Avirol'is Entr
S{liilt-L ouis

Source de données: IGN BD TOPO de la Réunion " Baind 3
avec laparticipation de I'UE, del'Etat, dela Région et du Département. Service SIG salnt-PaUI o
ILE OE LA REUN L)

4

i8S 02 Y\

idzSS t f QhdzSaid RS sduflgied», RS f I
a

I L) dza @I

RS {F Ay

al F14S SG asSa NBY
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2.2 LOHI STOI REELORPENMENT DE LA VILLE

LA GENESE DE LA COMMUNE

Saintt I dzf = | yYOASYyyYyS OFLRAGIES RS f Qnf Snofméé cointhe LINB Y A
étant «la baie du meilleur ancrage fut sans aucun doute la raison primordiale de la fixation des
premiers établissements humains, il y a plus de trois siécles -Baintfut naturellement le berceau

de la colonisation francaise & BourbénQ S a i f £ |j dzS prénie® fFrangdigA=NBSyUG G Q8554 (7
la que partirent les colons en direction des vastes plaines de la c6te occidentale.

Aprés une période faste, SaiRhul connait une série de cataclysmescendie, inondations
cycliques,malaria. En 1738, La Bourdonnais décide de transférer son administration éD8aist
jugée plus salubre. Cette décision entraine une longue période de stagnation pouP&alint

e Le développement de la commune

Dés lafindu XViMeEa A § Of S ferogsanteddeNdicbngudénce antillaise entraine la faillite de
nombreux planteurs de café et une stagnation du développement de la commune. La canne a sucre,
FLINB& MymcX LISNX¥S{G dzyS NBLINAAS RS tQlF OGA&BAGS RS
nombreuse mairR Qdzdz&ONBE X RQlI 62NR aSNWAfS Llzia Sy3rassSs 1

Le développement de la culture du géranium au début dti"Xs{écle, amplifie ce phénoméne de
peuplement de la régioBaintPauloig. Les foréts tombent souahr OKS RS&a 0 HIOKSNRY &
000-m pnn YSUNBa RQIFIfGAGAdZRRSD® [ YAaS Sy @It SdzaNJ RS
dans les Hauts du Guillaume.

€ Saint-Paul aujourdodhui

SaintPaul demeure une commune rural, G f S& UGN} OSa RQdzy LI aasS Sy O0;
dzNB I yA&al GA2y NBOSY(dSzI | Y2NDSS SarGileslésBandDpuisa NNOS
Saintt | dzZf @2A0 &l LR2LJzZ +FGA2Yy ONRPnGNB NBIdzZ ASNBYSY
commuBa RS fQnft ST Rdz FIAG RS ftQFGGNYAG RS al 12yS
[ S4 NBaARSYyOSa aSO2yRIANBaz SO LINAYOALNfSaz aqQe
forme de lotissements de maisons individuelles entre les années 1980 et 1990. Comsnbietan

RQI dziNB&a O2YYdzySa RS I+ wSdzyAz2ys:r fQKFEoAGFEG as$s
communication sous forme de wilages rues. La densification des bords de route engendre la
O2yaiAaiddziiAzy R CedmoigEdeRaghii oNGA O2yiGAydz

leréseau ©@2ASa GNIRAGA2YyYSttSa yQSad LXdza FRFLIGS |
et au taux de motorisation des ménages de plus en plus croissant.
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2.3 LA SITUATION ADMINISTRATIVE

231 LO6APPARTENANCE AU

SaintPaul est communenembre de la Comdezy | dzGS RQ! 33f 2 YSNI GA2y Rdz ¢ SN
(TCO) crée le Frjanvier 2002 qui regroupe par ailleurs les commudeda Possession, du Port, de
Trois Bassins et de Saibéu.

[ S ¢/ h JjdzA aQSGSYR &dzNJ LJX dz& R S80 @00 habitants ek 6nO G | NB &
Sl ofAaaSYSyid Lzt AO RS O22LISNI A2y Ay GaSND2YYdzy
RQdzy SaLl O0S RS a2t ARIFINAGS Sy @dzS RQSflFo2NBN] S
RSOSt2LIISYSy G dzNBFAY S RQFYSYF3ASYSyid Rdz §SNNXRIG?2
/ SGGS O02YYdzyl dziS RQF3IIFE2YSNFXGA2Y AYUISNBASYG | dz 0
divers domaines, dont principalement

fQFrYSYI3ISYSyld Rdz GSNNRAG2ANB | SO t QSt 062N (A2
(SCOT) et leharte intercommunalgaysagére

- fQ2NAFYyAalrdA2y RS&a (NI yalLRNIa I JSO dé QSt I 62 NI |
déplacements Urbains (PDU)

- £S RSOSt2LIISYSyid $O02y2YAldsS SO yz2i IYYS)/u £l
S I 3SaGA2y RS T2yWaRM®RF OaDKBYSa A yii IS NINSY X
développement touristique, etc.

-t L2t AGAldzS Rdz £23SYSyd S&G RS ftQKIFIoAGLFO @S
t N2PINFYYS [201f RS tQllFoAGEG 6t[1 0

Son appartenance au TC@t la nécessité pour son PLU de ne pas étrecentradiction avec les
documents précités- conduit la commune de Saiitl dzf t RSGOGSNNXAYSNI f QF YSY
GSNNROG2ANB Fdz aSAY RQdzy SyaSyofS 3IS23INI LKAIdAzSE &

232 LOORGANI SATCAONSEIESNOCAUX CITOYENS

Par ailleurs, il convient de noter que la commune, conformément a ladémocratie de proximit&
I YA&d Sy LI OS dzy NB&aSldz RS O2yasSata f20FdzE OAdl
O2YYdzyS SO adzNJ f I 1jdzSt fuPLUA QF NIIAOdz S (2dzGS €t f23A

7 conseils locaux citoyens ont donc été crée& Paul et Cambaie, La Plam8ois de Néfles, Le
Guillaume SaintGillesles Bains, la Saline, Plateau Caillou et Mafate.

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
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Les Conseils Locaux de Citoyens Les Bassing de vie et le territoire de Mafate et zone forestiere

1
auléet Cambaie o 1I .
4 mt,.au centre

4
LasPlaine - Bois de'Néfles

6

Guillaume Guillaume

1 3
Rlateau Caillou \ Rlateau Caillou 3
7 %
gﬁ ) Mafafe et zone forestiére
SaintiGill S Biiiis]

La Saline

N
¥

T []itres Sowrce de dormées: IGN BD TOPO de 1aR éunion P T i
0 2500 5000 10000 avec la participation de I'UE, de IEtat, de la Région et duDépartement. Service SIG "s.aln'!tfa"!!‘ . ®
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PREMIERE PARTIE |

LOARTI CULATIWN DU
AVEC LES AUTRES
DOCUMENTS CADRE SUPRA
COMMUNAUX
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[ S NI LILRNI RS LINBaSyidalidAaAz2y Rdz t[! R2A0G RSONRNSB
RQdzNDBFyAayYSd t I N FAffSdz2NAZ RIya ¢f1I YS&dz2NE 26
SYG@ANRYYSYSyGlrfSs S NILLIZNI RidnduIRE asoldsbldnsegty RSC
programmes mentionnés aux articles L 422 S adzA @k yiGad Rdz O2RS RS f QSy(¢
R2A0 sGNB O2YLI GA6fS 2dz [jdzQAf R2A0G LINBSYRNB Sy 02

[ QF NIAOdA F GA2Y Rdz t[! F8S0 f $surdiug BpertSy G4 & dzLINI ¢

-dzy FaLISOlG SYy@ANRYYSYSyll f RFya €S RNRBAG TFAf R
0N} el 0AfAGS RS tQS@lftdzad GA2y SYy@ANRBYYSYSyidltS | dz
RQSPAGSNI dzy S NB hinirdndeinéntale RS t QS @ f dzi G A 2

- un aspect hiérarchique pour lequel il convient de mettre en exergue le rapport de compatibilité ou

de prise en considération du document supra communal et sa transcription dans le PLU.

Plusieurs schémas et plans sont concernés pali@es hiérarchiques et environnementaux-aisis
du PLU.

1. LE SCHEMA DO AMENA GE MEMNAL (BARY

Le projetde{f OKS Yl RQ! YSy | INFBis en révissom 2 gflbpté le14 décembre
2010LJF NJ £ QF aaSYot SS L) SWA SINGI oRadS v/ Sy arRsS\  { /whSta Al2dz | f A
région ouest, le PLU de Safaul est élaboré directement en compatibilitéévec ce nouveau

document.

Le SARet son chapitre particulier le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMMH approuvé
par décret n°2011-1609 en / 2 Y & S A fdu RO@viérhbiie2011. Ce document valeur de
LINBAONALIIAZ2YE RQFYSYLF3ISYSyid S RQdzZNBI yAaYSo

[ S {!'w R2A0 NBAaLISOGSNI dzyS @GAarzy NBIA2YI S RS f¢
une vision infra régionale. Toutefoibdbit fixer de maniéere plus précise les orientations stratégiques

et les traductions spatiales sur la partie littorale dans un chapitre valant Schéma de Mise en Valeur

de la Mer (SMVM).

1.1 LES OBJECTIFS DU SAR

LeSAR prolonge les trois grands principagprécédentSAR de 1995 que sont :

- La protection des milieux naturels et agricoles.
- [ QFYSYFASYSy (i L) dza SljdzAt AOGNB | dz aSNIBAOS Rdz
- La densification des agglomérations existantes et une structuration des bourgs.

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
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Le SAR se fixe par ailleurs quatrargls objectifs pour assurer aux Réunionnais la préservation, la
YAaS Sy @FfSdNJ Si €S RS@OSt2LIISYSyid RS £ SdzNJ
SG GSNNRAG2NRAIES NBYTF2NOSST SiG I NBOKSNIKS
f QKAAG2ANE S €S LI GNAY2AYS NBdzyA2yylAa Y

NINJ

S
RS «

- WSLR2YRNB | dzE 6Sa2Aya RQdzyS LRLMzZ I G§A2Yy ONR A
protéger les espaces naturels et agricolsS LA @203 RS OSi 202S040.
territoriale organisée autour deillespolarisantes au sein de bassins de vie ;

- Renforcer la cohésion de la société réunionnaise dans un contexte desiplptus
urbain.

- Renforcer le dynamisme économique dans un territoire solidaire

- Seécuriser le fonctionnement du territoire en anticipant édsngements climatiques

[ S a0SYyFINA2 RQIYSYlF3aSYSyd NBGSydz Rrya €S {lw aql
1-] Q2NBFYA&alL GA2y KASNI NDKAASS Rdz GSNNAG2ANB | dzi2d

F £ NBEO2yyl AaalyOS RS L®xftSa YIa2SdzNAR aa udz$
marchandL f & QI 3A G L2 dzNJ f Q2dzSad RS tF O2yadAddzia:
Possession, le Port et St Paul conciliant dynamisme économique et équité sociale,

* la reconnaissance des micgorégions comme bassins de vie, chaque bassin de vie devant
pouvoir répondreaux besoins deaspopulation en matiére de logements, de services et
RQSYLX 2A4az

F f1 y2dA2y RQFENXIFGdZNBE GSNNARG2NRIFES | dz aSAy
différentes échelles que constituent les pbles principaux et sgaives, les villes relais, les
02dzNH&E RS LINPEAYAGS SiG RS IFENFYGAN FAYyaar f1
tf23SySydazx RS aSNWBAOSa Si RQSYLX 2Aao®

* la cohérence entre les micn@gions en optimisant leurs spécificités et leurs
complémentarités.

2- Le cantonnement de la tAdche urbaind.a priorité est donnée a la densification des espaces
urbains existants e la limitation durecours aux extensions urbaines. Les options retenues dans le
SAR sont donc

* |a priorité donnée au renouvellement uriva

*t L LINRAAS Sy O02YLIIS RQdzy Gl dzE RS RSyaArAFTAaAOl GaA
dZNB I yAASNI LI2dzNJ £ QSyaSyYot S RSa GSNNIAya jdSttS Ijd

* £ QFLILX AOFGA2Y RS R
difeNSEy OASSa Sy T2y OQiGAzy

LX dza St S@sSa | dz€

yarisa A
RAFTFSNByida yA@SIEdzZE RS

S
Iiéé

* |a limitation des extensions autorisées-RSf £t RS OSff Sa RQ2NBa Si R
zones AU ou NA des PLU ou des POS.

3 ¢ La préservation des espaces agricoles et naturels

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
08/09/2022, du 21/11/2024 et du 27 mars 2025
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Ac¢[ I LINA2NARGS | O0O2NRSS | dzE G NI y & LJ2 NIi dréd@goh deS OG A T a
la consommation énergétique, limitation des déplacements et respect des équilibres
environnementaux

5 ¢ La prise en compte des spécificités réunionnaisgans ce modéle de développement et
notamment au regard des données sociales

6¢[F YAAS Sy dzzINBE RQdzyS LRfAGAdzS RQFRFLIGFGAZ2Y
climatiques.

1.2 LES PRESCRIPTIONS ET PRECONISATIONS

Le SAR se décline en prescriptiéusites reprenant les différentes orientations et objectifs
énoncés préalablement. Il présente également une carte de destination générale des sols au 1/100
000e qui identifie les espaces auxqguels les prescriptions sont applicables.

Le PLU doit assurer tespect de la vocation des espaces ainsi identifiés dans le SAR. Les
limites du zonage du PLU doivent respecter le cadre suivant

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
08/09/2022, du 21/11/2024 et du 27 mars 2025
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En dehors des cas ou les limites de ces
espaces sont déja définies, notamment par des
textes réglementaires, ce quiest le cas du Coeur du
Parc Mational, des réserves et des sites classés et
inscrits, il revient aux documents d'urbanisme
locaux de délimiter précisément ces espaces,
a leurs échelles respectives.

Cette délimitation ne doit pas étre faite de
facon mécanique en agrandissant la carte du
SAR mais en procédant a un examen de la
situation de chaque territoire et des carac-
téristiques de chaque parcelle au regard de la
vocation de la zone identifiée par le SAR afin
d’assurer le respect de cette vocation et de
garantir la cohérence de la zone.

Cette délimitation peut ainsi conduire les
SCOT et les PLU a classer dans les espaces
naturels et agricoles une superficie plus
importante que celle quiressort dela carte des
lors qu'il apparait que la capacité d'accueil des
espaces urbains existants est suffisante en
regard des besoins estimés, notamment en
termes de logement.

Lapplication du principe de compatibilité
doit toutefois permettre, le cas échéant en cas
de conflit potentiel d'usage, d'ajuster les
limites des zonages afin de concilier les
exigences de la protection décidée par le SAR
avec les projets des collectivités publiques,en
particulier la réalisation de projets
d’équipements publics difficilement acceptés
en milieu urbain.

Extrait Vol.2 SARpprouvéde la Réunion

\

€ Lerespectdes grands équilibres et la préservation des espaces naturels et agricoles face a
la croissance des espaces urbains

x Les espaces a vocation naturelle

Les espaces naturels de protection forte
Ce sont des milieux naturels de trés grand intérét sur le plan écologipelod- @ &+ ISNE R2y i f
R2A0 sdNB LINBASNDSSs G2dzi Sy 8yO2daNI 38Hyid £8 RS
pour lequel ces espaces constituent une attraction privilégiée.
lls sont de2 types

- les espaces terrestres (vert fonce)

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
08/09/2022, du 21/11/2024 et du 27 mars 2025
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- les espacemarins (bleu)

Les espaces terrestres sont composés .

- du Coeur du Parc National de La Réunion ;

- des Espaces naturels remarquables du littoral & préserver ;

- RSa ®%2ySa RQLYGSNBUG CldzyAaldAaljdzS SiG Cft2NRa
Naturels Sensibkenon concernés par le parc et les espaces littoraux.

- RSa %2ySa RQLYGSNEG CldzyAalAaljdzS SG Ccft2NRad
{SyaroftSa yz2y O2yOSNysSa LI N S LI NE 0 f
développement corallien.

Le PLU d&aintPaul est concerné par chacun de ces espaces.

8
(0p))

Les espaces marins concerndatRéserve Naturelle National®arine de La Réuniomépartie sur
cing communes dont Sa#ftaul, sur une largeur allant de 200 a 2 000 meétres envirerPLU tient

AAAAA

O02YLIiIS RS tQSEAaGSYyOS RS OSGiGS wSasSNWS |jdzQAaAft OAa

x Les espaces a usage agricole
Lf & Ql Acdediagrikdbes refr@ddn jaune.

Les espaces agricol€s2 Y OSNY Sa& LJ NJ f S tordlP@§ (PIL@@ilodaNgeststlel A 2y Rd
territoire de SaintPaul autour des antennd® Q A NINJ dbs siectedryirri@ués derand Pourpieet

de GrandFond, caractérisés par une valeur agronomique importante et les investissements lourds
réalisésou aréaliset FAY RQIF Y S &tigitdl S NJ £ S dzNJ LIN2 Rdz

¢2dzi OKIy3aSYSyid RQlI F7FS Ol rbanishyon yRs6ndintetdsf a SG §(2dzi S
x Relevant a la fois des espaces a vocation naturelle et des espaces agricoles :
H (GéLlSa :RQSaLI) OSa

- les espaces de continuité écologiqueévert clair). espacesnaturels permettant
RQlI 3adz2NBNJ dzyS O2yGAydzZA (S SO2f23AljdzS £ QS
relation les espaces naturels de protection forte.
La vocation de ces espaces est donc prioritairement la préservation de leur caractére

naturel.

LesekJr OS& | Ay aa Ozya)\ﬁesn\usa az2zyidx RQdzyS LJ NI
aNF A G I?de;fi\zy' éy(]NJé tS tAGG2N) ¢ Si tS 0Odz
Parc National.

- lesO2 dzLJdzZNB & R (Qramdhibré wérk) ddentifiée® gu Schéma ddise en Valeur
de la Mer (SMVM). Ce sont des espacébres» entre les zones urbaines ou entre une
zone urbaine et la mer.
Leur prise en compte dans le PLU interdit toute nouvelle construction, toute extension
et aménagement des habitations existantgsS OSa aA il yid S RSLH® G F
construire.

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
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Les espacesaturelsdu SARextrait sur Saint Paul)

Les espaces naturels

Espaces naturels de protection forte

- Espaces naturels terrestres protégés
- Espaces naturels maritimes protégés
Espaces naturels protégés

Espaces de continuité écologique

Coupures d’urbanisation

Limites spécifiques
m Limites du Ceeur du Parc National

[ Limites du Geeur habité du Parc National

Réseau existant

=== Réseau routier primaire

=== Réseau routier secondaire

I

Extrait Vol.2 SARpprouvéde la Réunion
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Les espaces a vocation agricole

Espaces a usage agricole unique

Espaces agricoles

Espaces a usage agricole prioritaire

=== Coupures d'urbanisation

Espaces a usage agricole conditionné

Espaces de continuité écologique

Limites spécifiques

i Périmétre du chapitre individualisé valant SMVM

Réseau existant

mmrm Réseau routier primaire

=== Réseau routier secondaire

Extrait Vol.2 SARpprouvéde la Réunion

x Les espaces urbains a contenir

Les espaces urbains de référence

lls sont de 2 sortes

- les «espaces urbains a densifierfgris foncé) déja aménagés qui ont vocation a
accueillir des opérationsRQlF YSy I 3SYSyid Si RSa O2yaidNHzO
densification. Ils accueilleront 50% des nouveaux logements projetés et leur
densification sera relative au type de centralité dans laquelle ils se situent.
- les«Sa L) OS& RQdzND |  lgdstlairigRi yie shaFa udanisési Mislate
RQI LILINR 6 | (0 A Buf voéatian 4utbane» étant déja consacrée dans les
R20dzySyia RQdzZNBIlIyAayYS 20l dzE 2LlJ2alofSa &
constituent les espaces a aménager en priorité. lls attetmit 20 % des nouveaux
t238vySyGao [QFYSylFasysyid RS 08a SaLl oO6sa R
Y2AYAd SYGNBLINR& L}2dzNJ ljdzS LldzA aaSyd s GNB 2 dz
RFya t5Sa8 12yS4a8 LINBTSNBYGASttSa RQdzNBIFyA&al G
Leszonespréfér ent i el |l es doéur banisati on
15 {!lw ARSYGATAS RSa 12y8a LINBFTSNBYiGAStfSa RQd
RQdzZNB I YAEAYS AYTFNI NBIA2ZY | arkdes ls8sdze0& ydé nolvEllesy b&edld f QI
RQSEGSyaArzy daNBI AyYyS KDPORErigatdrO liobtdibisk les @shat€sSiMans de LI NJ
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référence devront avoir été tous mis en valeur pour pouvoir avoir recours a de nouveaux espaces
RQAzNDF yAal GAZ2Y ®

Les territoires ruraux habités
Lt aQl3Ad RQSaL} OSa dzND I yghichlSsagui bedzousieStiey detd3 Ses LI OS a
I2ySa LINBTSNBYy(GASttSa RQdz2NBlIyAaliAz2yd [ NBO2yyl
SljdzA LIS&a R2A0G LISNXYSGGNB fQFYSEA2NIGA2Y RSa O2yRA
decesterritoi6a ® Lfa R2AOGSyd FIFIANB Q20280 RQdzyS RSyaa
f OKSOGINB y2i0lYYSyd t fQ200FaA2y RQ2LISNI GAZ2Yy &
hameaux agricoles.
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Les espaces urbains

Espaces a vocation urbaine

- Espaces urbains a densifier

Espaces d’urbanisation prioritaire

DD I:I Zones préférentielles d’urbanisation

- Territoires ruraux habités
Limites spécifiques

Réseau existant

=== Réseau routier primaire

===== Réseau routier secondaire

-

>

Extrait Vol.2 SARpprouvé dda Réunion

20
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La destination générale des sols

Espaces naturels de protection forte
- Espaces naturels terrestres protéges

- Espaces naturels maritimes protéges

Espaces naturels a usage agricole

Espaces de continuité écologique

Coupures d'urbanisation

Espaces a usage agricole unique

Espaces agricoles

Espaces a vocation urbaine
- Espaces urbains a densifier
Espaces d'urbanisation prioritaire

Zones préférentielles d’urbanisation

- Territoires ruraux habités

Limites spécifiques

I Limites du Cosur du Parc National

Réseau existant

== Réseau routier primaire

=====Réseau routier secondaire

7.

Extrait Vol.2 SARpprouvéde la Réunion

21
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€ Lamiseen oeuvre de |l 6armature urbaine hi®rarchi s®e

Dans un objectif de @l f 2 NRA al GA2Y S8 eGAREiniRWBe str@tSratibd: ut&ine
reposant sur.

- la hiérarchisation des centralités la composant et leur articulation avec les territoires

ruraux
- £ NBOKSNOKS RQdzyS dzaNB I yAal dA2y | RFLWGSS | dz
- f NBLINIAGAZ2Y RS& Ll2aaroAfAidsSa RQAzNDIF yA:

densification et au renouvellement urbain
- fQARSYUATAOIFIGA2Y RSa fSOASNA Rdz RS@St 2LIISY
-t QxifR&igh des équipements majeurs et les conditions de la mise en réseau du
territoire.

L’armature urbaine

Armature urbaine

‘ Pdles principaux (50 log/ha)
Pdles secondaires (50 log/ha)

PN

@

O Bourgs de proximité (20 log/ha) La Possession
Q Bourgs muiltisites (20 log/ha)

Villes relais (30 log/ha)

Destination générale des sols

Espaces naturels protégés

Espaces agricoles
/

. Espaces urbains et territoires ruraux habités Samt-GlIIes-Ies-Balr\ns D)

Réseau existant

== Réseau routier primaire

=== Réseau routier secondaire >
Extrait Vol.2 SARpprouvéde la Réunion
x La d®termination de | 6ar matur eteuitobeai ne structurant

Pour Saint Paul, sont identifiés

Comme pole principdf { FAyd tlFdZ OSYdNB SG /FYorAS NIXaial OK
une fonction de structuration de la mickrégion ouest et doit accueillir une part importante de la
population nouvelle avec des densités relativement fortes tant dans le tissu existant que dans les
iT2ySa8 RQdINDBIyAal A2y y2dz8SttS

Comme poble secondairePlateau Caillou HaintGillesles hauts Il doit accueillir une grande part du
développement résidentiel en k&tion avec le pble principal. Les densités sont fortes et le niveau
ROSIdALISYSyia Sd RS aSNPBAOSaE StS@sae Lt R2AG  LISH
en limitant les besoins en déplacements.
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Comme villes relaisLa Plaine / Bois de Né$, Le guillaume, La Saline, St GllssBainsCes villes
NBflFAad Sy aS RSyaiATAlyd SG Sy aS aidNHzOGdzNI yi R2
LISNRA dzZNBFAY GNRL) adz2Sid | dz22 dZNRQKdzA t fi®@Sdil £t SYSy
RQSIjdA LISYSyiGa SiG R2yySyid 00sa | dzE N»xaSlkdze RS G
pbles secondaires. Elles ont recours a une densification des centralités et a la limitation des
extensions urbaines.

>

Comme bourg de proximittTan Rou§ @ Lt aQF 3IAd RQ2FFNANI £ S& aSND
R2A0 NBAGSNI ftAYAGSS® Lt aQl3IAd RS NBy2dzSt SNJ S
environnemental et paysager dans lequel il se situe.

5Fya fSa OSyriiNgeENBA (dgNb FRSy SSQ N RSyaAirds Sad FAESS
IT2yS O2YLINRAS RIya dzy Nreéz2y RS pnn Y | dzi2dz2NJ RQd
transports collectifs ou de TCSP. En dehors de ces secteurs, la densité minimalBGekiggenments

b ftQKSOGIFNB RlIya tS8Sa LkxftSa LINAYOALNl dzE SiG asS02yRI
RS wn t23S8SYSyida t fQKSOUGINB RIya fS&a o62dz2NHa RS L

x La |l ocalisation et | a quantification des extensions

- Les extensios urbaines

al £ aINB 1 LINAZ2NRGS R2YYyS$SS t fQdNDBlIyAaldAaAzy RIya
0Sa2Aya RSONBY(G R2yYySN) tASdz £ 1 ONJsrégunmzy RS 12
hdzS§aidz S {tw O2YLIWiloAftAaS omp KI RQSEGSYy&aArzy RC

] 84 LR AaaAOAfAGSAE RQSEGSYaArA2y ASNRY(d Y20AfAalof Sa
- 58 Wwamn t HnunI £8a LIaarAoAfAGSE RQSEGSyaa
que dans la limite de 40% &t2 dza NB A SNIS [ dzS f QSyaSyof S RS
prioritaire SOt S NA GF 6 f SYSy(d Sy O2dz2NE RQFYSylF3aSYSyli

- De 2020 a 2030, les 60% restants pourront étre utilisés, sous réserniegjespaces
eyl 6SYSTAOAS RQSEGSYyarzya a2ASyd Sy O2dz

OQuest Péle principal Saint-Paul / Le Port / La Possession 70
Péles secondaires Piton-Saint-Leu 40

Plateau-Caillou / Saint-Gilles-les-Hauts 35

Villes-relais La Plaine / Bois-de-Nefles 10

Le Guillaume 10

La Saline-les-Hauts / Ermitage 20

Saint-Gilles 30

Saint-Leu 30

Trois-Bassins 20

Bourgs Dos-d’Ane 5

La Chaloupe-Saint-Leu 5

La Souris-Blanche 30

Le Plate 5

Tan-Rouge 5

TOTAL OUEST 315

Extrait Vol.2 SARpprouvéde la Réunion

tF NI FAEESAdNES f Q2dz@SNIdz2NB t f QdzNB yAal A2y RS OS

- &4dzNJ £ S&a T2ySa £t NxaldzS RQlFIfSIFa vYz2eSy t FlLAofSx>
-t tF O2yRAGAZY ljdS 0OS& SaLd ééé a2AS8Syi Sy 02y
aQl 3Aafbhya RAzidzSa RIFEya RSa LISNI GA2y& RQlFYSY!l
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Premiere partie

SaL) 0Sa LINRPOKSAa Rdz NA@IF3IS SiG LISNX¥YSGGSyid Sy =2d
tenant
- b tOSEAAGSYOS 2dz b fI NBIfAAlIGAZY O2yO2YAdlIyds
- bt Yi\lélé S yau Héf tlar@drt dR QatyhunN&r@spondant aux besoins de
f Q2 LISNI GA2Y ®

Par ailleurs, ces extensions devront étre réalisées sur les espaces de moindre valeur
agricole ou écologique.

O9YFAYS £Sa LINRP2S(ia daNbFAya Si 2LUaNDBAH2Yyd RQSyYya
f23SyYSyida IARS&d Lfa RSONRYy(d aQAYy(iSANBNI FdE |jid
dzy S YAEAGS T2y OilAaz2yySttS t fQSOKSttS Rdz ol aaa

compte dans le PLU.

x Le dimensionnement des ifésdcanomrigueszde predsictiondé act i v
[ QF NXYI GdzNB SO2y2YAljdzS Said O02YLRAaSS RS fF Tl w2y a

- [ Sa LkxtSa RQIOGAGAGSA RS @20FGA2y NBIAZ2YL
Fdzi2a2NR&aSa Y €S {!w Sy LINB@2AlG rapgnallQuest) YA ONER
j dzZA & QI LJLJdzA S LINA y O A L-gortudry 8u/Fort & daNdoné e 1 2y S
Cambaie.

- [ Sa T2ySa RQIFIrOGAGAGSAE L fQSOKSftS RSa ol 2
secondaires.

- [Sa T2ySa RQFOGADBAGS RE vileBERiE dt Mshbduggs.2 dz | NI A &

Hpn KSOUOFNBa 2yi Sdafin dée@nbie adx p@dsionsizelzéyeldbpfendnt a
économique. Sur ces 250 hectares, 165 ha sont déja inscrits dans les PLU existants. Il convient donc
de prévoir dans les PLU8S Ol NBa RS T2ySa RQSEGSyaArzy |jdzi
RS T2yS LINBFSNBYUGASEES LIdz2NJ f QdzNDBFyAal A2y dzy
réalisée.

RS
S

Pour la micro région Ouest, la répartition est la suivante

Ouest Péle principal Saint-Paul / Le Port / La Possession 40
Pdles secondaires Piton-Saint-Leu 10
Plateau-Caillou / Saint-Gilles-les-Hauts 10
Villes-relais La Saline / Ermitage 10
Le Guillaume 5
Trois-Bassins 10
L TOTAL OUEST

ExtraitVol.2 SARpprouvéde la Réunion

[6a T2y8a RQIOGAOAGSA 2yd ©20FGA2y t I+ OOdZSAL A
technologiques, portuaires et aéroportuaires ainsi que les actid&secherche, de formation et

RQSyasdAaaysSYSyd ljdh SLf2NRaASYy(l €8 LBES SO2y2YAlc
O2YYSNODAIfSa Si RS aSNWAOSa Said tAYAGSS bt pE: R
services et commerces destinés a6 NE2yy Sa SyYLX 2e8s8a RlIya tF T2yS$S
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Premiere partie

LePLUde Saitl dzf Said StFo62NB RlIya S NBaLSOG Rdz LINAYy O
approuvé le 22 novembre 2011. Cette compatibilité se traduit par

- une reconnaissance des espaces urbaidensifier par un zonage urbain (U) ou a urbaniser (AU)

-dzyS NBO2yylAraalyOS RSa SaLl OSa RQANDBIFyAalGA2y |
6! 102 dzy T2yl 3S RQFGGSYydS 6! ! aiduv 2dz dzy TIszyl 38 | :
j dzQAf & LISdz@Sy i SFFTFSOGADGSYSyild siNB NBFEFFSOGSa t C

- Une reconnaissance des espaces agricoles par un zonage agricole (A)

- Une reconnaissance des espaces naturels par un zonage naturel (N)

- Une traduction des espaces remarquables du littoralia zonage spécifique (Nerl)

-1'yS N} RdzOGA2Y RSa 02dzLlJdzZNBa RQdAzNDBFYyA&l GA2Yy Sy dz

- Une reconnaissance des territoires ruraux habités par un zonage appropridJ(UAUstArh ¢
zonage suppriméUsduou Nrh)

- une traduction des corridors écologiques en un zonage naturel spécifique (Ncor)

1.3 LE SCHEMA DE MISE EN VALEUR DE LA MER (SMVM)

Le SAR dans son chapitre valant SMAAMcation a arbitrer les différentes utilisations de la mer et
du littoral et constitue un outiprivilégié de gestion intégrée du littoral.

La portée juridique des dispositions du chapitre valant SMVM est la méme que celles des autres
RAALRAAGAZ2Y A Rdz {!w f2NARIjdzQAf Sa&ad | LILINRdzZS LJ |
prescriptions éq@ | £ Sy Sad ¢2dziSTF2Aax f2NRARIdzZS f QF NOAOES o
fSaIAatriAFTa Rdz O2RS f Qdz2NBlFyAayYS aLISOATFAIL[dSa | dz
O2y(SYANJ RSa RAALRAAGAZ2Y A LI2NISAND diaf AA28yNES aRQ I YdEYAIE3 S
SljdALISYSyida tAsSa t fF YSNI SG t£Sa LkRaaAroAfAdsSa |
conditions dans lesquelles ces opérations, équipements et extensions peuvent étre effectuées, la
précision de ces dispositioagira souvent pour effet de restreindre voire de supprimer sur certains
LRAYyGa (2dz2iS YIFINHS RQIFILIINBOAFGAZ2Y LI2dzNJ fSa O2f
concernés.

Le chapitre valant SMVM définit les espaces naturels remarquables du li&opaéserver, les
Sall OSa YINAyasx fSa 02dzllJdzNBa RQAzZNDIFyAal GA2y S I
du rivage ainsi que la typologie des projets pouvant étre autorisés dans ces espaces.

Sur Saint Paul, le chapitre valant SMVM présente cples:
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Premiere partie

Légende des planches du SMVM

Equipements

Existant *

Projet : #

Abri de péche

SF Aéroport

&N Bassinde baignade

€4 Aquaculture

{53 Cale de mise a l'eau

% Centrale thermique / hydroélectrique
$ Débarcadére

E=3 Energie de la mer

<> Concassage

@ Stockage d'hydrocarbure
é Port de commerce

é Port de péche et de plaisance
= Protection contre les crues
f Santé / Recherche

© ster

G1a Traitement des déchets

=p. Rejet ou exutoire des STEP en mer

Opération d'aménagement
[ | Activite
. Résidentiel

< °"°% Zone d'aménagement

% eses liealamer

Voiries - Communications

Route nationale
e Route départementale

== Principe de liaison

Principe de réseau régional
de transport guidé

Les espaces spécifiques
adaaa

2 » Limite des espaces proches du rivage

“
Yvevs

D Limite du SMVM

Hors SMVM

Coupures d'urbanisation

[::] Espaces naturels remarquables du littoral a préserver

Limite des 50 pas géométrique

Destination générale des sols

Espaces urbains de référence

Espaces d'urbanisation prioritaire
- Territoires ruraux habités

Espaces naturels et agricoles

- Espaces naturels terrestres de protection forte
- Espaces naturels marins de protection forte
- Espaces de continuité écologique

Espaces agricoles

26
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\

N
> IR % e
2RNG ] e 7 ~_ les Trois-Bassins.
N RN 7 5 1
1

o

Kilometres

Trou-d’Eau La Saline - Saint-Gllles-les-Bains

Extrait Vol3 SVIVM approuvéde la Réunion
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Premiere partie

7
y

SamntRaul]

Grottes des
Premlers Frangaj

U
P

Kilometres

N

<>

0 1 2

Kilometres

Cambale Saint-Paul - Le Port

Extrait VoI3 SMVM approuvéde la Réunion

[ Sa 02dzlddzZNBa RQdzND | y A & | dinb@eglles @aghs/18ARIe @158 MgpdllsS RS
au précédentSAR de 1995. Elles sont essentiellement a vocation paysagere ou écologique, celle de
Boucan Canot permet une mise valeur par des aménagements des friches actuelles.

Dans les espaces proches du rijagpnt autorisées
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Premiere partie

-t S&4 SEGSY&aA2Yyda RQAzNBIF yAal GA2y dzyAljdzSYSyid RI ya f
De plus, cette urbanisation devra se faire en profondeur et non en parallele du rivage de part et
RQl dziNB RS efisRuteNDd YA &l GA2Y

£84 2LISN} GA2ya RQIFIYSYIF3ISYSy(d &aAr Strfappiquanelesi | dz L
NEJfSa Rdz {!'w &aA Stt8a 2yi aAidzS8a ldz aSAy RS f
extension pour Saint Paul dans les zoneFpgENE Yy 1 A St £ Sa4 RQdzNDB I yAal GA2y ®

{dzNJ / I Yol ASET Sad Fdzi2zaNARAS dzy LINB2SO RQAYOISNEG N
AYAONR(Ga Sy &aSO0SdzNJ RQAzZNBFyAaldAz2y LINR2NRGEANDB
proximité du Piton Défaud en lien avec le schéma départemental des carrieres. Un projet

RQLI |jdzl Odzf GdzZNB S&aG S3IAFESYSYyd AYyRAIldzS adzNJ / YOIl ASd

{FAYG tldA RA&LIRZAS R&algMerEZAWNS BamBa@ bt PilyceneS BoGoy
Canot9 NYA Gl 3S t£Sa .FAya Si ¢NRdz RQSI dzod

2. LE SCHEMA DEPARTEMENTAL DES CARRIERES
(SDC)

Le schéma départemental des carrieres (SDC) de la Réunion élaboré en 2001 a été révisé par
FYGAOALI GA2Y LI2dzNJ NBLR2YRNB FdzE 0Saz2Aaya O2yaidl aS:
préservation du patrimoine pulds depuis 2001. Il a été approuvé par arrété préfectoral en date du

22 novembre 2010.

Le schéma départemental des carriéres est élaboré par la commission départementale de la nature,

des paysages et des sites. Il fixe la politique des matériaux daépsetement pour une durée de

Mn Fyae Lf Faadadz2NB fF 3ISadAaz2y RS {1 NBaaz2dzNDOS Sy
carriéres dans le département.

[ S {5/ R2A0 sOUNB O2YLI GA0fS @SSO tS {5! D9 o{OKS
RS&a SldzEvd [/ 2yO0OSNylyd €S t[!'= €8 {5/ yQSad LI & ;
PLU intégre les préoccupations de gestion des ressources minérales lors de leur élaboration ou
révision.

Le SAR approuvé le 22 novembre 2@ddntifie les gisements et vise a une meilleure mobilisation

RS&E NBaa2dNDSa LINBaSYyi(iSa a4dNI) S GSNNAG2ANBO [ S
f S& O2 dzLJdzNEB & RQdzNBFyAalGA2y YFA& Af t Sa AYyGdSNF
f QS E O %4 d8paces/cariRres identifiés dans le SDC.

La microg région ouest serait en autosuffisance en termes de ressourelts dispose de 31 millions
RS (2yySa RQlIffdz@oA2ya Ffdz@Al GAf SAa LI2dzNJ dzy o0Saz2Ay

Trois espees carriéres sont identifiés sur Saint Paul au Schéma Départemental des Carrieres
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2010
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1. Espace carriere RGOPiton [Efaud: 74 ha, alluvions, classe environnementale 2 située a 99
% en espace agricole calgNBE R QdzNb I yA &l GA2y S t par Sy LISN
2. Espace carriere EC £31A: Cambaie 36 ha, alluvions, friches et culture, habitat éparse.
t NBaSyO0S RQdzyS yILILIS RQSIdz d82dzi SNNIF Ay S 06Sy i N
rouge

3. Espace arriére EC 1% 01B: Cambaie 145 ha, alluvions, friches et culture, habitat éparse.
t NBaSyO0S RQdzyS yI LIS RQSIdz a2dzi SNNF Ay S 6 Sy NI

/ Sa& SalLl 0Sa RS OFNNASNB az2yid ARSYyGATASaA tdz {!w
RQdzND | yald ePLUdR Saitl dzf yS R2AG LI & FLFANB 20aidl Of S
ces espacesToutefois, dans la mesure ou ces secteurs se trouganéspace urbain de référence,

f QdzND | WA dZNNIA 25/ NB NBFf A 4SS lelchnBainte éstirBdgrea 2 A G GA2 Y

- t2dzNJ fF T2yS RS /FYolrAS 26 t QSEGNY OdAazy &SN} N
L& NBYSGGNB Sy OFdzaS €S a0KSYl RQFYSyl3aSYSyido

- Pour la plaindDéfaudt QSEGNI QG A2y &SNI | dzi2NR&aSSeld NJ £ S NB
dzS tS LINRP2Si RQSEGNI OlA2y AyGs8aNB I LINRGSOG.
particulier celui du PitoiDéfaud

3. LE PARC NATIONAL DE LA REUNION (PNR)

Créé le 5 mars 2007, le Parc national d&®&anion est le neuvieme parc natiofi@ncais.

Outil de gestion et de protection des milieux naturels réunionnais, il assure depuis le ler aolt 2010,
la gestion du site naturel des "Pitons, cirques et remparts" inscrit sur la Liste du Patrimoine mondial.

Aux termes des articles8331 etsizA @ yia Rdz / 2RS RS f QSY@ANRYYySYSyYy
territoire du parcnationalles orientations de protection, de mise en valeur et de développement et

fSa YSadaNBa LISNySadaryd RS €Sa YSGGUNBE Sy dzdzoNB
fondamentaux de protection des structures paysagéres sur le territoire du parc. Son contenu est
précisé par le décret portant création du Parc national de la Réunion.

La charte est un document de planification teriale & un niveau stratégiq@e / S pas @S &
document de programmation

Le Parc national de IRéunion fait partie des parcs dits de "nouvelle génération" dans le sens ou il a
été créé apreés la réforme sur les parcs nationaux de 2006.

[ S umM 2dAY wHnamHI S / 2y arfhiafarréiéde projétidg sharie durild 2y R d
territoire des Hauts. Ce document devra étre approuvé aprés avis Personnes Publiques Associés et
enquéte publique.
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3.1 LES MISSIONS DU PNR

U Protéger et valoriser Mission premiére du Parc, elle consiste notammengaantir la
O2yaSNBIGA2y RS fF ylFddz2NE Si RSa LJ}eal3dSa R
écologiques et de la biodiversité

U Partager les connaissances et accueillda A &S Sy dzdz&dNB RSa LINBINI YYS
RS NBOKSNODKSII | @2AYyYy IRQE DIOWERS 1 R&EF (I GNAY2AYySod C
grace notamment aux équipes présentes sur le terrain

U Animer une stratégie culturelle Centrée sur les relations HomnaNature, en développant
dzy LX Fy S&G RSa 2dziAft a, dR ohsériafoileiNldrisaiioh 218 R dz
LI GNAY2AySas RSa LIN2 INF YYS&a Si FOGA2ya RQI
initiatives...;

U Animer une démarche de partenariatt 2 dzNJ £ S RS@Sf 2 LIJISYSy a4 Sa € Qb
RFEya f QF ANBQSRIQIORKASAAR2YWSY & LISdzi > adzNJ az2fft AOAd
OF LI OAGS RQSELISNIAAS SYygaANRYyySYSyGlfSs dzy$S |
étude ou réalisation, ainsi que pour tout projet expérimental de développement durable.

3.2 LES COMPOSANTS DU Ci URDU PNR / TERRITOIRE AUX
MULTIPLES FACETTES

1) [ S OdzdzNJ £ R2YAYIlIYydS yI Gdz2NBf S

[ S OdzdzNJ yI G dzNBf Rdz LI NO yladA2ytrf Said SyaAsN
mondial. Il est reconnu dans son ensemble commm «spacea forte valeur patrimoniale, avec

dzy S @201 GA2Yy LINAYOALI S RS O2yaSNBIGAZ2Yyd |
LINAYFANBA Si NBLINBaSydS nw 22 RS I adzZISNFAO

&
<
(0p])
<

2) Le«OdzdzNJ K 6 A G S

Des territoires habités ont été classés en coeurrdeur intérét paysager et culturel, moyennant des
RAALRZAAGAZ2Y A LI NLAOdzZ ASNBaA LIRdzNJ £ S& NBaARSyilazI F

KFoAGSa SiG SyOof IMnsia Kaak ySal RS
OHT KIFI0O®d [ S OANJdzS RS al FIraS &
N> OGSNAalyld @SNRAGIOoE SYSyd O2YY

o
Oc¢ D¢ ax

Aussi la vie quotidienne y est atypique et les actions les plus simplgsiy fof Q206 2SS RQdzyS 2
complexe. Les enjeux sur ce territoire sont donc nombreux. Les ilets (dont le nombre a fortement
décru) sont des petits hameaux ou villages isolés composés seulement de quelques cases (petites
maisons), installés dans les eies sur des plateaux cultivables. A Mafate, on trouve du Sud au Nord,

les flets suivants :

w {dzNJ f I O2 Y:WemAajui Bsble dud élevd-ddgfiletc(h p Y RQFf GAGdzRSO T |
du Taibit, sur le sentier vers Cilaos; Roche Plate, aityged du Maido ; les Tlets des Orangers et des
Lataniers
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w [ b2d@SttSy ftQntSinthS YLIR®@E { RGAIRSLIFES | ODSIAG A
col des Boeufs par Salazie;

w DNIYyR tflFOSs ntSid t f rsddphBde @BénéR;S RSdzE A YL NI |

w tontSG t . 2d2NBES SO LXdza Idz y2NRXZ ! dZNBNBE Si
conservent jalousement une forte identité.

3) [ § OdzdzNJ Odzt G A @GS

[ S& GSNNAG2ANBA Rdz OdzdzNJ Odzf G A B% ANPANI ddE RISNI Qi $ NK
fAYAGUGNRLIKSE Rdz OdzdzNX¥» ¢2dziST2A4> Sy NIAazy RS ¢
particulier a été intégré afin de permettre la poursuite des activités ne portant pas atteinte aux

milieux naturels environnants, eyennant des dispositions particulieres pour les exploitants.

[ § OdzdzNJ Odzt GA PSS O2YLERNIS W aAidsSa LINAYOALNl dEZ 26

- [F T2yS LIaid2NrfS Rdz tAld2y RS fQ9ldz 6tftlAyS
RQSft SO dafis leseagh&eg 90

- Le secteur de la propriété sucriédans les Hauteurs de Sans S@u8it Paul ou sont cultivés
le géranium et les cultures vivriéres.

H[QFANB RQIRKS&AZY

[ QF ANB RQIFIRKSaAA2Y AyOfdzi n aA i(BddiaRaizsi quéd Sayzond y & O NR
GFYLRY® 5QdzyS adzIHbF KOXS St 2 & {02 y®OSESNYy S fSa un O:
totaliteY {FfFTAST /Aftlz2ax tF tfFAyS RS& tlfvyAraadsSas ({

[ S GSNNAG2ANBE RS efdomiltibgs faBefds dbpates dexvig, de jiNdguct®ry, de
ASNIAOSar SaLl 0Sa RS t2AaANBR SG RS NBALANIdAzy:
cohérence avec les obijectifs fixés au SAR

T WSLRYRNB |dzE 0Sa2Aya ReOpnféger ked2dsjates aghicdlgs etO NP A &
naturels,

1 Renforcer la cohésion de la société réunionnaise dans un contexte de plus en plus urbain,

1 Sécuriser le fonctionnement du territoire en anticipant les changements climatiques.
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Premiére partie

Parc national de La Réunion

Carte au 1 : 300 000

1 Coeur naturel
=3 Coeur habité
[0 Coeur cultivé

L J Limite des territoires des communes
ayant vocation a adhérer a la charte

Limite communale

————
e ——————
Sources | IGN BOTOPO® & cadastre

Réalsation = Honer 2006 PNRun
Fond carfograptque : Estompage BOAR 1GN

Paro natonal de La Reunion
112 rue de Sarte-dtanie 87400 Sain-Denis
Tel - 0262 601135 Faw : D262 80 11 36
Courriel : contaci @reunion-parcrational fr
Wew. reunion-paranatonal fr

3B3LOARTI CUL ATPNRAVED LE PLU

[§ t[! LINBYR Sy 02YLIiS tSa RAFFSNBy:(iSa O2YLRAal v

-t § OdzdzNJ K I oM lieS fleB yabiiéeyi HeAdBs des zones soumises a des risques liés aux
mouvements de terrain (document BRGM) en agm spécifique Ni permettant une constructibilité
limitée ;

~dzy S NI RdzOGAZ2Yy Rdz OdzdzNJ Odzf GA @S Sy 12yl 38 b

-dzyS NBO2yylAadalyOS Rdz OdzdzNJ £ R2YAYIFYy(dS yI Gdz2NBf
identifiés dans la trame verte et bleue du PLU.

4. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL (SCOT)

[ S {/h¢ RS tF 0O2YYdzyl dziS RQI3IIFE2YSNIGA2Y Rdz GSN
RSt AOSNI A2y Rdz / 2yaASAft /[ 2YYdzyl dziil ANB Rde meQIRSO
R2y O LJ dzNJ t Qalefrjuiidiqyelpar FagpOrday BLU de Saint Paul.

Toutefois, il nous a semblé important de relater dans ce paragraphe les grands principes qui
NBaaz2NIlSyid Rdz LINB2Si RS {/h¢ FITNNBGS FIFAYy RS &
documents.
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9y STFTFSGZ € QI 128¥dsRdz /RSRI OR NIAGENSD H[yh & YS LINB D2 A
yQSad LI a O2YLI GA6tS SO €S {/h¢ | LIINRAzS LkRail
avec le SCOT dans un délai de trois ans.

Le SCOT a®t ONBS LI N £ t2A {w! Rdz mo RSOSYONB Hnn
AYGSNOD2YYdzy €S ljdzA FAES RSa 2NASyidldA2ya FAYy
développement durable.

9t 02NB Sy O2YLI GA0AfAGS |ogeb(GAR), Be SCOK fixerdes oRjELtifsr Sy I :
Sy YIFIGASNBE RQIFYSyYyl3aSyYSyid Si RQdz2NBIFyAayS Sy GSy
L2t AGAldzS& Lzt AljdzSa Sy YIFIGASNBE RQKIFIoAGEFGX RS
G2dzNRAaGALdzST RQAVILOES &S  BE 2 WBR DROYSNY RS f QSy dA N
SCOT contient 3 pieces

[ S NI LILI2 NI RS LINBaSyidalridAazy LINBaSyidl yi S
f QSYGANRYYSYSyi Si tQS@rftdzr A2y Sy@

[ S t NE2S{i RQ! YSYy ppantent Hyfable ®ADDRS 5S PSSt 2
[ S 520dzySyidi RQhNASy{lGA2y&d DSYSNIfSa

41 LEPROJET D06 AMENAEBEE¥MBDEMELOPPEMENT
DURABLE DU SCOT OUEST

Le PADD du SCOT Ouest met en alenécessitéde faire preuveR Ql YO AU A2Y Si RS y2¢
pouvoir répondre a lapression des besoins démographiques et sociaux, pour contribuer au
RSOSt2LIISYSyd NBIAZYlLf Sy SELX2A0Glyd fSa | @Fyidl
grandes infrastructures de déplacement récentes ou a venir, ceci, tout en préservant esseh

humaines et environnementales du territoire. Un changement de posture, des pratiques et des
politiques estnécessaire pourésoudre cette équation.

f QdziAf Aal GA2K¥s RS  QF

58 y2dzSI dzE | NDPAGNI 3Sa a
S NEAYRNBIZ I @It SdzNJ Rdz

dzal 354 RS fQSaL) OS a
faire intense c'est-dire dense.

L'y y2dz0St SljdzAt A6NBE RS f QF N¥YIFGdzNE AYyGSNYyS Rdz S0
f Q2 dzS aife padn€falanient @ans les mi pentes et les hauts ces 10 derniéres années en décalage
complet avec la localisation des grands équipements, des emplois et des commerces. Il convient de
NESIdAf A6NBNI SG RQIFNNAGSNI £ td3sS RYOSALD{ASABNE  f SSljadzAiis
SaLJ O0Sa ANRO2tSa SiG RQdz2NBFYAaSNI Sy Siélyid az2dzOoa
marines.

QY TFAYSZ fQFIYSYIFASYSyld RS f QraSami RES ANDS vy NR v hISTY ¢
tenu de la sensibikt des milieux et des ressourcegréservation de la ressource en eau, efficacité de

la lutte contre les pollutions, équilibre entre risques industriels et urbanisation, aménagement des
lisieres urbaines et valorisation des grandes ravines, préservat®salanes et des foréts séches de

f Q2dzSaid o
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[ S t! 55 &Ql Niok Qraatisixes dzi 2 dzZNJ RS

1-] QF YO AUGA2Z2Y Sy demaBoifeyds M Soyeibliest, Sl terftoire grandeur naturese
décline en trois points

1- / 2y a i NHzZA NB  f QF N HulletzNBur dadudtir 168 valdur® Séologiues et
paysageres

2- Ménager les ressources naturelles, les pressions et pollutions

3- Protéger les personnes et les biens contre tous les risques

A A L oA 2 oA

trois principes:

1- { QF LILJdzé SNJ & dzNJ dzy § | NXvéquitatzeB G SNNRAG2NRF €S STTA

Trois composantes territoriales O dzdzNJ RQF 33 f 2 Y S NI (s’etiyobal baliéairéJS y (i S a
et quatre niveaux hiérarchiques

- £ 8 OdzdzNJ RQl: B PosfessBNEedtii2 ¢t riviere des gets, le Port, St Paul
(centreville, Savanna et Cambaie). Péle urbain de niveau 1, il reste a construire et fait
f Q2RA&IS RSYINODKS 902 OAGS® [ O2yOSYyiNrdGAzy R
des infrastructures en font un espace privilégié pouaite ville» tout en veillant a
fQSljdzAGS GSNNRG2NARAIFES Sy@gSNR fSa YA LISydsSa Si
- les places urbaines de niveau: Plateau Cailloet SaintGilles les Hautpour Saint Paul. Il
aQl IAdgthmery & QFES RS € NP timgadt vileS pour ihd pas NAya Sy
RAAASYAYSNI t QKFoAGrGD® [ S YyADBSEFdz RS aSNIBAOSA RS
bassin de vie nia aussi a ceux des quartiers avoisinants.
- Les places urbaines de niveau 3
0 La plainec Bois de Nefles, le Guillaume, $aline. Elles contribueront au
développement des mi pentes dans un triple objectif de renforcement
urbain, de maitrise spatiale deQldzND | YA al GA2y S RQAYyUGSY:
services et équipements au service des populations concernées.
o Pour SaintGilles les Bains la reconnaissance de son rble de vocation
balnéaire et touristique appelé a se renouveler et de qualifier.

- Les places de rang): tous les autres quartiers

2- Porter un projet de développement économigdgnamiqueet diversifié
[64 T2y8a RQIOGAOGAGSAS fQS@2tdziazy RSA G(SNNBaA
SldZA LISYSy a Rdz (2 dz2NR &YS S iquiRdbt precisds tAladdlisésidang (e | dzd |
SCOT.

3- Répondre a tous les besoins de logeme2600 logements a produire annuellement, dont 40
% en locatif social, 30 % en intermédiaire et accession aidé et 30 ¥hamhke libre».

3c] QF YOAUGA XY Q2daSB KA RSS f I wSdzy A 3 lse taduitipa® NNA § 2 A NB
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1- Rendre le territoire accessible a tous,

2- WSSIjdzZAf AGNBNI f QF NYI G§dzNB dzZNBFAYyS Si AyidSyaarTas
Le SCOT pose comme objeddfS NB SIljdzA f A 6 NENJ f QI NI Isur deblBolesdzND | A Y
aSO2yRIANB A& RQSHklaisidesAnd MR/ 1S& SFa NBAILINEDKI yi f QSYL
f QKIFoAGI SGi AYGSYAAFASNI f QdzNbBlFyAalGAz2zy Sy aQllL
structuration du tissu urbain existant.

3- Concilier urbanité plus intense et ruralité modernisée
5Fya fQ202SOGATFT RS LINBASNIWISNJ £Sa GSNNBa | INRO2(
ROQ2NHBFYAaSNI OSGGS NH2NI ftAGS Y2RSNYA&aSS ljdzA yS R:
structuration des territoires ruraux habités définis dans le SAR.

4.2 LE DOG, «CLEF DE VOUTE» DU SCOT OUEST

[ S 5 2 OdzYiéhdtion GétEhal (DOG) du SCOT Ouest apparait commelé de voute» de

f QSyasSyof S Rdz tRe? @rienvasoyisiqdi pernferonRdg Fakayitk le respect de quatre

cohérences essentielles

- [ O2KSNBYOS AYyiSNYyS Rdz {/ h¢ o0YAAS Sy dzzINB RS

- La cohérgnce externe du SCOT au seinﬂ gu”TCO '(chrrjpatibiljté avec IesA politique's sect‘(‘)riell,esA
O2YYS S t[ I T R250dxy SS/ll al RzNbuaylgs @YS f 2 O dzE 0 Sf a

- La cohérence descendanteompatibilité avec le SAR)

- La cohérence environnementale.

[ § LXIY Rdz 5hD Said AyaLANB RdzoOREh 2dR SY RISS N BdzN.
/ QS&d LI NJ NjdeSLI2aNTi LBLARBSCMDS NI fF O2Y LI A0 Af A0S Rdz

1¢c[ S$& 3IANFXYRE SlidzAit AGNBE NBfIGATE £ € QFYSYIlI3ISyYSyi

¢CNRPAA 3INIYRSA 2NASYyllGA2ya Sy RSO2dz Syid NBtIl GADS
et valorisation des espaces pestivement naturels et agricoles et la définition des voies et moyens
RQdzyS dzNBFyAalidAz2y SO2y2YS Sy SaLlk O0S S NBaaz2dzNK

F [ QF NYIF GdzNBE RSa SaLl O0Sa ylaGdzNBfa Sié FINRO2E Sa
notamment au niveau de la d§fiA G A 2y RQdzyS (N} YS @SNILS Si& of SdzS
agricoles concernés par le PILO.

F [ QF NYIF G§dzZNB dzZNBlFAyS Rdz {/h¢ Sad SttS loagaair 02
f23SYSyiGa t LINPRAZANB t f QI @K NV dARAE ®ZND | & §i52 y OFS
niveau une densité de logement a respecter conforme a celle du SAR.
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Armature territoriale s TEDO
Saint-Paul o % P s
Le Port/ [15] 5 g
A La Possession [5]
N i Plehstte

0 25 §
e FIOTIATEE

Plateau-Caillow
Saint-Gilles les Hauts

Saint-Gilles
los Bains | *

Piton Salnt-Leu
19
10
Armature des tramsporis publics of eolectify

Frincipes de Kaiswe
TCSP rivews |

Armature urbaine

Caeur d'agglomeration
S0 begements hectare

Tl secon
0 b

TC mivews |

dalre
s Dectare

@[]

o5 urhaines

Extrait du dossier de SCOT Ouest arrété le 16 décembre 2011

F [ S {/h¢ R2yYyS I LINR 2 NR { Sles24000 geyhént ¢ prodeice & (G A 2 y
2022 dans les espaces urbains de référence du SAR

-50 % dans les espaces urbains a densifier

-Hp 7z RIEya fSa SaLl OSa RQdzNblFyAaluAZ2Zy LINAZ2ZNAUIF AN
- 25 % en extension
[ S& jdz2ul a RQSEUSY aA 2 ¢ SARBa 4018 (@paliyau se Selzdiffélemdsl2 & S a
communes du TCO
122 PORT POSSESSION | SAINT PAUL TROIS SAINT LEU
HECTARES BASSINS
Pole « Triangle » Centre ville -
principal agricole Sha
20 ha 15ha
Foles Plateau Caflou/St Piton/Portail :
secondaires Gilles les Hauts : 12ha
Oha
19 ha
Villes relais Pichette/ Plaine : 0 ha Trois Bassins : St Leu centre
Ste Therése - Le Guillaume : 2ha ville :
11ha Sha Souris Blanche : | 125 ha
St Gillles les Bains : | 12.5ha
13.5ha
745 ha Saline : ) i
0ha Extrait du dossier de SCC
Bourgs de Dos c'Ane - Tan Rouge : Chaloupe : Ouest arrété le 16 décembr
proximite 2ha 2ha 2ha 2011
Le Plate:
2 ha 2ha
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La commune de Saiit dzf 6 SY STAOAS LI
Habités du SAR.

[ Q2 thitiorbn§® du SCOTrécisela prescription 12.2 du SAR

NJ

Attt Sdz2Na RS

du programme d'irrigation du littoral OQuest

agricole & terme.

Dans cette situation l'orientation O4 s’applique.

09 - Les extensions urbaines potentielles au regard des espaces agricoles relevant

Les extensions urbaines potentielies telles que définies ci-dessus peuvent étre localisées
dans les espaces agricoles identifiés, au sein des zones préférentieiles d’urbanisation,

comme relevant de la P n*12.2 du schéma d'aménagement régional et ce dés lors que

ces espaces agricoles n'ont pas bénéficié d'un éguipement effectif du programme
d'irrigation du littoral Ouest (PILO) et gu'ils ne sont pas destinés & porter un projet

e 25
S Kot

_Espeoes & vocation urbsine
ot Termtares ruraux habités
I oo irnen b dwnlr
g om U Gt % B
[ p—.
D Dorwh ek Moo b T\t Wn

TN
: o rEee Sohrson uterw
-

- Espaces & vocation naturelle ———

B 155 v e prowsten hoew
- Teos vawe prowges
R e 0 e v
Espaces 4 usage agricoka
Coupnan vtinre
B covies ek

o

Exoece wyhse

38

Mp

Kl

Extrait du dossier de SCOT Quest arrété le 16 décembre 2011
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2c¢[ S&a 2NASYidldA2ya RSa&a LREAGAIdzSE Lzt AljdzSa RQl Y.

*I QSljdzA £ A 6 NB  §la bhstructiorRiS lodefefits Sodiaint efi aidés et la mixité urbaine

Les orientations sont celles du PLH 204016 que le DO@oitYSG G NB Sy dzdz&NB Rl ya
O2YLIWiSNI RS f QI LILINR 6 | { A 2 ytiorRlddoderhemttheubea dispasitif nidé, ¢ RS
un objectif de 20 % de logement aidé pour la commune de Paint).

* La cohérence entre urbanisation et réseaux de transport notamment publics.

*I Q2LIGAYAAlL GA2Yy RS t 20! fudstiglied ét 2ojhmerctaldsle ISCATA A G S 3
définit la localisation des extensions urbaines potentielles a vocation économique dans les zones
LINBFSNBYGASEttSa RQdAzZNBFyAaldAzy 6%t!' o0 Rdz {! wd [ Ql
02y Of dz& A 2 yisé enRdbrs.f QS E LIS NI

B/ Localisation des extensions urbaines potentieiles a vocation économique.
PAEM

013 ZIPL Mutation | ARTIS
Ceeur Le Port
d’Agglomération i o
e Port e Port
POLE . Z122t3 | LePort zI1 Mascareignes
A » EcoParc - Zac 2000 Zl Sud
« Zone + Mascareignes Say Piscine
VOCATION amiere Saim;PauI chat Riviére des Galets
portuaire +  Plane Chabrier : 2
REGIONALE 2 « _Pare Cambaie
350 hectares Saint-Paul La Possession
+ RueH +  Moulin Jo!
Cornu
- ZAE
existante
Niveau 2 Saint-Leu Saint-Leu
= - Piton Portail « Piton
75 hectares Saint-Paul Saint-Paul
Plateau Caillou Eperon
Niveau 3 Trois Bassins
+ Montveri- Amanet
12 hectares

Saint-Paul
»  Guillaume
+ L3 Sa'ne - 'Emmitage

Elles sont pour l'essentiel localisées dans les zones préférentielles d'urbanisation
définies au schéma d’'aménagement régional.

75 PORT POSSESSION | SAINT PAUL TROIS SAINT LEU
HECTARES BASSINS
Pole Le Port
principal « Triangle :
40ha
Poles - Plateau Caillou/ Piton/Portail :
secondaires ;5( Gilles les Hauts 10ha
0ha
Villes relais Le Guillaume : 5 ha Trois Bassins :
Saline : 10 ha 10 ha

Extrait du dossier de SCOT Ouest arrété le 16 décembre 2011

* La protection et valorisation des paysages et de la biodiverd@é orientations du DOG sont
relatives aux lisiéres urbaines et aux abords de ravines.

* La prévention des rigies.

*I'I 3SabtAz2y Rdz O8O0t S RS f:arfentadonsSrélatiieiNldipseteivatiany RS
RS fF NB&aaz2dz2NOSa o6 ljdAFSNBEaA &adNIGS3IAdzSavs b f
pluviales et recommandation relative aux catiwhs économiques de la gestion de la ressource eau.

1
Ql
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4.3 L ARTICULATION DU SCOT OUEST AVEC LE PLU DE
SAINT-PAUL

Le SCOT Ouest, tout comme le PLU, a été élaboré en compatibilité avece SAB  { / h¢ & QI N.
donc avec le PLU par le respect des princineSAR dans leur élaboration respective

Il en résulte pour le PLU de Saint Paul

M/ 2YyOSNYILyd £Sa&8 INFYRE Slidzif AoNBa NBEFGATa £ fQF

- wSO2yylAaalyoOS RS QI NXIGdANE RSa SaLl 0Sa vyl GdzN
(N ouA) et reconnaissance des espaces agricoles concernés par le PILO (zonage A).

- I 2YLN GAGATAGS RS fQFNXYIGAZNBE dz2NBFAYS Rdz-{/ h¢ |
Paul.

- Reconnaissance des espaces urbains de référence du SCOT par un zonage dppoaphié).

- Une reconnaissance des TRH du SCOT par un zondgdudu Nrh.

MConcermnant Sa4 2NASYGlFGA2ya RSE 112t AGAIdzSA Lzt Alj dzSa

- LYaONRLIiA2Y Rdz LINAYOALIS RQSIdzAft AONE &20Al f RS
applicaton pardes mesures spécifiqueslduse logement social du réglement du PLU, mise en
LX  OS RQSYLX I OSYSyd NBASNIIS&a adzNJ RSa GSNNI AyY:
logements sociayxpart plus importante de logement social imposée dans les opérations
Rd&Mménagement publiques type ZAC

- Respect de la cohérence entre urbanisation et réseaux de transport notamment publics
OAYAONRLIIAZ2Y |dz t!55 Rdz t[! 2 O2KSNBYyOS SyidNB
effective ou projetée par les réseaux de transpod @

- wSO2yylAaalyOS RSa 12ySa RQFOGAGAGS SO2y2YAldzS
ou AUest.

- Respect du principe de la prévention des risques naturels et technologiques (PPRi et PPrt
annexés au PLU).

- t NAYOALIS RS 3ISadilA ogctior de ladéssdiir@ecarriy par @ BlUUalticlS 41 LJ
Rdz NB3IfSYSYyid> LISNAYSGNBE RS LINRGSOUA2Yy RSa OF LI

5. LE PROGRAMME LOCALDE LOHABI TAT ( PLH)]

[ I LINPOSRdAZNBE RQSfF02NIGA2y Rdz t NPAINI YYS [20Ff R
Conseil Communautaire du Territoire de la Céte Ouest (TCO) du 22 juin 2009. Le projet de PLH a été
arrétéune premiére foige 11 avril 201kt une seconde figle 2 septembre 2011

5Fya tQrFrGiSydiS RS tF NBdzyA2y Rdz /| 2yaSAt 5SLI NI
fQoil G SG LRdzNJ yS LI a NBOGFNRSNIfI YAAaS Sy dzdzdNJ
NEIAYS RQIARSAR2BOM VIGSINDSYRIA2AYG a2y F R234S54a | dz
pour la période 201%, 2016 a été adopté par délibération du Conseil Communautaire du 12 mars

2012.
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58dE 202800GAFTa F2yRSYy( f1: LREAGALdS t20HtS RS fC

- Mieux répondre aux bedns endogénes du territoire, avec un taux de desserrement
supérieur pour mieux prendre en compte ce besoin

- Renforcer le poids démographique du TCO en renouant avec une croissance plus soutenue
de 1,80 % par an.

Sur la période 2014 2016, les besoins tautypes confondus sont fixés a 3000 logements par an dont
ne> LIdzZNJ NBLRYRNB t fQS@2tdziAz2y RSY23INI LIKAIdAZSSSE
besoins liés au renouvellement du par cet 6 % de réserve pour assurer la fluidité du parc.

Pour coller a plus prés des besoins de la population et des outils réglementaires et financiers, la
répartition en produits est définie de la maniére suivante avec 60% de production de logements
aidés:

En % Sur 6 ans Par an

ocia 20% 3600 600

Locatif aide 20% 3600 600
Intermédiaire (PLS) 5% 500 150

Accession sociale 6% 1055 176
et maitrisée Maitrisee (PTZ et PSLA) 11% 1878 312
Marché libre en accession ou en location 39% 6991 1165
Total 100% 18 000 3000

Le PLH fixe une territorialisation des programmations confoneé a la loi MOLLE. 25 pdles de vie

a2y0d RSTAYyA&a t fQSOKStfS Rdz ¢/ hd c cdaferin@ent&®RS OA S
f Q2NBIF yAAl A2y NBS SQdzRNI LRRQENT X f-SlletShibaieX Sayannd)O& v (i NB
littoral balnéaire Sant-Gillesles BainsSaline les Bains), Plateau Caillou comme péle secondaire, la
Plaine / Bois de Néfles, et la Saline comme bourgs a structurer, le Guillaume comme bourgs des hauts

et pour finir la zone forestiére et Mafate.

Un des objectifs majeurs du [ |

Sai RQSYyOIRNBNJ 1+ LINRBRdzOGAZ2Y RS
FFAY RQdzyS LI NI RS fAYAGSNIES y2YONB RS f23SYSy(
Sai ysF¥raasS Si RQ

RQI

LISNYSGGSyd LI a

I dzi NB LI NI X RS NBLRBwWRNE | dzE L

OOSRSNIJt dzy €23SYSyid RIya €S8 a
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[Sa 202S0GATFa:t tQSOKStEfS Rdz ¢/ h

Objectifs de production a Péchelle du TCO

Ensemble
locatif
social

Le Port 2680 900 1120

La Possession 3740 1430
Saint-Leu 3620 1410
Saint-Paul 7200 2760

Trois-Bassins

Les objectifs pour la commune de SaiRaul

Maitriser la part du libre et encourager la production de logements aidés

Objectifs de production par pole de vie

Total Ensemble
Pole de vie locatif LLTS LS PLS Libre
Logements 5
social

Guillaume 950 390 400
La Plaine - Bois de Neéfles 1530 800 580
La Saline 1090 500 400
Mafate et zone forestiére 5 0 5
Plateau Caillou 1540 520
Saint Paul centre / Cambaie 1195 475
Saint-Gilles-les-Bains

Les orientations du PLH pour le TCO sont présentées en 5:axes

Axe 1Y { Q2 NA | pyodluire3e¥$B 002 Idgehents par an
f 5SSt 2LIISNI dzyS LRt AGAIdzS F2yOASNB Sy FI 0SS
1 Proposer une offre diversifiée de logements locatifs sociaux et intermédiaires

iz

1 aSGGNB Sy d72dzONB dzy S LRt AGAIdzS dzNBFAYS Sy
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Axe 2: Adapter et gérer le parc existant
T 'yS LINAR2NAGS F06&a2ftdzS &dzNJ £ NBa2NLJXiAz2y RS
1 Une intervention plus classique sur le parc angigné
T { QF a4 dzNENJ Rdz yA@SlIdz RS O2y F2NIi Rdz LI NO a2

f Préserver la mixité dans les quarier RQKI 6 A i (i enargodulahtf F NJ =
f QF LILX AOFGA2Y Rdz {dzlJLJ SYSy({i RS [2@SNJ RS {

Axe3Y { QI d3adzNBNJ ljdzS tSa f23SySyida az2yd FRFLWGSa | dz

2TFSNI £ Q2 FFNB LI dzNJ fprBfassi@uieiey S& Sy Ay aSNI

(et

9

Produire et gérer le logement trés social pour le public en difficulté

= == =4

Prendre en compte le vieillissement de la population et la problématique du
handicap

Axe 4. Définir et organiser les moyens pour atteindre les objectifs

Lt & Qloptér Nde déRa&dh&de projejuel quea 2 At f I GFAEfES RS f Q2 LISNI |
véritable concertation des acteurs du logement avec des rencontres réguliéres qui permettront

1 De suivre la stratégie fixée et de la recadrer régulierement,

 De faire pAlJiF ASNJ f QF @ yOSYSyidi RSa HINRENI YYSa
partenaires,

T 5QFYAYSNI £ LREAGAIdZS RS Flee2y LI NISYIl NRI
pourraient apparaitre au cours des 6 années que dure le PLH.

[ QF NI A Odzf I G A Aveéc |drtit) de Bdital® dz ¢ / h

Le PLU de Saint Paul doit traduire reglementairement les objectifs du PLH en matiére de logements.
Par conséquent, il tient compte de

-t YA&AS Sy LI OS RQSYL) I OSYSy(ia NBaSND®eéntsRIl ya f
avec une part réservée au logement aidé
-l QAYUSANY GA2Y RIya f SlaudeBagdmsnt Sogial quridzpose[uhe p&tQdzy S

minimale de logemengidésR I y& f Sa LINRPINI YYSa RS O2yaidNuzOiGAzZ2Y
et de terrain.

-5 ya £Sa 2LISNIrdAzya RQIFIYSYlFI3ISYSyd LldziogemdndzSa (&l
aidéest imposée.
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6. LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS (PDU)

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) du TCO a été approuvé le 10 décembre 2007. Le PDU
AQAYAO8RA OF RNFa3dsySNIf RSTFAYA LINI fF [2A RQhNARSY
RSOSYONB wmopyun SG f1 f2A adzNJ £ Q! AN SG Q! GAfAal (
1996. La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) datant de di#reeB000 a renforcé les
Y2eSya RQlFIOGA2ya RSa t5! SG Sy IFYLEAFAS € L2 NIS
y2dzoSttSa O2yGNI Ay(iSa 2dzZNARAIdzZS& LJ2dzNJ £ Sa R2 Odzy S
au PDU dans un rapport de comitmslite.

[ § t5! FLIINRdzS LI N £S ¢/ h RSTAYAG T FESE RQAY(S
1- Développer et dynamiser les transports publics

1 Créer des &inéraires privilégiés pour les TC
T t NBLI NBNJ f QF NNA@PSS Rdz GNIY (GNIAY
1 Améliorer les performances du réseau
T Améliorerlj dzZ YGA Gl GAGSYSyid SiG ljdza t AGFGABSYSyYy
Encourager les modes de proximité
T aSGGNBE Sy dzdzoNBE S a0KSYlF RANBOGSdZNI @St 2
1 Faciliter la marche a pied
3 5SPSE2LIISNI t QAYGSNI Y2RIfAGS
1 Organiser les échanges inter modaux
1 Proposer des gammes tarifaires attractives
Réduire les nuisances liées aux transports
I Réduire les nuisances environnementales

N
1

+

1 Améliorer la sécurité des déplacements
WSYRNB QI 33t2YSNridAzy F00SaaroftsS t (2dza
9 CHLOAEAGSNI £ QFEOOs4a LI2dzNJ f Sa LISNBE2YYSa £
T CIFOAtAGSNI f QF OLssotnires dzE Sl of A&daSySyi
T [ASNI £ QFLYSYLF3ISYSyid Rdz GSNNAG2ANBI dzNDB | y A
Accompagner le développement économique
1 Organiser les stationnements

9 Organiser les livraisons et les marchandises

a1
1

6

1 Inciter au report modal pour les déplacements domieiiavail
7- Désenclaver les hauts

1 Optimiser le réseau routier des hauts

1 Adapter les transports collectifs dans les hauts

Ces orientationsont traduites dans le PLU au travers des axes suivants
f Dans legrientations globales ek différentesONR S y (i | Aindnaggnient iBtQ

de Programmation
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 Dans leprojetsR QI YSy I 3S Y Sy i renouvelldnmkio@rbdinSpmtbtS NJ
| dZQSE G SyNBA22NA 4 A2y RS £ QdNDIFyAal A2y RS
transport en commun.

1 Dans le zonage avec des réservations de tracé pour @8PTou des
requalifications de voiries, des emagements pour du stationnementle la
réglementation sur la densité, le stationnement prixép

7. LE PROJ E T IREDGATION DU LITTORAL OUEST
(PILO)

[ S LINB2SG RQLNNAIIGAZ2Y RINNBAGS 2iN$ t |j detdiSRTA [y GF HRAS
Général(PIG)S Y  mddn S RQdzyS 5 ODUMpaiidé@ey mims@iielidutBA G St «
février 2002.

En tant que tel, la DURigationNB LINB &Sy S dzyS ASNIWAGdzZRS RQdziAf AGS
adz t[!T O2yF2NN S yRdzt/ 2 @28 NBS Of SdzZfiBdl YA &Y SO

Le projet ILO gour objectif principal la mise en valeur des terres agricoles par irrigation, par

GNF yaFTSNI RS& St dzift va RSmettradDNA § O® SINE S V@ yotir@®idA NNA 3 dzS
7150 hectares de terres agricoles et accessoirement de fournir un complément de ressources en eau

I dzE 02 YYdzy Sa RS f QhdzSaido

Pour ce qui concerne la commune de S&atille périmétre de laDURIS N S G G NI R QA NN 3 dz
soit environ 400 exploitations agricoles.

La quastotalité des surfaces situées en DUP et identifiées en espace agricole au SAR sont classées en
zone A au PLU.

Certains espacedéja urbanisésR S LJdzA & f Q2 NA Jét yh&ritsRedzDURBN®R @®rinus L [ h
O02YYS GSt LINI €S t[! S NB®2AGSYyd dzy T2yIF3S IR
L.12ly Rdz O2 RS R s zbresMdaihey dectedrS déja urbanisés (Usdu).

8. LE SDAGE ET LE SAGE OUEST

[ S { OKSY lagemed letydp yGestion des Eaux (SAGE) est un outil de planification et
ROQ2NASYyldl A2y RS fI LREAGAdZS RS tQSldz dz yA@SI d

¢ 2dzi Sa f S4 RSOA&AA2Y A Llzof AljdzSa LINRASE LI N f Q9
avecle SAE& qui luiméme doit étre compatible avec le SDAGEalisé au niveau départemental
(SchémaépartementaR Q! YSY | 3SYSy i Sié )RS DSadazy RSa 9l dzE

Le SDAGest un outil principal de mise en oeuvre deDisective CommunautaireEuropéenne (DCE)
2000/60/CEdu22 OG 20 NB wnnn SGlrofAaalyid dzy OF RNB LJ2 dzNJ d:
SDAGE a été approuvé le 07 décembre 2009 poeipénode de 6 ans (2012015).
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La directive 2000/60/CE du Parlement Européen et du Conseil du 23 octobre 2000, quétaiskr a
un cadre pour la gestion et la protection des eaux, a fixé des objectifs pour la préservation et la
NBalGl dzNF GA2y RS& Sk dzE &dz2LISNFAOAStEtSa; 602y GAySydil

1 Les 3 grands objectifs de la DCE :
U La nondétérioration de la qualité des eaux,
U Le bon état de tous les milieux aquatiques en 2015,
U Laréduction, voire la suppression, des rejets de substances prioritaires dangereuses.

Pour répondre a ces objectifs le SDAGE fixe degtations fondamentales qugont déclinées sous
forme de programme de mesure

1. Gérer durablement la ressource en eau dans le respect des milieux aquatiques et des usages,

2. Assurer a la population, de fagon continue, la distribution en eau potable de qualité,

3. Lutter contre les pollutns,

4. Réduire les risques liés aux inondations,

5. CI @2NAASN) €S FAYFIYyOSYSyid 2dzaiS S SldzAif AoNB
RQdzyS YSAf t Sdz2NB I LILX payeuriet d&iyrinddzdeLidddpéfadionldss LJ2 f €
co(ts liés a son utilisatim

6. Préserver, restaurer et gérer les milieux aquatiques continentaux et cétiers,

7. WSYF2NOSNI £ I2dz@SNYFyOS Si FIFHOAtAGSNI £ QF 008 ¢

I f QSOKSt f S RGAGE Ddest yuycordendBRiayl & &¢ approuvé B9 juillet 2006.
Il fixe aunhorizon1@mp Fya fS&a 202SOGAFa RS 3SadAzy RS QS

f QdziAftAalrGA2Y NI GA2yySttS SG tF YAaS Sy @It SdzNJ F
Le SAGE ouest a été motivé par les exjguivants

-t NBASNIWSNI I ljdzZh £t AGS RSa YAt ASdzE Saiilesdt bedzE X RS
ressources

A 7 A

- WSOKSNODKSNJ dzy YSAffSdz2NJ Sljdzat A6 NB y uN f
développement.

d.

(7))
Q)¢

Le SAGE ouest fixe 6rmipes de gestion

1- Limiter les pertes en eau pour préserver le fragile équilibre entre ressources et hesoins
2- Distribuer une eau de bonne qualjté

3- Améliorer le suivi de la gestion de la ressource et des prélevements pour préserver la qualité
desressources

4- Maitriser les rejets aux milieux aquatiques pour réduire les apports de pollutions
R2YS&alAldzSas FF3aINRO2tSa SaG LI dz@AalfSa SG ai2 L
les eaux

5- Protéger, restaurer et mettre en valeur les milieux natsngmarquables milieux récifaux,
Etang Saint Paul et ravine Saint Gjlles
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6- t 2dzNBdZA ONBE I YAasS Sy LI IFOS RQ2dziAfta RS &dzg
SAGE

Certaines actions découlant des principes du SAGE et concernant la plagificafidi t QF YSy | 3SY
Rdz GSNNAG2ANB FAyaA 1jdzS tSa YAftASdzE yI (GdzNBf a GNp

- wSFfA&ASN) £Sa T2yl3Sa RQraalAyraasSySyd Sid LX Iy
objectifs de protection des milieux naturelde PLU intég les orientations du schéma
RANBOGSAZNI RQlFIaalAyAaasSYSyid | LILINRdAzdS Sy HantT®

- Application des PPRLe PPR Riviére des Galets approuvé en décembre 2003 est intégré
ainsi que le PPRpprouvé le 14 décembre 2011

- wSFfAAaSNI SG YSUGNBE Sy &azRBB G 6 8285 TcRSikrdzE (i LI Q& 5
Said Sy O2dz2NBA RQSfI 02N} GA2Y LI NI fF al ANASO

- ldentifier les réserves fonciéres nécessa@es infrastructures de traitementmettre en
place des espaces a protéger et mettre en valeur les milieux natuMise enplace
RQSYLX I OSYSFUNNBRIENIDS aaAya RS ada201Fr3S Sik2dz
des aménagements hydrauliques, la réalisation de poste de refoulement des eaux
uséeset classement en zone naturelle des espaces naturels majguirscipe 13 du
PADDB Un espace naturel majeur préservé et aménage au profit de chacun des bassins de
viee[ I F2Nx G RS fF Os80S &a2dza ladRavin@Beyhidaxlelagom G y3ax
laRavine&ni DAff S&ax fI F2Nk(G)RS&a I Fdzia RS f QhdzSai«ke

- Préserverles surfaces agricolesLa quastotalité des surfaces situées en DUP et
identifiées en espace agricole au SAR sont classées en zone A au PLU.
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DEUXIEME PARTIE |

LE DIAGNOSTIC DU
TERRITOIRE

Conformément aux dispositions dd2 RS RS f QdzNBFyA&ayYS:E S RAFIy2aiAa
SaintPaul a pour objet de présenter, au regard des prévisions économiques et démographiques, les
besoins répertoriés en matiere :

- de développement économique,

-RQF YSY I 3SY Sy i noRudmenhtes espabe®ap)icoles et forestiers
-RQSYBANRYYSYSyix

-RQSIljdAft AONE &a20AFf RS fQKlIoAGlIGX

- de transports,

-RS O2YYSNDS>: RQSIdZALISYSyia Si aSNWAOSao
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. LES PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES
ET ECONOMIQUES
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1. LES PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES

1.1. UN MAINTIEN DE LA CROISSANCE
DEMOGRAPHIQUE

En 2009, la population Saintl dzf ZlevaitSi108498 habitants, soit 1% ¢ 0 RS LI dzd |j dzQ S
correspondant a un taux de croissance annuel de 1,7 %.

Cette progression démographique est encore forte et supérieure a la meydu territoire du TCO
(1,40% entre 1999 et 2009)

1.1.2. LES FACTEURS DE CETTE CROISSANCE

La croissance démographique de S#atl reposesncore sur un fort taux de croissance naturel.
alAas t fQAYOSNES RSa LISINAZRBSE 8 ¥ii SINIES22BB O K dzR V |j

POP T2D - Indicateurs démographiques
( =\
19674 19744 1982a 19904 19992

1974 1982 1990 1999 2009

Variation annuelle moyenne
de |la population en %

- due au solde naturel en % +2.8 +2.,2 +1,9 +1,7 +1.4
- due au solde apparent

+2,9 +1.4 +2,6 +2,3 +1,7

des entrées sorties en % 0.0 4.8 0.z 08 2
Taux de natalité en %o 36.6 27.6 24,2 21,9 18.8
Taux de mortalité en %o 8.1 5;1 54 4.8 47

| J

Sources : Insee, RP1967 a 1990 dénombrements - )
RP1999 et RP2009 exploitations principales - Etat civil.

Si le premier facteur de la croissance repose essesielht sur une donnée démographique
ALISOATAIAzST t &l @2AN) dzyS LR LIz | GA2y 2SdzySz S a:
Ft2d8s OStfS RS fQIGANI OGABAGS RS tF 02YYdzy$S RIy

€ Une croissance naturelle restée forte du fait du solde naturel

Le moteur principal de la croissance démographique de la commune dePaailntepose sur le solde
YIGdzNBf X NBadzZ GFyd RQdzyS F2NIS yFrdalftAGS SG RQdzyS
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En effet,entre 1999 et2009, le taux de natalité sur la oumune de Saint | dzf S&aid B8 f Q2 NR
td /S G dzE S&id f S38 NB M Bgyénneldepdriementhld (0938 Iy dz§ a O 816 azk
YySGGSYSy (i &adzLISNRASAzNI I dz G dzE YSGNRLREAGIAY ljdza $Sa

€ Unsolde migratoire guasi nul

[ Q2dzSa i v albréi gud NS migrdhtsizaiffluaient depuis les années quétiey 33X f Qh dzS a
maintenant perdu son attrait. Son solde migratoire e ldA f £ SdzNB y S 32000 avec Sy (i NB
0,01 % fait particulieremenimarquant sur la commune deort.

Le solde migratoire moyer Saint Pausur les dix derniéres années a ralenti et est proche de zéro
(0300 Ff2NR |jdzQSYGNBE wmpdn SiG mphpdpz Af SGFAG RS ns

1.1.3. LES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

€ Une population jeune malgré les prémices du vieillissement

En 1999, la population communale était majoritairement jeune puisque les moins de 40 ans
NELINBAaSYyGlIASyd LINE&A RS T1x: RS fQSTFSOGAT G20kt o

Comparativement au recensement de 1999, la part des plus jeunes augmentdeam absoluale
mémequef I Of I a4 S59RNIS RSa nn

POP T3 - Population par sexe et age en 2009 POP G2 - Population par grande tranche d'age

2 2\ 0
Hommes % Femmes %

Ensemble 51455 100,0 52 043 100,0

0a14ans 13 106 25,5 12 050 232

15a29 ans 11238 21,8 10 903 20,9

30 a44 ans 12263 23,8 12858 247

45a 59 ans 9444 18,4 9643 18,5

60 a74 ans 4228 82 4677 9.0

75a89 ans 1119 2,2 1728 3.3

90 ans ou plus 56 0.1 185 04

Oa19ans 17 619 34,2 16 082 30,9

20 a 64 ans 30353 59,0 31389 60.3 0-14ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74 ans 75ans ou +

65 ans ou plus 3483 6,8 4572 8.8
. J Il 1999 M 2009

Source : Insee, RP2009 exploitation principale. Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

Cette jeunesse de la population aura comme conséquence directe une augmentation du nombre de
ménages que la Ville devra loger dans les dix prochaines années.

5S fF YsYS Flee2yx I NIy Qkebun &tdisSeant ok Sanbrerdes £ p n
personnes agées dans les années a venir.
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€ Lobaccroissement du nombre de m®nages

A SaintPaul, depuis le recensement de 1990, le nombre de ménages a augmenté de 44%, passant de
17.851 & 25.794 ménages en 1999.

En 2009,d commune comptait 34 687 ménages soit une augmentation deda @2l ¥par rapport a
1999.

/ SGGS ONRA&a&lyOS yS &AQSELX AljdzS LI & &Sdz SySyid LI
modifications de composition des ménages. La famille traditon@BeR S Rdz G SNN} Ay RS @I
Y2RSa RS OAS® [ QdzyA2y fAONB LRdINEdIZA G al LINRPINBaa

Le nombre de ménages augmente beaucoup plus rapidement que la population ce qui pese sur la
production en matiére de logeemts.

1.14. LA REPARTITION GEOGRAPHIQUE DE LA
POPULATION

e La répartition par bassins de vie

Tous leshassins de vient connu une croissance démographique depuis le recensement de 1999.
Des contrastes existent néanmoins entre les quartiers qui ont renéontr véritable <oom
démographique» (Plateau CaillguSaintGillesles-Bains, Le Guillaume) et ceux qui stagnent (Saint
Paul Centre et La Saline).

[ dzRS RS de mPgplatidaiiphr2bgssin de vie développéamiés se base sur les données de
population INSEE de 2006s seuleslisponiblesa cette échellé dz Y2 YSy G RS t QS 62NI GA2Y

Evolution de la population communale entre 1990 et 2006

Evolution Evolution
Pop 1990| Pop 1999 | Pop 2006
P P P pop 90/ 99 | pop 99 / 06
Saint Paul
! W 11514 | 12566 15452 9.14% 22.97 %
centre
St  Gilles les
. 9794 13473 18433 37.56% | 36,81%
Bains
Plateau Caillou | 13417 | 18576 22607 38.45% | 21,70%
La Plaine / Bois
@l N 13508 | 15805 16141 1623% | 213 %
de Neéfles
La Saline 10207 | 10971 11544 7.49 % 522 %
Le Guillaume | 12906 | 15953 18185 23.61% | 13.99 %
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Mafate et |
alate et a3 285 300 17.28% | 5,26%

zone forestiere

Saint Paul 71679 | 87629 102662 | 22.25% | 17.16 %

Source INSEE 2006

CNRPAA oOlaairAya RS @GAS 2yiG LI NIGAOdzZ ASNBYSyid o0SyST¥

2006:

- SaintGillesles Bains qui a connu un accroissement de 88 % de sa population depuis
1990

- Plateau Caillou qui a connu un accroissement de 68,5%
- le Guillaume qui a connu un accroissement de 41%

Evolution du poids de population communale par $&in de vie

1990 1999 2006 Evolution d
Nb hab  Poi{ Nb hab Po] Nb hab Polpoids de po

Bassin de vie  |pop pop pop 1999/2006
St Paul centre |11514 16% |12566 14,3% |15452 15% |[0,7% b
St Gilletes Bainsg|9794  14%  |13473 15,4% |18433 18% [2,6% D
Plateau caillou [13417 19% |18576 21,2% [22607 22% [0,8% D
La plainé Bois d _
nefles 13598 19%  [15805 18,0% [16141 16% 2% E
La Saline 10207 14% |10971 12,5% (11544 11% [1,5% E
Le Guillaume |12906 18% [15953 18,2% |18185 18% [0,2% E
Mafate et zQ
forestiére 243 0% 285 0,3% [300 0% 0,0%
TOTAL 71679 87629 102662

Sources INSEE 2@)

[QFlylrfeasS RSa GFofSldzE LINSBOSRSydGa FrAlG NB&a&a2NIAI

commune:

- le poids de population d&aintGillesles Bainsa fortement augmenté entre 1999 et
2006. Ce développement démographique accru continue a faire peser des pressions
fonciéres importantes sur un territoire trés fragilisé

- Plateau Caillou a connu au cours des deux derni@éesnnies le taux de croissance

tS LkdzAa AYLERNLLYG Sy NrArazy RS &2y diNbEyAald

YEAE fQFrdzAYSyYyidlFidA2y RS LR2LJzZ I GA2Yy NIt Sydad
- SaintPaul Centre semble avoir retrouvé une certaine attractivité. Son poids de
population, en baisse aux recensements de 1990 et 1999 augmente depuis 1999

-k £ Q21LIJ2aSs £ S L2 AREBokRSde Néfdsld celii dedaySalineRS € |
yQ2yid LI &a O0Saas RS olFA&a&aSN) RSLlMzAa mopdnz R
Planek . 2A4d4 RS b
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RQIdziNE LI NIX Rdz FIAG RQdzy NBGFNR LINR& RIya
RQFYSYIl3SYSyid &adzNJ tF {FftAySo

- Sur le Guillaume, la part de population reste stable.s€eteur rural connait un

dynamisme démographique élelé Sy GSNX¥S&a RQI OONHIB& aSYSyYyid R
situe en ™ place aprés le secteur de Plateau Caillou et de la zone balnéaire.
{QF3A&alylil Rdz RS@OSt2LIISYSYy (i RMpagt suKled A G G LI ¢
espaces agricoles avoisinants a été fort.

Evolution démographique entre 1990 et 2006 (I NSEE)| Fagerde V{

B Fopulation 1990
{ I:] Population 2006
+34 %
Saint Paul ceritre § 4135955416141
B s»a«'l".,-1 9 %I,A,),A,

Vv
4

129!(B18185

+41 %

Guillaume

9704M g 3,154 W 22607

L Pt )
+88 % 168 %

wilull

218-300
-~

+38 %

Mafate et zone forestiere

|
{

uiu:;l\ )
i 10207 = 11544

+13 %

m PR,

B I W BN [ctres  Sowce de dormées: IGN BD TOPO de la Réunion : ﬁ"‘
Service SIG -Pal
o 1250 2500 5000 7 500 10000 INSEE e u'!tu Elnn o,
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1.2. LES PERSPECTIVES DE CROISSANCE
DEMOGRAPHIQUE

1.2.1. LES COMPOSANTES DE LA CROISSANCE

Depuis 1982, le taux de croissance de Saint Paul diminue pour atteindre 1,8% par an entre 1999 et
2006. Les O2Y LR al yiSa ddzaOSLXiAo6t Sa RQAYGSNFSNEN Sy
nécessitent une analyse spécifejuelles reposent sur les variations du taux de fécondité, du taux de
mortalité et du solde migratoire.

[ QLb{ 99 I St I 02NBR LI LIZBMESIIANG] AAASSH FRNRAY22 I NI LIK A |j dzS &
jdz§ fS& AyOSNIAGdAzZRSaE a2y innh2 I D& (3 Gfal LY H NEKR NR O ¢
YAffAZ2Y RQKIOAGlIydad ¢2dziST2rAas €S adIaxkdeh 2 OSYy
FSO2YyRAGS RS HIm OSNB Hnon Si dzy a2t RS YAINIF G2AN

€ LO®volution naturelle comme moteur principal de cro

En raison du vieillissement de la population, le solde naturel qui exprime la différence lentre

nombre de naissances et le nombre de décés sur une période donnée devrait diminuer légérement.

9y SFFSG:z tQltt2y3aSYSyid RS fI Rd2NBS RS @GAS Yz2eS
du taux de natalité pour les dix prochaines années.

€ Le solde migratoire, une variable inconnue

Le solde migratoire demeure la variable la plus délicate a déterminer. En effet, il est possible pour la
O02YYdzyS RS YSUOUGNB Sy dzudzONBE RS&a LREAGAIdzSE G NR I
situées entre la politige de contrdle du développement et la politique attractive. Ces actions
LISdz@Sy G Ay TFfdzSNJ adzNJ €S &SdzAf RSY23INI LIKAIdzZS Sy
ménages. Ainsi, il est possible de déterminer trois hypothéses de croissance

- une hypothée «I dz FAf » Qus redoge Suhigimment sur la tendance au
GASAttAaaSYSyid RS ftF LRLJAFGA2Y alya AyaSNBS
de nouvelles populations,

- une hypothése «estrictive» qui conduit la ville a limiter les possibitéde
RSOSE2LIISYSY G dz2NBFAY SG LI N O2yaSljdzSyi NBRdAzA I
populations,

- une hypothése ¢grogressiste> qui conduit la ville a favoriser le développement

dzNB Ay S LI NI O2yasSljdsSyd LISNXSIGGNB t QF OO0dzSA

- A 4 4L oA

/ QSad OS0HGS RSNYASNBE KeLkR(KS addpté MiBd SO BRté &2 dzNJ f Q2
laquelle nous nous sommes appuyés également pour construire le scénario de développement
SaintPaulois
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€ Les effets induits de la route des Tamarins

[ NRdziS RS& ¢l YINARya RSadAySS t |aadz2NBN £ QSO2 dz
fQnt Sz I RSaSyoOftl @S dzyS LI NIAS AYLRNIFYydS Rdz SN

En effet,en doublant la route littorale eSy I YSE A2NI yi f QF ® O$tabduder t A G S |
RSa ¢FYlFNRYA d& hodbrduiqindierssu@deriifiesida fdisR QF OOdz8 At  ANJ RS
populations Y I A & I dza a A ROQ2FFNANI dzyS VYSAf f SdzNB j dzl € A0S
circulation

I SLISYRIYy(I f Q2daENS seStglrs hyand Biydb yetard, le réseau routier secondaire
yQlFelyd Llka SiS YA&d Sy IRSldzzdAz2y Fdz YsYS Y2YS
RSOSt2LIJIS&a Fdz YsYS NRBOKYSSE fF NRdziS RS& &I YINARY
certaines communes plus attractives pour les jeunes ménages et les ménages a revenu moyen. Elle
SYiNlInyS R2yO t QSE2RS RS OSNIIFAYySa LR LHAQUBGHAZ2Y & ¢
Pierre.

[ Q2NHI yAal GA2Y Rdz (S NN ét B keMite deopératinyid de strBcfuratioh & & A y
et de projets urbains en lien avec la route des Tamarins et les projets de barreaux de liaison routiére

vont permettre de proposer une nouvelle offre en logements et services qui devrait renforcer
f Q€ iiviie M téritoire pour certaines populations.

Par ailleurs, la route des Tamarins doit constituer un véritable axe de développement économique et
a20AFft Sy NI} LLNROKFydG fF LRLMAFGA2Y RS&a LlxftSa
f QA Y LY deyhoulelled actlités dans les mi pentes et les hauts qui pourront alors étre connectés

avec le reste du territoire.

1.2.2. LES PERSPECTIVES DE CROISSANCE
DEMOGRAPHIQUEJ USQUOGEN 2020

[ QK8 LR (Ks4S RS ONRAZ&lLYyO
R

RS Y 2 3 Né avii fe atiehtatidds (0 S y dzS
du SARet du SCOT Oueastrétélj dzA a @ B daNHz K

S
Sa 8L 1Ks&aSa RS fQLb{9c¢

\

€ Les prévisions démographi ques ~ | d8®chelle de La R®union

[ QLb{ 99 | SGlofAx &dz00SaaArA@SYSyid Sy YINBR Hnny
résultats les plus récents des enquétes de recensement. Plusieurs scénarios ont été construits selon

les hypothéses relatives aux comportements migratoires et de fécondité/mortalité. Dans ce cadre, au
YAGSEdz RS tQntsS RS [ wREzyA2ys 2y NBGASYd f QKaLR

U [ QAYRAOS 602y22yOldaNSt0 RS FTSO2yRAGS oL/ CO T
Maurice et des Seychelles ;
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U0 Solde migratoire selon deux hypothéses : soit « calé » sur les tendances récentez00999
analysées ailessus, soit3 a dzf G F yi RQSYAINI GA2y & I OONHLS & @

{ 2A 0 tn203QIEsxdsmitdtPsuivants

tht[!¢Lhb 59 Variation
REUNION EN 2030 SELON D Population 2007 |annuelle de Ig Population 2030
SCENARIOS population

enario S1 : Migrati lon |
Scénario S, igration selon +10 000 1026 000
tendances récentes
Scénario S2 : Augmentation c794 000

- AUl +6 000 933 000

I'émigration
Source : INSEE Réuniétopulation et ménage en 2030 ; mars 2008

€ Les pr®visions d®mographiques ~ | é6®chelle du Territoire ¢

En 2007tout comme les derniéres estimations de 2010), le TCO représente 25,5 % de la population
G2G1rtfS RS ftQnftSo 5Fya ftQKeLR(iIKsasS 26 OS LI2ARa NEF
f QOSOKSttS NBIAZYIlfSs 2y L$Sidzi{ H LRE Aflj @1SINJOKSect RiS@AC
les résultats suivants

POPULATION DU TCO EN 2
SELON DEUX SCENARIOS
Scénario S1 : Migration selon |
tendances récentes

Scénario S2 :Augmentation de
I'émigration

Sources projet de SCOT Ouesbiagnostic TETRA mars 2011

Population 2007 | Population 2020 | Population 2030

236 000 261 500
203 000

223 000 238 000

- A 4 4L oA

[ § {/h¢ hdzSad ydzyOS OSGGES LINRPIANBE&AAZ2YAO09Y STF
KFoAGryda £ fQSOKSttS Rdz ¢/ h LJ2dz2NJ HaHnd alAa €8S
RS& |yysSSa wnnn a2yid | dz22 dzNR KSR jtdzQy dzl fyORKSNNIR T Py
L2 Lddzf F GA2y Rdz GSNNAG2ANSE RS I O80S hdzSad asSNI A
et ce pour deux raisons :
- [ QS@2tdziAz2zy RQSyaSyoftS RS fF LRLHzZIFIGAZ2Y RS [ |
qui état projeté au début des années 2000.
- [ QFGGNY OGAGAGS NBAARSYGASttS RS fQhdzSad aSNI
projetée.

A la lumiére de cette analyse, le TCO comptera autour de @32 habitants en 2020.
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N

€ Les prévisions démographigues ~ | 6 ® dehSaihttPaul : 116 000 habitants en 2020 et des
meénages plus petits

En 2006, la commune de SaPaul représente environ 50 % de la population totale du TCO. Comme
RFEya €S LI NFAINFLKS LINSBOSRSYy (s vy 2 dzastadNBuells sor ya f QF
f QS@2tdziAzy RS I LRLMZA A2y t t QSOKSttS Rdz ¢/ h

I SaintPaul devrait donc compter 11600 habitants en 2020, soit entre 10 et 13500
KFoAdlryda RS LX dza 1jdzQSYy wHnnc®

[ S {!'w LINB@Z2AG I O2yaindtRnRws yii at Grkd2NIATT RSy anSnvoost
48nnn LI2dzNJ £ Q2dzSaid o

Le PLHadopté FAES I LINRBRdzOGA2Y RS onnn t23S8SY89164a LI NI
soit 18000 au total et pour Saint Paul,200ogements sur la méme période. Le desserrement des
ménages est mis en avant et on pourrait arriver en 2020 a une taille de ménage de 2,8 personnes par
logement.

. , Evolution 99 | Rappel
Taille des ménages 1999 2006
g 06 (%) 6v01.9099 (%)
SaintPaul 3,38 3,08 -1,32 -1,79
TCO 3,40 3,11 -1,25 -1,46

Sources TCO PLH 2011/2016

{St2y fQF ylf&aSPLRPEAINR IeAaiSSnenR deyaidimingion de la taille des

ménages peus U NB LISNledz O02YYS S aA3dayS RQdzyS RAFTFAOAAL G S
yS LISdzi 3dz8 NB LISy @ifiNitioh de® besoinsS deidécdhabfation, la daylleS des
ménages étant encore tres élevéke chiffre de 2,8 prévu pour 2020 reste encore inférieur a la
Y2eSyyS yIiA2yI+rfS RS Hwnnc ljdzAh 4QSt8@0S £t HIomM®
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2. LES PREVISIONS ECONOMIQUES

2.1. LA SITUATION ECONOMIQUE SAINT PAULOISE

€ Un taux dbdactivit® qui se maintient et un taux de

La population SaifPauloise agée entre 15 et 64 ans représentait en 2009 70 286 personnes contre
pT pdn Sy wmoddd [ S (I dzE R Quabtéuttodrieiel,5 % enf209.8 NB Y Sy i

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type

d'activite
' R
2009 1999
Ensemble 70 286 57 590
Actifs en % 67,5 65,6
dont :
actifs ayant un emploi en % 46,1 39,3
chémeurs en % 21,4 26,1
Inactifs en % 32,5 344
éléves, etudiants et
stagiaires non rémunérés en % ¥R 18
retraités ou préretraités en % 4,9 3.4
autres inactifs en % 16,6 19,2
- J

En 1999, les militaires du contingent formaient une catégorie
d'actifs a part.

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

tFNJ O2yGNBx I LINI RQFOGATA le&lyd dzy SYLX 2A |
de 46,1% en 2009. La part de chdmeurs a fortement diminué passant de 26,1% a 21,4% sur la méme
LISNA 2 RS ® 9y mptabilishiE15 03Q thbriedr®a SORaul contre 15 014 en 1999. Les jeunes
sont par contre les plus fortement touchés avec plus de 50 % de&4ans au chémage.

EMP T4 - Chémage (au sens du recensement) EMP G2 - Taux de chémage (au sens du recensement)

des 15-64 ans des 15-64 ans par sexe et age en 2009
g 3,

2009 1999

Nombre de chémeurs 15033 15014

Taux de chémage en % 31,7 39.8

Taux de chémage des hommes en % 30,5 38.4

Taux de chémage des femmes en % 33.1 41,5

15-24 ans 25-54 ans 55-64 ans

Part des femmes parmi les chomeurs en % 47,4 448
\ i i >, M Hommes [l Femmes

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales. Source : Insee, RP2009 exploitation principale.
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Cette situation qui globalement parait favorable est certainement due au chantier aeita des

Tamarins qui a entra€ une dynamique générale de développement dans plusieurs secteurs
RQFOGAGAGSE SG t dzyS FAEASNB Rdz oNGAYSyd (2dzsz
logements.

[ S y2Y0NB RQSY L¥saakiés sualh comd 3tade &7 (B89 yer? 30Goit 11,5% de
f QSYLX 2A NBdzyA2yylAa a2A0 dzy LISdz Y ZPauyose dardza | NI
population globale (12%).

Lt Sad S3FtSYSyid t yarichig deldd SomRUPE dhl nRbiBROSW LIRS A O
O2yadldsS LI N dzyS RAYAydziaAz2y RS w: RS f QAYRAOS |
SYGNB S y2YONB RQSYLX 2Aa 2FFSNI&a RlIya dzyS O02YYc
la commune).

EMP T5 - Emploi et activité

( )
2009 1999
Nombre d'emplois dans la zone 27 389 19 529
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 32643 22732
Indicateur de concentration d'emploi 83,9 85,9
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 60,8 60.3
o J

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la
zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales
lieu de résidence et lieu de travail.

RP : Recensement de la population

[ QI Oéchr@migusSaintPaulois 8 S O N OGSNARAAS LI NJ dzyS (GNBa F2N
f QF RYA YA &G N&2@aidsyqud ddats fe dmmdrSce, les transports et les sergi®8) Ces
deux secteurs regroupe® %RS f QSY LI 2 A @

EMP T8 - Emplois selon le secteur d'activité

e 7

2009 1999
o dont dont o
Hombe a femmes salariés Hombre /s
Ensemble 27 453 100,0 46,5 84,1 19 458 100,0
Agriculture 895 3.3 18,8 36,4 836 43
Industrie 1676 6,1 240 82,0 1232 6,3
Construction 2286 8.3 7.4 76,5 1134 5.8
Commerce, transports, services divers 11054 40,3 451 804 7 553 388
Administration publique, enseignement, santé, action sociale 11 542 42,0 61,0 93,2 8703 447
N S

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations complémentaires lieu de travail.

€ Les commerces et services dominent les secteur s d 6 a cShint\Pautoi® s

9y wnnnz asStz2y fS NBLSNI2ANBE {Lw9b93> 3ISNB LI NI
territoire communal de SairPaul atteint 5 283 unités pour un nombre total de 19 458 emplois. En
2007, elles étaient plus de D6.

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
08/09/2022, du 21/11/2024 et du 27 mars 2025



Rapport deprésentationg Commune de Saint Paul 61
Deuxieme partie

'yS RS& LINAYOALNI t£Sa OFNIOGSNRAGAINdSa
moyenne 3,&alariés contre 5 en métropole.

¢
(V)]
(@)
(s}
ax
(0p)
<

Ftablissements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2006

. 139 10319 0349 50 salariés

Total % 0 salarie salarié(s) salariés salariés ou plus

Ensemble 593 100,0 3795 1766 183 128 5

Industrie 452 78 29 12 3 g 3

Construction 602 102 74 185 2 12 2

Commerce et reparations 1756 206 1210 484 40 1% [

Senvices 3 525 1922 968 8 o 48
Snnres - Iness 1 AD

[ NBLINIAGAZ2Y RSa SyYyUiUNBLINARASEA LI NI R2YFAYS RQI

économiquede SairtPaul, dominé par les secteurs dommerce et des services qeprésentent
80 % des entreprises.

Le tissu économique saifaulois en 2007

Nombre d'entreprises par secteur d'activité

Secteur primaire = Secteur secondaire = Secteur tertiaire oo
au 1er janvier 2007

1%
Evol. (%)
19% Nombre 5100 - 2007
Ensemble 4988 45,2
Industrie 42 172
80% Construction 574 581
Commerce 1492 420
Services 2500 52,7
€ Un secteur pri maire marqu® par une activit® canni r

du Littoral Quest (PILO)

Selon le RGA 2010, lapart duS O G SdzNJ LINA YIF ANBS NBLINB&ASYydS S5aSyi;
une augmentation significativa SaintPaulentre 2000 et 2010.Ley 2 YO NB RQSELX 2A G G A 2
aaugmentépassant d&965en 2000a 1030 exploitabns en 2010De méme, la production agricole

a connu uneaugmentationde la Superficie AricoleUtile 6 { ! | 0 RShEdpkesl oy une

progression de 3,3%
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PRINCIPALES CULTUR

SUPERFICIE (Ha) EVOLUTION 20a2010

1989 2000 2010 en Ha en %
Canne a sucre 2620 1858 1827 -31 -1,7
Cultures légumieres 224 139 127 -12,09 -8,7
Cultures fruitieres 145 272 291 18,73 6,9
Cultures fourrageres 22 96 178 82 85,4
Jachéres 70 175 112 -63 -36
Surfaces toujours en
herbe 355 939 1310 371 39,5
Superficie Agricole Utile 4648 3867 3995 128 3,3
Superficie totale des
exploitations 5514 4670 4727 57 1,2
Source RGA 2010
NOMBRE D'EXPLOITATIONS
Cultivant Nombre dexploitations Evolution 20062010

2000 2010 en nb en %
Canne a sucre 493 357 -136 -28
Légumes et tubercules 213 253 40 19
Fruits 33 185 152 460,06
STH et cultures
fourrageres 226 235 9 4

Source RGA 2010

De fait, la population agricole tendaugmenter Ellea atteint 1030exploitants en 2010contre 965

en200Q[ I LX dza ySiGS FdAYSyidliGAzy Sy y2YONB RQSELIX :
bond de 460,06% de 2000 a 2010. Toutefois, force est de constater que la culture de la canne a sucre
continue de reculer avec une baisse de Zfcette méme périoel

Estimation des productions végétales

en milliers d'Euro Evolution 20062010
milliers
1989 2000 2010 d'Euro en %
Canne a sucre 9519 8 076 10 198 2122 26,3
Cultures légumiéres 3 755 5 607 3 606 -2 000 -35,7
Cultures fruitiéres 4877 6 102 7717 1615 26,5
Total 18 151 19 784 21521 1736 8,8

Source RGA 2010

Il est constaté que les cultures fruitieres font une avancée progressive depuis 1989 et connait une
évolution positive, soit plus de 26,5 % entre 2000 et 2010. La canne a sucre continue son essor avec
une progression de 26,3% entre 2000 et 2010. Seusesukures légumiéresnregistrent une baisse

de productions en 200, soit-35,7% sur cette méme période.

let N22Si ROQLNNARIFGA2Y Rdz [AGG2NI € hdzSad otL[hOX
territoire SaintPaulois LISNXY A & : f QANNR Il GA2Y

- RQdzyS &dzLISNFAOAS S@IfdzSS t KISy HnJ
fQFyiSyyS n Sy ;aSNBAOS RSLJzA & ™
“RQdzyS AdZLISNFAOAS ljdA | RH b
6a4SOGSdzNE LINA2NRGFANBaA fQl yi

=<

T M
o
AVRNB LINE& R
yYS o Sy asnNg
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Ce qui double la sole canniere sur le territoirgaintPaulois qui est donc de 3600 ha a ce jour, soit

53% dea superficieagricoleutile a SaintPaul.

Estimation des productions animales

en milliers d'Euro Evolution 20062010
milliers
1989 2000 2010 d'Euro en %
Bovins 618 944 2500 1556 164,9
Porcins 4041 1740 990 -750 -43,1
Qvins 135 3 1 -3 -80,3
Caprins 638 8 076 240 -269 -52,8
Volailles 2 656 3719 8 564 4 845 130,3
Total 8 088 6915 12 294 5380 78
Source RGA 2010
Cheptel
Effectif (Nb) Evolution 20062010
1989 2000 2010 en nb en %
Bovins 1389 2433 3020 587 24,1
Porcins 10 242 4 429 2 667 -1 762 -39,8
Qvins 285 76 46 -30 -39,5
Caprins 6 304 3 986 2187 -1 799 -45,1
Volailles 155 523 297 745 440365 142 620 47,9

Source RGA 2010

CASY | dzQA €
mémeR | y &
diminution duy 2 Y6 NB R Q S-&2igfer2 dix iarts)i eleégigesddu secteur porcin, ovineprin
sont ceux qui ont le plus diminué dep@80Q[ QSt SPI IS eRIS bobins mardidnment tine S
production et un cheptel constants.

Yy Q2 00dzLIS LI Edandky (S A BN G (i ddkES Soutt HENTSE L2/ R

Il convientégalementde noter la nette amélioration de la productivité des élevagamtPaulois En
effet, les effectifs de certains cheptels (bovins et volailles)aoigimentéde maniére significative.

€ Un secteur secondaire dominé par le BTP

Les entreprises du secteur sedlaire (Industrie et BTP) regroupent 1055 entreprises, soit 19% de
f QF O0 A @A ( SSairgRadojeel Mlj7UzSles emplaisCe secteur comme ailleurs dans le
département est marqué par la forte présence du BTP.

N

€ Un secteur tertiaire prédominant

Le sectdzNJ G SNI A A NB NI LINB dnyPaubis.yAn 186 janiked 2007QSaiBruly 2 YA S
comptait 4 500 entreprises appartenant au secteur tertiaire.

[ QFL OGADBAGS O2YYSNDALFES NBLNBASY(S ow: HBde SyidNBL
Sant-Paul est le principal pble commercial de la commune, bien que les centres des bourgs
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secondaires (notamment Saif@illesles-Bains) offrent des tissus commerciaux relathent denses.
Par ailleurs, la zone commerciale de Savanna concEnpieipart des grandes et moyennes surfaces
de la commune

Le statut de soupréfecture confére a SairRaul un important réle administratif avec notamment la
LINB&ASyOS RS y2YoNBdzE & SiNDépiténient BtYISRE IO chraciei@a RS f
balnéaire de SaintGilleslesBains (secteur tertiaire marchand) renforce cette position. Ainsi, la
commune de SaiAPaul accueille une grande partie des activités de services du bassin Ouest. Les
activités de service représentent 48 % des entreprises basées & aaint

N

€ Letourisme, un secteur moteur en plein développement

[ QF OGAGBAGS G2dzZNRAaGAldzS G NPBdz@S SaimPSuloi§ | O\EIza | ¥z0R NA
concentrée sur la frange littorale, elle commence a investir les Hauts du territoirestriuesures

touristiques sont plus nombreuses a Saiaul que dans le reste du département. Le parc hotelier et

fS y2YOoNB RS OKFIYoNBa 2yd LINPINBaasSz RS YsYS |dz
RQSOlFof A#adspyd L o

Selon les donnéeRS f QLb{ 99 Si RS fQLw¢>S S 882vm6H RS 1+
420325 en 2010 avec un pic en 2003 (48®) et une chute en 2006 en raison de la crise du
Chikungunya.

En 2010, 16p nm (1 2dzNR&A0Sa SlOFASYy(l 7®Sdasi aazNANAR G853 RADF A
197953 des touristes en visite en fieavec la famille ou les ami€ette fréquentation constitue

YSIEYY2Aya dzy &aSdzAit AYLRNIFYy (G LRaAGA2YyYFYyad € Qnt ¢
RS tF T1T2yS { dzRavdR 84%{de gad 8d marci@y R& BF p w:> LI2dedl) f Qnf S
touristes viennent majoritairement de la Métropole846276 en 2010 soit 70% de la fréquentation

RS fanfSo

La durée moyenne de séjour des touristes baisse légérement en 2010 avec 14,6gsuls durée

RS &as22dzNJt fQK&GSE | ljdzayd £ SttS FdzAaAYSyidisS RS o

9y HnamnI fQOQKSOoSNABSYSY(d YINODKIFIYR | LINPINB&AAS | dz
Oby s LI NI NFLILERNI £ wHanndd YsYS &aiA OS RSNYASNI Geé LIS

A 2 oA s LA

[ Sa NBOSG(iSa fASSa& | dz (2 dzNR &Y SLa gépeinse BrayénneRp& oHY X
ménage étaitdelH N yle @3S O HcXo: LI2dzNJ f QKSOSNBESYSYy i Hw: LR
location de voitures, 13,7% pour les souvegicadeaux et 10,8%our les loisirs.

! f QSOKStfS Rdz RSLINISYSyds fF YAONR NBIAZ2Y hd
hébergement touristique. En effet, cette micro région accueille 70% des hétels 3 et 4 étoiles de la
Réunion et 54,2% des nuitées marchandeseasutatégories confondues.

9y YIGASNB RQKSOSNESY Pyl disposet de 05 Wy sajf $2% RI&s 1itg | A y
RAZLIYAGESE t fQSOKSEtS RS tQnitsSo /2yO0SNYIyi f
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correspondant a 48% des lits. Cette offreleealise essentiellement sur la zohalnéaire deSaint
Gillesles Bains

[ § Gl dzE RQ200dzZLI GA2y RSa adNHzOGdzNBa YINBEF yRSa
nord ¢ est (59,1%) et du sud (48,5%).

Audela de la seule présence des grandes stmas hotelieres (18 hotels classés sont implantés a
Saintt | dz2f &dzNJ £ S& cmwm [jdz§ O02YLIWS I wSdzyAzy Sy wnn
touristique sur le territoire communal

-fSa NBaARSyOSa &aSO2yRIANBa daidahnier©foyia G A G dzSy
négligeables en forte augmentation (+6,7% entre 2009 et 2010)

- les centres de vacances de certaines institutions publiques (centre de la sécurité
a20A1ES8s tF /1 Ccx I t2adGdS8>x Q! N¥sSSz SiOovz S
f fnBtage les Bains et Saline les Bains, accueillent un public qui ressort a la fois du

tourisme social et du tourisme de groupe

-t Sa 3IniSa Si OKFYoNBa RQKsGS ljdzA aS RS@St 2L
présence au sein du milieu rural, répondant a tourisme vert, demeure encore

marginale a SairPaul.

-t QKSOSNHSYSyYy i AYyF2NNSt |jdza O2 NskBoad dey R | dzE
NEaARSYyOSa LINAGSSA RNl yid tSa LISNA2RSa RS
principalement commercialisé par pets annonces, il est difficile de disposer de

données précises.

&\Fh

Lt O2y@ASyid RS y20SNJ ljdzS RSLIzZA & efes. | RYNIES AdZNBY RSk
LJ dza | dzOdzy S & ( NHzOG dzZNB R QI OO d#&8%hlflLe RO a G Hemardld de laa dzNJ f
communeréalise des travaux pour réouvtin nouveau camping de bord de mer.

[ 02y OSyiduNI GA2Y RS f QI OlbaliEiiré fe JRiSGilleNEsBains éaNl (A 2 y
SyO2NB LJX dz&A YI NJjdzSS 1jdzS LI2dzNJ f QKSOSNABSYSy i | @S¢
Saintt | dZf RSYSdz2NBE ySGiSYSyd ReylYAIdzZS® bSIYY2Ayasz f
grande partie aveta clientele locale.

[ &aAdGdzr GA2y 3S23ANI LIKAIdzS FlL@2NrotS RS 1 OGS t
9y STFFSG>X Sy NIAazy RS fl LINBaSyOS Rdz flF32y3s RS
etc. les activités de lois tels que le parapente, le VTT, les sports nautiques, équestres et la

NI YR2YYSS 2y 0SYSTAOAS RQdzy YAf ASdz LINPLIAOS t f S

Ces activités de loisirs se concentrent pour une grande partie dans la station balnéaire de Saint
GilleslesBains. MA & RS y2dzSI dzE FI OGSdzNB YSy !l OSy-faulf QF OG A
SYy LI NIGAOdzZ ASNXY Lt aQlF3irAd RS fQSYSNHSyOS Rdz { dzR
OANDdzAGA RIFEya €S OFRNB RQdzyS $8FAdeihAj2z36 RIVDSH R F
concurrence.

En raison de la richesse et de la variété de son territoire, la commune dePaainpossede des
SALJ OS& NBYIFNJdzZ 6f Sasx adzlll2 NI & RQdzyS FNBIdzSy Gl G
étre structurée, regalifiée et redistribuée sur de nouveaux espaces.
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Les espaces stratégiques sont :

- Lazone littorale avec le lagon

[ I T2yS tAGGH2NI €S Sad t fQ2NRAIAYS Rdz RS@OSt 2LIJS
concentre une activité touristique intense caientrainé au cours des années 1970 la privatisation de
fl YIF2Sdz2NS LI NUAS Rdz 52YFAYyS tdzof A0 alNAGAYS 6!

G2dz2NAadGAljdzSa SG RQKFoAGlIGAZ2Yyad

La fréquentation des espaces littoraux tels que ceux de BoueatC SaintGillesles-Bains,
ErmitagelesBains, Salineles . I Aya Sad I dz22dzNRQKdzA LI NI A Odzt A § NB
touristique entraine des dégradations du milieu naturel en raison de son intensité. En effet, ces
espaces qui jouent un rdle résidentiel iorpant et accueillent a la fois un tourisme local et
international subissent des dommages liés a une sur utilisation du territoire (phénoménes érosifs,

L2t fdziA2y LIRyOddzSttS> al GdzNF GA2Y R SlelddesinpAcD dzt | { A
sdzNJ £ S YAt ASdz yIFrGdzNBt X €1 adzNJ FNBIljdzSydlF dAaz2y 2 dzN
SaintPaulT  f QAYLINB&aaAzy RS alddaNIGA2y Said NBYyF2NDS:
stationnement rencontrées aux abordes plages de Boan Canot, Enitageles Bainet Salineles

Bains

La zone récifale, tres fréequentée, reste menacée. Il convient de réduire cette pression en jouant a la
fois sur le facteur résidentiel en mettant un frein au développement du logement sur ce bassin de vie
et sur le facteur du tourisme et des loisirs en offrant de nouveaux espaces en arriere de la zone
oFfySIFEANS SG adzNJ RQlIdziNB&A LI NIAS& Rdz GSNNAG2ANSB

- Les espaces forestiers

- La forét des Hauts compte 2 410 hectares, dont 68Gdnes de forét de tamarins

exploitée et 180 ha de réserve biologique. Espace de loisirs dominicaux pour les
KFoAdGryGa RS f Q2 dzS §30@000S/kiteuss/aSauiMaidoNd & FNBIj dzSy (¢
- La forét de la Cbte sous le vent qui recouvre prés de 90 hedtatesg du littoral et

RS LI NI Si RQI &auNB unRde dé Qéné deylawkirs {pduit lg public

(parcours de santé, espaces de piqugue) et de protection vie-@A & RS f Q2 0S|I y o
GSNY¥YS> fQSyasSyotS FT2NbiG R&intPaul conditiiea ud 2 dza S+
GraiasS LkRdzy2y @SNI LRdz2NJ f QSyasSyoetS RS fQlF 33t 2
Paul.

- Le cirque de Mafate

Le cirque de Mafate (9 745 hectares), situé sur les communes dePaih{environ 3 600 hectares)
et de la Possession @nn KF 0O Said &aAiddzS RlIya €S OdzdzNJ Rdz LJ NX
F2YyOASNI LI2dzNJ f QSa4aSyGASt RSLINILGSYSY(G2R2YFYyALf & |
t8 5SLINISYSyd SG fQhbC ljdzA | ( unpdudydabieSeiou§2 vy OS &
FIANS F2yO00A2yyYySNI RSa OGABAGSA Ol ANROdZ GdzNBx |

) Ay
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by

€ Les zones dboactivit®s ®conomiqgues existantes

%2y S&a RQIOGAOBAGSE SO 1- la zone a vocation industrielle et
artisanale de Cambaie, couvrant une superficie
5— ; de 17,4 hectares. Reéalisée en 1986, elle
b@n®ficie dound theo rerte dadcucne
' espace vitrine : RN1 et RN7
2- la zone a vocation commerciale de
S a v a n ruae,superficie de 2,3 hectares. Cette

zone accueille une grande surface alimentaire et
des moyennes surfaces spécialisées. Trés

Savanna

accessible depuis le réseau routier national, mais
trés handicapée par une desserte interne mal
calibr®e, | 6aire ddeloicleal an
territoire communal. La zone commerciale est
compl ®t ®e par |l a r®alisati
3- la zone a vocation commerciale de la
rue Saint-Louis. Située en bordure de la
chaussée royale, el |l e b®&n ®f i ci e
desserte et ddéun effet

Totalement remplie, cette zone aménagée par la
Ville en 1982 couvre 1,4 hectare.

4- la zone a vocation artisanale de Plateau

Caillou, couvre une superficie de 1,4 hectare. Elle
accueille notamment une entreprise de nettoyage
industriel, une société de transport, un garage
automobile, etc.. Livrée en 1992, elle est
organi s®e autour dihpasse, uni
quilimit e | es possibilit®s dobe
5- la zone a vocation artisanale de

| 6Eperon, d siam est prévue ene2R1,e n
couvrira une superficie de 4 hectares.

6- la zone artisanale intercommunale de
S R N e oo St V/UE Belle @ la Saline

/ SGGS NBLINIAGAZ2Y RS fQSYLX 2A 2FFNB dzyS OSNILFAY

f QOSYLX 2A Lzt AO SiG Rdz LRAR& Rdz aSOGSdz2NJ Rdz 02YY!
méme temps, elle présente une certaine fragilité compte t¢év@ f I FlF A0t S LINE LJ2 NIi A
marchand.

Enfin, le tissu économiquBaintPauloisS a G O2y adAddzS LI NJ dzy 3INI YR y2Y0
6TTEIp20 02YYS £ tOSOKSEE{S NBdzyA2yylAas SG 08 OKA

Pourautant, [R8 Y I YA&AYS SO2y2YAljdzS Said (2dz22dzNB A YL NIy
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2.2. LES PERSPECTIVES ECONOMIQUES

[ 2YLIWGS GSydz RS fQldzAYSydlGAz2y G(G2dz22dz2NE a2dziSydzS
f QSOKSt S RS f Qadtation stidle deBainiPauliQil et SapitalzidBlanter une

politique de développement économique ambitieuse sur ce territoire qui dispose de nombreux
atouts.

Il convient de répondre a la fois aux enjeux local, mign@gional ouest et régional dans son
ensemble.

[ QLb{ 99 LINR2S{GGS dzy SO0OLpersddries ai 2020y50it 4D de FeSpopRl&iono y n
globale dans un scénario central.

Pour Saint Paul, la population active pourrait étre deD80 personnes ce qui correspondrait a la
nécessité de créer ps de 3000 emplois dans une hypothése de maintien des indicateurs actuels.

[ Sa LISNRLISOGADGSE RS RSOSt2LIISYSyd aQl LIdz2 !l yid &«
politiques aux différentes échelles sant

tS R2YFAYS RS f QF INR Odzt 0

8

1- Maintenir voire augmenter les emploisyd
a WSReYlFIYAaASNI S aSO0SdzNJ RS tF QlFyyS t &adzON.

b. 5S@St2LIISN) £ S aSOGSdz2NJ RS t QStS@I3IS Sy NBC
pentes et les hauts

c. Pérenniser les filieres maraichéres de geéafiour répondre aux besoins locaux et
ciblant le secteur touristique

d t N2PLR2 &SN RS y2dz8S| dzE NPaBridolel attisaay agli A Sy |
tourisme, fermes pédagogiques

22 5SSt 2LIISNI £ QSYLIX 2A RIEya ¢S &SDiGHAND MiyFedzaSiENm:
Si t OSYANI &dzNJ / I YOlIASe® [ Sa 3INIyYyRa SalLlk O0Saxz
fQAYLX FydardAz2y RS GStfSa SyuNBLNARAaASad Lf :
AyadlttriaAazya az2ASyid NEIStIfBYStytiSaONES (G &% O8F a d
activités de stockage et de logistique. Cambaie est la derniére zone stratégique économique
RS OSOGGS | YLX SdzNJ adzNJ f Qnt S5 Af Tl dzi @GSAtf SNJ

SO2y2YAljdSa tlef QSOKSEtS NBIAZ2YL

3 wStFyOSNI £S &aSOGSdz2NJ Rdz (2 dzNR &Y S héesgeméne y & A RS N
NEB&aGlFdzNI GA2yE f2A8ANEBRE O2YYSNODSa SG NIAal YL
{FAYG thdzA ljdzZA &aQAYaONRG G20G f &REYoH Rélnioy & f S &

SO ljdzA LISdzi & QF LIJdz2 SNJ adzNJ dzyS a i NHzOGdzNI GA2Yy |

NBlidzZZ f ATAIFIY(d S RS@St 2 LI y BaintGilles Ids Bérspeat i A @S
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permettre de rayonner vers les autres secteurs dedmmune et de lamicrgNS IA 2y ® / QS 3
dzy S RS&a a2dz2NOSa adzaNSa RS ONBIGA2Y RQSYLX 2Aa |

4- { QF LILJdz&2 SNJ & dzNJ ¢ | NRBdziS RSa ¢l Yl NAYa LJ2 dzNJ |
correspondant aux besoins du tissu économique local (PME et TPME)

5- Accueillir des etreprises du BTP pour répondre aux enjeux du logement

6- aSGUNB t yADBStdz tQ2dziAft O2YYSNOAIFIE Sy FdzAYSy
f QS@l aA2y O2YYSNDAIES @OSNE S LR2NI :gidmaf S adzR
la structurdion des bassins de vie et particulierement des centralités, créer des emplois de
proximité et limiter les déplacements

7- t N2 LR &aSNI RS y2dzS| dzE S a LI O&iantaioverss denblveaukA 2y S
métiers, anticipation par rapport aux grangeojets, préparation a la mobilit&
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ll. LES BESOINS EN MATIERE DE
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE,
DOAGRI CUL T URBNAGEMENTA M
DE LOESPACE, NDNBEMENNVI RO
DO@UILIBRE SOCIALDELO HABI TAT,
DE COMMERCE, DE TRANSPORT,

D EQUIPEMENTS ET DE SERVICES

1. URBANISATION ET HABITAT

1.1 LOORGANI SATI RRNTOIRE TE

1.1.1. LES CARACTERISTIQUES DU TERRITOIRE EN
MATI ERE DOURBMNI SATI
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[ I RSTEAYAGFGAZ2Y RS f QS ltdche BrBaineajf Q @tyy Al iIK2 Yy RS
cartographique, constitue le préalahiedispensable pour définir des orientations de développement
dzNB Ay S RQF YSy !l 3SYS ik teBitgire, 2ialrétedss blibix. Sa Ay OARSYyC

Un «état zéron RS f QdzNBFyAaldAz2zy | SGS NBFfAAS adzNJ £ S |
f @@gnf 1997 et un nouvel état des lieux de l'urbanisation a été dressé a pasticatepagne

aériennes de 2003 et de 2008RS f QL Db X LISNXSGGFYy G RQFLILINBOASNI
extensions réalisées entre ces dates.

€ latache urbaine 2008

En 1997, sules 24 082 hectares du territoire communab@1 hectares étaient déja batis.

En 2008, les espaces urbanisés du territoire communal couvraient 354dohaine augmentation
de 640 ha en 11 ansoit environ 60 Ha/an.

La tache urbaine 2008

A N [ctres Service SIG s;rn-i.le “
0 2500 5000 10 000 Source de données: IGN BD TOPO de la Réunion ' *® t* ReunTe

€ Ladensité du tissu urbain qui en découle

Sift Q2y NBGASYO [dzQSYy wnnysx tF GFOKS dzaNBFAYS O2dzo
LI NDO AYY20AfASNI RQSYQBANRY ot Hnt f23SySydasz ft1t
aQF3aAG RQdzyS RSy aialcl ndiKeBReNRkdinpgiS que Jeglogdmers ethbn les

FdziNBaA F2NX¥Sa RQ200dzLd GA2y & Rdz a2f 0O0SldzALISYSy:
RQFOGAGAGSasE SGO0OdP0 ljdzA | O02YLI IySyil ysSOSaal ANBYS
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¢2dzi STF2A a3 € Qbaiilrév&eddEs déndités trasdcantiastélzs selon les secteurs de la
commune mais également en fonction de la taille du périmeétre étudié (opération de logements,
guartier, etc.).

€ Un étalement urbain caractérisé mais un territoire qui commence a se structurer

Les éléments précédents et notamment la cartographie de la tache urbaine traduisent bien un
GSNNAG2ANBE LIJSdz RSyaSs L)Sdz aidNHzOGdzZNB ljdzA aQSai
spéculative.

Ces 20 derniéres années, grace a de graléS NI GA 2y a RQFYSyYylF3aSYSyid ot f
Gilles, ZAC Eperon), on commence a lire une structuration des différents bassins de vie mais qui reste

b NBYTFT2NOSNI LI2dzNJ OSNIFAya SaG t 02y aidNHzA NB  LJ2 dzNJ
exemple.

[ QSGFESYSyild dzNBIFAY | LB2dN) 02y asSldsSy0S ¢ QSEAa
O02YYdzyS LY dza RAFFAOAE Sa t SljdzALISNI S £ RS&aSND
RS fQSljdzAdisS a20AlftSo

1.1.2. LES BESOINS EN AMENAGEMENTDE L O6ESPACE

-[ Q2 NB | y Reéitoite kr26ybasHdzde vie,

[ AGNHOGdNNI GA2y RS&E oFaaiya RS OAS Sy &QF LIz |
dZND I Ay Sas RSY&AAGSS YADSHdz RQSdALISYSY(aXxo

-[S NbxES LINAYOALNIf airepourSansPal Ceyitéet Platddu Navliouli dzZNB  dzND
- Le développement urbain de Cambaie comme extension et prolongement du aeltgrbistorique

- Une densification global du tissu urbain mais différeide, visant a traduire cette nouvelle
organisation duterritoire ; la densité sera plus forte dans les centralités et dans les nouvelles
2LISNF A2y a RQIYSYIl 3ISYSyi

-[ QdzNB FyAal dA2y Sy LINA 2 NR BSRetRSalorisatdri dé MPBH A BNID H Sy &R S
dents creuses,

- Des extensions urbainegmesurées conformes aux objectifs du SAR dans les bassins de vie ou la
structuration et la densification vont étre plasfficiles a se mettre en place,

[ F LINRGSOGAZ2Y I FTAMNIARS RS 0Q8aLl OS FaINRO2t S
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- La protection des espaces naturels stratégiquakeclinaison de plusieurs zones naturelles,
ARSYUGAFAOIGA2Y RQdzyS (GNIYS @SNIS &az2dza TF2N¥S
RQSalLl O0Sa RS NBALANIYdGA2y 63SaidAz2y bldzaef ceripidzS
RQSYyiGNB SdzE0 =

Pl

(p))

¢ A
w»

- Le déeloppement résidentiel msuré du bassin de vie de SailleslesBains

- La reconnaissance des paysages et du patrimoine bati dans chaque bassin de vie

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
08/09/2022, du 21/11/2024 et du 27 mars 2025



Rapport deprésentationg Commune de Saint Paul 74
Deuxiéme partie

1.2. LELOGEMENTETLOEQUI LI BRE DA LOHABI

La commune de Saiftaul comptait 8 331logements en 20 contre 28 641 en 1999.erythme
annuel de la constructioreste doncsupérieur a celui du Départemer2,06 % a Saint Paul contre
2,80% a la Réunign

LOG T2 - Catégories et types de logements

(= 2\
2009 % 1999 %
Ensemble 38 331 100,0 28 641 100,0
Résidences principales 34 684 90,5 25794 90.1
Résidences secondaires et logements occasionnels 1066 2,8 792 2,8
Logements vacants 2582 6.7 2055 7.2
Maisons 30127 78,6 24 093 84.1
Appartements 7903 20,6 3843 134

. J

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

1.2.1. LES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU PARC

€ Un habitat individuel encore prépondérant

En 1990, 95% des résidences principales de Baindzf Sl ASyid ARSYy(iAFAsa O2°
individuel. Cette caractéristique du parc immobilier de la commune est toujours prépondérante
puisque les logements dlividuels représentenencae 78,6 % des résidences principales en 2009

méme si cette représentation tend a diminuer du fait du nombre de programmeegement en
défiscalisation et sociaux réalisés en collectif.

En effet, la proportion de logements collectifs dans le parc commuomame si elle reste inférieure
de 8,1 points a la moyenne départemental@0,6 contre 28,7 % pour la Réunion en en 20@9)
davantage progressé a Safaul (¥,2 points a SainrPaul contre 6,3 pour le département) pendant
la période intercensitaire.

€ Un rythme de construction qui ralentit

Selon les données de SITADEL, 3335 logements ont été construits en 5 drRaslireBtre 2003 et

2007,Mmn oco f23SYSyda I@FrASyld SiS O2yaidNdHaAidGa SyidN
construction a tendane donc a la baisse et les objéstidu PLH qui étaient de 3000 + f QSOKSTt €
TCO @ 2 pad été atteints puisque seuls 1800 logements ont été autorisés.

A Saint Paul, 51 % de ces logements construits entre 2003 et 2007 correspondent & des logements
cof SOGATAZ opZw: £ RS fQAYRAOGARISE Si MOXys £ RS
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En nombre de permis autorisés, la commune de Saint Paul aurait répondu a 90% des objectifs du
PLH.

Les logements réalisés ont servi a 10% au renouvellement du parc, 34% aux besoins de
desserrement, a 53% a la croissance démographique et a 3% a la vacance du parc.

Y

€ Un parc social en croissance mais toujours insuffisant

Le nombre de logements locatifs sociagtait en 2A1 de 3364 logements, soit8.9% du parc des
résidences principalesedSaintPaul.

Sur la période 2(®-2011, ont été financés sur Saint Paul
- 1592LogementsLocatifsSociaux(LLS)
- 724LogementsBvolutifs Sociaux(LES)

[ NBLINIAGAZY 3IS23aNF LIKAIdzZS RS 0O0Sa f23SyYSyida &z
RS& ljdzr NIASNE RS f Q9 LBaNIEgnke et duTauSdestRochds fati fivealzde RS |
Grande Fontaine), les autres secteurs de la communeenfaiblement pourvus. Mais les nouvelles

2LISNF GA2ya Sy O2dz2NBE 2dz LINPINI YYSSa ODeyBanda ya S
LX FAyS> €S 3JdzAf I dzySXoo

Le taux de rotation dans le logement social a tendance a baisser. Pre80fled@mandesactives
sont enregistrées sur la commune ce qui correspond a 98% du parc social existant.

€ Encore et toujours de | 6habitat insalubre

Plusieurs opérations ont été réalisées ou sont en cours sur la commune deéP8aimiour assurer

une diminution du nombre € logements précaires et insalubres. Ces opérations sont complexes et
f2y3dzSa t LINBPRAZANB:E SftfSa 2yid O2yOSNYyS 2adzal dzQt
relativement dense.

al f ANB OSa STF2NIazx t QAyal t die dIcaraptériSeadd plus Bnmipiis RQs
par de petites poches diffuses qui vont nécessiter la définition de nouveaux outils.

[ YA&aS t 22dz2NJ RSa 12ySa RQKFOAGEG LINBOIFANB Sia 7
recenser environ 2500 logementssilubres, dont la moitié hors secteurs urbanisés.

hdzi NB t QAYGSNIBSYyliA2y Sy NBa2NLIiA2Yy RQAYyal f dzo NR ¢
amélioration/reconstruction, on estime a 600 le nombre de familles qui devront sans doute étre
relogées ce sont celles dont le logement se situe

- en secteur agricolénviron 240)
- en zones a risques identifiées au PPR (environ 300)
- en zone naturelle (environ 70)
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Ladémarche« f 'y / 2YYdzyl f RS [ dzii (0 & (PCLAIY, cNBlenfer pfiageA G F G L
RQSUdzZRSE | LJIdzNJ 202SO0GAF RS O2yaz2ft ARSNI S LINBOAX:
dzy LI Yy RS NBa2NLIiA2y o0adGNIGSIAS SO LINA2NAGSAE

renouvelable. La carte-dessous met en évidencBB LINSYASNE &4SO0GSdzNB RQAYGS

Le PCLHI

Zone d'intervention prioritaire 5 &

M

Metres Service SIG Salii-Paul -
0 2500 5000 10000 Source de données: IGN BD TOPO de la Réunion, Etht® ** 14 **uTe

1.2.2. LES MENAGES

La commune de Sauftaul compte 3484 ménages en 2009 contre 294 en 1999.

La taille des ménages est de 3,00 personnes en 2009. Elle a tendance a baisser mais la baisse se
ralentit, la aussi peut étre en lien avec un marché immobilier tendu. Rappelons que la taille moyenne
RS&4 YSylFr3aSa t fQSOKSttS ylLiAz2ylfS Sad RS wWZon
production nécessaire plus élevé a la Réunion.

30,9 % de la populationedSaintPaul a moins de 20 anka population vieillit également et on se
trouve donc confrontés a des besoins a la fois pour les jeunes, pour le desserrement des ménages et
pour cette nouvelle population vieillissante.

On constate une plus grandgabilité des ménage¥ T M3: Yy Q2y i LI a RSYSyl 3sS ¢
contre 53% entre 1990 et 1999. Cette baisse de la mobilité résidentielle est essentiellement due a
dzy S F2NIS [ dzAYSyidldAaAz2y RS& LINAE RS ftQAYY20Af ASNX
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LOG T6 - Ancienneté d'emménagement dans la résidence LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des
principale en 2009 ménages en 2009
(z = 2\
NoBro o P'art des Population Nomtffe moyen de .
= menages des pieces par depuis
menages % ménages | 30 ans ou plus fnolns de 2 anis
en % g ogement personne 15,5% S iy
Ensemble 34 684 100,0 102 899 3,8 1,3 '
de 20229 ans de2a4dans
Depuis moins de 2 ans 5019 14,5 12 802 3.3 13 13.9% 17.2%
De 2 a4 ans 5982 17,2 16 205 35 1,3
De5a9ans 5627 16.2 17 391 38 12 det0at9ans de;aa gans
22,6% 16,2%
10 ans ou plus 18 055 52,1 56 502 4,0 1.3)
(.
Source : Insee, RP2009 exploitation principale. Source : Insee, RP2009 exploitation principale.

59% des foyers fiscaux de Saint Paulog2rA &G Y2 Aya RQm {al/ LI NJ Y2Aa
AYGSNYSRAFANBA O0SYdiNB wmIp SiG wzZp {alL/0o®d alra {F
foyers aisés, 12% gagnent plus de 3,5 SMIC par mois. AU 31/12/2008, ¥ des habitants étaient des
allocatairede la CAF.

/ $4 R2yySSa RSY2Y(GNByYid fQF YLX SdzNJ RS& 06Sa2Aaya Sy

1.2.3. LE MARCHE DU LOGEMENT

[ S YINOKS Rdz £23SYSyid t {FAydG tldZ O02YYS &dzNJ
particulierement sur les logemenéscolt modéré.

[ S& LINRE RS GSNN} Ay az2yia StSgsa Sy tASy @SSO f1I
R20dzYSyidi RQdZNDBIYyAAYSO® 9y wnnyI Af Sad Sy Yz2eSy
ONGANY Lf SGFAG RS mMco € Sy wHnnpo

Lataille moyenne des terrains diminue, elle est de 700 mz.

Les prix moyens de terrain varient fortement selon lessectéursn oy € kK Yu adzNJ £ S £ A {
fSa YA LISyiSazs tde kYu RIya fSa KIdziao

[ S O2HIG Y288y RQdzy LINERaSin GeSWNNI Ay Sid Yl Arazy $Sai

La défiscalisation a permis de produire des logements collectifs en plus grand nombre et a donc

LI NOIAOALIS FIF@2NrofSYSyd t fF RSYAaATFAOLFIGAZ2Y D t | N
correspondant au marché local et a entrainé une augragon des loyers et des prix du foncier. Il y

I F dz22 dZNRQKdzA dzyS &l G dz2NF G§A2y Rdz YI NOKS f A0NB | dz
dont les conséquences pourraient étreine baisse des loyers et une nouvelle offre de revente en

I OOS & adagioyi a RiQrRoAErés.

| dz22 dINRQKdzA L f 1 NB2NASYyGl A2y RS fF RSTAAOFE A&
objectifs énormes en matiére de production de logements aidés.

Il manque cruellement de produits pour les ménages intermédi@rés f S& 2SdzySa ljdzA 2y
tendane a quitter le territoireSaintPauloispour des communes plus attractives dans ce type de

LINE RdZA G & O2YYS I t23aSaarazys {G tSdz 2dz 92ANB  Ys
plus facilement aassible.
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1.2.3 LES BESOINS EN LOGEMENTS

Les besoins en logements sont ceux définis dans le cadre du PLH du TCO.

Pour Saint Paul, sur la période 2012016 soit 6 ans, le besoin est estimé 20D logements répartis

comme suit

- 2760 libres soit 38,3%

- 3420 locatifs sociaux (LLTS, LLS et PLS) soit 47,5%.

Les objectifs a I’échelle du TCO

Commune

Total
Logements

Ensemble
locatif
social

LLTS

LLS

PLS

LES

PTZ/
PSLA

Libre

Le Port

2680

900

340

380

180

270

1120

La Possession

3740

1810

835

805

170

160

340

1430

Saint-Leu

3620

1650

760

760

130

190

370

1410

Saint-Paul

7200

3420

1505

1495

420

370

650

2760

Trois-Bassins

760

320

160

160

90

50

300

TOTALTCO

18000

8100

3600

3600

9200

1080

1800

7020

Ces objectifs sont ambitieux car ils correspondent a un rythme annuel de 1200 logements par an a
comparer au nombre de logements réalisés légalement entre 2003 et 2007 qui était de 670 en

moyenne paan.

Lf O2y@ASyl

- ldz Y2yil 38

LI NJ £ Sa

R2y O

RSa

-t £QSYyOlF RNBYSy

urbaine, typologie de logements, montagedircier);

RS

YSiiGNB

Sy

2LISNI GA2ya

RSa

O2tt 80GADBAGSA

dzdz@ NB
notamment dans le domaine du logement social avec toutes les difficultés liées

w»
Qax

02dza f

RQFYSYyl3sdysSyid o6R
contentieux de plus en plus nombreux, blocage de la population, déficit financier supporté
f 201 fSaxo

y2dzoStt Sa

- alanon adéquation entre les objectifs et les financements actuels

- bt
t

2LISNI GA2ya a2

(

G2t 2yGS SyO2NB RQdzy INIYR y2YONB RQKI 04\
RQdzNB F yA&aYS

SdzNJ G SNNI Ay YsYS aa

f Sa

NE If Sa

Le PLU en offrandes nouveaux droits a construire sur les espaces urbains existants équipés doit
LISNXYSUGGNBE RS NBREYlFYAASNI f QAYAGAI GADS

LINA PSS R
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ville et Plateau Caillou et dans les bassins de vie ou les projets padaicencore peu développés
comme sur le bassiredvie du Guillaume par exemple.

[ QFyllfeaS RSa RSYlIyRSa RS RSOflaasSySyid LISN¥YSi R
[ LINBaSyasS FylrfeasS aQl LIJzAS &dzNJ f Sa reRenFasSNBy G S
par la commune de Saiftaul au cours de ces derniéres annges

- les demandes adressées en mairie depuis la prescription du PLU, entre mai 2001 et
2011;

- £Sa RSYIFYyRSa F2NXdzZ SS&a Fdz O02dz2NE RS f QSyljdzs i
septembre 200&ur le projet de PLU

Au total, ce sont prés de 3000 demandes individuelles de déclassement qui ont été recensées depuis
10 ans dont 2500 environ correspondent véritablement & une demande de changement de zonage.
Les autres sont en zone constructible duUPen vigueur mais avec des regles qui peuvent poser
probléme et qui devraient étre résolues dans le cadre du PLU.

Une localisation de ces demandes de déclassement révele que 70% concernent des terrains situés
K2 NB 1 2y S-adréldh &sfates Ggilésietiinaturels du SAR.

/' Sa FlrLYAftSa az2yid LINBLINASGFANBA RQdzy GSNNI Ay Si
LINAE St S@S RSa t28SNBE SiG Rdz T2yOASND aQ2NASyGSy
vocation agricole o naturelle des terrains a été souvent mise a mal par un mitage des espaces
G2AAAYAY LI N dzy LI NIFIS RQFYyOASYyySa 3INIYyRSa LINE
fASSa t f QF ANROdzZ (1 dzNBE 0 lj dzI £ A ( SionRsbréacesiigstifisantesNS (0 | NR
F2NNIGA2Y X0 O

Lt O2y@ASyid RS o0ASYy FFANB fF LI NI RSa OKz2asSa Sy
FaAINRO2tSa S yIFraGdz2NBfa L3R2dzNJ f QSljdzAft A NB 3If 20kt Rd
et les poentialités de réponse en matiére de logement que pourraient apporter ces déclassements.

La difficulté du PLU réside dans la recherche de cet équilibre tout en respectant les régles posées par
f Sa R20dzYSyda RQdzNDBI yYAAYS RSAREINMaBiene ¢ards NR4S dzNE S
«le PLU etle SAR.
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2. LES BESOINS EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE ET AGRICOLE

Basés sur les perspectives économiques définies au chapitre précédent, les besoins en matiére de
développement écoomique sont les suivants

- LFFANNYIGAZY RQdzyS @20F0A2y SO2y2YAljdzS RQAY(S
supplémentaires

- Restructuration, valosation (affectation des frichgs Sa LJ OS @GAGNRY S adzNJ f ¢
dzdz&NB RS aSNIWNRGSH XWdzZBSiSyriBNB WRAAaSYSyd RS f I
nouvelles filieres en lien avec le pdle de santé, offre commerciale nouvelle, services aux
entreprises et équipements

- Restructuration du péle commercial de Savanamélioration de la circulatig valorisation
des friches

- wSReylIYAalGA2Y RS QI MlddNRiktPauld2 YYSNOA L £ Rdz O
o Doublement de la population dans le centrifle : clients directs de proximité
o Démarche de FISAC avec les commerces existants
o Mise en valeur du frontle mer avec la création de nouveaux commerces et services

o / NBFGA2y RQdzy y2dz@SIdz LBES O2YyrowNgld | £ Sii
GAUGNRYS S t202Y20A@M8le LI2dzNJ £t QSyaSyof S Rdz

o Politique de transports et de stationnement en faveur dmsnmercants et des
professionnels LJ ND& RS adl GA2yySYSyda Ydzidz £t Aas

- wSYF2NOSYSyd RS f Q2FFNE 02 Y XBnnBdes de proxiiitey & OK |
moyenne et grande surface en fonction du poids des bassins de vie et de Isaiimaldes
zones.ZAC Marie CAZE (commerces de proximité), ZAC Il Renaissance (commerces de
proximité et grandes surfaces), CENTHE}Rfon (commerces de proximité et moyenne
surface alimentaire), Saline (commerces de proxingtémoyenne surface alimenta),
Guillaume (commerces de proximité)

- tfdAa RS wmnn KI RS 12ySa RQFOGAGAGSEA | NIAALY
connectées avec la route des Tamarins

- Protéger et redynamiser les 4 782 de terres agricolesource: RGA 2010)

- Renforcement du p6le de formation du CENTHOR
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- Développement du tourisme

(0]

Projet de requalification d&aintGillesles Bains traitements des voies et espaces
publics;

Valorisation du port de plaisance

A ~

Densification et nouvelles activités autour d2 plli  RIFya S NB&LISOL
inondation;

+Ff2NRAlFGA2Y RS& SaLl O0OSa f ABntagalesB&nst | %!/
uniquement avec une vocation touristique et de loidrs ONB I G A2y RQdzy
RSLX I OSYSy & Rdz L}t S yreldeitdhgres, naibehux éspateds2 y R C
publics, valorisation des zones boisées en arriére plage et en bordure de la RN1a

9EGSyaArzy RS I T2yS t dzNblFyAaSNI RS f QI dzi
pour offrir de nouveaux espaces touristiques eteela pression sur le littoral

5505t 2LILISYSy i t@iste; RNB RS £ QF INA

ahasS Sy dzdzoNB ddvkzvatelr deSPltiteFrarficé/Mud SaisorNde la
F2NE0X 2FFNBE RQKSOSNHSYSyG adzNJ £;S aAidS Radz

Valorisation patrimaiale du centreville historique et du front de mer, mise en place
dulabelPad SiG +*AffS RQI NI SG RQIA&AG2ANBO
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3. L ANALYSE DES  TRANSPORTS ET DES
DEPLACEMENTS

3.1. LES BESOINS EN DEPLACEMENTS

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU), élaboréepB€O, fournit les éléments de diagnostic sur
cette thématique ainsi que la Région et le Département dans leurs champs de compétences et leurs
projets.

[ 84 R2yySS8a A44d84 Rdz t5! 2yi R2yO SGS LINA&aSa Sy

3.1.1. LES DEPLACEMENTS INDIVIDUELS

e La population se déplace de plus en plus

Phénoméne sociétal, on se déplace de plus en plus souvent. Le nombre moyen de déplacements par
22dz2NJ S LI NI KFEoAdGlryd @1 O2yGAydzZSNI RS ONBniNB
métropolitain, démultipliant ainsi la demande de déplacements de la population.

€ Des ménages de plus en plus motorisés

¢ N} RdzOG A2y Rdz yA@Sldz RS O2yF2NIlz €S Gl dzE RQSI dzA
marge de progression est encore importante. Ainsi, en91® G dzE RQSIjdzA LISYSy i | d
ménages était de 65.1 %. Il a augmenté pour atteindre en 2D@art de 73 %. Ce taux est supérieur

a la moyenne départementale (69.9 %), mais reste bien inférieur a la moyenne métropolitaine qui est

de 80.8 %. La nmnge de progression reste théoriquement importante.

LOG T9 - Equipement automobile des ménages

2009 % 1999 %

Ensemble 34684 100,0 25794 100,0
Au meins un emplacement réservé au stationnement 23 661 G8.2 15044 58,3

Au moins une voiture 25435 73,3 16 792 65,1

- 1 voiture 17 585 50,7 12 446 483

- 2 voitures ou plus 7850 226 4 346 16,8

Sources :Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

] QSAG LINAYOALI £ S8YSyd tQldaAYSydliaArzy Rdz yASSH dz
desserrement des ménages (phénoméne de décohabitation) a tendance & motoriser les jeunes
générations. Paailleurs, les nouvelles générations de personnes agées ont désormais des habitudes
automobiles.
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e La majorit® des d®pl acements se fait " | 6int ®rieur

cT 2> RS& RSLIIOSYSyila 22daNyIf ASNER aStdéFlapait + f QA
AYLERNIFYGS RQFOGATaA Kkkadlied efigtiisur® B00 edlo® bffertstsiir yalii £ {
commune, 78 % sont occupés par des a&dmtPaulois

Pour ce qui concerne les déplacements hors du territoire communal -Bairtest nkement tourné

OSNBR fSa olaaiya RQSYLX 2Aa Rdz b2NR

- vers Le Port en premier lieu@mMT YAINI GA2ya FEGSNYyFyadSa OSNR |
LI NJ £ QF GGNF OGAGBAGS RS OSGGS O2YYdzyS ©OAa t OAa

- puis vers SaiADenis (2 536 vers Saibenis), majré la distance et des conditions de
circulation aléatoires.

Par contre, le lien entre Saitaul et le susbuest du département est relativement faible, étant noté

gue la mise en service récente de la Route des Tamarins pourrait rendre ces secteatt guitits

pour lesSaintPaulois

€ Lavoiture comme mode principal de déplacements

Dans SainPaul,68 % des déplacements internes sont réalisés emmaibile.

/'S Gl dzE RQdzAl 38 RS ftI @G2AGdz2NBZ ljdza || F2MasSYSy i
la moyenne départementaleseules les communes du Tampon et de SRitis ont des taux plus
éleves.

La pratique de la marche pour se déplacer dans $anmt est dans la moyenne21% des
déplacements internes sont réalisés a pied. Toutefois, ce &adartement chuté ces derniéres
années, avec un report sur la voiture.

€ Un taux dodousage des transports collectifs Ssup®rieur

Lf NBLNBaSyiS y 22 RSa RSLIXIFOSYSyita O2yiGNB c¢ 2 S
réseaukar@uest qui offre une desserte maillée du vaste territoire communal, desservant ainsi une
grande partie de la population.

/| SLISYRIFIYy(dz fQdzal3S RS& GNIXyaLRNIa O2ff SOGATA NBA

€ Un trafic routier en hausse

Les trafics automobiles onfF 2 NIiSYSy 4 | dAYSyYyidS RlIya fQ2dzSad Sia ¢

Mbdn Sy tASY FGSO fF FT2NIS | NI GOBORES LNE SA RS
duPort/ YO FLEAS SG 1 LJN\EéQYOé R dz YQﬁSdZNJ['JQdZNJ\é['JAdeZQ
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Augmentation dutrafic routier sur la portion Cambaig Le port (données DDEREGION février 2010)

1990 1999 1¢r semestre 2009 | 2€mesemestre 2009

Trafic journalier
34670 | 59000 | 68963 74 100
(véh/j)

Cette augmentation du trafic routier correspond a des croissances annuelles de 6% entre 1990 et
Mmpdpd SG RS oZp>r FFLINBA mMbphpd [ fADBNIA&az2y RS f1
voiture avec une augmentation de 7,4% du trafic.

Aprésded Yy SSa& RS OANDdzZ I GA2y GNB& RAFTFAOAES RlIya f
RQSOIaArz2y NBaARSyGASttS @GSNAR RSa T1T2ySa L)da | O
SO2y2YAljdzZS3E dzyS YI dz@l AaS A Yl FaJerRiSund flQidifdzdicn @es> € | |
NBflGA2ya SyGNB S y2NRZ fQ2dzS5aiG Si €S &adzR RS f
reste tout de méme un point noir aux heures de pointe du matin et du soir a la hauteur de Savanna
Cambaie et la traveée de la riviere des Galets. Il convient de noter que la portion Savanna

/' FYOFAS Sad 1 LER2NIA2Y NP dzi*RsdiBstre 2009 piesdta DO A NO dzf S
véhicuese @ [+ wS3AA2Y | YAa t f QS dzRSiqdeldSconstiu@idna A 8 YS
RQdzy GUNBAAASYS LRyYyG adz2NJfF NAGASNBE RSa 3IrftSiao

La route des Tamarins a également eu comme effet de réduire considérablement les trafics sur la
RN1a entrainant

- une baisse de 61,7% du trafic au niveau du Cap La Houssaye avedcudetrbd888 véliculeg].
Cet axe peut donc devenir un axe littoral plus accessible aux circulations douces et un axe privilégié
R Q gpjht de vue touristique,

- une baisse de 61,4% du fiasur la portion Saint Gilldes-Bains ¢ Saline les Bains avec Q0
véhiculeg.,

[ | NRdziS RS&a ¢l YlFINRYya | R2y O Nﬁéztdzdxzyy$ fSa Y
entrainant:

-dzy | O08a FILOAtAGS LSO €S adR SG t£tS y2NR RS fQn

- la redructuration possible du centrgille de Saint Paul et celle dedtation balnéaire dSaintGilles
les Bains

- un acces facilit¢ a la zone balnéaire et donc une relance de la redynamisation de cette partie
stratégique du territoire

- un acces direct vers les bassins de vie des mi pentes et des hauts

- une augmentabn des trafics sur certaines routes départementales (barreaux de liaiRin10, RD
100.
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une de Saint Paul

85

[F

jdzSairzy RSa
territoire sur Saint Paul.e8 derniéres années, le développeméhB a A RSy (1 A St

RSLX I OSYSyia R2Al

s G NB t tudz

O dzdzNJ
AYLR NIy

anticipation et sans réelle programmation sur les routes et les transports ayant comme conséquence

RS &
(I SLyYyl o

dAldzr GA2Yy A
!

RQSYy3I2NBSYSy G |jdz aa

Plaine / Bois de Néfles supporte @20 véticule.

lllustration des trafics sur les routes nationales avant et apres la livraison de la route des Tan{ain®009)

25800

47 300

(2,3%)

54718
(-5.9%) b

Saint-Denis
Sainte-Marie

"4

i

Trafics

(Moyennes Journaliéres Sem

Diraction Régionale des Routes

6350

57800

MJS 2009

Saint-Pierre (230 %) Evolution 2009/2008

Saint-Philippe

28 700
5800

10000 20000 30000 40
Trafic Moyen Journ:

LISNXY I ySyiGSa

(i & Rottd Dépatienengale nit, Sall aécés majeur au bassin de vie de la

foutes

Réseau Routier National

1 er semestre 2009

estrielles)

de MEntretion de la Route

foutler 2010

PLU approuvé 187 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 07 mars 2016, du
08/09/2022, du 21/11/2024 et du 27 mars 2025



Rapport deprésentationg Commune de Saint Paul 86
Deuxieme partie

30000 8 107 63 000
(1a7%)  (08%) 61000 58 642
Saint-Denis )

4 ”
57 161 e ke il 4
4 .

e foGtes

Réseau Routier National
Trafics
2eme semestre 2009

(Moyennes Journaliéres Semestrielles)

......
7 Direction Régionale des Routes
Direction de MExploitation et de MEntretien de la Route
4 art Cort

fowrler 2010

6350

M =7 7Y Entre-Deux

\‘J 32 902

J 64 600 MJS 2009
3 (12.3%) Evolution 2009/2008
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3.1.2 LES TRANSPORTS COLLECTIFS

€ Leréseaukar 6ouest

[ S NBaShkdz 1+FNR2dz2Sad S&d dzy NB&SIdz AYyGSNI O2YYdzy | f
NBaSldz YINR2dzSad F NBYLI I OS fQllyOASYy NBaSEHdz tl ad

Le réseau a fortement densifié son offre vers la période 18885, ce qui a permis de desservir

LINE ANBAaaADBSYSyil fQSyasSyofS Rdz GSNNAG2ANB® | dz2 2 dzN
I 3adz2NB LX dzi RS odpn {Af2YS80GNBA RS RSaaSNILS Si oow
A noter que depuis 1999, la fréquentation stagn@gttégére progression). Les voyages en transports

O2ftft SOGUATA dzNBIFAYya az2yd LRdzNJ LI NIAS FaadaNBa LI NJ
Jaune et les taxis collectifs non conventionnés.

Depuis 1999, la SEMTO gére les transports scoldérda commune. 900 éléves sont transportés
chaque jour, avec 87 véhicules spécifiques.

Globalement

- le niveau de service a Saddaul est relativement satisfaisant en termes de fréquences,
mais avec beaucoup de disparités,
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- le maillage du territoire pdd £ S NB &SI dz SaiG O2NNBOUG of QSaasSy
desservie),

- £ Qdzal 3S RSa (GNIXyalLl2NIa O2ftf S:CBhrdesamigtalongNI | f £ S NJ
alternantes internes a Saftaul sont réalisées en bus9% des migrants venus de
f QS E (pGuNtFaitieNa SairPaul ont utilisé les transports collectifs (réseau Eolis et car
jaune confondus),

- toutes les lignes sont équipées de petits véhicules, adaptés a la desserte des écarts (routes
daAydzSdzaSa Si LISyiddzSao Si ndmbraleSassdgesimais By aA  RQl
forte part de petits véhicules (micrdous) génére des problémes de surcharge

- RSa y2dSttSa tA3aySa o6fAGH2NY € M Si HX X0 2y
littorale et amélioré les liaisons avec les communes lopites

€ Leréseau Car Jaune

9y Gl yd 1jdzQ! dzi2a2NRGS hNBFEYAAFGNROS { REAB L NA ¥ & (12 R
services réguliers de transport routiers non urbains de voyagefirdzNJ f QSy aSyof S RS f Q
RS&a fA3aySa / Irdisowblayl&,2 Rillionsva@ Sadgéuds)ainsi que le transport

scolaire handicapé (salth nn St § dSa SG SddzRAlFy.0a KIFyRAOFLISA &adz

4 lignes car jaune desservent le territoire communal

- ligne A: SaintPierre // SaintDenis express (10 saces par jour) qui dessert Sainaul
gare, Boucan Canot et Filaos.

- ligne B: SaintPierre // SaintDenis par les Bas (12 services par jour) qui dessert Piton
Défaud t 2y i RS fQ9ily3as OAYSHAPABgarRHoptaR9 G y3I> |
Cimetige de SainfPaul, Boucan Canot, Les Aigrettes, Grand f@aintGillesles Bains,
93t AaSs / NRPAE w2dz3Ss w20KS& b2ANBaz / KAO 940!t
.FPAyas ¢NRBdz RQOL éBassifisk { SNNBEZ wl GAyS ¢NBAA

- ligne C SaintPierre // Sant-Denis par les Hauts (21 services par jour) qui dessert les
mémes arréts que ceux de la ligne B.

- ligne D: SaintPaul // SaintDenis (12 services par jour) qui dessert Pib@faud Pont de
fQoily3ads OAYSGASNE R&Padg@eil yazs [&280SSs t20KASNE

[ S& LINRPLRAAOGAZ2YA RQIFOGA2YA Rdz / 2yaSAf DSYSNIft LJ
WI dzyS aQAyaONR @Syl Rdmabséesl) diNMIS@SNER (RKSSaY | INE @S5 & a
identifiéset programmés :

1- wSYT2NOSYSy(JauRéSs f Q2 FFNB / | NJ

wSYF2NOSYSyid Sy Hnmm RS fQ2FFNB Rirya S OFRNB
Jaune nouveaux horaires nouveaux servicesdessertes nouvelles de podles générateurs de
déplacement environ 1 Million de kilometres supplémentaires arqmrir; clarté et
simplification des itinéraireslisibilité des horaires niveau de desserte adapté aux besoins de
déplacement
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2- Mise en oeuvre du Schéma Directeur Accessibilité des Transports Départem@ialix
2015);

3 a2RSNY A&l A 2 yidek SoyafeQrs (ATFsdl Kt boi@p12-2012);

4- Moderniser le systéme de billettique (202D012);

5 9yljdzsiSa RS CNBIljdSSydalridAzy Si RQhNARIAYSk5SadA,
6- Recherche de nouveaux produdsservices (201:2012)

7-tfly Df2o6lf RQRDERM2)ya RS { SOdzZNR UGS

8- Transports qropres» (2011);
9- Plan Marketing Car Jaune (2011)

10WSRSTAYAGA2Y RS I @20FGA2y 288 RS tQ2FTFNB R

3.1.3 LE DEVELOPPEMENT DES TRANSPORTS COLLECTIES

€ La hi®rarchisation du r®seau karoouest

Le réseau d transports collectifs urbains & SalPaul se compose principalement de véhicules de
petite taille (8 a 10 places assises). Ces mha® sont nombreux et offrent globalement des
fréquences intéressantes, mais ils occasionnent régulierement des probtiarmgcharge, les petits
véhicules étant rapidement pleins.

Depuis 2008, la mise en place de premiéres lignes structurantes, desservies par de plus grands
véhicules, a apporté des résultats satisfaisants. De nouvelles étapes de restructuration du réseau

sont envisagées a court et moyen termes, avec un travail de hiérarchisation des: llggress
LINAYOALI fSa £ F2NI yAOSkdz RS ASNWAOS: fA3ySa asSc
/ SGGS KASNI NOKAAIFGAZ2Y RSONI A ( mid gaeOrogieresd p@titsS NJ R S
Lk f S& RQS OKboyidg principRux geda Corbndtne & dza OSLIiA06f Sa RQIF O0dzSA
correspondances entre les lignes.

Audela, les orientations générales du Plan de déplacements urbains visent une augmentation
proglS 3 A A @S Rdz ASNBAOS Lzt AO 2FFSNISZ Sy GSNX¥Sa RS
régularité, etc.

€ Laréalisation des itinéraires privilégiés

[ S ¢/ h L3 NI Stinddayfes pdMIBgaS pour RKtrardsports collectifsdestinés prioriser
la circulation des transports publics routiers. A Sairit dzf = £ QA ( A ¥ S N3edteNRe LaANR A £ S
Plaine au centreille en passant par Savanna
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Le projet est en cours déalisation avec
des travaux déja réalisés sur lgerSaint
Louis. Les sections suivantes feront

f Q202S0 RQdzyS LINE
pluriannuelle.

3.2. LE RESEAU ROUTIER ACTUEL ET FUTUR

3.2.1. LES INFRASTRUCTURES ROUTIERES

Le réseau routier de Sa#aul couvreenviron 700km, partagés entre

x Les routes nationales que sont la RN1, la RN1la et la RN7 (dite axe mixte) ouverte en 2003

- la RN1la qui longe le littoral et dessert Sdhail, SaintGillesles-Bains etSalineles Bains,
assurant a la fois des fonctions de transit et de desserte. Le résewaoiries a SairPaul
aQlI NI AOdzZ S | dzi2dz2NJ RS OSiG FESo®

- la RN1 ou route des tamaringet ouvrage a 2x2 voies de 35 km de long, au statut de
route express relie Sauit I dzf  t-Safé,Par Grlityicaire a rpientes.

- la RN7 (dite axe mixte), qui traéeS f I NX @A S NB Sa DlItSdax t f
ChabrieT 0QSad dzyS € Al -RPauRef LePRriyaub a yf objéstif del A y
décharger la RN1 en absorbant une forte partie de ses flux

x  Les routes départementales qui constituent un important réseau géré par le Département

! LI NIANJ RS I wbhm @ASYyySyd aS INBFFSNI LI dza A S dzN
destinées a desservir les secteurs agglomérés des HlautRdz y2NR | dz 4dzRX Af a&aQ
route de Mafate ), la RDdlite route de Bois de Nefles), la RD4E (dite route du Bassin Sandrine, la

RD5 (dite route de Grande Fontaine), la R@i& (route de Plateau Caillola RD10 (dite route du

Théatreet la RD 100 (dite route cannigre

5QF dzi NBa NRdziSa R tdmpdies deSéséal erSse gréifand suy 18s voies de
moyenne altitude la RD3 (dite route Hubert Delisle), la RD7 (dite route du Guillaume), la RD8 (dite
route de Fleurimont), la RD101 (dite route de Bras Canot), la RD102 (dite route du Temple)®t la RD
(dite route de Montée Panon).
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[ QSyaSyoftS RS OS NBaSIdzZ [jdzA &dzLILI2 NI S dzy A Y LR NI |
la commune de SaifRaul:

- il garantit un maillage complet du territoire en assurant une desserte globale et une liaison
des principaux lieux de vie de la commune,

- At S&a0G 3ISYSNIfSYSyild S8 &adzZllll2 NI RSa&a NB&ASI dzE  LIND
LI NI AN RSaljdzSta fQdz2NBlFyAaldAz2y LISdzi aS RS@Sft 2L

x  Les autres voies

Le maillage routier est complété par tout un réseau dees communales et privées. La majorité des

voies communales se caractérise par des voies a faible largeur (chaussées de 6 métres), sinueuses et
au profil en long mouvementé. Ce maillage tertiaire accentue encore l'effetpggre» (voies en
impasses, aralleéles aboutissant sur le méme axe) qui pose le probleme du bouclage des zones
urbanisées (désenclavement, hiérarchisation des voies, réduction des débouchés de voies privées sur
les axes de transit).

Il existe également un grand nombre de voies priwditss «ouverte au cadastre qui accueillent un

GNF FAO Lzt AO | @SO dzy adl Gdzi LINAG@SD |y (NI DI At
Sy@iral3SNI Sy LINIEtEtstS RS ¢t YAaS Sy dzdzNB Radz
identifiées.

3.2.2. LE STATIONNEMENT

Dans la plupart des quartiers de Saraul,f QdzNB I yAal A2y Sy R2A30Ga RS
centralités affirmées et équipées génére du stationnement en bord de voirie trop fréquemment. Par

RSttt OSGGS NBIfTAOSET Af Y QS E A &nére siLJa dleman@en Reaft2y
stationnements sup@mentaires constitue une constante qui ne trouve pas réponse intégralement

A contrario, la situation est plus difficile dans le centre de la ville notammenvdadredis et

sameds, jour de pointe en mati€reommerdale mais il existe une offre de statinement dans les

quartiers périphérigusRS f QK@ LISNJ OSY G NB® tF NI YIyYIljdzS RQKIF 6A{GoO
semble trés contrainte. Dans le cadre du Programme de Renouvellement Urbain (PRU) duitentre

il a été réalisé plusieurs parkingsurla chaussée royale (parking Région, parking gare routiere et

parking ex stade Achille PREMONT soit 450 places, rue du Général de Gaulle, parking de 20 places.
5QF dzi NB& LI NJ Ay3a az2yd SA NBESF { SSIE Ad2dyNJ LeS QLASYE (1SS NACES

/' SGGS OGA2y aQl 002YLI 3yS S3IFHESYSyd RS fF YAaasS ¢
f QKB LISNDSY(NB® ' v§ L} A GéntettSSantiGlles edBpidsS Sa i LINE 9d
La question épineuse du stationnement dans les 2 centress\Gités précédemment vient du fait

j dzS I Ydzi b A2y Rdz GA&aaddz y2G0lYYSyid O2YYSNDOALI §
FdZAYSyYyGlrGA2y RS fQ2FFNB Sy aidldAz2yySySydaod t I NF
produit, les parkings privés étant trafiosmés en nouveaux magasins. De méme pour les
administrations du centr®A f £ S RS { Ayl tldz ljdzA yQ2yd LI a
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demandede leurs agents et a leur développement : mairie, spréfecture, hdépital, impots,
G§NBa2NBNXSX

Laquestondey 2 N¥Sa RS adlFdA2yySYSyid Said R2y O | dz OdzdzNJ
NELR2YRNB t dzyS I dz3YSyidl GdA2y Rdz Gl dzE RS Y2G2NRA&l (
services des centres villes, a une volonté de densifier mais égalenumat duction partielle de la

place de la voiture dans les centres villes, en privilégiant les circulations douces vélos et piétons ainsi

que les transports en commun.

3.2.3. LES CIRCULATIONS DOUCES

€ Les circulations piétonnes

De maniére générale, la qualides cheminements piétons est souvent déficiente (trottoirs étroits et
dégradés, absence de continuité, etc.). Plusieurs actions en faveur des piétons, pour garantir le
confort et la sécurité des cheminements, tant pour les échanges avec les quarteerpogu la

promenade dans le centrent déja été engagés et se poursuivront les prochaines années. 15 millions
RQSdzZNPa RS NBFSOGA2Y RS @2ANRSE AYy(dSaINIyd 1 LN
dans le cadre du PRU du centriée.

La mache a pied constitue un mode de déplacement non négligeable, notamment pour les
RSLX I OSYSyida GNBa O2dz2NL& o6f ™M ({YO® alfaINB R
réservé aux piétons, zones 30 ducenid f £ ST | YSY I 3SYSy (i & ménts & pie® | A N
a2y0 RAFTFAOATESA RIya OSNIIFAya aSOGSdNE Y F04&S
trottoirs en milieu urbain ou stationnement anarchique sur les trottoirs, Xtc.

Sa
B ax
y O

S

€ Les pistes cyclables

Seuls quelques trongonsssentiellemenen fagade littoraleet autour du stade olympique régional,
garantissent actuellement une pratique sécurisée du vélo.

Toutefois, le projet de sentier littoral, géré parle TGQL, A& I dzaaA S aO0OKSYl RQl
baie de Saint Paul développé en pafte NR& | (i Ide®rGilperiedtie be@réer & moyen terme un
itinéraire de qualittS i RS& 02dz0f S&a SYydASNBYSyid &aSOdNR&asSa S
sous le vent

Il est clair que la zone littoralde la Salindes Bain€ dza ICaz®aie en poursuivant vers la commune

dut 2NJi LlddzAa RS I t2aaSaaArz2y LINB dabl dofograplies LI G S
GNF OSNESS RS Ll eal3aSa YIa2SdaNE o0F2NxGazr OSyiaNBa ¢
ailleurs, le cene-ville de Saint Paul présente des atouts considérables pour le développement du

vélo: centreville plat, voiries entierement requalifiées, regroupement des équipements, volonté de
densifier.

Il est en de méme pour la zone balnéaire.
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La SEMTO propose gervice de cyclpousse a la demande dans le centibe de SainfPaul. Elle
LINRLI2AS S3FESYSyid I t20F0A2y RS @Stz2ad 9ftfS LI
permettant de transporter les vélos.

La SEM TAMARUN eargnariat avec le TCQawailleégalementsur un projet destations« vél lib»
sur la zone balnéaire.

3.3 LES PROJETS SUPRACOMMUNAUX

Il existe plusieurs projets qui vont avoir une incidence forte sur le développement urbain et
fQFYSEAZ2NF GA2Yy 3ISYSNI f Su tdrfoite cengniudfall OS YWOj¢ts, aontl dz & S
f QSOKSI yOS puSaritB 2 NASYEYAaY NBfSOS (2dza RQdzyS | dzi 2

€ Une troisiéme voie sur la RN1 au niveau de Cambaie

La Région étudie depuis la livraison de la route des Tamarins la Biéali8ay’ R'©wdig Entreo
{F@Fyylr SG [ Yot @nt buk yaarvierelj ddz0 Gafets afin de résorber les
embouteillages importants qui provoquent des arréts et des remontées de file sur la voie express a la
sortie du viaduc en direction du nard

Il convient de répondre aux &I00 véhicules par jour dans une zone éminemment stratégique
SO2y2YAljdzSYSy Gz ljdA @F RS L dza &S RS@St 2LILISNI RI
Cambaie.

e Le prolongement de la RN 7 (dite axe mixte)

Lt &Ql 8jatde ppdmMmeritiisting & connecter les communes de Saint Paul et du Port de
OSYiNB t OSYyGNBx OS ljdzA AYLX AljdzS I LludtbdedzA G S R
2f8YLAIdzS RS { I Ay{ -dille defSairtBaklila @8AE 8 &S 06 ¢4 4By 3
f 02060280 RQS(dzRSa LINBOA&aSa 02YLIWGS GSydz RS f QSEA
YSGFEEAd2S RS fQIyOASYYS wb RAGS OKFdzaasSsS wz2elt
f QLES YAEGSZtuedilerol AS SiG ¢S OSy

. A\

Pouvant servir de support aux transports en communs, cet axe constituerait a terme un boulevard
urbain nnervant la plaine de Cambaie dont le développement devrait se faire sur ces 20 prochaines
années.

€ LaRNla

Plusieurs interventions sont envisagées sur cette route qui doit servir de voie de délestage a la route

des Tamarins en cas de probléemes. Le trafic reste importantre 15000 véhicules /j entre Saint

Paul et Boucan et 9000 véhicules / j sur la portiedalSaline les Bains. Ces éléments ne permettent

LI a RQSY@A&lFIASNI £ O2dzNI GSN¥YS 1 FSNXYSGdzZNBE NB3
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Houssaye. De plus, il convient de veiller a la sécurisation de la voie passant sous les falaises du cap La
Houssaye

Les travaux programmés

- Seécurisation de la portion du Cap La Houssaye
- Aménagement de la voie régionale vélo
- Traitement de la déviation d8aintGillesles Bains

€ LaRD100 (dite voie canniére)

] 8GGS 02A85 AYAGALESYSYy( O@nyagiaSe, @Riyhet de dgsservii dzS OK S
oFflyOS aA(dzSS £ LINPEAYAGS RS f QSOKFYy3ISdNI Fdz 6t
assure la liaison entre le littoral et les Hauts de Saitdzf = Sy RSodzil yilaMdz RNER A i
au niveau dé Q 9 NJY A Bainsg@ur tiéBaucher sur la RD6 en amont de Vue Belle.

Depuis son ouverture a la circulation publiglestrafic enregistré se situe aux alentours:de

1 14 000 véhicules/jour entre la Route des Tamarins et la RN1A
9 8000 véhicules/jour entréa Route des Tamarins et la RD6

/ Sa GNIXYFTAOa (SY2A3ySyld RS fQAYLERNIFYyOS adNXGdS3aA
déplacements sur la cote Ouest.

5lya fI O2ylGAydzAdS RS& (NI} Ol dzE RQlI YSY!Il FafiserSy i ST
j dzSf ljdz§& Y2RAFAOIGA2ya RS (NI OS Ayar ljdzS £ QF YSy

€ Laliaison RD2 / RD4

[ Q202SOGAT LI2dz2NAdZA A S&a0G RS NS A S-ddird du draitsda S G f |
guartier de La Plaine. Le projet de liaisonrenia RD2 et la RD4, porté par le Département, est
programmeé pour fin 2014.

La RD2 offrira un itinéraire alternatif a la RD4, pour les résidents de La Plaine et de Bois de Nefles
notamment, et permettra un accés de qualité au réseau routier national parS OK I y 3SdzNJ RS /|
§G FAYy&aA ffSISNI 88 Y2d0SYSyda £ f QSOKFyYy3ISdNI RE

€ La voie de contournement de | 6Eperon (d®viation de

/'S LINRP2Si RS O02y(2dz2NYySYSyid RS f Q9LISNRY d4QAYyadaONR
surla RD10j dzA O2y a i A (dzS | dz22 dz2NRQKdzA dzy RSa o6 NNBI dzE
Gillesles Bainset avecSaintGillesles hauts. Cette voie doit de plus favoriser le développement

dzND Ay RS fQ9LISNRY R2yd S LINPaHoNI1309 Bgerdehty doflj dzSy
hpr RS t23SYSyida FARSazI dzyS 1T2yS RQIFIOGAGAGS | NI
a02fFANB S ALRNIAFI dzy LI NO dzNBFAY LI &al 3SNX

Ce projet est également porté par le Département et doit étre programmé pour 2015.
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e Le projet de transport en commun régional : le trans éco express (TEE)

NJ dzy NBaSldz RS (NIyaLRNI Sy
S ylridArz2yl t Ssendiiogs2deaSOGA T

Lt &aQl3IAd RS NBIFfAA
f Sa
ALRNIa Sy O02YYdzy RS f QSyasSyo

S
SEAé(]I-y’GSé NEIA2YIl S
OANDdzZ FGA2Yy RS& GNI Yy
Trois axes de travail

- Améliorer les conditions de circulation des bus grace a un maillage et des voies réservées
partout ou cela est possible

- Développer progressivement un parc de bus propres
- Garantir une nouvelle gouvernance des transports.

G SaldAYS t wHpn YAfEAZ2YyA F

Qx

[ § O2HG RS OS LINR2SiG S

Sy dzdzoNB: RS OS LINR2Si g

QX

{dzNJ {FAYyd tldf S €1 YA

S

- Prolongementddé QF ES YAEGS SydNB /FYolAS SG {Fdlyyl

- VAt AArGA2Y RS& O0lYyRSa RQFINNxG RQAZNHSYyOS RS H
nationales

- Intervention sur le viaduc du Bernica (voie lente sens Sud/Nord)

- Aménagement de lahaussée Royale / Sabiani / acces gargiére a SainPaul

- Aménagement de la RN1a entre le cimetiére marin et la rue de Paris
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4. LES BESOINS ENMATIERE DOENVI RONNEMENT

€ Préserver les milieux naturels sensibles, leur fonctionnalité et leur accessibilité

Le développement de SaiPaul passe par la reconnaissance de la richesse de son patrimoine
naturel, terrestre et marin véritable ossatuReS f QF GG NI A0 Rdz GSNNAG2ANB o
et motivation de la fréquentation touristique) et du développement économigemaie.

O

La préservation de ce patrimoine doit conduire a

- donner une traduction a la trame verte et bleWe LINBa SN A2y RSa 12ySa
majeur et des corridors écologiques qui permettent de garantir le fonctionnement de ces
écosystemes.

- Maitriser les sources de pollutionsextérieures» susceptibles de nuire a ces espaces
63SadAzy RS fQSkdzz RSa RSOKSGao
La gestion de la fréquentation doit permettReS O2y OAf ASNJ I ySOS&aaAaAiasS F
respiration et de loisirs pour les pojtions avec les enjeux de protection des espaces et des especes
sensibles.

[ I Ydzt GALX AOFGA2Y R
RAFFSNByilia ol aaraya
acceptable tout en réduisant les transports.

LR2aairAoAtAdsSa R

Sa Q
RS @AS LISNXYSI RQSyd

€ Lamaitrise des pollutions

La situation en termes de gestion des eaux usées sur le territoire communal (surcharge des stations
RQSLIzNI GA2Yy > RSTIFIAffFyOSa Rdz &otdanies)Né peipasad | A Y A
RS 3FNIYGAN Fdz22dzZNRQKdzA dzyS LINBASNBI GA2Y 2LIAYI
Bang de St Pautavines) et de la ressource en eau.

5Sa4 Ay@SadraasSySyda Sy YIOGASNBE RQpodr pléseryek ma SYSy i
dzZt t AGS RS& SldzE RS RA&AGNROdziAzy S tS8& VYAtAS
démographique tend a augmenter cette pression humaine déja fortelest dégradations
préoccupantes géirées

[ QS E S NI G S dzR 0 (i A Rnfatiod ge§ NdvellesQpbprilations et la mise a niveau des
NEaSldE RQIBAOAYMNESOBHASNBYSY G LIBNIAYSYy( REya

t PN FAfESdzNEE fF YAasS Sy LXIFOS Rdz {t! b/ R2AG &
effectifs dans les zones a enjeux.

La gestion des eaux pluviales, particulierement peu développée a ce jour, doit contribuer a la
LINBASNBIFGA2y RSa 1T2ySa NBOSLIINROSa @t SiG tAYAD

ldzaa Az 1 3 mid dé pernteabit® dizysol, Yaimysd en place de réseaux spécifique, de
zones de rétention sont incontournables pour assuieedéveloppementdurablede Saint Paul.
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La gestion des déchets étant de compétence TCO (Territoire de la Cdte Ouest), les marges de
Y Iy dzdz@BBs d@detie problématique majeure a la Réunion sont limitées dans le cadre du PLU
RS {FAYyG tlhdA & ¢2dziSF2Aax Af aQl3IAd | dz GNI GSNE R
- RS NBRAZANB SiG FTIFrOAftAGSNI £tSa OANDdzAalGa RS 02ff ¢
devrait jouer sur cet aspect,
- RS LINB@2AN) £t Sa SYLX | OSYSyida NB
la collecte et au traitement des déchets

SNISa LRdzNJ f Q.

QX

- ROAYyaONANB RSa NB3IftSa 0O Fyd £ LINB@2ANI RIyaA
PSNX¥A & RS O2vyailNdzA NB té LNJSéC)NJ\LJG)\zyé YAYAY
pompiers.

€ Lagestion des ressources : énergie/eau

l dz @dz RS& 202SOGATA OArasSa Sie palitddeNsSuienudk @ahsdigi 2 y 2 Y A
R2YI AYyS R&SVIRASWILSNBAISS E ST & O2YLINRA t f QSOKSt2y O
hdzi NB 1 LISNIAYSYyOS RQdzyS daNBIFyAaldAaz2y | YSylyl

O2yaz2yYYlFLGA2y SYSNHSGA|dzS |aa20ASSx 1 NBIFfAal GA
favoriser le développeant des énergies renouvelables sur son territoire.

Le chauffeeau solaire et la production photovoltaique, particulierement adaptés au cont®aiet
Paulois doivent pouvoir étre intégrés voire encouragés dans les opérations de logements et les
I 2 y Scivités btamment au travers des réglements.

L AL X2 4 oA

[ /2YYdzyS LR dz2NNF Sy 2dziNB s dddjponsdble da@sSle dadrelzNI R Qc
R Q2 LJS Nlviiide 2 ghdintégrant des démarches innovantes pour réduire les consommations et
faire appel a des énemg renouvelables.

Concernant la ressource en eau, les consommations augyieint F SO f QF OONRA&AS
population f QF dZAYSY il GA2y RSa&a O2ef e2d¢¥bpiemeny des driieS a G A |j d
ANNA IdzSSAs f QSljdzAt Ao NB 2igndhte RSovfcahiRécondl @i Sy 6 G Sy

- 2LJij)\Y)\éSNJ fS OANDdzAd RS RAAGNAOdziAZ2Y 002YyO0O
Ay@SaitAraaSySyida adzaNJ £ S NBaSlkdz k AYyiSNO2yySE?]
population)

- lutter contre les pertesur le réseau
- encourager une demande économe et favoriser la récupération des eaux pluviales
- sécuriser les captages en respectant les périmétres de protection

- Respecter les débits réservés
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€ Laprise en compte des risques naturels

[ S& N al dzS sontPhaticyli@emBrt prégrants dans les bas de la commune et les risques
RQSNRaA2Yy S az2yid RlIya fSa 1+dziax y2a0FYYSyid R
protection des personnes et des bieth® risque littoral (submersion marine et érosiortiere) fait

f Q202S0 RQdzy LINBYASNI LRNISNI £t O2yylAaalyOS adzNJ f

Le développement de Saiftaul doit passer par

- une prise en compte des zonages (PPR) dans les nouvelles affectations du sol
- une amélioration de la situation pour lepgé-existant» dans les zones exposées
- dzyS YIniNaRaS RS&a Ol dzasSa RQIFIIANI Gl GA2Yy 63Sa0GA:

-t Yl nGdNRAS S fQdzNblFyAalGA2Y adz2NJ €S £ AGG2NT |
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5. LES BESOINS EN EQUIPEMENTS ET SERVICES

5.1. LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

5.1.1. LES EQUIPEMENTS A RAYONNEMENT REGIONAL

Parmi les principaux équipements a rayonnement régional, il est possible de citer

- le port deSaintGillesles Bains,

- le pble Santé Ouest,

- le Conservatoire de Région

- le théatre de plein air dSaintGillesles Bains

- le parcdes expositions de Saint Paul

-t Q20aSNBFG2ANB | GY2ALIKSNAIjdzS Rdz al OR2®
- le pdle sportif de Cambaie, qui comporte notamment le stade régional olympique

5.1.2. LES EQUIPEMENTS A RAYONNEMENT
INTERCOMMUNAL ET COMMUNAL

Parmi les principaux équipements a rayement communal, il est possible de citer

- le futur complexe de dépollution de Cambaie,

- la future médiathéque du centreille

- un équipement culturel de 1200 places & Cambaie

- une école de musique intercommunale dans le cenitie

5.1.3. LES EQUIPEMENTS PUBLICS DE PROXIMITE

/| Sa SldAALSYSyida YdzZ GALX Sa SiG @GFNASa 2FFNBy
FNBIljdzSyidlFridAazy f20rfSae LYLIEIFIYydSa Fdz aSAYy RSa

principalement des mairies annexes, des équipets sportifs, culturels, sociaux et administratifs.

5.1.4. LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES

€ Les établissements existants

A la rentrée 2010¢ 2011, 14930 éléves étaient scolarisés dans les écoles de niveau primaire
publiques et privées de la commun@res de 9% sont issus du secteur public avec 13304 éleves
répartis dans 20 écoles maternelles, 16 écoles élémentaires et 27 écoles primaires.

La moyenne est de 23,2 éléves par classe dans le public avec un maximum de prés de 30 éléves par

Ot 448 t HOASNI® f R8dz S. kdangBardinelle SdiRoduefdui
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Le territoireSaintPauloiscompte en 2011, 113 établissemis scolaires, ainsi répartis
Nombr Nombr
VO b % . omb % Nombre de | Nombre de| Nombre total
RQSO2{ RQSO2 K . < P
s . colleges lycées RQSuUl of A
maternelles | élémentaires
50 48 9 6 113
5347 9583 7475 4597 27002
Source Commune de Sairaul
[ QSTFFSOGAT It 261t aSvyoftS aidlotS RSLMHzAE mn yao |
primaire depuis 2000 avec moins 670 éléves.
Lt aASYOfSNIAG [[dzS €S LIAO RQSTFFSOUGAT az2Ai0 | GaGSAy
LISNXYSGGNF RS NBRdAZANBE fSa SFFSOGAFa LI N OftraaSa

programme de réhabilitation des écoles déja en cours.

Au niveau du primaire, les quartiers en situation tendue ou particuliére sé&peron, Bernica, Tan
Rougeetlecentr @A £ £ S ljdzA | fF &ALISOAFTAOAGS RQIFOOdzSAt f ANJ
NtfS RS LlfS RiSMachugsida RIS OIFYANINGS LI N f QSEA &GSy O

€ Les établissements projetés

Les établissements primaires

Les nouveaux établissements scolaires primaires programmés sont en lien avec les grandes
2LISNF GA2ya RQIFIYSYIl3ISYSy(d S douryandgsdternie®t pbliddttork & | G A 2 y
de répondre aux besoins actuels et aux besoins futurs.

Lt &aQl 3ad

Bassin de vie de SaiRtaul centre

- La reconstruction des écoles maternelle et élémentaire du front de mer sur la rue POTHIER
en lien avec la redynana@son du front de mer envisagée dans le PRU

- [ NBFftAAlIGA2Y RQdzyS y2dz@SttS SO02tS LRdzNJ NBLRY
RS tQoilly3a S v f1 y2d@@StfS 2LISNIGA2Yy RS I %!

- [ I NBFtA&AlFGAZ2Y RQdzy 3INEP dzLISifda PRUfU cerdkdle dui G SNY'S Sy
vise le doublement de la population

Bassin de vie d8aintGillesles Bains
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- [ LIRaaroAtAdsS RS NBO?2 yes Badainide Bogrer R $errdinQS 02t S R
situé en bord de mer et de le réserver au développement touristique

Bassin de vie de Plateau Caillou

- 'y 3INRdzLIS a02fl ANBcdR#mpdemerleSt § 3Sa +t f Q9LISNRY

- Un groupe scolaire de 16 classes pour répondre aux futurs fmesié la ZAC Il
Renaissance

- [ QF3INIYRAAASYSY(d RS £QSO02tS8 Rdz . SNYAOI

Bassin de vie de la Plaine / Bois de Néfles
- Un groupe scolaire pour accueillir les nouveaux habitants de la ZAC Marie CAZE

Bassin de vie de la Saline

- Ungroupe scolaire de 16 classe$ ya £ S OFRNBE RS f Q2LISNr A2y RS
de la Saline

- [ QF AN YRA A

- [ QF ANy YRA A

Qx
(0p)
-<
w»

<
[t

RS t QsO2f
RS fQsO2f

Rdz Ij dzt NI A SNJ 9 dzOF f &

S
S RS ¢y w2dz3$s

Qx
0]
_<
(p))

<
c

Bassin de vie du Guillaume
Pas de nouveaux programmes

Les colleges

Pour ce qui concernkes colleges, au vu des évolutions des effectifs scolaires, il serait nécessaire de
prévoir la construction de deux nouveaux colléges. Ces deux établissements sont pressentis

- sur le secteur deSaintGillesles Bains au niveau de la ZAC Roquefeuil poer
capacité de 700 éleves extensible a 900 avec des équipements sportifs.

- sur le secteur de Fleurimont, Belleméne pour une capacité de 700 éléves extensible
a 900 avec des équipements sportifs.

Les lycées

Les 6 lycéepublicsexistants ne pourrat plusacclS A £ £ ANJ RQSt § dSa & dzLJLX SYSy
effectifs actuels.

Un lycée privéa été écemment ouvert proximie du college privé de Maison Blanche.
lacy’ a0 NHzOG A2y RQdzy étfedeiviSagéalladsaling: 1€ Baild @AMl A @IcBeS S R Qdz

spécifique sur le theme de la mer.

5.1.5. LES ETABLISSEMENTS DE LA PETITE ENFANCE

Devantft QA YLI2 NI yOS RSa o0Sa 6mcnn ylFAaa

2 a
enfants de0 a3ans), YdzyAOALI £t A0S &aQSad tFryO0OSS R

>
<,
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de quartier et de microstructure§ dzA GASYYySy i NBYF2NOSNI f Q2FFNB F
maternelles (376 structures collectives pour 575 places).

Entre 2008 et 2011, 16 orb ¢ créches ont été créées et 4 autres ouvriront prochainement. 2 jardins
RQSYTFlIyiGa YdzyAOALIl dzE SG p adNHzOGdzNB&a RQIF OOdzSA ¢t
SilotAaasSySyia RQlFIOOdzSAt 2SdzySa SyFlrydao

otc SyFlLyda I dz G20 listsur i 2ohihuné diz8tPdaNdarr& 200, débuD20eRSca f

 dzA O2dzNB T3oc 2 RS fI RSEYILYRS LROSYyGAStES Oz2y
Sai RS wmnIci:d Lf Said R2yO LINB@dz RSa STF2NIlia RQAY
fTAARS RS tF /1Co [Q206280GAF Sad RQ2ZFFNANI pnn LI I

5Fya OKIFIljdzS y2dzSttS 2LISNFGA2ysS Af Sald LINBQdz ae:
de petite enfancey OQSalG RS2t S OF a dedBHing55plates débuin2@1p)dzS T S dzA
adzNJ £ %!/ RS fQ9LISNRY oun LI OSa Si dzyS OdzAa ary
Lagon, 1 micro créche de 10 places a Villele, Bois de Néfles et La Saline et une de 20 places au
DdzA £ € I dzYS | Ay ai ¢gndzEpoRillayPhainet Q2 LISNF G A2y a

Une créche de 120 places eétliséedans lecentred A f £ S RS { I Ayl tldzZ RIFIya f
sera ouverteen 2012.

Une créche inteS Y G NBLINR 8Sa SadG Sy LINRP2Si RlIya S asS0OiSdz
aussi. f QSidzRS RlIya tSa yOASya t20Fdze RS fQ9t{awd
Les créches sont en général réalisées dans des batiments communaux existants désaffectés ou au

AaSAY RQ2LISNIGA2ya RS f23SySyidaz StftSa yS ysoOoSaaa

5.1.6. LES EQUIPEMENTS CULTURELS

Les équipements culturels de proximité doivent répondre a la politique ambitieuse de lecture
publique et de développement des pratiques artistiqgues souhaitées par la commune.

Lf aQl3Ad RQSIdzZA LISNJ OKIFljdzS oFaaiAy RS @AS RQdzyS °
YSRAFGKSIjdzS Sad O2YLX SGSS LI N dzy NB&ASFdz RS 0AO
guartiers du bassin de vie.

Par ailleurs, il convient de résér un réseau de salles polyvalentes de pratique artistique (musique,
RIyasds LISAYGdNBX0 RIya OKLFjdzS oFaary RS SAS SG |
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5.1.7. LES EQUIPEMENTS SPORTIFS

[ O2YYdzyS Sai RS2 tssphigfsighizd®R$ JR SY1jidzARLOF WSy (A 2 NENJ 2 d
a0l RS NBIAZ2YLFE 2ft@YLAILdzSE GSNNXAy RS F2200l ff X
LINEINI YYSE RlIya fSa 2LISNIiGA2ya RQFYSyYylF3aSySyid Likd
FAY&A jdz§S fyr yN&Sdzd Sitadz (O2WLIRIES RQSY OSNBHIZNB 02 YYdzy

5.2. LES EQUIPEMENTS DO | NF RAGTURA

[ S NBGIFINR RQSIdALISYSyida adaN £S GSNNRAG2ANB O2YYdz
trop souvent étalée, ont poussé la municipalit€ INA A f STIASNI £t Sa | OdAz2ya Sy
des eaux usées et de meilleure gestion du pluvial face aux risques naturels importants pesant sur la
commune] Sa4 G(K&s§YS&a RS f Q! RRdzOiGA2Y Sy 9l dz t2@xof S R
pluvialesont été traités enpartie kSG I G AYAGALI T »RS f QSYPGANRYYSYSyi
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TROISIEME PARTIE 1

LOETAT | NI TI AL DE
T

Le diagnostic environnemental élaboré dans le cadre du fButnit les éléments permettant la
détermination des enjeux environnementaux sur le territoire de Saint Pleest élaboré de maniere

b F2dz2NYANI dzy S AYIF3S RS fQsidld FOdGdzSt RS t QSy @A N
évolution naturelle, puis des potentialités offertes-gisisdu développement du territoire.

[ QFylFfeaS NBGUGASY(d tSa FawLsSoaa arAattlryda RS fQsil
des enjeux environnementaux au vu des portions du territoire et des themes environnementaux
concernés. Afin de simplifier la compréhension et la clarté dacument, des cartographies et
tableauxcomplétentvolontairement des explications textuelles.
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l. LAl RE DOETUDE

[ S GSNNRG2ANB s&3 082hektafds entrd it et Aoty fidurfleS pentes Ouest du
massif du Pitondes Neigg Lf &AQSGSYR RS f I NXQJAS NGEBaRsthsiauDIl £ S 3
Sud et culmine a 2 896 meétres au Grand Bénare.

Les grandes sous unités du territoBaintPauloigpeuvent étre distinguées seldifférents facteurs
relief, climat, végétat 2y > LINREAYAGS I @3SO f Qh OSIX: togsdzesSy O2 NB
facteurs étant bien sdr interdépendants. Nous pouvons distinguer

- Les centres urbains littorauxSaint Paul vill&SaintGillesles BainsErmitage les Bains

- Les centres urbainsed mipentes: La PlaineBois de NéflesBelleméne Plateau Caillou
SaintGillesLes Hautsla SalinX

- Les centres urbains des Hautse GuillaumgTran Rouge,...

- Les milieux naturels des bas et des-pentes: forét de la cbte Sous le Vent, Cap La
Hous$ & S X

- Les ravines, zones de liaison naturelles entre legdHet les Basravine Bernica, ravine Saint
DAffSAaY NIGAYS .2d2OFy /I y2(0X NAODASNB RS& DI f ¢

- [ S& YAt ASdzZE yyI FRNSIGA RREGH f. SYU MBS S al OR2X al Tl

- [ T2yS KdzYARS IRS tQ9dily3a {FAyd tlI dz

- Les milieux récifaux.

/| QSad RiErya tF 12yS tAGGHI2NI €S 1jdzS tSa YSyl 0Sa LJS:
Elles résultent essentiellement de la conjonction de deux facteunsespace relativement exigu et
une tres forte concentrationdmaine.

Moins menacésles Hauts sont néanmoins exposés a des risques de dégradation liés pour une part
AYLRNIFYOGS £ fQSNRaA2YS>S YFAA& S3tf Sysenfes etledz RSOSH
KIdzi SdzNAE RS f Qnf So

ldzaadaArz f1 YAaS SyPadas@hBoyear tat polir veilldR & prévenik lgsidommages
b fQSYQGANRBYYSYSy(d SiG LI2dzNJ FFANBS S@2fdzSNJ £ QSyasSy
pour les générations futures et en apportant des solutions adaptées a la commune et a soir.deven
[ QF22dzi RQdzyS SiidzRS SYy@ANBYYSYSyYyi(lftS | LIINRTF2YRA
RQdzyS 3AF NI yiAS 2LIAYIFHES RS fF LINAaS Sy O02YLWGS Rd
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. THEMATIQUES PERTINENTES ET COMPOSANTES
VULNERABLES

2.1 - THEMATIQUES CONCERNEES

Sans anticiper sur la phase d'analyse des impacts du PLU, nous pre@gédola mise en évidence de
thématiques environnementales dicei SYSy i O2y OSNy SSaQddgfpun$d YAasS Sy

De maniére non exhaustive, elles dressent un tableau des aspadisulierement sensiblegui
attireront notre attention de maniére plus approfondie dans le diagnostic qui suit

2.2 - COMPOSANTES SENSIBLES

€ Les espaces naturels terrestres et la diversité biologique

Le caractére insulaire de la Réunion se traduit notamment paluhNe2 LI2 NIIA 2y A YLI2 NI+ y b
végétales endémiquesla placant ainsi parmi les kot spots» de la biodiversité Cette rchesse

floristigue mais également faunistique se traduit par la présence de milieux naturels riches et variés,
OSYSTAOALIYUG t fQKSdzNB | OGdzSt £ S RS Pardf NitfoAaBddzidB & 0 |
Réunion, Espaces Remarquables du lattdRéserves nationales, Arrété de Protection de Biotope,
WSASNWBSa . A2ft23AljdzSa 52YFyAlFLfSas F2Nsi0a az2dzyaas
SaintPauloig f QSy2Sdz Said AYLRNIIyd Si& R2A0G0 siGNB AY
développementde Saint Paul a travers les actions du PLU.

€ Les espaces naturels aquatiques : zones humides et milieux récifaux

Le milieu littoral et marin de la Réunion révéle ungréme richesse écologiqyencore mal connue.

Les récifs coralliens, pour partizcalisés sur le territoire de Saint Paul, couvrent une superficie de 12

1Yy &adz2NJ fF O84S hdzSad RS tQntSsz SiG F2yi tQ2o02Si
la Réserve Naturelle Marin€étang de St Paul constitue la plus grande zommide de I'le et la plus

NA OKSS | dz O dzdzNJl dRtlkldzgéSen RéBeyvE Naduild Kidionale.

Actuellement,a pression humaine forte générdes dégradations préoccupantes dzNJ f QSy aSYo f S
0Sa YAt ASdzZEZ Si 02y aid R®dAz$ I dyr A%y62 So¢z didASIENIRz & QS C

Nous porterons donc une attention particuliere aux nombreux milieux naturels présents sur le
GSNNRAG2ANB RS {FAydG tldzZ T FFAY RQIF&adz2NEBNJ £ SdzNJ LIN
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€ Laproblématigue des ressources : énergie/eau

La loi SRU et la loi d'orientation pour I'oumeer souligne l'intérét d'une politique soutenue dans le
R2YFAYS RS fQSYSNHASS GFyd LR2dz2NI £ o62yyS (SydsS
recette de vente d'énergie) queopr I'emploi local (les énergies renouvelables et la malitrise de
I'énergie suscitent une création d'emploi local importante, en comparaison avec l'achat d'énergie
électrique issu du pétrole importé). I ljdzSaidiA2y RS f QSYSNHAS NBaids
RQFYSYIl 3SYSy (I R@dntdzielingulaireLJt dza Rl ya S

I 2YOSNYFyd 1 NE&daz2daNOS Sy Sldz LXdza RS wpn Ol
SELX 2A0GS& LkdN) tSa o0Saz2iaya Sy Stdz RS tQntSo /K
f QF OONR Met &aSpopulation £ QF dzZAYSYy il GA2Y RS & O2yei &Y Y (A 2)
développement des cultures irriguéeBar ailleurs, la ressource en eau étant inégalement répartie,

ceci entraine des réseaux de distribution importants sujets & des gaspillages sige#ell en

résulte que certaines ressources s@atuellement surexploitées, et des pénuries menacent a long

terme. Le territoire de Saint Paul ne déroge pas a la problématique de la ressource en eau.

Aussi, notre analyse environnementale laissera unenhe place a la dimension des ressources en
eau et en énergie.

e La dimension pollution : qualit® de | 6eau/ d®chet s

[ I &dzZNOKFNBS RSa adlrdAizya RQSLIzNI GA2Y> £S& LN
I?Ql-éél-)\)f)\ééSYéyG I SO dz#ontédtadkf:;defﬁb@ursl\qmédﬁcﬁ)mm?ltéé\ﬁaé)/ﬁ T
I?$3NJ-RI-[3)\2Y RS f I dezI-f)\[js DS mvestskedrnts éndzhﬁtiérfeQSyéS'

RQIF aal Ay AaasSyY adispensibrd pous ésdrver ladgRayitél desieaux de distribution et
le milieu marin etlagonaire, particulierement menacé<e constat est particulierement réaliste en
ce qui concerne le territoir&aintPaulois des efforts considérables restent a faire, et la mise en

- A 4 LA

d2dzONB Rdz t [! RSONI LINBYRNB LI NI Riya OSGdGS | Oxz2

Concernant la gesin des déchets, un Plan Départemental d'Elimination des Déchets Ménagers et
Assimilés (POBMA), ainsi qu'un Plan Régional d'Elimioatides Déchets Industriels Spéciaux
(PREDIS) ont été réalisés a La Réunismrévoient la rationalisation de llecte, du recyclage et

de I'élimination.

[ S t95a! NBGA&AS | SiGS FR2LGS S Hp 2dAY HAMMOD |
Déchets non Dangereux (ISDNB9 000 t/an) est prévue dans le bassin de vie Ouest, sans indication

quant asonirhJt | Yl GA2Y LINBOAASE RS YsYS JhiaeQque pliy A S R
stabilisation de 48 000 t/an.

[ §t2A Rdz mo 2dzZAff S0 mMdppHI NBEFIABS £ QST AYAYIl
réemploi, recyclage ou tout traitement sant a obtenir, a partir des déchets, des matériaux
NEO& Of ofSa 2dz RS f QSYSNEHAS SiG AYyUSNRAGEZ RSLIzZA &
des déchets ultimes, le déchet ultime se définissant comme la fraction non récupérable des déchets
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«dans les conditions technigques et économiques du momentinsi, le contexte réunionnais ne
correspond pas au contexte métropolitain, dans le sens ou les conditions tegroooomiques
FOlGdzSttSa yS LISN¥YSGGSyd LI a I heBlpfoRiédtiguesi a2y RQ
f OSESYLX S RS& 02dz284 RS ail fie éashctene inSulaldeNat péi? y Sl
géologique pose un probleme majeur de stockage des déchets et incite a la valorisation au
maximum

La collecte des déchets sur le territode la commune de St Paul, comme dans les autres communes

Rdz ¢/ hX S&ad OFNIOGSNRAEASS LI N RSa RAFTFAOMZ 6§Sa RQ
RSA& NMRaljdzSa LI2dzNJ £ aSOdz2NAGS RSa LISNE2yySta RS
de NBli2dzNYySYSyYyiliz @2AS y2y NB@Gsi(idzsSs O2SFFAOASY
principalement dans les écarts des mi pentes et des hauts du territoire et en particulier dans les voies
privées.

La gestion des déchets étant de compétence TCO (iegrile la Cote Ouest), les marges de
Y |y dzdz@BBs d&detie problématique majeure a la Réunion sont limitées dans le cadre du PLU
RS {IAyl tldAf & ¢2dz2iSTF2Aax Af aQlF3aAAG | dz GN¥ OSNE R
- RS NBRAZANB Sid FI OAf Al SN éndassirie Wiz dersificRisn O2 f f
devrait jouer sur cet aspect,

- RS LINB@2ANI £ Sa SYLJX |l OSYySyida NBaSN®WSa LRdz2N f Q.
la collecte et au traitement des déchets

- RQAYAONRARNBE RS&a NB3IfSa PAaRNEYBYLEBWYSYHI RREAA
N i A2 A

LISNX¥A& RS O2yaiNHzANB fSa LINBaONA LI Va YAYAY
L2 YLASNES FFAY RQIFIYSEA2NBNI £ Sa O2yRAGAZ2Yya R
prescriptions de la R437 de la Caisse NafioBa RQ! 4 & dzNJ} yOS al £ I RAS®

€ Lesrisques naturels : érosion et inondation

Les fortes pluies peuvent prendre une ampleur exceptionnelle a la Réunion en raison des effets liés

I dz NBf A/SFa REAR IIRApS B Pa 2y i NBf I 0 A FSYSyde lagddeyaesto t Sa S
RS tQntsS SiG y2G4lYYSyd |dz yA@Sldz RS { I AyBar t I dzf !
FAffSdNARZ 1 OftAYIFG2t23AS SO fF G2L12INFLKAS RS

f QSNRPaA2Yy RS&a NBf{ASTINRPS&ASEYSEA ROGMP /0K OBy § St Sz
Mafate, posent des problémes majeurs de protection des personnes et des biens.
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1. ANALYSE THEMATIQUEDELOGETAT | NI TI AL

Cette approche thématique des grands enjeux environnementaux prend le risque de
O2YLI NIAYSY(dSNI I 6dza AYD SOVRS/AGG  { LERSHYNGjAdRRRAY ySSEYVESS/ 1a SN O
0N yAGSNAEFITS &dzOOAYy OGS LISNXSGOl y dzy &istiquesl £ @ 4 S
environnementaleslu territoire de la communeéans leur globalité.

Une synthese cartographique sera ensuite présentée afin de mettre en évidence les territoires sous
pression, les atouts et faiblesses environnementaux.

3.1 - UN TERRITOIRE RICHE ET DIVERSIFIE

€ Un climat chaud et sec

Lazonequinouscondd/ S f I Ob (i S uedtesizi plisSechd yishue lek précigitations
yQe RSLIaaSyd LI a mIpYklyd [ alAazy &a80KS RdzNB
novembre) avedes précipitations inférieures a 50 mm/mois.

[ LX dz@A2YSONRS FyydzSttS Said RQSYGANRBY cnn YY OF
de 500 mm a SairPaul et de 750 mm sur la savaried. sécheresse est donc trés marqu@eis peut
étre entre@ dzLJS&pisode® pluviométriques intenses et violents occasiosrpar les cyclonesLa
alrAazy OeoOtz2yAljdzS aQsartsS Sy 3ASYSNrftS RS 2Fy@Aas

AAAAA

OSLISYRIYy(d LXda FlrAaofsS RIya OSGGS LINIAS RS fQnt s

Outre les phénomeénes pluviométriques, la cote sous le vent est soumisehides cycloniques ou
polaireso P2 ANB t RS& NIT RS YINBSI YIAa RQ2NRAIAYS @2
dépressions engendrées par les cyclones qui touckkgaiement la céte ouest, mais de maniére
Y2Aya TF2NIS jdzS RIya RQIdzZINB& LI NIASaAa RS fQntsS
RSLINS&aA2ya RQ2NAIAYS LR2f I A NBDueStheNIReEiniony & RQ2 dzSa

Le bas de SaifRaul estconcerné par leondationsSy ISy RNBSa LJ NJ 0Sa K &
YAGSlIdz RS £ Q20Sty L)Sdzi LISNIdzZNDbSNI f QSO2dzf SYSy i R
marais SairPaul

Lestempératuresa 2 Yy i (G NB & St S@SSa af d3\dEND 2YoeSS yiylS 11 2/y31zSR @ Si
entre 19 et 29 T (en été, les températures varient entre 20 et 2;°en hiver, elles varient entre 12
et 24 °C).Une variation altitudinale est néanmoins sensible.

[ e@soleillement dans les bas de la Communest maxmale: 6 a 8 heures par jour.
[ QSO L2 GNI YA LANYYIN2NI BRY $8 (6 ReFPEifericdid doveny).S RS f Q
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Températures et pluviométrie S
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Source : Météo France

Les nuages, plus fréquents dans les hauteurs, apportent des conditions plus clémentes dans les
bourgs des auts (La Saline, Le &d f | dzY S X 0

Lesventst. f I wSdzyA2y 2y L3} dzNJ 2tTedkiseS(brise3ia mer, brisd ds a
terre), et localement les foehns. Ce sont des vents faibles & modérés ne dépassant pas en général
50km/h. Les alizés sont cependant plusldo & S LJ dza a2dzi Sydza LISYRFEy (G f

RQS

Q

Atouts Faiblesses

- Littoral exposé aux risques naturels
- Inondations pendant les événements pluvieux
forte intensité

- Cadre de vie agréable
- Attrait touristique
-t NBRAALIZAAGA2YE QS yf NGEN
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3.1.2 UNE GEOMORPHOLOGIE DIVERSIFIEE

€ Les grandes unités morphologiques qui faconnent Saint Paul

De la Riviere des Galets, au Nord, a la Ravine des Trois Bassins, au Sud, la commun®ald Saint
aQSiSyR & dzNgéommfphoBdigBeY rlgtiiement simple qui est constitué de la partie
septentrionale du grand triangle de la planéze Ouest du massif du Piton des Neiges. Cette planéze
culmine a 2 896 metres au Grand Bénare.

Le territoire est formé de 3 grands ensemble®maeain relief contrasté:

1.

2.

la plaine alluviale de la Riviére des Galgtgone littorale, sur laquelle sont implantés le
OSYyGuNB @AttS RS {FAydG tldAZ Sd tQoily3

la planezede Saint Paul formée de couches successives de coulées de laves du Piton des
Neiges,constitue la majeure partie du territoiy G NB n S H dnGette Y§ (G NB
i2ySs 2NHIyAasSS Sy dzyS Yz2al OljdzS RS pu fFyaA
urbain et infrastructures Les ravines sont les gardiennes de vestiges de latatége

indigéne dles représentent leprincipaux élémentsle continuité territoriale.

f ef@ondrement du cirque de Mafatemarqué par un relief extrémement prononcé, avec son
SEdzi2ANBE fl wWADBASNBE RS& DIfSiaz &aA0dzSS Sy i NI

w» Qx

T
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