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TITRED I DISPOSEIONS
GENERALESS APRPLICABLES
ALOGENSEMBILE DU
TERRITOIRE
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Ce réglement est établi selon ladicles R.12® et A.1234 Rdz / 2RS RS f Q! NbIFyAayYSs

Article 1- Chcamp apdiGaiprpidriteialthioan terri torial du pl an

[ S LINBaSyid NBIfSYSYlG aQl LILX Alj dzS Paulf corfoyiémdrird f S R dz
f QF NI AWt Bdz] @MR® RS f QdzNDBFyAayYSo

9y @SNIidz RS5:f Q! NIAOfS [ mMHO

Le présent réglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou
privée pour I'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements
des sols, pour la création de lotissements et 'ouverture idstallations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan.

Article 2- Portet i®@®ecctive supresttdnvae codrd d'auireg le@meant relativds6 ®gar d
4 lokcddocccrugp actisi on des sol s

Il existe parallélement aux dispositions du PLU certaines législditidad 2y i RS&a STFSia a.
Sl tQdziAfA&lIGAZ2Y RSa az2fa Sid ljdaA RSYSdzNByd I LILIX A

Lt aQlF3aAxd y20FYYSyd RS&a RAaAlLRAaAAGAZ2YA adA@lyiaSao

f 1-[-S& k NIAOHSE W RQ2NRNB 1'LJdzo A O Rdz w§ Af SYSy
I 2y F2NXSY S RI1IM (RAF NIRARS RS f QdzZNB I yAaYSszI €Sa | NI
territoire communal indépendamment des dispositions du PLU

[ QF NI A Qf RdwoOd®m$ RS f QdzND I yAayYS>s Sy @SNIidz Rdzj dzSt

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que souserés de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

LQOF NI A Of SRozdMmammS RS f QdzNDFyAaYSsE Sy @SNIUdz Rdzj dzSt

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la ¢mmserva
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

1Derniére modification du 08 novembre 2009
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[ QF NI A ODPS Red®@®RS RS £ QdzND I yA&aYSs Sy OSNIidz Rdzj dzS ¢

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux ades L. 114 et L. 11 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommagegshles
I'environnement.

[ QF NI A@MmMS Rdzp @@ ®RS RS f QdzNDIFyAaYSE Sy @SNIdz Rdzj dzSt

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, lgumgnsions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectivasonumentales.

1 2-Lesprescriptions prises autitre des législations spécifiques

< A A ¥ A Y

[ S4 ASNDAGAZRSAE RQdzGAET AGS Llzof A lj-dzSRéz2 0 R & SAS | 028 dzR
FFFSOGFYd fQdziAtAal GAZ2Y 2dz dt0eh)éndzink dndeepédii§ue a2 f a
du présent dossier.

Les servitudes forestiéres et hydrauliques de passage le long des riviéres et des ravines de la Réunion
sont régies par le décret n°483 du 31 mars 1948. Ainsi, conformément aux dispositionsidietes
L.36312etR.36% Rdz O2RS F2NBAGASNE Af Sad Ay4iSNRAG RQA
m prise a partir du bord des ravines.

f 3-[-S8 LISNRA Y S HNB& -#hidREz-D2REHNRBAODENIDY A & Y S

Ces périmétres qui ont des effets surQ2 OOdzLJr G A2y SO ff QdziAt AalGAzy |
RQAYF2NNEGAZ2Y |+ dE R20dzySyGia 3INF LKAdSa® Lf AQF IA

- RSa 1T2ySa RQIFYSyIlI3aSySyid O2y OSNI S

- RSa4 LISNAYSGNBA t fQAYUSNRARSHZNI RSaljdzSta aQl LI
par les aficles L.21im S &ddzA dF yia Rdz O2RS RS f QdzNDBI y A&
LINEGAA2ANBA 2dz RSTAYAGATA RSa 12yS8a RQFYSYL 3

- RSa LISNAYSUNBa t fQAYGSNRASdZNI RSaljdzSta f QI dzi2
fSa4 RSYlIYRSa RQILHzADNINAIZYA 2RF0 8ty QdddNIeh Of S [ dm
f QdZND I yAAYS D

- 584 LISNAYSGNBE RSE %2yS84 RQ! YSYF3ISYSyld S5AFFS

- Des secteurs concernés par lalause de logement aide

N

f 4-[abc NBOALINROAG-S o RQAY LI Fyil A2y RS& O2yaidN

9y I LILX A Ol G A 2-3du Eo@ rutalQllet fappddt g&e lefsqbadesvdispositions législatives

2dz NBE3IfSYSydFANBA a2dvy8Gd8yd £ RSa O2yRAGAZ2YE RS
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agricoles vis a vis des habitations et immeubles habituellement occupés par dedatienéme
SEA3ISYOS RQSt2A3ySYSyid R2AG siGNB AYLRAasSsS t
dzal 3S y2y F3INRO2tS ySOSaaradalyd dzy LISNXYA& RS
existantes.

O« O

Sa
2y a
Par dérogation aux dispositionsdell f Ay S LINBOSRSy (X dzyS RA&GFIyOS R
 dzG2 NR&SS LI NI £ QFdzi2NAGS ljdA RSEAONDB £S5 LISNY¥AE R

tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines lip@éks documents
RQdAzNDB I yAaYS 2L o6ftSa dzE GASNBR 6X0d

Article 3- Division du territoire communal

Enl LILX AOIF GA2Y RS RHQIOMIRSOMRE VWOMzND I yAaYSSET €S NBEIE S
urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles ebnes naturelles et forestiéres. |l fixe les régles

F LI AOFofSa £ fQAYGASNARSdzZNI RS OKIF OdzyS RSudda 1 2yS
RS f Qdz2NDIlIyAaYSo

Y lclebdinbof £ 20hE v RQdAZND IV AAY S  RAGAES S GSNNM

ConforménSy i t f QIpNIRMOICR2 RBOMHSo f QdzNB | yAaYSE tSa 12yS
déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implaiiibes sont repérées aux documents
graphiques par un sigle commengcant par la lettid

A

Y 2cLebdfi oy JE20hE0VRQAZND - VA daYS L RAGAAS €S GSNNRI

I 2YF2NX¥SYSyili £ Rod BBROf BSwORADD | yAaYSIedeGsti 1T 2y S3
£t OFNYOGSNB ylFddz2NBtft RS tF O2YYdzyS RSadAySa t si
documents graphiques par un sigle commencant par la letéé) .

g 3-[-:8S LI byt 20ki tRQdzND VA &EYS RAGAAS €S

(0p))

NI

ConforménS y i t f Q& NRADOEG RBP®RSof QdzZND+F yAaYSs tSa 12ySa
la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique, ou
économique des terres agricoles. Elles sont repérées aux documents quephpar un sigle
commencant par la lettre A ».

(0p))

 4-1-S 0L biyibaf 20kt -RQdzND VA &Y S -RABAAS S SN

I 2YF2NX¥SYSyili 4 Rz DBROt BSwh@ddbl yAayYSs fSa 12ySa
les secteurs de la commune, épés ou non, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique, ou
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SO2t23A1jdzSz &a2A0G RS f QSEA&GSYOS RQdzgafes Bakutels.2 A (| (0 A
Elles sont repérées aux documents graphiques par un sigle commencant par la kettre «
 5-[cSnldtolayinafi 204 f0 cRQdZND | sik hassiiSde Riat @rivténfioiref S G S N,
spécifique

9y O2y O02NRIyOS I SO f 8 Davelapperfeit Divdble, YeSeftitomeS ViS¢ (i S G F

en six bassins de vilanset un territoire spécifiqu@ [ S& &AAE ol aaAiya RS GAS RA

S !'! LINRBLINB {(FryRA& 1jdzS S GSNNRAG2ANB RS eal FI GS
o)

[QSya8Yot S RSA Tivelldugey@rient. O2y A GAGdS €8

i le bassin de vie &aintPaul centre »

[ S& NBIESa 3IASYSNIfSa Sd LI NIAOdzZ A S NBEvret UdhJt A OF 6 f
dossier«Réglement>

9 le bassin de vie &aintGillesles Bains»
[ S& NBIESa 3IASYSNIfSa Sd LI NIOAOdzZ A S NBSEvret2dhJ A OF 6 f

dossier«Réglement>

9 le bassin de vie ®lateau Caillou »
[ Sa NB3IfSa 3IASYSNIfSa& SiG LI NIAOdzZ A S NI Evret 3dJ A O o f
dossier«Reglement>

9 le bassin de vie<la Plaine- Bois de Neéefles
[ Sa NB3IfSa 3IASYSNItSa& SiG LI NIAOdzZ A8 NBEvret4dwJ A Ol o f
dossier«Reglement

1 le bassin de vie 4a Saline »
Les régles généraleéS i LJ- NI A Odzf ASNB & F LI AOF o6t SdiviRbgua
dossier«Réglement>

(@
(p))
(@]

9 le bassin de vie «Guillaume »
[ S& NBIESa 3IASYSNIfSa Sd LI NIAOdzZ A S NBEvret6ldhJt A OF 6 f
dossier«Réglement>

1 Le erritoire de Mafate et de la zone forestiere
[ Sa NBE 3f Sa& IASYSNIf Sa Si LJ- NI A Odzf A 8 NBvéet 71duJLI A Ol 6
dossier«Reglement

Le reglement des zones agricoles (A) et naturelles (N) constiitre 11l du reglement. Celernier
AQF LI AljdzS adzNJ f QSyasSyofS Rdz SNNRAG2ANB O02YYdzy! f
et la zone forestiére.

f 6-[-S nlIliyihfi 20kt ROAZNDB YV AEYS LINB@Z2AG RS& SY

S
a

[ S LXFy t20Ff RQdz2NDBI yAaY SaredBu SN outrdfes pudlicd,Jauk
AyaidlrttlriAazya RQAYGESNEG 3ISYSNI f abhidefl @ENIEZD I DO
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Rdz O2RS RS fQdzNblFyAayYSsz Af Said LlRaarotS RIEya fS:
de la réakation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements. Les
emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et listés en annexe du dossier. Pour
RSOGSNNYAYSNI f QSYLINRA &S RSa SYLX 205 Y25df (ita  INGBIASINASHS
G2ANRST At O2y@ASyid RS LINBYRNB Sy 02YLIiS tQFES R

'daYy

f 7-[-SonlIlyioo 620k - RQAZIND Loy A&YS RStEAYAGS fSa

[ S LX Iy 20t RQdz2NBIFYAAYS RSt oyicied. Lds edainSidsstitsOS & 6
en espaces boisés classés qui sont délimités aux documents graphiques, sont régis par les dispositions
des articles L.13Q et suivantst R.1301 et suivantRdz O2 RS RS f QdzNbIl yA&aYS®

9y I LILX A OF (LAY duCo8e FbrestieNdid&fi@heBient, 'exploitation et le paturage sont
interdits sur :

1° Les pentes d'encaissement des cirques et le sommet de ces mémes pentes, ainsi que les pitons et
les mornes ;
2° Les versants des rivieres, bras ou ravines et de ddflusnts ;
3° Les abords des sources ou des captages d'eau et des réservoirs d'eau naturels ;
4° Les dunes littorales.
T 8-[-Sinldfokiyinab 20kt cROAZIND HY A& Y Sie RSEVAYAGS € Sa |
a des risques naturels

Le plan locaRQdzNbF yAaYS RSEtAYAGS €S&a T2ySa RQlIfSE St S¢
naturels. Les parties de terrains concernées et identifiées aux documents graphiques sont soumises a

des prescriptions particulieres quelle que soit la zone (U, AU, A dars)laquelle elles se trouvent.

Les ouvrages permettant de réduire les risques naturels ainsi que lestv@E& S NE S RQSy (G NJ
des constructions existantes peuvent étre admis.

Ainsi, & titre conservatoire, la commune se réserve le droit, erdzerR S QI -Rduxddé & wodmm ™
f QdzNDFyAaYS RS aQ2LJJ2aSN) Idz LISNY¥Aa RS O2yail Ndzi NJ
NRAaldzSa ljdzA az2ydG Sy alb LlaaSaarzys [jdzS fF &SOdzNR
 dzA A Qk YRBBIG YR YYSyd RSA NEIf S& SGlofAda LINIES
G2dza £8a OLa 26 tQ2y O2yylnd tQ8SEAAGSYOS RQdzy N&
RQlFdziNBa 2dziAfa RS LINBOSYyiUA2Yy ®

Article 4- Adaptations mineures

QRYTF2NN¥SYSyil E19RA4 M2 ROt S| ¢ @EaND I YA &YS
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Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Conformément aux articles R.4215, R.42118 et R.42:H ¢ Rdz O2RS RS f QdzNB I YA & Y

Des adaptations mineures aux regles 3 a 13 établies pour chaque zone, rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes, peuvent
SUNB | OO2NRSSa LI NI RSOAaA2Yy Y2UA@BSS RS f Ql dzil 2 NR @
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Titre 2 ¢ Livret 1¢ Bassirde vie Saint Paul centre

Livretl

Bassin de vie

«SaintPaul centre»

TITRED I 'DISPOSITION S
APPLICABLES AUXZONENES
URBAINES ETA
URBANISER DUWBASSIN DE
VIEEDEISSAINTT PAUL
CENTRE
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ZonesUla, Ulb, Ulc, Uld, Ulf, Ulg, Ulpru, Ulpso

ZONES Ula}Uib,
Ulc, Uld, Udf, Ulg,
Ulpru;, Ulpso

Caractéere des zones donné a titre indicatif

Zone Quartiers concernés Vocation Formes urbaines attendues
Ula Hyper centre Mixité de logementscommercesle | § front bati continu implanté a I'alignement
deétail et services 1 aspect: R+2+comble en front de rueR+3
combleSy OdzdzNJ RUnt 21
1SaL) 0Sa @SNIa Sy Odzdzn
Ulb Caverne Zone résidentielle mixte 1 bati discontinu en recul 8lignement marqué par
cléture
Etang 1 aspect : R+3+comble
1 espaces verts sur rue dans la madgeecul ou en
Jacquot OdzdzNJ RUNE 2 G @
Ulc La Butte Zone résidentielle mixte offrant dg § alignement marqué par le bati ou la cléture
possibilitésde densification { aspectR+4+comble
1 espaces verts sur rue dansrarge de recul ou er
OdzdzNJ RUnt 20
uld Rue de la baie Zone résidentielle mixte marqu€ § densificationimitée
par un aléa cotier 1 aspect: R+1+comble
uif Grande Fontaine, Zone résidentielle mixteffrant des | § bati discontinu en recul et alignement marqué p
Bouillon, Savanna possibilitésle densification cloture
1 aspect:R+2+comble
Ulg Grand Pourpier, Zones résidentielles dont g { tissu urbain aéré et verdoyant
Cambaiel aperrige caractére doit étre préservé {1 aspectR+1+comble
Ulpru 1. Pdle entrée de ville 1. Usages mixtes logementy 1. Verticalisation / densification
équipements, serviceg
commerces, espaces publics
20 | O0dzSAt RQl Ol
2. secteurs diront de de loisirs 2. Urbanisme de plotsnénageant des percée
mer GradzSttSa adN) t Q2 OSt
Ulpso Grand Pourpier Pble Sanitaire Ouest Verticalisation et densification
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Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 1¢ Bassin de vie Saint Paul centre
ZonesU1la, Ulb, Ulc, Uld, U1f, Ulg, Ulpru, Ulpso 10

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

¥ 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementagesmettent a des conditions de
RA&GIYOS fQAYLX FYyldlFdA2y 2dz fa0Sdesd Bafitatorssyet RS 6 N
AYYSdzot Sa KIFIoAGdzSEtSYSylG 200dzJSa LI NJ RSa GA SN
imposée a ces derniers a toute nouvelle constion et a tout changement de destination
LINBOAGS t dzal 38 y2y |3INRO2tS ysSOSaaArdalyd dzy LIS
de construction existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute constructiondoit
respecter les prescriptions prévues pes Plansle Prévention desRisques (PPR)

1 1.2-Sontinterdits

1. LescondlbzOG A2y &> 2dz@NJ 384 SG GNI Ol dzE £ RS&GAYLFGA2)
2. Les constructiongyuvrages et travaux destinationagricole.

3 Wigyl3ISySyid RS GSNNYAya RSatAysa t fQF OOdsSAt R
O2RS RS fQdz2NblyAaYSo

Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Y 2.1-Rappels

[ OSRAFAOI A2y RSa édine (deztidBldratiof préalabie? cxvidrmiéBentl adia NJ
délibérationdu ConsdiMunicipal du 6 décembre 2007.

1 2.2-Sontadmis sous condition

S dza NBASNIBS RQs i NENAGRYYILH (iAA20yE 3S étRI€l pO@RDimafSRaYcSsy” (i
échéant:

Q)¢

1. Lesconstru¢ A 2y & t dzal 3S RQI Quirdgidd deSIEPEAR AN Ip &GS 215 & 2y

LI & &dzaOSLIWiAofSa RQFIINI OSNI £ Sa NRaldzSa RS ydzi
2.[ F NBO2yaldNHzOGAZ2Y t f QARSYGAldzS RQdzy ()NG\\AY@)/[’J
lorsqdzQAf | SGS NBIdA ASNBYSYyld SRAFTASTI t fQSEOSLIIA
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

3.
T 9y OFL& RS NBIfAALGARZY RQOdzy LINRPINI YYS RS 23S
supéiieure ou égale a 1 800 mAn minimum de 30 % de la programmation logement doit
étre affecté a des logements aidés de type logements locatifs sociaux (LLTS, LLS, PLS)
représentant au minimum 30% du total de la SDP affecté aux logements. Le chiffre obtenu
par application des régles énoncéeglessus pour le nombre de logements sera arrondi a
I'entier supérieur.
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T 9y OlLa RS NBIfAallGA2y RQdzy LINPINIYYS RS Hn f2
SaiG AYFSNASIINE t ™M ynn programme de lo§ementsidént 1R S NI | €
surface de plancher est supérieure ou égale & 1500 m? et strictement inférieure a 1 800 m2
30% du nombre de logements de ce programme doit étre affecté soit a des logements aidés
(de type logements locatifs sociaux de tyhd §, LLS, PLS) soit a des logements en accession
sociale de type PTZ ou PSLA. Les chiffres obtenus par application des régles énoncées ci
dessus pour le nombre de logements seront arrondis a l'entier supérieur.

1 Lorsque le programme de logements est réplis & dzNJ dzy’ G SNNJ AY t+ RSaGAy
qui couvre une surface de plus de 6 000 86 du nombre de logements devra étre réalisé
sous la forme soit de logements locatifs sociaux (de type LLTS ou LLS ou PLS), soit de
logements collectifs en accessioncile de type PTZ ou PSLA. Le chiffre obtenu par
application des régles énoncéesdeissus pour le nombre de logements sera arrondi a
I'entier supérieur.

Nb de logements locatifs aidés [LLTS, LLS, Nb de log en
Nombre de logements SDP PLS) (PSLA ou PTZ)
=20 < 1500 m? pas d'obligation pas d'obligation
30% minimum du nb de logements
PC ==20 < 1500 m? / q

(arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de _ 2 2 30% minimum du nb de logements
logement = 1500 m? et <1800 m (arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

30% minimum du nb de logements (arrondi au
== 1800 m? nb entier sup) et représentant au moins 30% de pas dobligation
la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de
logement

Nb de logements locatifs aidés Nb de |

Surface du périmétre du PA (LTS, LLS, PLS) g

en

< 6000 m? pas d'obligation pas d'obligation

PA

30% minimum du nb de logements (arrondi au nb entier sup) :
- soit en locatif aidés (LLTS, LLS, PLS),

- 50it en accession sociale de type logement collectif en PTZ,
- soit en accession sociale PSLA (individuel ou collectif).

>= 6000 m?

/| SGGS RAaALIRaAAGAZY yS aQlFLLIXALdzS LFa & fF ONBIQ
f Q' RYAYAAUNI GA2Y Lz f Alj dzS @
Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au

public ettconcioon d'icteais oun vod:6 @iceciessiuaulix voi es  C

¥ 3.1-Rappel
1. hy SyiSyR LI N @2AS RQlIO00s8azx (2dziS @rakld Si a
circulation des véhicules motorisés.

2. Toute unité fonciere enclavée est inconstructibiuf si le demandeur ou le déclarant dispose
RQdzyS aSNWAGAzZRS RS LI aal3S LISNXYSGalyd RS fF
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i 3.2c/ 2V RNGAZ2YV. RQI O0s8a | dzE @2ASa

¢2dziS 2LISNI A2y R2A0 LINBYy RINBqué ISterMii gstirivedavi deRiéuk OO 8 a
2dz LJ dzaASdzNB @2ASazx tQl 00sa adzaNJ OStfSa ljdzh LINB & S
étre interdit.

Les acceés doivent étre adapté D2 LISNI G A2y SG | YSYylF3ISa& RS Tl oe2y ¢t
circulation publique.

Les caractéristiques des accées doivent correspondre au gabarit deslgghieuant accéder au terrain

Si siNB O2yedzSa RS Tl 2y ts. RISsdbivent peimstiddé satisfainé |y dzdzd
fSa SEA3ISyO0Sa RS I &aSOdNARGSzZ RS tI RSFTSyasS 02yl
Pour minimiser les accés directs sur la voie, les divisions parcellaives ete batir devronprévoir

une@2 A S R QI O GéxdparceiRyavbary sbrimie dedesserte publique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs, la conception desinteie®es de
f Q2LISNF A2y RSONI
- O2yaSNIBSN) £t S& dzal 38Sa LMASG2ya SEA&GL
- privilégier le raccordé Sy i  dzE @2AS5&4 RS RSaasSNuLS SEG:
terminaison en impasse.

1 3.3c¢c Conditions de desserte par:lesivoies ouvertes au public

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines des voies publiques ou privées doivent

étre adaptéesd QA YLIR2 NI yOS 2dz £ fI RSaAGAYylFrGA2Yy RSa O2ya
LISNXYSGGNBE f QF LIWINROKS Rdz YIFIGSNARSE RS tdzidS O2yidNB
ordures ménageéres.

- Les voies devront avoir une emprise minimage35 m.

- Pour les opérations comportant au minimukf logements oul0lots, elles doivent avoir
une empriseminimale de 5m, sauf en cas de voie a sens unique.
-/ Sa SYLINR&ASE LRdAdNNRYy(d siGNB NBX@dzSa t I KI dza

Les voiemouvellement crééesde plus de&s0 m de long se terminant en impasse doivent étre
aménagées avec des aires de retournement accessibles de telle sorte que les véhicules de lutte
O2yGNB ft QAYOSYRAS Si RS O2 fareSl@nit@&r. RSa 2 NRdzNB a

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6oe aulpcirdi® ®ldewctimsikeeniitt ® et dbdédassainiss

1 4.1-Alimentationen-eau potable:et sécurité incendie
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Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a&résdz LJdzo t A O RQlI f A YSy
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzy S RSFSyaS O2yiNB ft QAYyOSYyRAS &aStz2y fSa RAALRAALD

Y 4.2- Eauxusées

Toute construction ou installationonivelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de faconv@ipétre mis

hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celuici réalisé.

Y 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux ®3(SREP) en viguelres
FYSYlF3aSYSyida NBIfAASEA adzNJ dzy GSNNI AYy R2AGSyid siaN
des débits de pointe des eaux pluviales, en prigré@ginfiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réeglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

I dz NI OO2NRSYSyid | dz NBa&aSldz 02ttt SOGAFT SEA&GSYyd oy
doivent permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.

1 4.4-Réseaux divers

t 2dzNJ 2dzi S O2yaidNUzOGA2y 2dz AyadlttlrdAzy y2dmSt
1St SO2YYdzyAOlFIGA2ya R2AGSYyld siGNB O2 yhoawet le @seaud 2 dzi S N
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs de plus de 5 lots ou logements, la
conception privilégiera les dispositifs collectits productionet de distribute Yy RQSYSNHAS> S
aux réseaux de télécommunications.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo
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Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
ermptei sielsuep b lidagwesc ou doéusage publ i

f 6.1-Champ @1 LI A Ok GA2Y SU RSFAYAIAZY

[ S&a RA&LRAaAAGA2Yy A Rdz LINBaSyid FNIAOES a4l LIIX AljdsSy
ouvertes a la circulation générale, existantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiqueOnentend p NJ @2A S RQI O008§azx G(G2dziS @2AS Si &€
ouverte a la circulation des véhicules motorisés.

bS az2yid LI a O2yOSNYysSSa LI N OSGGS RAAldéEtod A2y f S
réaliséesur une méme unité fonciere.

[ 2NBIjdzQAtf SEA&GS dzy SYLX | OSYSyd NBaSNIBIS LIR2dzNJ €|
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé sachant que les emplacements
NBaSNWSa az2yil LRaArAdArAzyysSa adz2NJ t QFES RS fF @2AS8 S

Excepté enzone Ulpray Ol & RQAYLX Iyl GA2y RSa ®&Rwa aMdzO0GA 2y
Of 6 (dzNB aS5NI SRAFASS adNJ f QFfAIYSYSylo

5rya £S5 OFa RQdzyAGS TFT2yOASNB &AGdzSS t tQly3Ifs RS

Les saillies sule domaine public alcons,coffrets électriques, descentes d'eaux pluviales et de
raccordements de fluides, équipements technigues) ne sont pas autorisées.

f 6.2-Reéqgle générale

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sbatdits dans la
marge de recul quel que soit le niveau.

f enzone Ula

1. Cas général
[ Sa 02y aiNHzOGA2Yya &Qalxidiou gell SRS VIR B.St QD A Y 828Sy

2. Le long des portions de voies suivantes

A rue Marius et Ary Leblond, entre la rue Suffren et la plaéaéral De
Gaulle

A rue du Commerce, entre rue Suffren et rue Labourdonnais,

Les constructions devront comporter a hauteur dti dtage, sur toute la longueur de la facade, un
ol tf 02y R Qir/dél,5mensHlE:dzNIe domaine puhlic

3. Enbordure de la Chaussée royale
Les constructions devront étre implantées Q1 £ A Iy SYSy (i S hauteubS@ini@algnigé | @2 A N.
(cf. art 10) d&© m.

AFRSt £ RQdzyS KI dzii SdzNJ RS dn reviat du nS de lade@ddelzy S & LJ2 dzZNNZ y |
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f enzoneUlb

1. Cas général
Les constructions devront étre implantées en retrait 3len minimum de la voie ou de I'emprise
publique.

2. Le long de la rue Labourdonnais

1Sa O02yaiNHzO(lA2ya LRINNRY(G aQBMbhihimgmi SNI £ f QFf A3y

3. En bordure de la Chaussée royale
Les constructions devront étre implantées 0+ £ A Ay SYSy (i S hauteuS@ini@algieé | @2 A N
(cf. art 10) de© m.

AuR S £ hRuledryieS9 m, les volumes pourront éie retrait du nu de la facade.

4. En bordure du boulevard du Front de mére2 dza lj dzQ | dz 6 2 dzt S@F NR Wl 026 RS
Les constructions devront étre implantées en retraittimminimum deQ S Y LINA & S LJdzo £ A |j dzS

f enzoneUlc

1. Cas général
[ Sa 02y adNHzOGA2ya LISdz@Sy G s i NB 3mvindhumddilSvBidout QI f
de I'emprise publique.

2. En bordure de la Chaussée royale

Les constructions devront étre implantéessam & G NA O SYSy & R Qunefth@utefirA 3y SY Sy |
minimalehé (cf. art 10) d&© m.

ArRSf £t RQdzyS KI dzi SdzNJ RS dnrefrait di nd de lada@ddelzy S& LJ2 dZNNER y

3. En bordure du boulevard du Front de mér2 dza lj dzQ | dz 6 2 dzt S@F NR Wl 026 RS
Les constructions devront étre implantées retrait de8 mminimum deQ S Y LINRA & S LJdzo € A |j dzS

 enzonsUild, Uff, Ulget Ulpso

[ S8 O2y&aGNHOGAZ2YE &TJmminidurh geliedndBepiiblighey NBGNI A G RS

Y enzone Upru

1. Cas général
[ Sa 02y aidNHzOGA2ya LR dZNNER Y ide rat@ity céluiti meypauBaNekcéderf6 Q1 £ A 3y
metres.

2. Le long de la rue Général De Gaulle, entre la Chaussée Royale et la rue Achille Prémont
Les débords sur le domaine public sont autorisés a partir de 3,5 métres de hauteurs sur toute la
longueur de la fagde, dans une limite de 1,5 metres de profondeur.
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1 6.3- Exceptions

Des implantations différentes de celles définiedessus peuvent étre autorisées

-1 fQIEtAIYSYSY(d LIRdzNJ £ Sa SIdALISYSyda G§SOKYAI dzf
la gestion def QS dzz t fF RAAGNRAOdziA2Yy RQSYSNHAS 2dz

ordures ménageres,
- Dans une bande comprisgdi NB f Q letf3 m&rgspouSa/rdiisationt QSEG Sy arz2y

de constructon®uA Yy &Gl f f F A2y a ySOSaal ¥mRdlectfdzE & SNIA O

- ApartrRS f QFf A3ySYSyid LIRdzNJ tSa 02y ailiNHzOGA2Yy A

Ay

publique et cellesituées & QA Y 0 SNRA SdzNJ RQ2LISNI GA2ya FlAalyd

NBaz2NLIWiA2yY RQKIFIOGAGFG Ayalf dzo NB

- Lo tQrtaA3z W&\@és‘zfué:tiomangzquorhab[taple limitée a 25 métres carrés
RQSYLINR &S | hsaimatie S,5 M. dzi S dzNJ

- A partir de 1 métre pour les piscines enterrées par rapport au terrain naturel et leurs
locaux techniques

- A partir de 2 métres pour les piscines magées hors sol et leurs locaux techniques

- 5Flya t£S Ol a RS {NlsaélédationrRals8esui Gng sohstrytton 2 dz RS
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour

O2yaSNIBBSNJ dzy S KI N¥Y 2sfric®n, RQSyaSyotS RS I 02y

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de

O2yaSNIBIFGA2y RQIFNDNBa& NBYI Néxidans (obarticle dz RS LIX |

13.3).

- En centre urbain historique (zone indicéax), en cas de démolition/recstruction
RQdzyS YIA&az2y AYRAGARISEtSo

-1 fQItAIYSYSY(d LIRdzNJ £ Sa Ydz2NE RS Of & G dzNB @

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatess mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte les éléments de modénature, les débords de toiture, les
RSaO0Syi(Sa RQlésrampa LIR QP O DigsS&émheatsaithitecturaux niles parties
enterrées de la construction.

1 7.2-Regle-générale

9y Ola RQAYLIXFyGlradAaz2zy Sy €fAYAGS &ASLI NI OGAOSS
apparentes des pignons aveugles

Toute partie debatiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.

dzy



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 1¢ Bassin de vie Saint Paul centre
ZonesU1la, Ulb, Ulc, Uld, U1f, Ulg, Ulpru, Ulpso 17

f enzoneUla

Dans une bande dd0 m mesuréeLJr NJ NJ Léodgrislide ta voie@b rezde-chaussée de
O2yailiNHzOGA2ya RESSBYAY X i SIBa S BdpEeRFeas dedtraltl dzi NB @
un recul de3 mminimumest obligatoire

AWRSt £t RQdzy SOYRAYaSia dyNBSS R .Gmigdisdde laJudeslconstructiopourront
AQAYLE ' yiSN) Sy midniundde@m.l yi dzy NBGNIF A

f enzoneULlb,

Chaque construction pouad Q A Y LI |y linfite\NsépardeiMg sdryirfe longueur maximale de 18 m.
Dans une bande de 3 metres a compter de la limite séparative, la hauteur maximale autorisée sera de
9m.

En cas de retrait, un recde 3 métres minimum est obligatoire

f enzoneUlc

Chaque construction pourda Q A Y LJX | v (liited sépdrtiaRU uizé longueur maximale de 18
m. Dans une bande de 3 métres a compter de la limite séparative, la hauteur maximale autorisée sera
de 9m

En cas de retrait, un recul de 3 métres minimum est obligatoire

f Uld U1lf Ulget Ulpso

[ Sa 02y a i NUzO G Aadter dur Ui elnblIMdteyséparativeA e tlibix de la limite séparative
portera sur celle qui accueille déja une construction rivegaiontigué.

Dans une bande de 3 métres a compter de la limite séparative, la hauteur maximale autorisée sera de
9m.

En cas de retrait, un recul de 3 métres minimum est obligatoire

f en zones Ulbet Ulcppourles parceldds meren bordure de la Chaussd&koyale

5l ya dzyS o6FyRS RS nn,chague cohdtrudtibdieda aRSK YILJ I fyAGBYNS YaSyNd
limites séparatives, sur unengueurmaximale del8 m Dansune bande de 3 metres a compter de la
limite séparative, ldnauteur maximaleutoriséeserade 9 m.

En cas de retrait, un recul de 3 méetres minimum est obligatoire

Y enzone Upru
| KFljdz§ O2yaiNUzOGA2Y LI2dzNNI aQAYLX I yiSNI adzNJ dzy S f

En cas de retrait, cehgi ne pourra excéder 5 métres
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1 7.3- Exceptions

Des implantations différentes de celles définiedessus peuvent étre autorisées

- Dans une bande comprisentee la limite séparativeet 3m pour les équipements
0§SOKYyAljdzSa tASa t I &SOdzNR GSZ3stibutiday a SNIIA O
RQSYSNBAS 2dz t dzy t20Ff RSadGAYyS ldz at2011+ 3

- Dans une bande compriseydi NB f Qlef 3 A&fS Y&y la rdlisation,

f QSEGSyairzy eulnstal@iohd Gébedzaiigsh &1y services publics ou
ROAYGSNsG O2ft SOGAT

- Dans une bande comprisetee la limite séparativeet 3m pour les constructions
AYRAGARIZSStE £ Sa TFrAaalyd € Qzase&iat RO\ SNASAAANT |
RQ2LISNI GA2ya FrAalyld £Q202S0 RQdzyS LINE OSRdzN

- Pour les consuctionsannexessur les deux limites séparatives en angle limitée a 25
YS§GNB OF NNB RQSYLINARAS | SO dzyS KI dzii SdzNJ I dz ¥

- A partir del metre pour les piscinest leurs locaux techniques

- 5lya t8 Ola RS {N3uBlévdrarréRiseéshriire yoastneyor 2dz RS
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,

LJ2 dzNJ O2y ASNIISNJ dzy S KIFINX2yAS RQSyasSyotS RS f

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
conservaton @ ND NBa NBYI NJjdz2r 6t Sa 2dz RS LX Fydl dAz2
article 13.3).

- En centre urbain historique (zone indicée ax), en cas de
RSY2f AGA2YyKkNBO2yailiNHzOGA2Y RQdzyS Yl Aazy AYyRA

-1 fQItAAYSYSY(d LIdzNJtSa Ydz2NE RS Of s GdzNB @

S
S

Q)¢

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux batimergst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la fagade de la construction au point le piteche de la construction en vésvis. Ne sont

LJa LINA&a Sy O02YLIiS tSa StSySyida RS Y2RSyl (dz2NBx f
les éléments architecturauxf( glossaireni les parties enterrées de la construction.

1 8.2-Régle géneale

 enzones Ula, Ulb, Ulc; Ulf \étd)Llpso

[ QAYLIX FydlFGdA2Y RS L) dzaASdzNB oNOGAYSyida adzNJ dzy S Y:
distance séparant deux batiments soit au moins égdara
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f enzonsUldet Ulpru

Lt yQSaid L& FAES RS NrBafSo

1 8.3-Exceptions

Les implantationsuivantes e sont pas réglementées

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SaiGA2y RS tQSkdzz t f RA&AUNROdzIAZY RQSYS]
ordures ménageres,

- pour larélisationf QSEG Sy aA 2y oRifstallaioyisinéctkHabe$ aug v &
ASNIDAOSAE Lzt AOa 2dz RQAYGSNB UG O2ftf SOGAT

- LJ2dzNJ £ Sa O2yaidNMHzOiGA2ya AYRAGARISEtSa FlAa
situées & QA Y (I SNR SdzNJ R Q2 LESNdyUSA 2LyNER OFS RAdENBY (IR & NP0

ROQKIFOAGEFG Ayal f dzo NB

- pour les constructionannexes norhabitables.

- pour les piscinest leurs locaux techniques

- RFya tS OlFa RS (NI} gl dzE Ré&ésisbryuaer 2y s 2 dz
construction existante régulieremengdifiée qui ne respecte pas les A o
dispositions précédentes, pour conserver une harrSioni RQSy asyofS RS f
construction

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de facade etinclura la hauteur des déblais etmblais parapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesuréeerticdementjusqu'au
faitage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS I 02y aid NHzOGUA2Y YS&adzZNBS @S|
f QS32dzi Rdz G2A0 2dz dz a2YYSG RS £ QF ONR (8§ N.

9y tQr6a8y0S RQAYRAOFGAZ2YS I hiutedzaSaimge (). EA Y S &
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Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévupar le PPR.

Y 10.2- Regle générale

f enzoneUla

M® t 2dzNJ fSa O2y a idébzOne Abandel de A% i Ydeliglheydricomptée
horizontalement depuis la limite de la vaie
la hauteurmaximale héest fixée @ m;
la hauteurmaximale hfest fixée al3 m

H® t 2dzNJ fSa O2y a débzOne Abandel de AR in Ydeliglheydricomptée
horizontalement depuis la limite de la voie et jouxtant un batimentplies de3 niveaux
apparents comblesompris:

la hauteurmaximale héest fixée &2 m;
la hauteurmaximale hfestfixée al6 m

3.t 2dzNJ £ Sa 02y a i Nddaieih dexgfté badd@deymit | y i y i
la hauteurmaximale héest fixée a2 m;
la hauteurmaximale hfest fixée a6 m

f enzoneUlb

la hauteurmaximale héest fixée a2 m;
la hauteurmaximale hfest fixée a6 m

f enzoneUlc

la hauteurmaximale héest fixée &5 m;
la hauteurmaximale hfest fixée a9 m.

 enzonsUld et Ulg

la hauteurmaximale héest fixée & m;
la hauteurmaximale hest fixée @ m.

f enzone U1f

la hauteurmaximale héest fixée &8 m;
la hauteurmaximale hfest fixée a3 m
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 enzonsUlpruet Ulpso

la hauteurmaximale héest fixée 80m ;
la hauteurmaximale hfest fixée 84 m

1 10.3- Exception

[ I KI dzi SdzNJ RSa O2yalimdledénte® ya adzh gl yiSa yQSad LI a
- pour les équipements techniques liés a la sécurité, & un service public, a la gestion

def QS+t dzz t fF RAAGNAROdziAZ2Y RQSYSNHAS 2dz bt dz
ménageresaux ascenseurs,

- LIRdzNJ £ NBFf A&l (A 2j6ms od isilatibSsyhacksgajffes &8 02y & i N
aSNWAOSE Lizo f A OBauledzokeUly, VB NHdet Wgrd, f SOGA T

- pour lesrampesR Q | @raitdyennetérendues nécessairs par ka configuration
de la parcelle

- RFya tS OFa RS (NI gl dzE RASE suSyAd dolsifuEtion2 dz R S
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
conserverune harmoBi R QSy aSyYot S RS I O2yaidNHOGAzZY

- La hautar des constructionsusvantesest réglementéalifféremment:

- Dans les secteurs soumis a un risque natfodlou moyen et délimitésaux documents
graphiques, toute construction nouvel@urras G NB | dzZ3YSy 1SS RQdzy Y§ il

- Pour les constructions annexes non habitablesdateur maximale est fixée a 3,5 m.

St 2dNI 84 O2yvalNHOG AR KD SEAASAK Y i 2 § 8@ yaaNI R
f QOSEOSLIiA2Y RiBa2 dz 2y Sdry 3ahiseydds donstructions sera
limitée & R+1 sur uneistancede 10 métres & partide la limite de lazore t f QS E OS LJi
des parcelles situées le long de la Chaussée Royale.

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

[
pufi
w
QX

[ QF LSOOG SEGSNAR SN O 2 yabdrdsHabt indisgogiables cela sigdifieY Sy I 3

j dzS f QI LILJ NByOS RSa oNGAYSyGasxs S GNIAGSYSyld R
ensemble cohérent.
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C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (fagades et toitures) ainsi que les plantatons,
GSNN} aasSySyida Si tS& YIFIGSNARIdzE Fdz a2t TFTSNRYy
harmonieuse@2 A NJ S3F f SYSy G IINIAOES mMo0O Y Afa& RSONRBYG s

Y 11.2- Reglegénérale

Toute construction doit prendreye 02 YLIG S f QSa LI OS ljdzA f QSY@ANRY Y ST
Ot AYIF(G RS f Qhlaiz8pagiaphieBlalngdértidry dxidtante, les constructions voisines, la

forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur l'impleamates batimentsleur

orientation, la composition de leurs facades, le choix des matériaux apparents et des couleurs.

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNMzZANB LISdzi siGNB NBFdzaS 2dz y.
prescriptions spéciales, si la constructiorNda a I aAddz-r A2y X azy @2t dzyS 2c
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractere ou a

f OAYGSNsG RSa tASdzE | g2raraylyias +dzE &aAdG8a Si
perspetives monumentales.

f 11.3-Volumétrie

La volumétrie gnérale de chaque construction devra étteNJ A G SS LI NJ f QF aa2O0Al
volumes qui devront se distinguer les uns des autres par leur hauteur, leur matériau et leur forme (voir
annexe).Cette dsposition ne concerne pas les constructions de type villa individuelle ederez

chaussée delain-pied.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction.

Font partiedel O2y adNXzOGA2y Y fSa yiaSyySa RQSYA&aAzya
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire {ehauffe
panneaux photovoltaiques), les appareils de climatisation, les cige®ia S SEG NI OGS dzNE&
OAGSNYSa RQIOOdzydzZ F A2y RQSIFdzd Lfa | LI NF¥nadNRyYU
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect

des couvertures et terrasse Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.)
pourront étre imposées.

Y 114-Facades

¢2dziSa fSa& Tl el RS& RQdzy Svisiblesané dalz@ubligqieydevroytt Btiel Y Y Sy |
compoges sans disparigfouverture, rythme profil, matériaux, etc.)Les murs pignons, mitoyens ou
non, laissés a découvert doivent étre composés en cohérence avec la fagade principale.

Toute ouverture devra comporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et
la protectiona la pluie, au vent et au soleil (varangue, débord de toit, casquette, auventSolisé
claustras, etc.) (voir schémas en anneg&ules les jalousies et les volets a projection persiennés sont
SESYLIiS& RQl dz@Sy i o
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La rénovation des facades des batmeprésentant un intérét patrimonial doit étre traitée avec un
a2dzO0A RS O2yaSNBIGA2Yy Si RS NBadGldzaNIGAzy RSa Ol
matériaux, etc.).

Les matériaux et les couleurs employés poufdeadesseront choisis :

Pour donner une qualité architecturale aux batiments,
Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains ou périurbains
Pour préserver les paysages de S&atll,

1 Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat
Sont interdits :

= =4 =

1 Les assemblages hétéroclites de matériaux de facade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

T tQSYLX 2A t ydz RS YIFIGSNRARIFdzE LINBFlI oNAIjdzSa RS
ondulée, fers a béton, etc.).

f 115-Toitures

Pente

Sauf en zones Ulpret en Ulpso, pour les constructions ou installations nécessaires aux services
LJdzo £ A Oa 2dz RQA Y (S Niltiels € ¢ dnrfex@ded corstruétiéhd dewradtiavoly g G &
architecture de toit & versantsteelleOA O2 dzONA NI Fdz Y2Aya cE: Rdz @2f
extension du bati existant, les toitures existantes pourrétre prises en compte. Les toitures
secondaires (auvent, retroussis, appentis, etc.) ne seront pas comptabilisées.

La pente desersants sera comprisentre 25% et 100%

{QAf & | dziAftA&FGA2Y RS YFGSNREFdzE yIF GdzNBfta 6061 N
importantes pourront étre autorisées.

Seront autorisées les ouvertures en toitures comme:

1 Leslucarnes pour dg pentes de toit supérieures a 60%,

1 Lesouteauxpour des pentes de toit a partir d&5%.
Les lucarnes et outeaux devront comporter des éléments architecturaux permettant la protection de
la pluie, du vent et au soleil (débord de toit, casquette, voletisgisoleil, claustras, etc.) (voir schémas
en annexe).

Couleurs

' TAY RQ20GSYAN) dzyS YSAtfSdzaNE AyGSAINI A2y REya f
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs clalees (es tons blanc cass#gis bleu,

vert, rouge), les couleurs de matériaux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisées, les couleurs
foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.
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t 2dzNJ £ Sa 02y ai NHzOG A 2 y amitdyenheyR G dzyySi | lpXigil&ardidis, e & LI NX
et les couleurs de matériaux naturelsnt lesseules autorisées.

9y 2dziNhBX RIya fS OFRNB RQ2LISNIiGA2Y RQSyaSvyofsS
RQIF&aaASiaGS R2ydG € adzJS NF A OAgd un@duilibralesizcoNeréntiéac S 3 £ S
fSa G2A0GdzNBa LI N £ QlFaaz20AlGAz2y Y

des tons gris et des couleurs de matériaux naturels,
ou des tons gris et du blanc casse,

ou des tons gris et des tons rouges,

ou des tons gris et des tons bleus.

= =4 -4 A

Y 11.6 c Adaptation.au sb

{dzNJ £ S&a GSNNIXAya Sy LISyiaSz tQlYSylFaSySyid RSONI
y2y f QAY@BSNES® [ S-pied Oshnt dd pliHzOduAde erdassérfent e&dtebsKsysont
interdites. La conception de batiments a étagepetite emprise au sol et a terrassements modérés

est recommandée (voir schémas en annexe).

f 117 - Clétures-etmurs de . soutenement

Les clbtures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lIs font partie intégrante
de la construction e ce titre doivent figurer dans la demande de permis de construire.

[ QFaLISO0G SG tSa YIFGOSNRAIdzE RS& Of $idzNBa &dzNJ B2 A ¢
construction principale et des cl6tures voisines afin de créer a terme une continagpedt et de
traitement sur la voie.

Typologie

Pour les habitations, les cloétures sur voie ne pourront excéder une hauteRrndet devront étre
composées

1 enzones UlaetUlc
- a2 Al Roedeguajdudziline hauteur minimale d'1,5 m,
- soit d'une gfiie ou de tout autre dispositif & claiie posé sur un mur bahut d'une
Kl dzi SdzNJ O2 YLINRAS SyidNB nXon t nXdpn YI R2dzf
f enzoneUid
- dune grille ou de tout autre dispositifacla#@2 A S R2dzof SS RQdzyS KIFAS
1 enzones Ulb, Ulf et Ulg
- soitd'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posé sur un mur bahut d'une
hauteur comprisSE Y i NB nXon £ n3Xcn YSUNBI R2dzof SS RQ
- a2A0 RS 3INRtfSa L1RasSa ldz a2tz R2dzof SSa RQd

ad RGESY0F RNBE RoeaISN2 ViR a fSa f20Aaa
yi t1 &ddZLSNFAOAS S&i +Fdz Y2Aya S3lFtS
S dzyS K2Y23aSYySAGS RS GNIAGSYSYy(dzI F

9y 2dziNBxX Rl Y
RQlFI aaASaGaGS 2

R
dzy § KIF NX2yAS
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Endi2dzi$a T2yS84&s LRdNI £ 538 O2YYSNDSES o0dNBI dzE S
fQFEAIYSYSYyds €S8 YI NJjdz 3 BpoRes et RdtétiahisBy SYSy i S&iG 206

9 soit par une cl6ture réalisée comme indiqué dans les dispositions précé&lente
 2dz LI NJ (G2dziil | dziNBE RAALRAAGAT RQdzyS KI dzii S dzNJ
b £ QFfAIYySYSyGao
Ces cléturepourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes, totems, mats, etc.).

Les hétels et tout autre établissement a caractéreristique devront particuli@rement soigner leur

cléture sur la voie de desserte dudzNJ R QI dzi NB & f &a LHIQOAAI A f IWeESINE YA T LR dzN

I O0dzSAttlyGiS RS tQSdlofAaaasSySyd OSNB f QSEG SNRSdzN
1 La cléture sera ajourée (20% du linéaire minimum)umpgoermettre une

transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.

1 La cléture utilisera nécessairement la végétation (arbres, palmiers, arbustes, etc.)
en complément de composition.

T 01 YAAS Sy dzdzNB RS YI G$NJ\té,@a\‘i‘et, ofd.) lestzNS f & 60 2
recommandée.

Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si la pente du terrain est supérieure ou égale a 20 %, la hauteumalaxdu mur de soutenement
peut étre portée a 3 m.

Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cumulée de 7,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la pengedistance entre ces murs sera supérieure a 1,5 m.

[ 2 NA ljmirdzgoutéenement bordera la voie publique, il pourra supporter une clbture telle que
définie cidessus la hauteur totale apparente mur + cloture ne dépassera pag 3,50 m si la pente
du terrain est supérieure ou égale a 20 %)

Exceptions

Y enzoneUlpru

Les clbtures sur voie ne sont pas obligatoires.

f danslles.autresizones

Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clétures
anciennes peuvent dépasser toutes ces limites de hauteur.

Pour les équipemedt LJdzo f A O&4 S oOoNGAYSyGa Odz (dzStaz t QlFoasy
aA tQFallSoit 3ISYySNIf Rdz oNGAYSyYy( (Teu BigpasiflonkdraNJ SESY
LINKRAS LJ2dzNJ ljdzS £ QFYSYlF3ISYSy il SLIRRILZ AIySESEWNIEI@I S f C
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Toutes les clétures implantées sur les secs soumis & un risque natue délimités aux documents

graphiques, devront comporter des transparences pour permeltrdibre écoulementdes eaux

pluviales. Les murs bahuts y sont autorisésadd f 2 NB |j dzZQAf & a2y i leRoked O2 y i A
écoulemenRS& Sl dzEZ 1jdzQAf & yS RSLI &aaSyd LI & nZcn Y RS
LISNYSGGSYylG dzyAljdzSYSyid dzyS FaarasS RQStSYSyida RS C
Toutes les cldtures implantées en facade maritime doivent comporter des transparences pour
permettrela librecirculation des eaux.

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaiionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhiculesrrespondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiqgues avec une séparation effective de ces dernieres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositions dlO 2 R S Smé:QdzND | YA &

- At yS LSdzi sdiNB SEAIS fI NBLFLftA&lFGAZ2Y RS
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
FARS LI N tQOodl do

- £t Q20ft A3 GA2Yy RS NBFIfAASNI RSa FFANBAa RS ai
tradl dzE RS GNIyaTFT2NXIGA2Y 2dz RQlIYSEtAZ2NI (A2
tf23SYSyida t20F0AFa FAYylIyOSa | SO dzy LINB G |
O0S& (NI @I dzE & Ql 002 YebudageSRNGy aR S I It AQMNEIISH ARXC

A

plafond fixé par décretenCanS At RQO G (@

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisauf en zone Ulprujes places de
stationnement selon les dispositions suivantes

Catégories Norme de stationnement
Habitations :
Logementsaidés 1 place par logement aidé

Autres logements en zonedJ1a, Ulb, Uldhd: 1 place logement

en zonsU1f, Ulg 2 places / logement
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Lotissements ou opérations de plus de 5
lots ou 5 logements

1 place visiteupar tranche deb lots oupar
tranche deb logements

1 place visiteupar tranche delO lots oupar
tranche del0 logements pour les opérations de
logements aidés.

Hébergement hobteliefet touristique

1 place de stationnement po@&chambred 1
place de stationnement pol unités
ROKSO0SNHSYSyY

Foyers et résidences

(Résidences pour personnes agées, pour
SidzRAlIyiaz F2&8SNJ RS

1 place de stationnemergar tranche de3
chambres

1 place de stationnemergar tranche de3
logements

Restaurants

6 placegar tranche delO0 m2 de surface de
plancher

Bureaux et autres activitésaftisanat,
industrie, entrep6ts)

1 placepar tranche del00 m2de surfacede
plancher

Commerces
< 250 m2 desurface de plancher

X Hp N sWface de Plancher

1 placepar tranchede 100 m2de surfacede
plancher

1,5placespar tranche del00 m2de surfacede
plancher

| 2yaidNHOGAZya S

Ayadlrttriaarzyas

ySOSaal ANJ

Etablissements hospitaliers et cliniques

2 places de stationnement par lit

9GlroftAaasSyYSyl
formation

RQSY3
Etablissement du second degré

Etablissement du premier degré
Ecoles maternelles

Universitéset centre de formation

16 placegar tranche del000 m2 de surface de
plancher

1 placepar classe
1,5 places peclasse

8 placeyar tranche del000 m2 de surface de
plancher

Créches

2 places par 100 m2 de surface de plancher
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Etablissement recevant un grand nombre| 1 placepartranche de50 m2 de surface de
de personnegcultes, salles de réunion, plancher
salles de spectacles, dancing, etc....)
ou
1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*
FofF NB3IES € LI dA RS]
Equipements sportifs et de loisirs 5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins 500 mz2,
10 places de stationnement au minimum pour le
aires de jeux et de loisirs supérieures a 500 mz.

Le chiffre obtenu par application des régles énoncéekessus sera arrondi a I'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou égdaiments non prévus-dessus est celle a laguelle ces
SilofAraasSySyida az2yid S LXdz&a RANBOGSYSyd FaaAaAvYAatl
LY dza A SdzZNE RSadAylrGdAz2yas t£Sa y2N¥Sa FFFSNByidSa
supeF A OAS& [jdzQStfSa 200dzLISy i NBaLISOUABSYSyido

5Fya €S OFla RS GNI Gl dzE NBIFfA&ASE &dzNJ dzyS O2yaidNdz
NBIljdA&daS Rsa t2N&R ljdQAf yQe | LIl & FdaAySyidlidazy RS
le nombreRS LJX I OSa RS adlradA2yySYSyid LINB@ZdzSa t € QF NI
Yy2dz0SlI dz 2dz adz2NF I OS RQIFOGAGAGS &dzLILI SYSyYy Gl ANB®

Dans le cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnementsupplémentairene sera exigée.

Les quotas définis-diessus ne font pas préjudice des normes de stationnement spécifiques issues de
la réglementation des complexes commerciaux et multiplexes.

f 12.3c Modalités de réalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
I 3adz2NB Sy RSK2NB RSa @2AS& LJzof AljdzSa s imnueMat £ S dzNJ
(Cf. 12.4).

Aucune place de stationnementne degrai N5 NBIFf AaSS RlIya tF [T 2angS 0O2YLJ
profondeur de 3 m.

Toutefois, pour une construction de maison individuelle une aire de stationnement pour deux places
maximum pourra y étre autorisée.
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f 12.4-9v.- Ohd-- ' RQA Y LU2 idéskites dektétiGnngmsént NB | £ A &4 S

9y Old RQAYLIRAa&aAOATAGSE 2dzaGATFTASS LI NI RS& NI A
RQIFYSYlF3ISNI addz2NJ £ S GSNNIAY RQlFaaiasSadsS RS f Q2LISN
stationnement, le pétitionnaire est aatisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmetre de

200 m de la limite parcellaird S& adzNFI OSa RS adldA2yySYSyd |jdz

F LI NS fF LINBdzBS ljlededitksplacééB | £ AaS 2dz FFAG NBFEA&SN

Il peut étre également§y dz ljdzZAGGS RS asSa 26ftA3lrdA2ya f2NEId
f QdzNbt yAayYsS

T a2A0 Sy 2dzaAGAFAIYG RS tQ200SyiA2y RQdzyS 02
de stationnement existant ou en cours de réalisation,

T az2Aald Sy 2dza (ianfdg plagds daRsSun pafe lprdd dizstatibniement
exigant ou en cours de réalisation.

1 12.5-Le stationnement/des.deuxroues

t 2dzNJ 12dzi S O2yaidiNUzOGA2Yy y2dzSttSs dzy SYLX | OSYSy
métre carré par deux roues, dditre aménageé pour permettre le stationnement des deux roues selon
les dispositions suivantes

f LI2dzNJ £ Sa O2yaidNyzOiAz2ya t RSaldAyrdiAzy RQK
logements ou 5 lots, un emplacement par logement,

f LI2dzNJ £ Sa O2yadNHzOGA2ya £ RSaAdAylraAz2y RQl O
100 m? desurface de plancher

f LIRdzNJ £ Sa O2yaiNHzOlA2ya t RSadAylraAaAz2y RQSy
classe pour les écoles maternelles ou primaires, dix emplacementtagae pour

les colléges ou lycée, sept emplacements par tranche de 100 re@rfece de
plancherpour les autres établissements,

 LI2dzNJ £ S& | dziNBa RSaltAylrGAzyas €S y2YONB RC
fonction des besoins estimés.

Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minindaes emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.
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Article 13- Obiib4tigia teih ornts emn mattonh dre de E®al i sa
d o@d e eesx edde lojpies weXde eltntadees | oi sirs, et d

 13.1-Espaceslibres

N Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiesseu

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme perméatfes & a2y d Sy LI}
et ne sont pas imperéabilisés en surface, afin de permettre une péntitna gravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaceslibres perméablesTout espace en piee terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des batiments (fagades et toitetds}y terrassements, les espaces libres
FTSNRY(G Q206280 RQdzyS O2yOSLIiA2y &a2A3ySS S KIFN¥Y2

1 Reglegénérale

Toui § O02yaidNHzOGA2Y R2A4G LINBYRNB Sy 02YLIIS fQSaLl O
climat, la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle, entre

autres ; ils influent sur l'implantation de batents et la répartition des espaces libres, le choix des
plantations a conserver, a abattre et a planter.

Les espaces libres sont considérés comme des potentiels réservoirs de biodiversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptions suivantes

- Aumoins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au minimum trois strates, arborescentes, arbustives et herbacée.

- 55 YIYASNB 3ISYSNItS S LlRdz2NJftQSyaSyoftS RS €I
serant choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du reglement (palette
végétale).

Font partie des espaces libres : les arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lls apparaitremt les documents graphiques et feront I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect
de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espaces libres et perméables.
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Perméabilité
f enzoneUla

LeLl2 dzZNOSy Gl 3S YAYAYlIf RQSaLID @éeda strface hfldu tedaiNy S+ ot S
RQlIaaASGiasS Rdz LINR2S

Toutefois, en cas de réalisation de parking en smisur le reste de la parcell®) %au moins dda
ddzZLISNFAOAS RS fQdzyAlS FT2yOASNB ASNRyYyd LIXlyidsSa a&ac
Les plantationy auront un espace suffisant pour se développer convenablement.

Y enzone Ulb,Ulc, Ulf,Ulg et Ulpso

L2 dzZNOSy G+ 3S YAYAYIf RQS3 el surfade xodaBuiterrails NY S | 6
-3aaASi0S Rdz LINR2S

A
o W

f enzoneUld

Lt yQSaid kI & FAES RS NBIf

Y enzone Upru

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IfSo

Y Exceptions
{Ql3A&aalyid RS fI &dNBtSd 6t 2AE RQdzy ONGVASYSyYy & E ]
NBIFfAAFIGA2Y RQS&LI OSa GSNIa LISNX¥YSEFEofS& &dzLJLX SYS
exigée
{QFr3raalyd RS I RdgsEéhdtrictions & iistaliathds ¥8essaires ALRZOrlicks? Y
publics ou d'intérétcollectif, t 1 NBF f Aal GA2yY RQSalL}I OSa GSNIa LISNXSI
avant travaux ne sera pas exigée.

EnaléadrtduPPRI £ S LR dINOSYy Gl 3IS YAYyAYLEt PBO%Bdelaisufda f Ao N
G2d0F€S Rdz GSNNIAY RQIFaaASidsS Rdz LINR2Si

f 13.2c Aires.de jeux; de loisirs et-de jardin

Lt aSN} ONBS dzy SaLl OS O2tftSOGAT I YSNN SISO tRX dBYQ dzy
seul tenant et sur une largeur minimale de 5 m, en aires de jeux, de loisirs et de jardin
1l Pour les opérations de plus de 5lotsst A SNI RQdzyS & dzZLISNFAOAS YAy
lot,

1 Pour les opérations d'habitat collectif de plus dé 2 ISYSy G ax Af &SNl RQdz
minimale de 5 m? par logement.
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f 13.3-Plantations

{SNRY(d G(NIAGSSE Sy -aBRANRAYIH | FOSANROS WD NBOQRBI KI
LI f YASNE SO RQIdziINB& @S3ISildzEO Y

les aires de jeux,

les aires de statiamement,

les marges de recul,

1 SG fSa FdziNBa SaLl O0Sa fAoNBA RQdzyS LI NOSttSo

= —a =

[ Sa y2dz@SttSa LIIFyaraAaAz2ya aSNRyid 02YLI2asSSa RUL dz
YAYAYIFIES RS mMZIp Y S RQdzy I Nbdzad$S LI2dzNJ Y

f HAn Yu RS { SNNJI kof infvidyelle, de Bure@lix, ServiRe3 entdinmatded,

f n £t23SYSyida RlIya S OlFla RQAYYSdzmtSa RS f23S5Y!
f n OKIFIYONBa RIyada £S OFra RQKSOSNHSYSy(d K&GStASI
T p t20a RIya f08aL} 08 021t S800ATFT RQdzy t20A&a88Y¢

Les plantations existantes cegrvées seront comptabilisées.

Les plantations se feront en pleine terre et réparties de fagon équilibrée autour des constructions. Elles
auront un espace suffisant pour se développer convenablement (voir schémas en annexe).

En zone Ulpru, les plantatiodans 80 cm de terre et plus seront considérées comme en pleine terre

Une distance minimale sera a respecter de :

1 HZnn Y RQdzy GNRYO RQIFINBNB t KIFdziS GAI3IS 2dzalj dz

f MmZpn Y LIRdzNJ £ Sa | ND dzali Sl oS- iR & S a2 dizJi 2 dYaAljSakNEE. 2 diza |

f n=nn Y SyGNB GGNRBYyOa RQFNDBNBE t Kldzi§ GA3SE

f oXnn Y RQdzy GNRBYO RQIFNDBNB t Kldzi§ GA3IS 0O02yas
parcelle.

Plantations et ensembles paysagers a préserver

La végétatiorexistante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplaces par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre
conserves dans la mesure ou ils maintient des espaces libres perméables, retiennent les
az2ta GFfdziSa SG LINBaSydaS dzy AyaSNxd RlEya QI

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserveés.

- Lesprojetsd®2 ya i NHzOG A2y a RSONRBY(d NBALISOGSNI S aead
massifs forestiers ou des arbres isolés.

Article 14 - Cocelfcifrit €hceumttiondldo ®©c cupati on du Sol

Lt yoSad LI & FAES RS NB3IftSo
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ZONES Ule} Uil

Caractére des zones donné a titre indicatif

La zone Ule couvre | 6ensembl e des es gobesespécidista.tl | 6occu
sbagi't essentiell ement des zones d'activit®s ®conom
artisanales et commerciales.

Il existe un secteur Ulec couvrant |l e ptle dobéactivitQe
garantir | d&dint®gration du projet dans sonh environneme
d®marche déensemble EcoCit® insulaire et tropicale, s

La zone U1l couvre les espaces de loisirs de la Plaine de Cambaie.

Il existe un secte ur Ull ec couvrant |l a zone dbdextension des
Cambaiedans | equel des dispositions visant ° garantir |
global, et tout particuli rement e nnsulaireettropcaleesont| a d ®ma
prévues.
Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

¥ 1.1 - Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RAAGIEYOS tQAYLE Iyl GA2y 2dz taGsSdes Bafitatorisyet RS o N i
AYYSdzof S& KIFIoAGdSStEfSYSyd 200dzisa LidoigéweSa A SNE
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
LINBOAGS t dzal 3S y2y FANRO2ES ysSOSaaadalyd dzy LIS
de construction existantes.

2. Dans les secteurs soumis a tisque naturel ou technologique, toute construction doit
respecter les prescriptions prévues par les Plans de Prévention des Risques (PPR).

f 1.2 - Sont interdits

en zones Ule

1. Les constructions, ouvrages et travaux a destination agricole.

2. Les constructions, ouvrages et travaux a destination d'habitation.

33[QFYSYFa8ysSyi RS GSNNIAya RSatGAYSa t fQF OOdSAt
& N

-

N
puj

S RS fQdzNBFYyAaYS®D
O2yaiNHZOGA2YES 2dzONI IS4 tididlierdi N} O dzZE t RSaGA

(s}
Qax
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en zone U1l

1. Les constructions, ouvrages et travaux a destination agricole.

2. Lesconstructions, ouvrages et@& dzE t RS&aGAYylF A2y RUKFOAGIGAZY
l'article 2.2.

3. [ Qt YS){I;EI@YS)/(] RS GSNJ\L]A- Aya RSaidAysSa t fQF OOdzSA
Rdz O2RS RS fQdzNblIyAaYSo®

4, [ Sa O02YYSNOSas t tQSEOSLIiA2y RS OSd2E orasa t f

5. !v fce(ptﬁalﬁ de [a zone ,Ullec, IclesA const[uctions, ouvrages et travaux a destination
ROQKSOSNHSYSYuU KsSUSEtASNJ

6. Ees gons'tructjons, ouvrages et travaux a destination artisanale, industrielle, a fonction
RQSYUNBLWS UP

7. Les constructions a destination exclusive de bureau.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

[ QOSRAFAOIGA2Y RSa OfstGdzNBa Sad az2dzyAaS |dz NBIAD
délibération duConseil Municipal du 6 décembre 2007

1 2.2-Sontadmis sous condition

{2dza NBASNWS RQsiNB O2YLI GAofSa @SSO tSa 2NASy
échéant:

en zones Ule

1. [ Sa O2yadNHzOGA2ya SiG Ayadl ol 2ya t dzal 3S R
d2dzyAasSa 2dz y2y | dz NB3IAYS I'?Sé L/t9 L}RdzNJ f I
O2YYSNDSaz Rsa f 2NB | dzSiz (SGBS YRIONRE &30S yFa2SyydAF SSNIR Sii
O2yaiNHzOGA2ya yQSEOSRS LI} a p» RS fI &dzZLISNFAO)

en zone U1l

1. [ Sa ézyéamjzc‘)ﬂxzyé Si AyadltftrdAazya + dzal 3S R

2. Sa O2yaiaNyzOiA2ya t dzal 3S RQKFIOAGIGAZY fASSa

3. EnzondJllee f Sa O2yaidaNHzOGA2ya £ RSaldAYyFiA2Yy RQKSO

en zone Ule et U1l

1. [ S&4 SldALISYSyiGa LzotAda RQAYISNbsG O2ftf SOGAT |
liés aux différents réseaux, a la voiag, stationnement, a la production et a la distribution
ROSYSNHBASS y20FYYSyld fS& SYSNHAS& NBy2dzSt | of
environnant.
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2. [ Sa GNI @l dzE RQIYSYyIl 3SYSyid Si& RQSEGSyarzy RSa
sont padiées au gardiennage et a la surveillance des installations autorisées dans la zone.

3. Les ouvrages permettant de réduire les risques naturels, les constructions, ouvrages et
travaux liés aux différents réseaux ainsi que les ouvrages techniques nécessaires
F2yOUA2yYSYSYy(l RQdzy &aSNWAOS Lzt AO 2dz RQAY (S
est rendue nécessaire pour des raisons techniqgues ou économiques, sous réserve de
prendre les dispositions utiles pour limiter la géne qui pourrait en découlas®irer une
bonne intégration dans le site

4. [ I NBO2yailiNHzOlGA2y t fQARSY(GAljdzZS RQdzy oNGAYSY
Rs§a 2Nk ljdzQAf | SGS NB3IdAZ ASNBYSYli SRAFTAST t
secteur soumis a un risque nael élevé délimité aux documents graphiques.

5. EnzoneUlet f QI YSyY I 3SYSyid Si tSa O02yaiNHzOiAz2ya R
RQdzyS | LILINPOKS dzNBFyAadAljdzS SaG | NOKAGSOG dzNY
urbain ou naturel.

— (N

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @iceciessiufaiulix v oi es o

f 3.1-Rappel

1. hy SyiSyR LI N @2AS RQIFIO00s8azx (2dziS @2AS Si a
circulation des véhicules matisés.

2. Toute unité fonciere enclavée est inconstructible sauf si le demandeur ou le déclarant dispose
RQdzyS aSNIAGdzRS RS LI a4l 3S LISN¥YSaadryd RS tF F

 32-I2VRAGA2ZYV: RO 0084 | dzE O2ASa

¢2dz0S 2LISNI GA2y R2A0 LINBY RIMBqué ISteridih gsthrivedayi deRI€uk O O §
2dz LJ dzaASdzNB @2ASaszx tQlF 00sa adzNJ OStf Sa |jdzh LINB
étre interdit.

a

Qx
N

[§4 1 00sa R2AOSY( sGNB FRILIISAE t fQ2LISNI GAzy S
circulation publique.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
RSTSyasS O2yiGNB f QAYOSYRAS SG fF LINRPGSOGA2Y OAQAC

En zoneUlleg la conception des voies internes des opérations devra prévarairtulation des
piétons et le raccordement systématique a la trame de circulation douce de la ZAC Cambaie Oméga.

f 3.3c Conditions de desserte par-les voies ouvertes au public

[ S4& RAYSyaAizyas F2N¥Saz OFNIYOGSNRAaAGAIdzSa GSOKYAIJ
R2AGSYG sGNB FRILISSAE t tQAYLERNIFYOS 2dz £ 1 RS
LISNYSGGNBE £ Ql LILINR OKS R dz eYdesisnhides3Ié sédi@é et dédzdolleSte de y i NB
ordures ménageres.
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Les voiesnouvellement crééegle plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
' YSYylF3sSSa | 9SO RS& FANBa RS NBU2dNYySYSy il ieRS (St ¢
puissent fairedemitour.

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 62e alulpctrdio ®ldexctdimskeeniitt ® et doassainiss

1 4.1-Alimentation.en-eau potable:et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle doit étrerabcdRSS | dz NBa St dz Lldzof A O RQI
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzy S RSFSyaS O2yiNB f QAYyOSYyRAS &aStz2y fSa RAALRAALD

1 4.2-Eauxwusées

Toute construction ou inallation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre condiag® a pouvoir étre mis

hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celukci réalisé.

1 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulemeatuaes

pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux (SREP) en viguelres

' YSYlFI3aASYSyida NBIfAASA adzNJ dzy GSNNI AYy R2AGSyd siaN
des débits de pointe des eaux pluviales peiorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

au raccordement au réseau collectif existent (noues, cuves de rétention, jardins stockants, S

doivent permettre une maitrise locale des eaux de ruissellenigans la zone Ullec les dispositifs de
circulation des eaux pluviales doivent étre réalisés a ciel ouvert.

1 4.4-Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les désizE RS RA&AGNRA O dziA2Yy R
0§StSO2YYdzyAOlFI UA2ya R2AQOSYyld siNB O2yawewdza Sy az2dziSN
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.

Dans les lotissements et les opérations de bureaux ete@syia conception privilégiera les dispositifs
collectifsde productonSiT RS RA&UONAROdziA2Y RQSYSNHAS:I Si RQlI OO

De plusenzoneUlecet Ulleg les éclairages nécessaires et indispensables a la sécurisation de la zone
émettront une source lumineuse garantissant la fbfiusion de la lumiére vers le haut. Le choix et
f QSYLX I OSYSyid RS& Y2Rs8$tSa RS fdzvYAylANBaA R2AG LISN
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1 4.5c Eauxrecyclées

Dans la zon®1leg le raccordement au s2au de distribution des eaux recyclées est obligatoire quand
il existe.

f 4.6c Réseau de froid

Dans la zondJlleg le raccordement au réseau de froid est obligatoire quand il existe pour les
batiments ayant une solution de rafraichissement envisagée.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI & FAES RS Np3IftSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

f 6.1-/ KboYLIIRQEAIIAOFGA2Y SG RSTFAYAGAZY

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voieS ¥tLINA &8 S& LJdzof Alj dzSa 2 dz
ouvertesa la circulation généraleexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiqueh y Sy G4Sy R LI NJ g2AS RQlFIO0s8ax G2dziS @2AS
ouverte a la circulatin des véhicules motorisés.

- A 4 4LoA

bS &z2yid LI a O2yOSNYysSSa LI NI OSiGiGS RAaLRaAGAZY 8§
réalisée sur une méme unité fonciére.

[ 2NBIjdzQAf SEA&GS dzy SYLX | OSYSy(d NBa&aSNbhgenidd dzNJ |
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. Les emplacements réservés sont
LRaAdAz2yySa &adzaNJ t QLES RS 1 @2AS SEAalGlydiSo

501ya £8 OF& RQdzyA(GS F2yOASNB &AGdsSS £ fQFry3fs RS

Y 6.2-Regle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait @en minimum de la voie ou de I'emprise
publique

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit laiveau.
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Y Enzone Ullec

[ S& O02yailiNUWzOGA2Yya R2AQSYydG siGNB AYLElIyisSSa Sy NB
publique.

Les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustiques ou tout ouvrage de type double
peau par rapportaunudesfagRSa az2yd (2dziS¥2Aa | dzi2NRaASSa &adzNJ

3,50 métres du sol, si elles ne dépassent pas 2 metres mesurés horizontalement.

1 6.3-Exception

Des implantations différentes de celles définiede&ssus peuvent étre autorisées

- pourf S& arAfttAasSa RIya fI YINHS RQAaz2tSYSyd o6
pluviales et autres aménagements de fagade), par rapport au nu des facades et des
toitures, sur un débord maximum de 0,8 m,

- RFya t£S OlFa RS (NI} gl dzE REiSEekiSayitd ubné NBI f A &S
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyofS RS I 0O02yaiNHzOlA2y =

- LRdzNJ £ NBIfA&AFGAZ2Y 2dz ft QSEGSyarzy RS 0O2yal
ASNIDAOSAE Lzt AOa 2dz RQAYUSNB(G O2tt SOGATO®

- AfQFEATIYSYSYy(l LR2dz2NJ fS& Ydz2NB RS Of & (1dzNB o

De plus erzoneUlec:

- £Sa LINILIASA RS 0O2yailNHzO( rdesgus defodnatredd2 NBE  |j dzQ S €
hauteur par rapport au nu des fagades, sont autorisées sur un débord maximum de
2 métres.

- les aménagements déacade tels que les ouvrages nécessaires a la protection
thermique, solaire ou acoustique, les ouvrages de type double peau par rapport au
nu des fagades, sont autorisés sur un débord maximum de 2 metres.

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatess mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. ¢ sont pas pris en compte les éléments de modénature, les débords de toiture, les
RSa OSy i SpluviakfiS$ &izE NI Y LIS & |8s@Iéredts aichitécmrauX niles parties
enterrées de la construction.
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Y 7.2-Reglegénérale

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait. Toutefois, les
constructions doivent obligatoirement étre implantées en retrait de toute limite séparative jouant le
NbfS RQdzyS tAYAGS | @S0 ordzf Gbahisdri NE T 2y S dzZNbFAyS 2d

9y Ola RQAYLIXIFYydlGdA2y Sy fAYAGS aSLINYGAGSET dzy
apparentes des pignons aveugles

En cas de retrait, la distance mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la
facade de la@nstruction au point le plus proche de la limite séparative, esb @eminimum. Cette

marge de retrait ne comprend pas les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes
RQSEdzE L) dz@Al £ Sax fS& St SYSy dedacondtadckon.d SOG dzNJ dzE  y A

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Y Enzone Ullec
| KI jdz§ O2y &0 NHzOGA2Y LIR2dZNNI &QAYLI | yiSNI &dzNJ RS dzE
En cas de retraiyn recul de 6 metres minimum est obligatoire.
Les ouvrages nécessaires a la protection thermique ou acoustique ou tout ouvrage de type double

LISl dz LI NJ NI} LILIR2 NI | dz ydz RS& Tl el RSa az2yid G2dziST2;
métres de hateur, si elles ne dépassent pas 2 metres mesurés horizontalement.

1 7.3 -Exception

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuvent étre autorisées

- RFya tS OFra RS (NI @FdzE RQSEGSyarzy NBIfAAS
respece pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyoftS RS I O2yadNuzOiA2y:>

- pour la réalisation de constructions ou installations nécessaires aux services publics
2dz ROQAYUSNB (G O2fttSO0ATO®

-1 fQItAAYSYSY(d LIdzNJtSa Ydz2NE RS Of s GdzNB @

Article8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

 8.1-Définition

La distance entre deux batimergst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point
du nu de la facade de la construction au point le plus proche de la construction-&nisisNe sont
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LJa LINA& Sy O2YLIIS £Sa StSYSyidia RS Y2RSylsddNB> f
les élémentsarchitecturaux €f. glossairgni les parties enterrées de la construction.

f 8.2-Reégle générale

Deux batimentsion contigus, implantgsur une méme unité famere, doivent étre distants d'au moins
3m.

1 8.3-Exceptions

Les implantationsuivantes ne sont pagglementées :

- Danst S OF&a RS (N} @l dzE RQSEGSyairzy NBIfA&aSaA a
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyofS RS I 0O02yaiNHzOlA2y =

- Pourles constructions annexes eisl équipements techniques liés a la sécurité, a un
ASNIBAOS Lzt A0z t fI 3ASadAzy RS tQSlkdz= t €I
au stockage des ordures ménageres

- Pourla réalisation de constructions ou installations nécessaires aux servicksspub
2dz ROAYUISNE (G O2tt SOGATOD

Article9- Emprise au sol des constructions

Lt yoQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 10 - Hauteur maximale des constructions

f 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des déblamebtais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

9y tQlo6a8y08 ROQAYRAOIGAZ2YS fF KFdziSdzNI YFEAYFE S &

Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documens graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Régle-générale

La hauteur maximale des constructions est fixdel amn
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EnzoneUleg la hauteur maximale des constructions est fixée8amau faitage. Toutefois, pour les
SljdzALISYSyia RSaGAySa t RS& LI NOa RS adlriaraz2yySySy
Route Nationale 7, ce seuil est port@ Amau faitage.

f 10.3- Excepion

[ I KI dzii $dzNJ RSa O2yaiNHOGAZ2Yya adAadryidisSa yoSad LI &

- Poyrleg équipemgnt§ techniques liés a la sécurité: a un,service puplic, ala 3 i
3SaiGA2y RS tQSldzz £ fF RA&AGNROdziAZY RQSYSI
orduresménageresaux ascaseurs,

- Pourla réalisationt QS EGS yarzy o@iﬁstaﬂhﬂpﬂs@éo&;ﬁa@aﬁ; agya
ASNBAOSa Lzt AOa 2dz RQAYUSNBU O2ff SOUAT

- Danst S OF & RS (NI O saelévatiorbérlisédsyiraunexghdtrucliotz R S
existante régulierement édifiée qui nespecte pas les dispositions précédentes, pour
conserver une harmoi RQSy aSyYot S RS I O2yadaNuzOGAz2y

- les?2 dz@NJ 3Sa G(GSOKyAljdzSa ol yiSyySas OKSYAYySSa
La hauteir des constructions suivantest réglementéalifféremment:

\

- Dans les secteurs soumis a un risque natdoet ou moyen et délimitésaux
documents graphiques, toute construction nouvefleurras G NB | dZAYSy G SS
meétre maximum

Article 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

f 11.1- Définition

02y & NHzO (i Aindlisteciab®sicelda QF Y Sy I

[ QF 8L O0G SEGSNASdzNI R
R oNGAYSyGaz €S GNIAGSYSyi

signifielj dzS  QF LILJ NBy OS
ensemble cohérent.

Sa
Sa

C'est purquoi toutes les surfaces des batiments (facades et toitures) ainsi que les plantations, les
terrassementset les YI G SNA | dzE | dz a2t FSNRyd SyasSvyoetsS Q2

o A N s A e

harmonieuse (voir également article 18) Af & RSONRBYRQdzf 85| NOR K 18D 4 dzNB vy

Y 11.2- Regles générales

¢2dziS O2yaidNMzOGA2y RSONI LINBYRNB Sy O02YLIiS fQSalL
le climat la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme decellpar

entre autres; ils influent sur l'implantation des batimentigur orientation le choix des matériaux

apparents et des couleurs.
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[ S LISN¥Aa RS O2yaidNHANB L)Sdzi siONB NBFdzAS 2dz y!
prescriptions spéciales, 6il 02y a0 NHzOGA 2y LI NJ &l &aAddz dAzys &z
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractére ou a

f QAY i SNB RS&a tASdzE | g2AaAylyiasz | dzivatioda KesSa Sl
perspectives monumentales.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront concus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction principale.

Feront partie de laconstruction £ S& | y (i Sy y S &éceRtrde sighaui radiéélectdgdes R S
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire {ehauffe
panneaux photovoltaiques), les appareils de climatisaties OA G SNy S&a RQI OOdzydz I G A
apparaitront sur le documents graphiques et feront l'objet d'un traitement leur permettant de

s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a l'aspect des couvertures et terrasses.

Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénate) pourront étramposeées.

Y 11.3- Facades

¢2dziSa fSa Tl el RSa RQdzy Sisiliked gundivhigiz@eurantéfeconyfis 1 YY Sy
sans disparité (ouverture, rythme, profil, matériaux, etc.). Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés
a découvert seront donc ocoposeés en cohérence avec la fagcade principale.

Toute ouverturedevracomporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et
la protection de la pluie, du vent et au soleil (appentis, débord de toit, casquette, auvent, volets, brise
soleil, claustras, etc.) (Voir schémas en annexe).

Les matériaux et kcouleurs employés pour les parois extérieures seront choisis

- Pour donner une gualité architecturale aux batiments,

- Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains

- Pour préserver les paysages de S&atil,

- Pour générer une ventilation narelle et un confort thermique adapté au climat.
Seront interdits :

- Les assemblages hétéroclites de matériaux de fagade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

- les matériaux ou procédés imitant un autre matériau

- £ QSYLX 2 A tériauy mEfaitiGuésYiestinés a étre recouvert (parpaings, tole, fers a
béton, etc.).

f 11.4-Toitures

Couleurs
' TAY RQ20GSYAN) dzyS YSAtfSdzaNE AyGSAINI A2y RIEya f
couverture ne devra pas étre réfléchissargslcouleurs claires (dans les tons blanc cassé, gris), les

couleurs de matériaux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorjdéssouleurs foncées (dans
les tons bleu, vert, rouge) seront a proscrire.
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f 115 c Adaptation au sol

Surlesterrain€y LISYy(iS> fQFYSYylF3aSYSyid RSONI} FIANB Sy az
Y2y f QAYDBSNESPO [ S-pied Qshyf ddiplitizOduide griassdindnt exdtessiksy(voir
paragraphe suivant) seront interdites. La conception de batiments a gtageetite emprise au sol et

a terrassements modérés est recommandée (voir schémas en annexe).

EnzoneUlee f S& GNI} Ol dzE RQI FF¥2dzaf f SYSyd Sd RS G SNN
NBIFfAAFGA2Y RS LI FGST2NNSE 2 detivitd® adusyid) artfséhat, O 2
entrepdt, bureaux, commerces, etc.).

f 116 - Clotureset mursde souténement

Les clétures sur voie et les murs de soutenement assimilés seront obligatoires. lls feront partie
intégrante de la construction et a ce titre dewtdigurer dans la demande de permis de construire.

' TAY RS ONBSNJ dzyS O2yliAydzAdGS RUIF&ALISOG SG RS (NI A
étre simple et les matériaux choisis en fonction de la construction principale. Il est recommandé
LINBYRNBE Sy O02YLIiS fSa OftstGdzNBa 2dz YdzZNE RS &2 dzis
matériaux destinés a étre enduits ou peints est interdite.

Typologies

Pour les commerces, les bureaux et les services dans un batiment implanté dniletreRS f QF t A3y S
la cléture aura une hauteur inférieure3amet serontcomposées

- az2Ad rag dzy YdzNJ 6+ Kdzi RUdzyS K| dzii SdzNJ AYFSNA éd;
adzNY2yGS 2dz y2yY RQdzyS 3ANRtHofe. 2dz RS G2dzi I dzi
- Soitconstituéd J- NJ G 2dzli I dziNE RA&LERBAAGATF RQdzyS Kl dzi S
Si AYLXIFTYy(dS £ tQFfA3IYySYSyido
- Toutes ces clétures pourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes,
totems, mats, etc.).
5Frya €S OFRNB RQ2LISNI (28 aROSFEASHOt SBHEA DI LINAHZA
dont la superficie est au moins égale a 5.000 mz, il sera exigé des clétures sur voie présentant une
KFENY2yAS S0 dzy$ K2Y23sSysAads RS GNIAGSYSydsz RQlIAL

Tout mur de souténement reteant un déblai ou un remblai, ne pourra dépasser une hauteur
apparente (mur+cléture) de 2,50 m. Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une
hauteur cumulée de 7,50 m mesurées par tranche de 30 m dans le sens de la pente. Par ailleurs,
lorsquQdzy Ydz2NJ RS a2dzisySYSyid o062NRSNI} fF @2AS LJzf Al
définie cidessus et la hauteur apparente (mur+cléture) ne dépassera pas 3 m.

EnzoneJlecg tout mur de soutenement retenant un déblai ou un remblai, ne pourra dépasse
hauteur apparente (mur+cléture) de 5 métres.

En zone Ulled?our tous les programmes, les clétures sur voie ne pourront excéder une hauteur de 2
m et devront étre composées :
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- Soit de massifs végétaux dans une bande de 2 m minimum mesurés ddpnitela
de propriété ;

- {2A0 RQdzyS Of tGdzNB GelL)S o2Aaz YSGltfz2noz2Aa
distance minimale de 2 metres de la limite de propriété. Le recul devra étre doublé
de massifs végétaux ;

Exception

Toutes les clbtures implantées das secteurs soumis a un risque naturel élevé ou moyen et délimités

aux documents graphiques, devront comporter des transparences pour pernetibee écoulement

RSa SldzE LX dz@Al £Sa RS tQlY2yid OSNRE Q& OF 2 NRdzj dz&
seront discontinus pour permettrke libre écoulemenR S & Sl dzEZ 1jdzQAf & yS RSLI &
KIFdzi SdzNJ LI NJ NJ LILI2 NI | dz GSNNFAY yIFGdz2NBf Sid | dzQA f
cloture (grille, etc.).

Enzone UlledesclotzNB a & dzNJ @2AS SG €S YIFNJjdzr 3S RS € QlFf ATy
cloétures quel que soit le programme y compris hors zone de risques devront permettre le libre
écoulement des eaux pluviales et respecter des transparences écologique, @égailvisuelle.

Article 12- Obibatigia t &no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

f 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques auae séparation effective de ces derniéres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes

Catégores Norme de stationnement

Habitations autorisées dans la zone 1 place par logement

1 place de stationnement pourchambres 1
Hébergement hételieet touristique place de stationnement pour @nités
ROKSO0SNHSYSyY

10 placewar tranche de 100 m2 desurface de

Restaurants

plancher
Bureaux, autres activitgartisanat, 1 placepar tranche de 100 m2de surfacede
industrie, entrepots) plancher

2 placegar tranche de 100 m2de surfacale
Commerces

plancher
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Locaux de stockage _
2 places de stationnement

Etablissements recevant un grand nomk 1 placepar tranche de 50 m2 desurface de
de personnes (cultes, salles de réuni¢ plancher

salles de spectacles, dancing, etc....) ou

1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*
*laréglelapuR STl @2NI 6t S aQ

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessis est celle auxquels ces
SilofAaasSySyida az2yid S LXdza RANBOGSYSyd FaaAavYAatl
plusieurs destinations, les Ny S&a I FFSNByGSa t OKI OdzyS RQSftf Sa
adzZLISNFAOASA 1jdzQStfSa 200dz2LISy i NBaLISOGABSYSyido

5rya £S OFa S GNI @I dzE NBIFfA&SE &dzNJ dzyS O2yaid Ndz
NEBljdzA aS R&sa f 2Nk | dedsurfage @eplahchet dxistante. ah¥18 chgidoniraire, y
fS y2YO0NB RS LXI0Sa RS adGliArAz2yySYSyid LINB@dzSa ¢t
y2dz@St dz 2dz adzNF I OS RQFOGABAGS &adzLlLX SYSY (Gl ANB®

Enzone Ulec ces normes sont considérées comme desgils minimum a atteindre. Elles peuvent
y2ilYYSyld sONB aldra¥FrAaidsSa LI N £+ ONBIFIGAZY RQdzy
f QSyaSyoftSs 2dz £t dzyS LI NIAS RQdzyS 2LISNY GA2Y Tl A:
RQdzyS 2d2 L MR Sa3NE AYY20Af ASNBa NBIFfAasSa RIya f
ce cas, le(s) parking(s) mutualisé(s) sont admis a condition que

- le nombre total des places exigées par application des normes définies au présent article soit
supérieur @ égal a 50 places,

-fS FdzidzNJ LI NO RS aidldAz2yySYSyid O2YYdzy ol 008 &
permettant la mutualisation des places pour les usagers et les visiteurs.

En zone Ullet f I NBOKSNOKS RS Ydzidz t A aleil02placesRde NI s
stationnement, 20% des places minimum seront pré équipées pour les VAE.

§ 12.3-9v. - Ohd - RQAYLI2&&AAOAL AHS- RS NBIfA&ASN RSa

9y Ol & RQAYLR&aAAAOATAGNSY 2dAGATASS LI N RS& NI A
RQFYSYF3ASN adzNJ £S GSNNIAY RQlFIaaAsSidisS RS fQ2LISN
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser sur un atereain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellaird S& & dzNFI OSa RS adGFGA2yySYSyd | dz

F LILI2 NS fF LINBdzOS jledz@itesplacdéB | £ A4S 2dz FILAG NBIFfAASN

Il peut étre également tenu quitte de ses obligatiohs2 NE lj dzQA € Sad FlFAG | LILX
f QdZNBt YA AYS

1 a2A0 Sy 2dalGATAIYd RS fQ20GSyidrz2y RQdyS Oz
de stationnement existant ou en cours de réalisation,
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f a2Aald Sy 2dzaliAFAlIYyld RS f Qivés stiatigndeinén?2 y RS LI |
existant ou en cours de réalisation,

1 12.4-Le stationnement/desdeuxroues

t 2dzNJ 12dziS O2yaidNUzOGA2Yy y2dzSttSs dzy SYLX | OSYSy
métre carré par deux roues, doit étre aménagée pour permelgratationnement des deux roues
selon les dispositions suivantes

f LIR2dzNJ £ Sa O02yaidiNdHzOGAz2ya t RSadAylidAzy RQlF OGA
mz2 desurface de planchreEn outre,en zoneUleg pour les constructions a usage
RQSy i NB L} é the glate nfhimiim guEtrarighe de 500 m? de surface de
plancher.

 LIR2dzNJ £ Sa | dziNB& RSadGAylraGaAaAz2yas €S y2YoNB RQ
fonction des besoins estimés.

Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@® emplacemets individuels
isolés ne seront paautorisés.

f enzone Ullec

- t2dzNJ £ Sa O2yailiNHzOGA2ya t RSalbGAylFrdAz2zy RQlIOGAD)
de 100 m2 de surface de plancher

- t2dz2NJ £ Sa O2yaidaNHzOGA2ya t RS aniplacéreintpar fandR&Q K S 6 S N.
de 100 m2 de surface de plancher

- t2dz2NJ £ Sa | dziNBa RSalAylridAzyas €S y2YONB RQSY!
besoins estimés.

Article 13- Obllgitigra t ¢in onmas eln Mmaaticin  dree d:e r«®al i sa
d dad o ersx eidde loipirs et>de @antations

Y 13.1-Espaces libres

Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiessusu
du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme perméalfles t & pleing wérie S
et ne sont pas imperméabilisés en surface, afin de permettre une péiarrgravitaire normale des
eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaces ibres perméablesTout espace en pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme permeéable.
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Comme toutes les surfaces des batiments (fagades et toitures)et les terrassements, les espaces libres
FSNRYyG fQ202Si R @dugr®oni@®Be/ (Db dgilemany artiéle 1Ki)d ¢oiFcSurentt
f QSELIRBEABE2 V NOKAG1SOGdz2NBE GNRLA Ot A&ASSO

Regles générales

¢2dziS O2yaldNUWzOGA2Y RSONI LINBYRNBE Sy 02YLIS fQSal
le climat la topographie, lavégétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,

entre autres, ils influent sur l'implantation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix

des plantations & conserver, a abattre et a planter.

Fontpartie des espees libres les arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lls apparaitront sur les documents graphiques et feront l'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volgnade construction et a l'aspect

de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espas libres et perméables.

Perméabilité

[ S LR dINOSYyldlF3aS YAYAYIFf RQS2%iedeSsarface otalblBudterraidS N S| 6
RQIFI3aaAS0idS Rdz LINR2S

EnzoneUlee dzyS hNASydGl A2y RQ!IYSYyIlF3aSyYySyid Sdi RS t N3

EnzoneUllec,[ S L2 dzNOSyY Gl 3S YAYAYBW®RdeRaxsSrEadeltoals du tefrdino NBa &
RQIF3aASGGS Rdz LINP2SG® [ S LI dzNOSYy (i B5ToinamPhur F £ RQS
rappel : les espaces dédiés aux stationnements des Vlaeirgulation des véhicules ne pourront pas

étre comptabilisés en espaces libres perméables. Les zones de stationnement devront étre perméables
(hors structure et impossibilité technique) méme si elles ne sont pas comptabilisées en tant que
surfaces perréables.

Exceptions

{Ql3A&aalyid RS fI &dNBt3Sd@ &t 2AE RQdzy ONG VASYSy & E
NBIFfAAFIGA2Y RQS&LI OSa tAO0NB&a LISNNSEFoOf S& &dzLdLJX SY!
exigée.

{QFr3raalyd RS I RdgsEéhdtrictions & iistaliathds (¥gessaires ARzOrlicks? Y
publics ou d'intérétcollectif, t I NBIF f Aal GA2Yy RQSalLl OSa GSNIa& LISNXSI
avant travaux ne sera pas exigée.

f 13.2- Plartations

Les espaces libres tels que les marges de recul des constructions ou situés en bordure de voies et
ROSYLINRASE LJzof AljdzSas &SNP e planiatibng § Sufiont BQdspadeNBS & R
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suffisant pour se développer convenablement.

Les arbes remarquables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplacés par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre conservés
dans la mesure ou ils maintiennent des espaces libres perméablimnnent les sols talutés et
LINBASYGS dzy AYGSNEG REya fQFYOoALFYyOS dzaNDBFAYSO®

Les espaces libres et les aires de stationnement seront plantés a raison d'au moins UR Qriry” S
hauteur minimale de 21 pourl00 MR QS a LJ 0S&a f Ao NBa Sitatdofementy S LJ2 dzN.

Y enzone Ullec
Les espaces libres (hors circuit sportif dédié) et les aires de stationnement seront plantés a raison
- 5QI dz deaxk WB NBaA RQdzyS KIF dziSdzNJ YAYAYIFIES RS W Y

méme;
- Pour 4 places de stationnement

Les espaces libres (hors circuit sportif dédié) doivent comporter

- Au minimum trois strates : arborescente, arbustive et herbgcée
- Un minimum de 30 espéces différentes pour 1 000 m=.

Article 14 - Co:eifidni dclicepationddé@ccupation du Sol

Lt yQSadregkld 38 FAES RS
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ZONES'AU1L

Caracteére des zones donné a titre indicatif

Le zonage AU couvre des espaces réskréés @& bani sati on future. Les constru
r®ali sation ddédune op®ration dbébam®nagement dbébensembl e,
la zone.

Pour appliquer le présent réglement, il cbmviere e r eporter en fonction de
des zones urbaines correspondantes &$apourAUla UlbpourAUlhUlcpourAUlc.. etc

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

f 1l.1c Rappels

Se reporterau réglement de la zone Ul ayant le méme indice

 1.2-Sontinterdits

Se reporter au réglement de la zone U1 ayant le méme indice

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

f 2.1c Rappels

Se reporter au réglemente la zone U1 ayant le méme indice

I 2.2-Sont.admis sous condition

Les constructions peuvent étre autorisées sous réserveesigecter les dispositions suivantes par
2NRNB RQAYLEZNIFYyOS

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le progetconstruction (voirie,
réseaux, sécurité incendie, etc.).

2. Se reporter au réglement de la zone U1 ayant le méme indice
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Articles 8:a114

Se reporter au réeglement de la zone Ul ayant le méme indice.
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ZONE /AUle

Caractere de la zone donné a titre indicatif

[ S T2yFr3S 1! mS 0O2dz0NB RS& SaLlk 0Sa NBaSN
RS tF NBFIfAaAlIGAZ2Y RQdzyS 2LISN} A2y RQlY
équipements internes a la zone.

llexiste unsectel MSO O2dz@NI yi €S LIS RQFOGABGAGSE | SHNR /[ 2 NY «
fQAYGiSANIr A2y Rdz LINRP2Si RlIya a2y Sy@iANRYyySYSyid 3t20l
RQSyasSyoftS 902/ A0S AyadzZ F ANB SiG GNRLAOIE ST a2yl LINBJd

Pour appliquer le présent réeglement, il convient de se reporter au réglement de ldIoetede la zone Ulec

Sa tlord QdzND | y A
yIF3aSySyid RQSy

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

f 1.1-Rappels

Se reporter au réglement de la zone Ule.

 1.2-Sontiinterdits

Se reporter au réglement de la zone Ule

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

f 2.1-Rappels

Se reporter au réglement de la zone Ule.

I 2.2-Sont.admis sous condition

Les constructions peuvent étre autorisées sous réserveesigecter les dispositions suivantes par
2NRNB RQAYLEZNII YOS

1. Disposer demfrastructures suffisantes pour desservir le projet de construction (voirie, réseaux,
sécurité incendie, etc.).
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Zone AUle =

2. Les prélevements de matériaux et l'ouverture de carrieres sous réserve de prendre les
dispositions utiles pour limiter la géne qui pourrah découler et assurer une bonne
intégration dans le site

3. Se reporter au réglement de la zone Ule.

Articles 3 4 14

Se reporter au réglement de la zone Ule.
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ZONE AUllec

Caractere-delazonedonné:a titredndicatif

Le zonage AU couvre des espaces r®serv=®s ° l 6urbani s
r®al i sati on dadguennee notp ®dr Gaet n soenmbdléea,m®noi t au fur et ~ mes
la zone.

(I existe un secteur AUll ec couvrant | adamsdequel desdé e xt en
di spositi ons ratios dumprojet dansgsanreavimonriementlglobalnet t@ug particulierement en lien avec la
d®marche dbéensemble EcoCit® insulaire et tropicale, s

Pour appliquer le présent réeglement, il convient de se reporter au reglement de la zone Ullec

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

¥ 1.1c Rappels

Se reporter au réglement de la zone Ullec.

f 1.2-Sontinterdits

Se reporter au réglement de la zone Ullec

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

f 2.1c Rappels

Se reporter au réeglement de la zone Ullec.

§ 2.2-Sont.admis sous condition

Les constructions peuvent étre autorisées sous réserveesigecter les dispositions suivantes par
2NRNB RQAYLEZNIFYyOS

1. Disposer des infrastructures daffntes pour desservir le projet de construction (voirie, réseaux,
sécurité incendie, etc.).

2. Les prélevements de matériaux et l'ouverture de carrieres sous réserve de prendre les
dispositions utiles pour limiter la géne qui pourrait en découler et a&sune bonne
intégration dans le site.

3. Se reporter au reglement de la zone Ullec.
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Articles 3a 14

Se reporter au réglement de la zone Ullec.
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ZONES'AUl:st et
AUle st

Caractere des zones donné a titre indicatif

/] S&a 1T2ySa 02dzONByi RS&a SaLl) 0Sa t daNbFyAaSNI RFya S T
pas encore des capacités suffisantes masservir de nouvelles constructions.

En outre, il est parfois nécessaire de mener des études préalables afin de déterminer le programme
RQFYSyYylF3aSYSyid Si tS Y2RS 2LISNI(G2ANB® t N O2yasSldsSyids
a une madlification du PLU.

[+ T2yS ' mS aG Sad RSadAysSS t NBOS@2ANI SEOf dzaA@SYSyi
Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites
Y 1.1-Rappels

Dans les secteurs soumis a un risque naturel ou technologique, toatraction doit respecter
les prescripthins prévues pales Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinterdits

¢2dziSa t£Sa 200dzLlJ GA2ya SG dziAftAaldAz2ya Rdz az2f &z
2.2 du présent réglement.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

[ OSRAFAOI A2y RSa OfsGdzNBa Sad &az2dzyAasS dz NBIA
délibérationdu ConsdiMunicipal du 6 décembre 2007.

1 2.2-Sontadmis:-sous condition

1. Lesouvrages permettant de réduire les risques natuledsgonstructions, ouvrages et travaux
liés aux différents réseaux ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
RQdzy aSNIBAOS Llzof ADQAXLRONYIG SINRY R2iyfASOGAT 22
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pour des raisons techniques ou économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles
pour limiter la géne qui pourrait en découler et assurer une bonne intégration dans le site

2. Lareconstruction &dA RSY G Alj dzS RQdzy 06 NG A Yi8ghs dedxaisMigr 0 2 dz
f2NR [[dzQAf | SGS NB3IdAZ ASNBYSYyld SRAFASTI t fQ
secteur soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

3. [ S&a GNI ZIARE SR YSYEAISNE RQSYGNBGASYy> Si RQSEGS
Al yAdlFANBa S0 RQKI 0 A (?lddskriade il plarcheyealisé$ dur désh YA (1 S
constructions existantes

4. [ Sa GNIX @l dzE RQSE G NI Ol AR domifatibé laveNAYISAzE 38 ¥ & G N
futur de Cambaie.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @iceciessiufaulix v oi es o

Lt yQSaid LI & FAES RS Np3IftSo

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae.aluls dio®ldeccdimskeenibitt ® et ddassainiss

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSad LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

LesO2 y &4 (i NHzOG A2y a O2NNB&aLRYRFEYGd | dzE GNF @l dzE RQI YSY
Yy2NX¥Sa alyAaidlANBa SiG RQKFOAGFOATAGS R2AGSyG s iGN
publiques.

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents depde 60 cm sont interdits dans la
marge de recul quel que soit le niveau.
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Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

[ 84 O2yadNHOGA2yd O2NNBALRYRIYyd FdzE (NI G dE RQI Y
nom$a &l yAdGlANBa SG RQKIOAGIOATAGS R2AGSY(H siNB 7

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Lt yoQSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

Les constructions correspondant alklt @ dzE RQIF YSy |l 38SYSyid Si RQSEGSya
Y2N¥YSa alyAadrANBa S RQKIFIOAGFIOATAGS R2AQGSY(H | @24

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Par leur situation, leur architecturesurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions ne
R2AGSYG LI a LERNISNI FGGSAYydS Fdz OFNIOGSNBE 2dz t f
VI GdzNBt&a 2dz dzZNBFAyaz FAyair [jdzQr tF O2yaSNBIGAzZY

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

Lf yoSaid LI & FAES RS Np3IfSo
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Zones AU1 stAUle st e

Article 13 - Obligations en matiérce dee ro® alleipsad iton doesrtg
doé@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

Les arbres remarquables et les spécimengjdalité existants doivent étre maintenus ou remplacés
par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. La frondaison des arbres ne doit pas
causer de troubles ni de génes (ensoleillement, débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin

Article 14 - Cocelfcibrit €ceumpdtiondild ®©c cupati on du Sol

Lt yQSaid L& FAES RS NrBafSo
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Livret 2

Bassin de vie

«SaintGilles les Bins»

TITREI
DISPOSEIONS
APPLICABEES AUX ZONENES
URBAINES ETA
URBANISER = DU BASSIN DE
VIEEDEISSAINTT-GILLESELES
BAINS
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ZONESI U2a}/u2b,
U2¢, U2d, U2h

Caractere des zones donné a titre indicatif

Zone Quartiers concernés Vocation Formes urbaines attendues
U2a Centre de SairBilles| Role decentre balnéaire mixité | | tissu urbain verdoyant
les bains des logements, commerce § densificationd R-3+C
services publics, activité
G2dzNRadGAl dzSa
bureaux et activités tertiaire
y2y fASSa t f(
U2b | SYGd N8B RS|Rdle de centre : mixité d¢ § Dersification a
lesBains logements, commerces, servig R+4+comble
publics, activités touristiques | 1 espaces verts sur rue dal
Ig\ marge df: recul ou en
OdzdzNJ RUntf 24 ¢
U2c Boucan Canot, Zone résidentielle mixte dont | { tissu  urbain aéré e
vocation touristique doit étr¢ verdoyant de type maiso
SaintGilles les Baing o,nor1ee et le développemer individuelle  ou  petit
Ermitage les Baing résidentiel freiné immeuble R+tcomble
Saline les Bains
u2d Zone littorale de ftissu urbain aéré e
Boucan Canot a | o _ . verdoyant de type maisol
Saline les Bains e Zone résidentielle a FOHSE.I'V individuelle R+comble
aval de la RN1a dans son actuelle configuratio Thauteur du bat ne
dépassant pas laiveau de
laRN
U2h Boucan Canot, Zone a vocation touristiquet |  Maintien de la forme
de loisirs destinée a accueil] urbaine exstante
Saint Gilles les Bains R+2+comble

Ermitage les Bains

Saline les Bains

f QSaaSyaAasSt R
des activités lites a cett

vocation

9 confortement du caractére
verdoyant
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Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

¥ 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RA&GlF YOS f QA YLX | \é bafindests/ agrzdles 0S ded Bajitations yet
AYYSdzot Sa KIFIoAGdzSEtSYSylG 200dzJSa LI NJ RSa GA SN
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
précité a usage non agrito)S y SOSaaAdl yid dzy LISNX¥YA& RS O2yailNyz
de construction existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiqugetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plansle Prévention desiRjues (PPR)

1 1.2-Sontinterdits

~

f &dzNJ-QSyaSyofS RSa 12ySa

1. LescondlbzOG A2y &> 2dz@NJ 3Sa SG GNI Ol dzE £ RS&GAYLFGA2)

2. Les constructiongyuvrages et travaux destination agricte.

3.[QLYSYH3ASYSyYyld RS 0 SNNhpguss etRécaravangssea applicatiof duO O dzS A f
O2RS RS f QdzZNbBlyAayYSo

f en zone U2a

Les bureaux et activités tertiaires non liées a l'activité touristiguiee loisirs exception faite des
éguipements publics

f enzone U2h

~

Toutes les occupations et utilisations@2 t + f QS E OS LI h&@ejer eRtBuridtiqud&dssd SNH S Y ¢
activités touristiques et de loisir§, i R QdzyS SEGSy&aA2y RQdzyS O2yadNHzOG

dans la limite de 30 meétres carré.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

[ QOSRAFAOIGA2Y RS&a OfsGdNBa S$ad a2d2¥Aas ladz NB3IA
délibérationdu Cons#é Municipal du 6 décembre 2007.

f 2.2-Sont.admis sous condition

S dA NBASNPS RQs (I REASY VLI G 2 ¢ & Stieprogr SrgnhtiEmd 56S v (i
échéant:

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 2¢ Bassin de vie Sand@illes les Bains

ZonesU2a, WPh, W2c, Lkd, 2h

63

1. Sa O2yai Nz OliAz2ya t dzakI&imKdes IOFEA OA NISIpdza 2 dAY3 & Sy
LJ & &dzaOSLIWiAof Sa RQI 3 PpokledbididageSa NAaljdzSa RS ydzi
2. LaNB O2 y & (i N1zOG A 2 2y t QA RSy Al dz§ meimdndix andNded YSY i R
f2NAR [[dzQAf | SGS NBIdzZ ASNBYSyili SRAFTFASET t tQSEO
soumis a un risque naturel élevé délimitéxadocuments graphiques
3.
T 9y OFra RS NBFfA&LGAR2Y RQdzy LINPINI YYS RS 235
supérieure ou égale a 1 800 it minimum de 30 % de la programmation logement doit
étre affecté a des logements aidés de type logemdatstifs sociaux (LLTS, LLS, PLS)
représentant au minimum 30% du total de la SDP affecté aux logements. Le chiffre obtenu
par application des regles énoncéeslessus pour le nombre de logements sera arrondi a
I'entier supérieur.
1 9y Ol & RS umdiobranimé el I@ggmeR<ou plus (dont la surface de plancher
S&03G AYFSNASAINE + m ynann Yud 2dz Sy OlF& RS NBIf
surface de plancher est supérieure ou égale a 1500 m? et strictement inférieure a 1 800 m2
30% du norbre de logements de ce programme doit étre affecté soit a des logements aidés
(de type logements locatifs sociaux de type LLTS, LLS, PLS) soit a des logements en accession
sociale de type PTZ ou PSLA. Les chiffres obtenus par application des réglesstaioncée
dessus pour le nombre de logements seront arrondis a l'entier supérieur.
f [2NAEIdzS €S LINPINYYYS RS t23SYySyia Sai NBIFftAa

qui couvre une surface de plus de 6 000 &6 du nombre de logements devra étre réalisé

sous la forme soit de logements locatifs sociaux (de type LLTS ou LLS ou PLS), soit de
logements collectifs en accession sociale de type PTZ ou PSLA. Le chiffre obtenu par
application des régles énoncéesdeissus pour le nombre de logements sera arrcédi

I'entier supérieur.

PC

Nombre de logements

SDP

Nb de logements locatifs aidés [LLTS, LLS,
PLS)

Nb de log ts en

(PSLA ou PTZ)

<20

< 1500 m?

pas d'obligation

pas d'obligation

= 1500 m?

30% minimum du nb de logements

(arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de
logement

== 1500 m? et <1800 m?

30% minimum du nb de logements

(arrendi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de
logement

== 1800 m?

30% minimum du nb de logements (arrondi au
nb entier sup) et représentant au moins 30% de
la SDP totale affectée au logement

pas d'obligation

PA

Surface du périmétre du PA

Nb de logements locatifs aidés
(LLTS, LLS, PLS)

Nb de log en

< 6000 m? pas d'ohligation pas d'ohligation
30% minimum du nb de logements (arrondi au nb entier sup) :
>= 6000 m?2 - soit en locatif aides (LLTS, LLS, PLS),

- 50t en accession sociale de type logement collectif en PTZ,
- soit en accession sociale PSLA (individuel ou collectif).
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Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @iceciesSsiuaulix voi es  «

¥ 3.1-Rappel

1. hy SyaGdSyR LI N @2AS RQIFOO8axz G2dziS @2i&k Si as
circulation des véhicules motorisés.

2. Toute unité fonciere enclavée est inconstructiskeuf si le demandeur ou le déclarant dispose
RQdzy S aSNBAGdzZRS RS LI aal3sS LISNXYSGaGFyd RS f1 RS

9§ 32c/ 2V RNIGA2V: ROl OOsa | dzE @2ASa

¢2dziS 2LISNI A2y R2A{0 LINBY RNBqué ISterik gstirivedayi deRiéuk O 0§ &
2dz L dzaASdzNBE @2ASasx tQlF 00s8a &adzNJ OStftSa |ljdza LINB
étre interdit.

Qx
N>

[ Sa | 008a R2AQGSYyid sOGUNB FTRIFILIISa t fQ2LISNIXdAz2y Si
circulation publique.

Les caractéristiques des accés doivent correspondre au gabarit deslgélieuant accéder au terrain

et étre concues de fagonadeVY A 1 SNJ f Sa Y| ydzdzONB&a &dzNJ £t S&a @2ASao
fSa SEA3ISYyO0Sa RS fI &aSOdNAGSzZ RS tI RSFTSyasS 02yl
Pour minimiser les accés directs sur la voie, les divisions parcellaives ete batir devronprévoir

une@2 A S R QI O Géxdparceiyavbatysrlamie dedesserte publique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs, la conception desinteie®es de
f Q2LISNY A2y RSONI
- 02y aSNIBSN) £ S& dzal 3SaéraidhSizya SEAalGlIYyGa | Oy
- LINAGAE SIASNI €S NI OO2NRSYSyid FdzE @2ASa&a RS
terminaison en impasse.

1 3.3c¢c Conditionsde desserte par-les voies ouvertes au public

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines des voies publiqureges doivent

SUNB FRFLIWGSSa £ fQAYLRNIIFYOS 2dz £t fF RSAGAYFGAZ2Y
LISNYSOGGNB f QI LIWINRBOKS Rdz YIGSNASE RS fdzidS O2yd NS
ordures ménageres.

- Les voies dewnt avoir une emprise minimale de 3,5 m.

- Pour les opérations comportant au minimum 10 logements ou 10 lots, elles doivent
avar une emprise minimale der, sauf en cas de voie a sens unique.

-/ Sa SYLINRA&ASaA LRAINNRYy(G siNBcedip@eSa t+ €1 KI
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Les voiesnouvellement crééedle plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
aménageées avec des aires de retournement accessibles de telle sorte que les véhicules de lutte contre
f QAYOSYRAS Si RS 02t ui&éntiaBe den8taur. 2 NRdzZNBa YSyl 3§ NBa

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ce @®@direcoterdiacshiti®eneett ddassai ni ssemen

1 4.1-Alimentationen-eau potable:et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle doit &t O 02 NRSS | dz NB3&a S| dz LJz f A O
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzyS RSFSyaS O2yiNB ft QAYyOSYyRAS &Stz2y fSa RAALRAAL

Y 4.2- Eaux.usées

Toute construction o installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étreceate facon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celukci réalisé.

1 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulelmereaux

pluviales et respecter les préconisations du Schéma Directeur des EaweB(®D& P) en viguelres
FYSYlF3ASYSyGa NBFfAASA &dz2NJ dzy GSNNIAY R2AGSyd s iGN
des débits de pointe des eaux plueisy en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réeglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

au raccordement au réseau collectif existent (noues, cuves de rétention, jardins \6ticka> X0 S
doivent permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.

1 4.4-Réseaux divers

t 2dzNJ (12dz0S O2yadNMzOGA2Yy 2dz AyadadlrttlridAazy y2dzSt
0SSt SO2YYdzyAOlI GA2ya R2AQSYy( gid&BEccoiiryentdxec lSrésead 2 dzi S N
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.

Dans les lotissements et opérations de logemetddlectifs deplus de 5 lots ou logements, la
conception privilégiera les dispositifs collectifs productionSG RS RAAGNAOdziA2Yy RQS
aux réseaux de télécommunications.

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circulation publique émettront une source lumineuse
garantissant lanoiR A F¥FdzaA 2y RS I f dzY A § NBcerzeStNdis mbddles e dzii & |
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.
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Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yQSsdireglel 8 FAES R

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
ermpdet sielsjuepabilidacepebtic ou dousag

f 6.1-LKbYLI ROQEAIIAOF GA2Y Si RSTAYAGAZY

[ S&a RA&LRAaAAGA2Yy A Rdz LINBaSyid FNIAOES a4l LIIX AljdzsSy
ouvertes a la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
documentgraphiquehy Sy G4Sy R LI NJ @g2AS RQlFIO0s8ax (G2dziS @2AS
ouverte a la circulation des véhicules motorisés.

AAAAA

bS az2zyid LI a O2yOSNYySSa LI NI OSGGS RAAalcpéamtlod A 2y S
réaliséesur une néme unité fonciere.

[ 2NEIljdzQAf SEA&GS dzy SYLX I OSYSy(d NB&ASNIWS LI dzNJ f |
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé sachant que les emplacements
NBaSNPsSa az2yi divlavbidiexistahy.Sa adzNJ £ QlF ES

9y Ol&a RQAYLIX IyGlFGA2y RSa a0dRoe inddadie sc2ayldificeSsyir NB i NJ
fQFrfAIYySYSyiGo

501ya £8 OFd RQdzyAGS F2yOASNB &AGdsSS £ fQFy3fsd RS

Les saillies sule domaine public lalcons,coffrets électriques, descentes d'eaux pluviales et de
raccordements de fluides, équipements techniques) ne sont pas autorisées.

1 6.2-Regle.générale

§ adzNJ-6£QSyasSyofS RSa 12ySa

[ 84 O2y&GNHZOGA2YE RS SNR fiiimusn Oshavwhili du ylel'SnigdsSpybliqud G NI A

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

f enzone U2a

Ly NBOdzA AdzZLSNASAZNI £ n Y LRBANI IFEENNLRA RS § 6 NBW

SESYLX S LBdzNJ £ NBFfAalFldAz2y RQSaLl OS&a Lzt Ad0a oL

Les terrasses decommerces situées a rae-chausséLJ2 dzZNNRB y i A QA Y LI F yGSNI £ f QI
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f enzone UR

Dans une bande de 5 encompter duretrait de 4 m minimum de la voie ou de I'emprise publigles
O2yaiNHZOGA2Yy & | dzNRBYy (G dzyS KI dzi SdzNJ YI EAYIFES RS ¢ Y

Les terrasses dacommerces situéesrezde-chausséd.J2 dzZNN2 y i aQAYLX F yiSNI £ f Ql

1 6.3- Exceptions

Des implantations différentes de celles définiedessus peuvent étre autorisées

-1 fQFEfAIYSYSyYyl LRdzNJ tSa SldALSYSyida G§SOKyA
LlJdzoft AOX t fI 3SadAzy RS tQSkdzz t I RAAGNR
stockage des ordures ménageéres,

- Dans une bande comprise/di NB f Qlef 4 mafr& YpSuyldi réalisation,

f QSEGSyairzy 8ulnstal@iohs Gébedzaiiesh &1y services publics ou
ROQAYGSNBE(G O2ffSOGAT

- ApatrRS fQFfA3TySYSyld LRdzNJ fSa 02yaiNHzOGA2ya
aide publique et cellesituées af QA Y G SNA SdzNJ RQ2LISNI GA2ya FI J
LINE OSRdzZNE RS NBa2NLJiA2y RQKFIOAGEFG Ayal fdzmN

- Lt QIEATYSYSYyld LRdN dzyS O2y&aUGNHZOGAZ2Y FYYS
OF NNBa RQSYLINRA&AS | @SO dzyS KI dziSdzNJ YIF EAYLF S
- Apartir de 1 métre pour les imes enterrées par rapport au terrain naturel et leurs
locaux techniques
- A partir de 2 metres pour les piscines magonnées hors sol et leurs locaux techniques
- 5Flya tS OFra RS (NI} @I dzE réRissS suiuBgtanistaigich 2 dz RS
existante r@ulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
L322 dzNJ O2y ASNIWISNJ dzy S KIFINX2yAS RQSyasSyotS RS f
- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNIIGA2Y RQIF NDbNBa N#EeYguahd edstants vair 2 dz RS L.
article 13.3).
- En centre urbain  historique (zone indicée ax), en cas de
RSY2f AGA2YykNBO2yaiNHzOGA2yY RQdzyS YIAad2Yy AYRA
-l £ QFrtftAIYSYSYd LI2dzNJ fSa Yd2NE RS Of t G dzZNB o

Q)¢

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatess mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont papris encompte les éléments de modénature, les débords de toiture, les
RSaO0Syi(Sa RQSS$ azE NILY difPa | ISk DabSadchitectarauX niles parties
enterrées de la construction.
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Y 7.2-Reglegénérale

9y OF a RQAYLIX | sépatativé, 21y traifeyient fqhaNatifi sera apporté aux parties
apparentes des pignons aveugles

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

 en zoneU2a

Les constructiopdevrontaifplanter sur une limite séparative.

En cas de retrait, leonstructiors respecterontin recul minimal d& m.

f enzone U2b

Chaque construction pourra QA Y LIt lugledifitdsépadalMesur une longueur maximale de 18
m. Dans une bande de 3 métres a compter de la limite séparative, la hauteur maximale autorisée sera
de 9 m.

Le choix de la limite séparative portera sur celle qui accueille déja une construction riveraine contigué.

En cas d retrait, un recul de 3 métres minimum est obligatoire

f en zones U2ciet U2h

[ Sa 02y aiNHzOGA2ya LRAINNRBYG aQAYLI FyidSN 0dN) dzy S f

Dans une bande démetres a compter de la limite séparative, la hauteur maximale autorisée sera de
6m.

En cas de retrait, un recul de 4 métres minimum est obligatoire.

En outre, les constructions respecteront un recul minimal de 4 m par rapport a la limite du Domaine
Publc Maritime (DPM).

 enzoneU2d

Un recul de4 métres minimum est obligatoire

En outre, és constructions respecteront un recul minimal de 4 m par rapport a la limite du Domaine
Public Maritime (DPM).

1 7.3-Exceptions

Des implantations différentes de celldéfinies cidessus peuvent étre autorisées

- Dans une bande comprisentee la limite séparativeet 3m pour les équipements
0§SOKyAljdzSa tASa t tF aSOdNARGSET t dzy aSNWAOS
2

ROSYSNHAS 2dz t dkyge tled @duffes niéBagéiies,y S | dz 4G 2 O

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 2¢ Bassin de vie Sand@illes les Bains
ZonesU2a, Wb, W2c, L2d, L2h 69

- Dans une bande compriseydi N5 f Qlef 3 rA&yfeS P&y la ralisation,
f QSEGSyaArz2y aSnstdidtiohs aébeds@iigsh 1%/ services publics ou
ROQAYGSNB(G O2ftfSOGAT
- Dans une bande comprisetee la limite séparativeet 3m pour les constructions
AYRAGARIzZSE £ Sa FrAaalyd Qzuae&it ROW\AY SNASAAANT |
RQ2LISNI GA2ya FlrLAalyld tQ2o02Sié RQdzyS LINE OSRdzN
- Pour les constructionannexessur les deux lintes séparatives en angle limitée a 25
YS§GNB OFNNB RQSYLINARAS | SO dzyS KI dzii SdzNJ I dz ¥F
- A partir del metre pour les piscinest leurs locaux techniques
- 5Flya t£S OFa RS (NI} g dzE réRigES sukiuBganstidioficn 2dz RS &
existane régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
LJ2 dzNJ O2y ASNIWISNJ dzy S KIFNX2yAS RQSyasSyoftS RS f
- Un recul §upp|émentaire de 3m minimumApar rapport au tronc dans Iq cas de o
O2yaSNIBIGA2Yy RQI NDB NB & iondBerdualife existaritsqwoir 2 dz RS L.
article 13.3).
- En centre urbain  historique (zone indicée ax), en cas de
RSY2f AGA2YykNBO2yaiNHzOGA2y RQdzyS YIAad2Yy AYRA
-l £ QFrfAIYySYSyild LI2dzNJ £ Sa YdaNBE RS Of & i dz2NB o

Article8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1-Définition

La distance entre deux batimengst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la facade de la construction au point le plus proche de la construction-&nisidNe ent

LJa LINA&a Sy O02YLIiS £Sa StsSySyida RS Y2RSyl (dz2NBx f
les éléments architecturauef. glossairehi les parties enterrées de la construction.

f 8.2-Reégle générale

[ QAYLIX FydlFGdA2yY RS L) dzaASdzNB oNOGAYSyida adzNJ dzy S Y
distance séparant deux batiments soit au moins égdlara

1 8.3- Exceptions

Les implantationsuivantes B sont pas réglementées

- Pourles équipements tedafiques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SadA2y RS tQStdz £ fF RA&AGNROdzIAZ2Y RQSYySI
ordures ménageres,

- Pourlarélisationf QSEG Sy a2y oifstalaoyisinécesbaldes aug v &
servicespublicR dz RQAYGSNs G O2ft SOGAT

- Pourf S& O2yaiNMzOiGA2ya AYRAGARIZSE S
situées & QAY G SNASdzNI RQ2LISNI dA2ya Tl A
ROQKFOAGEFG Ayal f dzo NB

A a

A T Y
Al yid fQ2o
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- Pourles constructiongnnexes nornabitables.

- Pourles piscinegt leurs locaux techniques

- Danst S OF&a RS (NI} Ol dzuréldva@ionicéaliSégsun ang = 2dz RS
construction existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les
dispositions précédentes, pour conserver une harrSoni RQSy asyofsS RS f
construction

Article9- Emprise au sol des constructions

Lt yQSaid L& FAES RS NpafSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

f 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des déblais et remblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleééde laconstdzOG A 2y YS&aAdzZNBES @SNIAOF £ S

f QS32dzi Rdz §2AG 2dz Fdz a2YYSd RS £ QF ONRG & N

9y tQlo&aSyO0S RQAYRAOIGA2Yy S fF KI dziSdzNJ YFEAYFf S &
Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un risgfueel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit

respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Régle-générale

f enzone U2a

la hauteurmaximale héest fixée &2m;
la hautaur maximale hfest fixée a & m

Exceptiom®l :

-t 2dzNJ £ Sa 02y aidNHzOGA2Yya aQAYLI Fydlyd adzNJ RSaA
distance de 10 métres a partir de la limite de la zone
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t2dNJ £ S8 O2yaiNHOGAZ2Y &

10 métres comptés horizontalement depuis la limite avec la voie

la hauteur maximale hé est fixée a6 m ;

la hauteur maximale hf est fixée a 9:m

Exceptiom®2 :

t 2dzNJ £ Sa

O2yaidNHOGA2Y A

laposte, Af yS &SNI | dzi2NRA&S
contigués situées dans bande de 10 metres comptés horizontalement depuis la limite de ces voies.

[F

7 enzone U2b

la hauteurmaximale héest fixée &5 m;
la hauteurmaximale hfest fixée a9 m.

Y enzoneU2c

la hauteurmaximale héest fixée &6 m;
la hauteurmaximale hfest fixée & m.

1 enzond&2d

la hauteurmaximale héest fixée &,5m;
la hauteurmaximale hfest fixée &,5m ;

f enzone U2h

la hauteur maximalé&é est fixée @ m;
la hauteur maximaléf est fixée &3 m.

1 10.3- Exceptions

AQAYLIX Fydlyd RIya dzyS
limite avec les voies suivanteRue du Gal De Gaulle, Chemin Summer n°1, Rue de la plage, Rue de

lesizQmiylictionS siri¢es\sr BSpardelleR S

KI dzii SdzNJ RS& O2y&aiNHOGA2YE adASHyisSa yQSai

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
38aGA2y RS tQSldzs t fF) RAAGNROG@zdeh2y RQSYSI
orduresménageresaux ascenseurs,

- pour larélisationf QSE G Sy a
AaSNIAOSa Lzt Aada 2dz RQAYUGSNE i
RS

- Rrya t8 Ol a

A2

Yy oRiSstalfoyisinécbEHabes auR v a

existante régulierement édifi€ée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
conserverune harmoBi RQSy aSYo6f S RS I O2yadNUzOGA2Y
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LJ- &

02ttt SOGAT
0N} O dzE rdlR& Sul Gy SoRsBruftdn 2 dz

R &
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La hauterr des constructions suivantest réglementéaifféeremment:

- Dans les secteurs soumis a un risque natdoet ou moyen et délimitésaux
documents graphiques, toute construction nouvepleurras G NB& | dzZ3YSy 4SS
métre maximum

- Pour les constructions annexes non habitables, la hauteur maximale est fixée a 3,5 m.

- t2dz2NJ £ Sa 02y aldNHzOU h@&cblasYA QR ¥ Y B @ | yRD dzy &NJIT |
f QSEOSLIIA2Yy RS2 dd RWNIEF, BhaitBuyd®s corstiugtibns sera
limitée a R+1 sur undistancede 10 metres a partir de la limite de la zone.

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

f 11.1- Définition

0 NHzOGA2ya SaG fQlF YSyl 3

[ QF 8LSOG SEGSNASdNI RSa 02y a
NGAYSYyGaxs tS GNFXAGSYSY(l R

j dzS f QI LI NByOS RS&a oNGA
ensemble cohérent.

Cest pourquoi toutes les surfaces des béatiments (fagades et toitures) ainsi que les plantations, les
GSNNJF aaSySyida Sdi tS& YIGSNRARIFdzE Fdz az2f FSNRY
harmonieuse@2 A NJ S3AI £ SYSy (G | NIAOSSamdy RQdf & REIONRBYEO$

f 11.2- Regle générale

¢2dziS O2yaidNMzOGA2Yy R2AG LINBYRNBE Sy 02YLIIS fQSalLdk
Ot AYIF (G RS f{ Qhlaz8pagiaphieBlalmédértidry dxidtante, les constructiooisines, la

forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur l'implantation des batineunts,

orientation, la composition de leurs facades, le choix des matériaux apparents et des couleurs.

Le permis de construire peut étre refu®dz y Qs iNBE I O0O2NRS 1jdzS§ &2dza |
LINSAONRLIGAZ2Y & ALISOAIfSax aa tF O2yadNHzGA2yYy LI N
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractére ou a

f QA SRS A& f ASdzE | @G2AaAylyias |dzE aaasSa Sia LI ea
perspectives monumentales.

f 11.3-Volumétrie

[ @2fdzYSGNARAS 3ISYSNItS RS OKFljdzS O2yaidNHzOGAz2yYy |
volumes qui devront sdistinguer les uns des autres par leur hauteur, leur matériau et leur forme (voir

annexq. Cette disposition ne concerne pas les constructions de type villa individuelle @le-rez

chaussée delain-pied.
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Les batiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction.

C2yid LI NIGAS RS fF O2yaidNHzOGA2y Y t£Sa FyaSyySa R
(antennes, antennegaraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire (cheuffe

LI yySldzE LK2G2@2t G OljdzSa0x t8& | LI NBAft&E RS Of A
OAGSNYySa RQI OOdzydzZt A2y RQSI dzd LsfetiferontUdbjetbim G N2 y
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a l'aspect

des couvertures et terrasses. Des prescriptions particuliéeres (mise en peinture, carénage, etc.)
pourront étre imposées.

Y 114-Facales

¢2dziSa tSa FlI el RS4 RQdzy Svisiblesyang dblz@ubligi@eydevroyit 2tiel Y'Y Sy
compoges sans disparigfouverture, rythme, profil, matériaux, etc)es murs pignons, mitoyens ou
non, laissés a découvert doivent étre composésa@recence avec la fagade principale.

Toute ouverture devra comporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et
la protection a la pluie, au vent et au soleil (varangue, débord de toit, casquette, auvenisdege
claustras, et.) (voir schémas en annex8gules les jalousies et les volefzrajection persiennés sont
SESYLIWisSa RQlId@Syido

La rénovation des facades des batiments présentant un intérét patrimonial doit étre traitée avec un

souci de conservation et de restaurationzdde Ol NI OG SNARA alGAljdzSa RQ2NAIAYS
matériaux, etc.).

Les matériaux et les couleurs employés pourfdgsdesseront choisis :

Pour donner une qualité architecturale aux batiments,

Pour associer les futures constructions aux quartiebsins ou périurbains

Pour préserver les paysages de S&atil,

Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat

= =4 4 -

Sont interdits :

1 Les assemblages hétéroclites de matériaux de facade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

T fQOSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAIdzE LINBTFI 0 NAlj dzS &
ondulée, fers a béton, etc.).

pufi
w»
AO)¢

f 11.5-Toitures

Pente

{FdzF LI2dzNJ £ Sa O2yaidaNUzOGA2ya 2dz Ayadal f fektifflaszya y S
batiments cultuels et les annexes, BEnstructionsdevront avoir une architecture de toit a versants
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et celleci couvrira au moins 60% du volume b&il ya S OF&a RQdzyS SésiSyanz:
toitures existantes pourronétre prisesen compte Les toitures secondaires (auvent, retroussis,
appentis, etc.ne seront pas comptabilisédsa pente des versants sera compiésere 25% et 100%

{QAf @& | dziAfA&riA2y RS YFGSNRFdzE yIF (dzNBdsd 606 N
importantes pourront étre autorisées.

Seront autorisées les ouvertures en toitu@snme :

1 Leslucarnes pour des pentes de toit supérieures a 60%,

1 Lesouteauxpour des pentes de toit & partir 5%.
Les lucarnes et outeawdevront comporter des éléments architecturaux permettant la protection de
la pluie, du vent et au soleil (débord de toit, casquettdets brise-soleil, claustras, etc.) (voir schémas
en annexe).

Couleurs

' TAY RQ200GSYAN dzy S eSikohnerBedzN&yétal ol cah@rdid 16 hatéylau Bl y & f
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claiees (es tons blanc cassé, ghteu,

vert, rouge), les couleurs de matériaux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisées|dassc

foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.

t 2dzNJ £ S& 02y aidNHzOG A 2 y amitdyénhey LIR D yizif Bes GioRlgLBzds, Reé3ta LI NX
et les couleurs de matériaux naturesnt lesseules autorisées.

9y 2dziNBI RIWAGASYORRREABWAELIS o6& O2YLINRA f S$4&
RQF32aASGGES R2y G f1 &daJSNFAOAS S$ai desrodedrenfé S3|
S84 (G2A0dzNBA LI NJ £ QFaaz20AldAz2y Y

f 2
fS
des tons gris et des couleurs de matériaaturels,

ou des tons gris et du blanc cassé,

ou des tons gris et des tons rouges,
ou des tons gris et des tons bleus.

= =4 -4 -

Y 11.6 c Adaptation au sol

{dzNJ £ S& GSNNIAya Sy LISyaSz tQFrYSyl3aSySyid RSONI
y 2 Yy vefs@ Agb constructions de plgired usant de piliers ou de terrassement excessifs sont
interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et a terrassements modérés
est recommandée (voir schémas en annexe).

117 -Clétures-etmursle soutenement

Les clbtures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lIs font partie intégrante
de la construction et & ce titre doivent figurer dans la demande de permis de construire.
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[ QFaLISOoG SaG tSa Yl (s davendeire siknPlés etCrhdisié doNfEhationiddzd) @ 2
construction principale et des clétures voisines afin de créer a terme une continuité d'aspect et de
traitement sur la voie.

Typologie
Pour les habitations, les cl6étures sur voie ne pourront excéderhamgeur de2 m et devront étre
composées

f en zones U2aet U2b
- a2 Al Rapdsduné deddeur minimale d'1,5 m,
- soit d'upeAgriIIe ou ge tout autre disApositAif a qlaireje posé sur un mur bahut d'une 3
Kl dzi SdzNJ O2YLINAAS Sy uNBhar¥ven t nxZdpn YZ R2dzof
1 enzones U2c, U2d et U2h

- soit d'une grille ou de tout autre dispositif & claireie posé sur un mur bahut d'une
hauteur compris€S Y i N3 n>Xon t nXcn YSGNBI R2dzwmf SS RQ

- a2A0 RS 3INREfSa LrasSa Fdz a2tz R2dzf SSa RQd

EnoutSs RI ya f
RQlFIaaAasSaidsS R
dzy S KIF NXY2YyAS

yi fF &dzLISNFAOAS Sad Fdz Y2Aya S3IFES

S dzyS K2Y2 Hsgrpdalde m&Siauil N AGSYSy iz R

S OFRNB RQ2LISN}GA2Yy RQSyaSyofS o0& O
2

oy (2dziSa T2ySasz LIdzNJ £t S& O02YYSNDS&a:T o6dzNBI dzE S
fQIfATYySYSYydGs €5 Y NJjdz 3 Bpowrrs étre RdtétiaisBy SYSy i Said 20

1 soit par une cl6ture réalisée comme indiqué ddes dispositions précédentes
 2dz LJ NJ (2 qzi’J o qzi’J NBE RAALRAAGAT RQdzyS KI dzii SdzNJ
E ftQFEftAIYSYSYuUuo®
Ces cloturepourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes, totems, mats, etc.).

Les hétels et tout autreédtablissement a caractére touristique devront particulierement soigner leur

cléture sur la voie de desserte @gudzNJ R QI dzi NB a f $a LfIQOAA A f IWdzdINR YA T LR dzN

I O0dzSAttlyiS RS tQSdloftraaasSySyid OSNm f QSEG SNRASdzN
1 La cléture sera ajourée(20% du linéaire minimum) pour permettreine

transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.

9 La cléture utilisera nécessairement la végétation (arbres, palmiers, arbustes, etc.)
en complément de composition.

T [+ YA&ES Sy dz2dz&NB RS YI GSNRAI dzE y I (dzNBt & 066 2
recommandée.

Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si lapente du terrain est supérieure ou égale a 20 %, la hauteur maximale du mur de souténement
peut étre portée a 3 m.
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Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cumulée de 7,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la peéedistance entre ces murs sera supérieure a 1,5 m.

[ 2NBIj dzQdzy YdzNJ RS &2dzisySYSyid o02NRSN} fF @2AS Lz
définie cidessus la hauteur totale apparente mur + cléture ne dépassera paq3,50 m si la pente
duterrain est supérieure ou égale a 20.%)

Exceptions

Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des cl6tures
anciennes peuvent dépasser toutes ces limites de hauteur.

Pour les équipements publics et batimef@igzt ( dzSf a2 f QI 6aSy 0S RS Of & { dzNB
aA tQFallSot 3ISYySNIf Rdz oNGAYSyYy( (Teu® BigpasiflonkdraNJ SESY

LINAAS LIRdzNJ ljdzS f QF YSYF3ISYSyid LINRLRAS NBaLISOGS ¢

Toutes les clétures implantées sur les saats soumis a un risque natuie délimités aux documents
graphiques, devront comporter des transparences pour permeltrdibre écoulementdes eaux

LY dz@A L £ Sad [ S& YdzZNE o) Kdzi a seontings\paur perdeit@idNiora Sa RS
écoulemenRSa Sl dzEX |jdzQAf & yS RSLI &asSyd LI & nZcn Y R
LISNYSGGSyYyd dzyAljdzSYSyid dzyS FaarasS RQStSYSyida RS

e M ax

Toutes les clétures implantées en facade niax# doivent comporter des transparences pour
permettre la libre circulation des eaux.

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des construdtiostaélations doit étre
assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces derniéres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositons dlO2 RS RS :QdzNbB I YA &AYS

- il ne peut étre exigé la réalisation dé @zd RQdzyS | ANBX RS adl Gaz
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
FARS LI NJfQodl do

- tQ20tA3FGA2ZY RS NBFEA&ASN] I A :Sé RS ai
0N} @FdzE RS GNIYyaF2NNIGAZ2Y FYSEA2NI

RS
2 RQ
tf23SYSyida t20FGAFa FAYylIyOSa B3SO dzy LJNJsu
|
a

a
dz
¥ |
f)\YAuS R ¢
SA RQOUGI G

0Sa (NI @t dzEnt deQld cé@tBdNAe buBayeSR y' a  f
LX I F2yR FTAES LI NI RSONBG Sy /2y
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Y 12.2- Normes de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les

dispositions suivantes

7

Catégories

Norme de stationnement

Habitations :

Logements aidés

1 place par logement aidé

Autres logements

en zones U2a, U2hL,5 places par logement

en zones U2c, U2d : 2 places / logement

Lotissements ou opérations de plus de 5
lots ou 5logements

1 place visiteupar tranche des lots ou 5
logements

1 place visiteupar tranche delO lots ou 10

logements pour les opérations de logements aid

Hébergement hételieret touristique

1 place de stationnement pourchambres 1
place de stationnement pour 2nités
ROKSO0SNHSYSyY

Foyers et résidences

(Résidences pour personnes agées, pour
SGARAI YA F288N] RE

1 place de stationnemergar tranche de3
chambres

1 place de stationnemengar tranche de3
logements

Restaurants

6 placegar tranche del00 m2 de surface de
plancher

Bureaux et autres activitégartisanat,
industrie, entrep6ts)

1 placepar tranche del00 m2de surfacede
plancher

Commerces
< 250 m2 desurface de plancher

¥ H p N suface dePlancher

1 placepar tranche del00 m2de surfacede
plancher

1,5placespar tranche del00 m2de surfacede
plancher

| 2y aGNHOGAZYE S

AyaiurfttriaArzya

ySOSaal ANJ

Etablissements hospitaliers et cliniques

2 places de stationnement par lit
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9l oftAaasSyYySyid RQSy3

formation

Etablissement du second degré 16 placegartranche del000 m2 de surface de
plancher

Etablissement du premier degré 1 placepar classe

Ecoles maternelles 1,5 places par classe

Universitéset centre de formation 8 placegar tranche del000 m2 de surface de
plancher

Créches 2 places par 100 m2 de surface de plancher

Etablissement recevant un grand nombre| 1 placepar tranche déb0 m2 de surface de

de personnegcultes, salles de réunion, plancher

salles de spectacles, dancing, etc....)
ou
1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*
FofF NB3IES fF L) dza RS

Equipements sportifs et de loisirs 5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins de 500 mz2,
10 places de stationnement au minimum pour le
aires de jeux et de loisirs supérieures a 500 mz.

Le chiffre obtenu par application des régles énoncéekessis sera arrondi a l'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessis est celle a laquelle ces
StilofAraasSySyida az2yid S LXdza RANBOGSYSyd FaaAaAvYafl
plusieurs desth i A2y ax fSa y2NX¥Sa | FFSNByiSa t OKLF OdzyS
adzZLISNFAOASE [[dzQStfSa 200dz2Sy i NBaALISOGABSYSyilo

S OFa RS GNI @l dzE NBIFfA&ASE &dzNJ dzy S 02y a i Nz
S R$§ a dagghd@ntatiodzi® fakurfat&de planchedlexistante. Dans le cas contraire,
fS y2YONB RS LXIFOSa RS adraArAz2yySYSyid LINB@ZdsSSa t
y2dz8SlI dz 2dz adz2NFIF OS RQFOGAGAGS &adzLILI SYSYy Gl ANB®

Dansle cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnementsupplémentairene sera exigée.

Les quotas définis-dessus ne font pas préjudice des normes de stationnement spécifiques issues de
la réglementation des compleg commerciaux et multiplexes.
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Y 12.3c Modalités de réalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
I 3adz2NB Sy RSK2NE RSa @2ASa& Llzof AljdzSas immadat f S dzNJ
(Cf. 12.4).

Aucune place de stationnementnedegai N5 NBFf A4SS RlIya fF 1 2angS 0O2YLJ
profondeur de 3 m.

Toutefois, pour une construction de maison individuelle une aire de stationnement pour deux places
maxmum pourra y étre autorisée.

f 124-9v.- Ohd-- ' RQA Y LU2 Zéskited de btétiGnefént NB I f A & S NJ

9y OlFlad RQAYLIRAa&AAOATAGSE 2dzaGATFTASS LI NI RS& NI A
RQFYSYlF3ISN) &ddzNJ £ S GSNNIAY RQFraaiasSidsS RS f Q2LISN
stationnement, le pétitionnaire est autmé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellaird S& adzNFIF OSa RS adldAz2yySYSyd |jdz

F LI NS 1 LINBdzFS jlededitesplacésB I t AaS 2dz FFAG NBIFEA&SN

Il peut étre également tetlz |j dzZA G GS RS &4S& 26fA3IFGA2ya f 2N&I dz
f QdZNBt YA A YS

f a2Al0 Sy 2dzZ&AGATAIYG RS tQ20GSyiliAz2y RQdzyS 02
de stationnement existant ou en cours de réalisation,

§ az2Ad Sy 2dzad Anfda plages daRsSun pafe lprivdj cizstatianienant
exigant ou en cours de réalisation.

f 12.5-Le stationnement/des:deuxroues

t 2dzNJ 12dz0S 02y aidNWzOGA2Yy y2dz0SttS> dzy SYLX | OSYSy
meétre carré par deux roues, doitrétaménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon
lesdispositions suivantes

f LI2dz2NJ £ Sa O2yaidNyzOiAz2ya t RSaldAyrdAzy RQK
logements ou 5 lots, un emplacement par logement,

 LI2dz2NJ £ S&a 02y a il NHzGiuités? uh @mptaceRebtipar irahthéde2 y R QI O
100 m? desurface de plancher

f LI2dzNJ £ S& O2yadaNHzOGA2ya t RSadAylridAz2y RQSYy
classe pour les écoles maternelles ou primaires, dix emplacements par classe pour

les colleges ou lycée, sept emplacements par tranche de 100 re@rfiece de
plancherpour les autes établissements,

 LX2dzNJ £ Sa | dzi NBa I?Séﬂf\yl-ijf\2yéz tS yzvomé RC
fonction des besoins estimés.

Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@®s emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.
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Article 13- Obllgatigra t ein onms eln Maaticin dree d e r®al i s a
doé@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

 13.1-Espaceslibres

N Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiesseu

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme perméatfes t & a2y d Sy LI}
et ne sont pas imperméabilisés en surface, afin de permettre une pdigitrgravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaceslibres perméablesTout espace en pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces dedtiments (facades et toitures)et les terrassements, les espaces libres
FTSNRY(G Q206280 RQdzyS O2yOSLIiA2y &a2A3ySS S KIFN¥Y2

1 Reglegénérale

¢2dzi S O2yaiGNHzOGA2Y R2A0G LINSBYRNB Sy O02YLIS tQSalLl
climat, latopographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle, entre
autres ; ils influent sur l'implantation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix des
plantations a conserver, a abattre et a planter.

Les apaces libres sont considérés comme des potentiels réservoirs de biodiversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptions suivantes

- Au moins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au minimuntrois strates, arborescentes, arbustives et herbacée.

- 55 YIYASNB 3ISYSNItS S LlRdz2NJftQSyaSyoftS RS €I
seront choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette
végétale).

Font partiedes espaces libres : les arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lls apparaitront sur les documents graphiques et feront l'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusemenbavolumes de construction et a I'aspect

de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme aks espaces libres et perméables.
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Perméabilité

Y enzone U2aetU2b

[ S LR dINOSYy (i3S YAYAYIF{ RQS3DWiedsSsarfade lotalblBudterraidS N S 6
RQlFI3aASG0S Rdz LINR2S

1 enzone U2c
1. Pour les constructions @sage touristique

[ S LR dzZNDOSyidl3S YAYAYIf RQS4 pddeQsSsurfade xofaIBuiterraids N S |
RQlFI3aASG0S Rdz LINR2S

(@]

Hd t2dzNJ £ Sa | dziNBa O2yailiNHOGA2yaxr & O2YLINAa f Sa
[ S LR d2NDSYydGlF3IS YAYAYIf RQS50%ie@Ssarface totalblBuaterraidS NY S | o
RQlFI3aASG4S Rdz LINR2S

Y enzone U2d
[ S LR dZNOSy i3IS YAYAYIE RQSaLl OSa fAoNBa LISNN¥SIE O

- 90%RS fI &dz2NFIFOS G201 tS Rdz (icé tehleriayuneRs@face & A S (-
comprise entre 0 et 700 m2 exclus

- 65%RS f I aAdaNFI OS G20l fS Rdz 6SNNI Ay RQlFIaaiasSaids
m2 et plus;

9y OF& RS RSY2ftAlA2Y k NBO2yaiNHzOGA2kerenfedz RQSE
SRATASSA&S I adz2NFIFOS LISNYSIFotS SEAISS aSNI RS cp
guel que soit sa surface.

 enzone U2h

[ S LR dzNOSyYyGlF3aS YAYAYL R Q S4D%lie GeSsarface iotalslBuaterraidfS N S | 6
R QI Zapiojet

Y Exceptions
{QF3raalyd RS tF AdNBf{S@ RN RQdy OKEYIBSYSYSE]
NBIFfAAFIGA2Y RQS&LI OSa GSNIia LISNXYSFEofS& &dzLJLX SYS
exigée.
{QlF3raal yi R&onstiuctior 8e¥ Gohskubtiorss ¥t ingtallations nécessaires aux services

Lldzo £ A 04 2dz RYAYGESNBG O21tSOGAFT tF NBlIfAaldA2yY
existants avant travaux ne sera pas exigée.

EnaléafortduPPRI £ S LR dzZNOSYy Gl 3IS YAYAYLlFt FoM®sdalklbubdfes f A 0 N
G2GFtS Rdz 6SNNXYAYy RQIFaaASidsS Rdz LINR2S
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1 13.2c Airesde jeux; deloisirs et-de jardin

Lt aSN} ONBS dzy SaLl OS 02ttt SOUGAT LISN¥SIotS RQdzy
seul tenant et sur une largeur minimale de 5 m, en aires de jeux, de loisirs et de jardin:

1l Pour les opérations de plus de 5lotsst A SNI RQdzyS & dzZLISNFAOAS YAy
lot,

1l Pour les opérations d'habitat collectif de plus de 5 logements, iIRefadzy’ S & dzNF I OS
minimale de 5 m2 par logement.

f 13.3-Plantations

{SNRYUG GNIXAGSSa Sy-2aBANBAYE|I ROBANBRVREND NBOQRSU KI o

LI f YASNE S RQIdziNB& @S3ISil dzEO Y

les aires de jeux,

les aires de stationnement,

les marges drecul,

1 SiG fSa FdziNBa SaLl O0Sa fAo0NBA RQdzyS LI NOSttSo

= —a =

ya aSNRyd O02vLR2as$Sa RUL dz

[ §4a y2dzStt8a L LFydldaz
MEIp Y SiG RQdzy I Nbdzad$ L} dzNJ Y

YAYAYIFES RS

f HAn Yu RS G4SNNI AY RIya fb&ealdx)sérvicRsetegn8nertds,A a2y 7
f n £238SYSyda RIya S OFLa RQAYYSdonftSa RS f23SY!
f n OKIFIYONBa RIyada £S OFra RQKSOSNHSYSy(d K&GStASI
T p 2G4 RlIya fQSaLl OS 02ttt SOGATFT RQdzy f2GA&aasSY¢

Les plantations existantes conservées sexmmrptabilisées.

Les plantations se feront en pleine terre et réparties de fagon équilibrée autour des constructions. Elles
auront un espace suffisant pour se développer convenablement (voir schémas en annexe).

Une distance minimale sera a respecter de :

1 2an Y RQdzy GNRBYO RQIFENDNBE t KFdziS GA3IS 2dzalj dzQt

1 MmZIpn Y LIRdzNJ fSa | NbdzaiSa SaG t£Sa LIfYASNR 2dzal

f nznn Y SYiNB GNRyOa RQIFNBNBa t KrdziS GA3S:

f oXnn Y RQdzf GENEKYOziBQINEI O2yaSNWS 2dzaljdzQt I
parcelle.

Plantations et ensembles paysagers a préserver

La végétation existante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devront étre mairsieons
remplaces par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre
conserves dans la mesure ou ils maintiennent des espaces libres perméables, retiennent les
azfa GFrftdziSa SO LINBaAaSyidS dzy AYyGSNsid RIEya QI
- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserves.
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- [ Sa LIN22Sita RS O2yaidNHzOGA2Yya RSONRBYU NBaLISOH!
massifs forestiers ou des arbres isolés.

Article 14 - Cocelfeifrit €ceumpdttiordld ®©c cupati on du Sol

Lt yQSaid L& FAES RS NrBafSo
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ZONEU2e

Caractere de la zone donné a titre indicatif

Ce zonage couvre | 6ensemble des espaces dont. | 6occupa

Elle couvre une partie du secteur de Carrosse, de Br uni quel et int gre |l a st
I 6 Er mlestBairgs.e

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1c Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RA&GIYOS fQAYLX Yl GA2y 2dz ta@Sdesd BafiiohLef RS 6 N
AYYSdzof Sa KIFIoAGdzsSStEfSYSyd 200dzLJsa LI NJ RSa A SNGE
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
précité & usage non agricole nécessitant un permis de construifeSaH OS LG A2y RS& SEG !
de construction existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinterdits

1. Les ondructions ouvrageset travaux adestinationagricole.

2. Les constructions, ouvrages et travawdestinationRY K 6 AGF GA2y t f QSEOS LI A 3

3. [QFLYSYlI3ISYSyld RS GSNNYAya RSaltAaysa t fQFOOdzSAf
O2RS RS fQdz2NbIIyAaYSo®

4, LlesO2ya i NHzOGA2yas 2dzdN)F 3S&8 SG GNI Ol dzE £+ RS&adGAY!

Article2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

[ OSRAFAOI A2y RSa OfsGdaNBa Sald az2dzyienSald dz NBIAY
délibérationdu ConsdiMunicipal du 6 décembre 2007.
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1 2.2-Sontadmis sous condition

SdzA NBASNUS RQs i REASY VLI & 2 § & StRProfFSrgnhtiad &S v
échéant:

1. 84 O2yaiNHOGA2Y A S éd(fidusirie fattidarint enyeadt, buredis | 38 R QI
soumises ou noau régime des ICRE2 dzNJ £ I LINR G4 SOG A @ i6s cBnimece@ Sy OA N2 y
Rs§a f2NA&R 1jdzS ft QSYLINA&AS F2yOASNB G2iGl1fS OdzydzZ SS

5% de la superficie defa2z Yy S RQAYLI [ yil GA2y ®

22 S& SdALISYSyGa LlzotArda ROQAYISNbsG O2ft SOGAT
aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement, a la production et a la distribution
RQSYSNBASIT y2ilF YYSyd of $S& > SRS HAEX 2AE NBj ydXded S
environnant.

- A

aQAa

3184 (NI @FdzE RQFYSyYylFI3SYSyid Si RQSEGSyarzy RSa

pas liées au gardiennage et a la surveillance des installations autorisées dans la zone.

0

4. Lles alz&ONJ 3Sa GSOKyYyAldzSa ysSOSaalANBa |dz F2yO0iliAzyy
O2tt SOGAT R2yld fQAYLX IYydlFidA2y RIEya tI 1T2yS Sai

économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles pour limiténéaaui pourrait
en découler et assurer une bonne intégration dans le site.

5[ NBO2yaidNHzOGA2y t f QARSY (Al dmbinsRiliozsins @esl i A Y Sy
f2NR |jdzQAf | SGS NBIAdzZ ASNBYSyil SRAsthssdeurt f QSEO

soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteais oun vod:6 @iceciessiufalulix v oi e

Y 3.1-Rappel

1. hy Sy idSyR LI Nitedaid 6 seRiide @© Sassage, Gatrossable, ouverte a la
circulation des véhicules motorisés.

2. Toute unité fonciére enclavée est inconstructible sauf si le demandeur ou le déclarant dispose
RQdzyS aSNIWAGdzZRS RS LI a4l 3S LISN¥YSdadryd RS f

f 32-I2VRANGAZ2YV: ROl 0084 | dzE O2AS8a

O8& adzNJ OSftft Sa |jdzi LIN

¢2dzi8 2LISNI GA2y R2AG LINBYRNB S8 YAYyAYdyy RQlI 0054
5 -

2dz L) dzaA SdzNB @2ASaz f Ql
étre interdit.

[63a 10084 R2AGSYy(d sGNB FRILIGSE £ fQ2LISN}GAZ2Y S

circulation publique.
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Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
RSTSyasS 02yl NBtedid@tiyle®dSYRAS S 1+ LI

1 3.3c¢c Conditions de desserte par:lesivoies ouveries au public

[ S& RAYSyaArz2yas F2N¥Sas OFNIOGSNR&AGAldzSa GSOKYAI
R2AGSY(G siGNB IRFLIGSSa t f QA YLR Nletdsiaest ndtadmment f | RS
LISNXYSGGNB f QlF LIINROKS Rdz YIFGSNASE RS fdzidS O2y G NB
ordures ménageres.

Les voiesnouvellement crééede plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
' YSYlFI3sSSa I @dSO RSa | ANBa&a RS NBG2dz2NySYSyd RS GStft
puissent fairedemitour.

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi® ®ldexc:dimskecenitt ® et dbdébassainiss

1 4.1-Alimentation.en-eau potable:et sécurité incendie

¢2dziS O2yaidaNMzOGA2Y 2dz AyadlttliAz2y y2dz0SttS R2A0
potable. En outre, les canalisations ou tout autreymo équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzy S RSFSyaS O2yiNB f QAYyOSYRAS &aStz2y fSa RAALRAALD

1 4.2-Eauxwusées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absecede réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau cdild@ssainissement, une fois
celukci réalisé.

1 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales et respecter les préconisations du Schéma Directeur des EaweB(®D& P) evigueur.Les
FYSYlF3aASYSyida NBIftAASA adzNJ dzy GSNNI AYy R2A@GSyid siaN
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réeglementas du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

I dz N} OO0O2NRSYSyid I dz NBaSkdz 02ttt SOGAF SEAaGSyd oy
doivent permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.
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Y 4.4- Réseaux divers

PolNJ (G2dziS O2yaiNHzOGA2Yy 2dz AyadlttlraAz2y y2d@dStf ¢
G§StSO2YYdzyAOIFI GA2ya R2AQGSYyld siNB O2yawdza Sy az2dziSN
public situé en limite de propriété, sauf probleme technique.

Dansdles lotissements et les opérations de bureaux et services, la conception privilégiera les dispositifs
collectifsde productonS i RS RA&0ONAROdziA2Y RQSYSNHAS:I Si RQlI OO

De plus, les éclairages des espaces ouverts &ladation publique émettront une source lumineuse
garantissant lanolR A F¥FdzaA2y RS fF fdzYASNBE @OSNR S KIdziod |
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigques

f 6.1-/KbYLI ROEAIIAOF GA2Y Si RSTAYAGAZ2Y

[ S& RA&LIRZAaAAGA2Yy A Rdz LINBaSyd FNIAOES AUl LIIX AljdzsSy
ouvertes a la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiqueh y Sy G4Sy R LI} NJ g2AS RQlFIO00s8ax (G2dziS @2AS
ouverte a la circulation des véhicules motorisés.

- A 4 4L oA

NesontLJr & O2y OSNYySSa LI N OSGGS RAalLRaAGAZ2Yy Sa @2
réalisée sur une méme unité fonciére.

[ 2NEIljdzQAf SEA&GS dzy SYLX I OSYSyYy(d NB&ASNIWS LI dzNJ f |
prendre en compte léimite extérieure de cet emplacement réservé. Les emplacements réservés sont
LRaAdAz2yySa &adzaNJ t QLES RS 1 @2AS SEAalGlydiSo

5lya £S OF& RQdzyAGS F2yOASNB aAddsSS t tQly3fs RS

Y 6.2-Regle générale

Les construébns doivent étre implantées en retrait d@m minimumde la voie2 dz RS f QS Y LINA
publique

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.
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1 6.3- Exception

Des implantatins différentes de celles définiesd@ssus peuvent étre autorisées

- LRdzNJ £ Sa alrAfftASa RIEya 1 YIFNHS RQAaz2ftSyYSy
pluviales et autres aménagements de facade), par rapport au nu des facades et des
toitures, sur un débat maximum de 0,8 m,

- RFya t£S Ola RS (NI} @l dzE RQSEGSyarzy NBIfAAS
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyoftS RS fI 0O2yadNHzOGA2Y>

- LIRdzNJ £ NBFfAAlFGA2Y 2deinstafidasindogssdiresyiuxRS O2 y & (
AaSNIDAOSA Lldzof AO&d 2dz RQAYUISNE(G O02ftSOGATD

-l fQItAIYSYSY(d LIRdzNJ fSa Ydz2NA RS Of & dz2NB o

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aumifes séparativesest mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pagris en compte les éléments de modénature, les débords de toiture, les
descentesR QS| dzE  fJXSdz@ ANI YSLASSA  |es@erietts afichitectrauX niles parties
enterrées de la construction.

1 7.2-Regle.générale

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait. Toutefois, les
constructions doivent obligatoirement étre implantées en retrait de toute limite séparative jouant le
NbfS RQdzyS ftAYAGS RS 1T 2ryS daNbBFAYyS 2dz RS 1T2yS t d

9y OFla RQAYLIFyGlradAaAz2y Sy €fAYAGS &SLI NI GAGBSST dzy
apparentes des pignons aveugles

En cas de retrait, la distance mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la
facade de la constructioruapoint le plus proche de la limite séparative, est de 5 m minimum. Cette

marge de retrait ne comprend pas les élémedésmodénature, les débords de toiture, les descentes
RQS | dzE le¥ étadehts drcbitecuraux ni les parties enterrées de la coasm.

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

1 7.3 -Exception

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuvent étre autorisées
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- danslecasdé NI @I dzE RQSEGSyaAaz2y NBIFfA&ASA &dzNJ dzy S
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyotS RS I O02yaidaNdzOiGA2Yy>

- pour la réalisation de constructions ou installations nécessaires aux services publics
2dz ROAYGOSNBs (G O2ftft SOGATO®

-l £ QIfAIYySYSyild LIdzNJ £ Sa YdNE RS Of &8 (dz2NB o

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux batimendst mesuré horizontalement et perpendicairement de tout point

du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction-&nisidNe sont

LI & LINAa Sy O2YLWS t£tSa StsSyYSyida RS Y2RSyYy!l GdzNBx f
les élémentsarchitecturaux(cf. glossairehi les parties enterrées de la construction.

f 8.2-Reégle générale

Deux batiments nonontigusjmplantés suune mémeunité fonciére doivent étre distarg d'au moins
3m.

1 8.3-Exceptions

Les implantations suivantes ne sont pas réglemesté

- RFya t£S Olra RS (NI} @l dzE RQSEGSyarzy NBIfA&AS
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyoftS RS fI 0O2yadNHzOGA2Yy>

- pour les constructions annexes et les équipements techniques lééséeurité, a un
ASNIDAOS LWzt AO0z t fF 3ASadAz2y RS tQSlkdz= t I
au stockage des ordures ménageres

- pour la réalisation de constructions ou installations nécessaires aux services publics
2dz ROAYOUSNBs (G O2ftft SO0ATO®

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lf yoSaid LI & FAES RS Np3IfSo
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Article 10- Hauteur maximale des constructions

f 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des déblais et remblais par rapport
au terrain natrel (voir annexes)

9y tQlFoaSyO0OS RQAYRAOIGA2Y Y fF KIdziSdzNJ YFEAYFf S &
Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation gdlancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit

respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Régle-générale

La hauteur maximale des constructions est fixdel amn

1 10.3- Exception

[ I KI dzi Sdz2NJ RS&a 02y aidNHO(the2 ya adzA gl yiSa yQSad LI a

- pour Ie§ équipemgptAs technigues Iié§ ala sécqrité, a un service public, ala
ASauA2y RS atuNAloddzi A2 yE FIRQSYSNBAS 2dz £ dzy f 2
ordures ménageregux ascenseurs,

- pour larélisationf QS EGS yaAz2y okisstalladoyisinécbiiaes AuR Y &
aSNIAOSE Lidzof AO& 2dz ROQAYUSNEG O2ftft SOGAT

- RFya tS8 OF& RS (NI gl dzE rdB& Suf Ghy dohstuftibn 2 dz R S
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
conserver undharmonS RQSy aSyotS RS I O02yaidaNuzOGAz2y

- £Sa 2dzN) 3Sa GSOKyAljdzSa olyiaSyySasz OKSYAyY
La hauterr des constructions suivantest réglementéaifféremment:

- Dans les secteurs soumis a un risque natdoet ou moyen et délimités aux
documents graphiques, toute construction nouvepeurras G NB | dzZ3YSy G SS
métre maximum
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Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

f 11.1- Définition

[ QF 3LISOG SEGSNASdNI Gedant dd Rufsaiiosizoni indBsoeiabt@sd sighi@l Y Sy |

j dzS f QI LI NByOS RSa oNGAYSyldasz S GNIAGSYSyld R«
ensemble cohérent.

C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (fagades et toitures) ainsi que les plantations, les
terrassementset les Y+ G SNRA | dzE | dz &42f FSNRydG SyasSvyotS Q2.
harmonieuse (voir également article 18) Af & RSONBF 3 A 2yi NBQAzOS EILNDOKA G SO

Y 11.2- Regles générales

¢2dzi S 02y aidNUHzOGA2Y RSONI LINBYRNBE Sy O02YLIS fQSalL
le climat la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la fornte pircelle,

entre autres; ils influent sur l'implantation des batimentgur orientation le choix des matériaux

apparents et des couleurs.

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNMzZANB LISdzi siGNB NBFdzaS 2dz y.
prescriptions spéci8fddx &A fI O2yadNHGA2Y LI NI &l &Addzr GA 2\
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractéere ou a

f OAYGSNEG RSa&a tASdzE | g2A48Ayl yias cbrddtvatignAdésSa S
perspectives monumentales.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction principale.

Feront partie de laconstruction £ S& | y (i Sy y S &éceRtrdé sighaui radiééectégdes R S
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire {ehauffe
panneaux photovoltaiques), les appareils de climatisaties OA G SNy S& RQF OOdzy dzt | { A
apparaitront sur le documents graphiques et feront l'objet d'un traitement leur permettant de

s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a l'aspect des couvertures et terrasses.

Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourronin@basées.

Y 11.3- Facades

¢2dziSa tSa Tl el RSa RQdzy Sisilike? ¢ubdivhigizdetiraneéfecomnyi@ssi  YY Sy (i
sans disparitg (ouverture, rythme, profil, matériaux, etc.). Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés
a découvert seront donc composés en cohérence avec la facade principale.

Touteouverture devracomporter des éléments architecturaux permettant la ventilation natigr et
la protection de la pluie, du vent et au soleil (appentis, débord de toit, casquette, auventsbliske
claustras, etc.) (Voir schémas en annexe).

Les matériaux et les couleurs employés pour les parois extérieures seront choisis
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- Pour donnewune qualité architecturale aux batiments,

- Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains

- Pour préserver les paysages de S&atil,

- Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat.
Seront interdits :

- Les assmblages hétéroclites de matériaux de facade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

- les matériaux ou procédés imitant un autre matériau

- £ QSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAI dzE LINBFlF ONRARIdzS&8 RSal
béton, etc.).

f 11.4-Toitures

Couleurs

' TAY RQ20GSYAN) dzyS YSAtfSdzaNE AyGSaAINI A2y RFEya f
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claires (dans les tons blanc cassé, gris), les
couleurs de matésux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisdes couleurs foncées (dans

les tons bleu, vert, rouge) seront a proscrire.

Y 115 c Adaptation au sol

{dzNJ £ S&a GSNNIXAya Sy LISyiaSz fQl YSylF 3ASYSysoletRSINI
Y2y f QAYOBSNB SO [ S-pied Qshnf ddi plibzOaude wgriassdrment exitessiksy(voir
paragraphe suivant) seront interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et
a terrassements modérés est recommandée (voirésnas en annexe).

f 116 - Clétureset mursde souténement

Les cl6tures sur voie et les murs de souténement assimilés seront obligatoires. lls feront partie
intégrante de la construction et a ce titre devront figurer dans la demande de permis de construire.

' FAY RS ONBSNJ dzyS O2yGAydzA(GS RUIFALISOG SG RS GNI A
étre simple et les matériaux choisis en fonction de la construction principale. Il est recommandé de
prendre en compte les clotures ou murs de so8&YiSy & @2AaAyad tF NI FAff SdzNE
matériaux destinés a étre enduits ou peints est interdite.

Typologies
t 2dzNJ £ S& O2YYSNOS&azr tSa o6dNBlFdzE Si tSa aSNBAOSa
la cléture aura une hauteur iéfieure a3 met serontcomposées

2A0 RUdzy YdzNJ 6F Kdzii RUdzyS KI dzi SdzNJ Ay FSNA Sdz

dZNX 2y (S 2dz y2y RQdzyS 3INRffo. 2dz RS (2dzi | dzi

- {2A0G O2yaidAiddzSS LI NJ G2dzi | daldBE®Bn doAstiultl2 3 A 6 A F R
Si AYLXIFYydS £ tQFftA3aySYSyido

QX
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- Toutes ces clbtures pourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes,
totems, mats, etc.).

5Frya €S OFRNB RQ2LISNI A2y RQSyaSvyofS o0& O2YLNNRA
dont la superficie est au moins égale a 5.000 mz, il sera exigé des clbtures sur voie présentant une
KFNXY2yAS S dzyS K2Y23SySAiUiS RS GNIXAGSYSyG=zZ RQlaAL

Tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai, ne pourra dépassemangur

apparente (mur+cléture) de 2,50 m. Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une
hauteur cumulée de 7,50 m mesurées par tranche de 30 m dans le sens de la pente. Par ailleurs,

f 2NR I dzQdzy YdzNJ RS &2 dzil § y S YpBufréa sugpartdRuGeNsIoturd telle giié A S LJd:
définie cidessus et la hauteur apparente (mur+cléture) ne dépassera pas 3 m.

Exception

Toutes les clbtures implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel élevé ou moyen et délimités

aux documents graphiquedevront comporter des transparences pour permetedibre écoulement

RSa SldzE LX dz@Al £tSa RS tQlY2yid @SNmB QI gt Rdz (S0
seront discontinus pour permettrke libre écoulemenR S & S| dzE X  IpaapastoBO iy & RS LI 2
KIFdzi SdzNJ LI NJ NI LILI2Z NI | dz GSNNIAY yIGdz2NBf Sid | dzQA f
cléture (grille, etc.).

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des Vécules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces derniéres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors detoute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes

Catégories Norme de stationnement

Habitations autorisées dans la zone 1 place par logement

1 place destationnement pour Zhambres 1
Hébergement hételieet touristique place de stationnement pour @nités
ROKSO0SNHSYSyY

10 placewar tranche de 100 m2 desurface de

Restaurants

plancher
Bureaux, autres activitgartisanat, 1 placepar tranche de 100 m2de surfacede
industrie, entrep6ts) plancher
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2 placegar tranche de 100 m2de surfacele

Commerces
plancher

Locaux de stockage .
2 places de stationnement

Etablissements recevant un grand nomk 1 placepar tranche de 50 m2 desurface de
de personnes (cultes, salles de réuni¢ plancher
salles de spectacles, dancing, etc....) ou

1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*
F £ NB3IES fF LXdaAa RS

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessis est celle auxquels ces
StilofAaasSySyida az2yid S LXdza RANBOGSYSyd FaaArAvYAatl
LY dza A SdzZNBR RSadGAYylIGA2yas £Sa y2N¥Sa FFFSNBydSa
adzZLISNFAOASA 1jdzQSttSa 200dz2LISy i NBaLISOGABSYSyido

Dans le cas d&@ NI @ dzE NBIF f AadSa adzNJ dzy S O2ya i NdzOGA2y SEA
NEBIljdzAiasS Rsa f2NR |jdzQAf yQe | LI & +dAYSyidldAaz2y RS
fS y2YONB RS LJ I O0Sa RS adl dkegypowrShadue loieBaddzS &
y2dz@St dz 2dz AadzNF I OS RQFOGABAGS &adzLlLX SYSY (Gl ANB®

§ 12.3-9v.- Ohd RQAYLIZ&&AOAL ATS- RS NBIFItA&ASN RSa

9y Ol & ROAYLRaaAoAt AlSE 2dza A FTASS LI NJ RSa NI A
RQFYSYl BSNJGSMNI Ay RQOF&2aASGGS RS fQ2LISNIGA2Y €8
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellairdes surfaces de stationnement qui lui fon8&F I dzi 2 t O2Yy RAGA
F LILI2 NS fF LINBdz@S jledz@itesplacdéB | £ A4S 2dz FIAG NBIFfAASN

Lf LJSdzi sONB S3IFESYSyd (Sydz ljdzZAiddS RS aSa 20f A
f QdzNBt yAaYS$S

 a2A0 Sy 2dzZaGATFAI Yyi RSon§t@@edans ynipar@pyblicR Qdzy S 02
de stationnement existant ou en cours de réalisation,

§ a2Al0 Sy 2dzadAFTALFYdG RS fQl OljdzAiaAaidAzy RS LI I
existant ou en cours de réalisation,

1 12.4- Le stationnement/des:deux roues

Pourtoutecg & G NHzOGA2Y y2dz0Stt ST dzy SYLX I OSYSyid FA&ASYS
métre carré par deux roues, doit étre aménagée pour permettre le stationnement des deux roues
selon les dispositions suivantes

 LIRdzNJ £ Sa 02y a i NHzOvitds 2uy emplaceniebt pail thagcheldd 1 R QI Ol A
m? desurface de plancher
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f LIRdzNJ £ Sa | dziNBa RSadAylraAazyas €S y2YoNBE RQ
fonction des besoins estimés.
Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minindes emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.

Article 13- Obibstigia ten omnis e maitoh dre de r®al i sa
do@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

f 13.1-Esmces libres

Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiessLeu

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme permé&aties £ & az2yd Sy LI
et ne sont pas impermédisés en surface, afin de permettre une pénéima gravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaces libres perméable3out espace en plemterre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des béatiments (fagades et toitures)et les terrassements, les espaces libres
FTSNRY(G fQ202SG RQdzyS O2yOSLIi A2y eai)AiFgocburesbli KI NI z
f QSELIRBREZA 52 Y NOKAGSOGdzNE GNRLAOFEA&SSD

Reégles générales

¢2dziS O2yaiNHzOGA2y RSONI LINBYRNB Sy 02YLIiS tQSal
le climat la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,

entre autres, ils influent sur l'implantation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix

des plantations a conserver, a abattre et a planter.

Feront partie des espaces libreles arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lls apparaitront sur les documents graphiques et feront l'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer haramieusement aux volumes de construction et a l'aspect
de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront EEsé&ONS
comme des espaces libres et perméables.
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Perméabilité

[ S LR dd2NOSyidlF3aS YAYAYIFf RQS20%iedsSsarfade totmlbBudterraidS NY S| 6
RQlFI3aASG0S Rdz LINR2S

Exceptions

{Ql3A&aal yid RS fI &dz2NBf Sdl @ 2AFangR@dizyle deskinatloMSy & S E
NBIFfAAFIGA2Y RQS&LI OSa tAO0NB&a LISNNSEFOfSE& &dzLdL)X SY!
exigée.

{QlF3Aaalyd RS fI RSY2fAGA2Yy kNBO2yaidaNWzOiAz2y RSa
publics ouURYUAYUGSNEUG O2ftSOGATE I NBFftAalFldGA2Yy RQSa&aLJ
existants avant travaux ne sera pas exigée.

f 13.2-Plantations

Les espaces libres tels que les marges de recul des constructions ou situés en bordure de voies et
ROSYIANRIDdzo f A1j dzS&X &aSNRBy(d LlLésplarfationsR QuirdvdbuNIBspaceR S K |
suffisant pour se développer convenablement.

Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplacés par des plantatiorsjuivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre conservés

dans la mesure du possible ou ils maintiennent des espaces libres perméables, retiennent les sols
GFftdzisa SG LINBaSyidS dzy AyiSNsid RIya tQlYoAlIyOS d

Les espaces libres et leses de stationnement seront plantés a raison d'au moins un afofedzy” S
hauteur minimale de 2 rpour 100MR QS a L) 0S&a t AoNBa Si RS YsYS L3k dzN

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd@c cupation du Sol

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 2¢ Bassin de vie Sand@illes les Bains
Zones AU2 97

ZONES'AU2

Caractére des zones donné a titre indicatif

Le zonage AU2 couvre des es panstadions y&ent autor®ées soit Idrsode fab a n i

r®ali sation ddédune op®ration dbébam®nagement dbébensembl e,
la zone.
Pour appliquer le présent reglement, il convient de se reporteden fohcbonndi ce de | a zone AU

des zones urbaines correspondantes &gapoiurAU2a LRbpourAU2kh U2cpourAU2c.. etc,

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

f 1l.1c Rappels

Se reporter au réglement de la zob ayant le méme indice

 1.2-Sontinterdits

Se reporter au réglement de la zone U2 ayant le méme indice

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

f 2.1-Rappels

Se reporter au réglement de la zone U2 ayant é&ma indice

1 2.2-Sontadmis sous condition

Les constructions peuvent étre autorisées sous réserveesigecter les dispositions suivantes par
2NRNB RQAYLEZNIFYyOS

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de construction (voirie,
réseaux, sécurité incendie, etc.).

2. Se reporter au réglement de la zone U2 ayant le méme indice
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Articles 3 a 14

Se reporter au réeglement de la zone U2 ayant le méme indice.
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Livret3

Bassin de vie

«Plateau Caillou»

TITTRE [l
DISPOSEIONS
APPLICABEES AUX ZONENES
URBAINES ETA
URBANISER = DU BASSIN DE
VIEEDEIPEATEAUL U CAILLOU
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ZONESIU3a}usDb,

U3c, U3h

Caractere des zones donné a titre indicatif

Zones Quartiers concernés Vocation Formes urbainesttendues
U3a Centre de Plateal réle de centre principal d| § conservations et confortatiol
Caillou bassin de vie: mixité| des formes baties existantes
commerces, service|  aspect : R+4+comble
résidentiel
U3b centre de St Gilles l§ Role de centre{ § forme batie continue encadrar
| I dzii & Sidbn F intermédiaires deguartier :| I'espace public,
mixité commerces, service  aspect : R+3+comble
résidentiel
U3c Plateau Caillou, Sai, Zone résidentielle  mixt 1 volumes plus hauts que le tis:
Gilles les hauts frant d bilitee d résidentiel environnart
. offrant des possibilités dg
Eperon, Fleurimont desp R+2+comble
. s densification
Bernica, Villele
U3h Plateau Caillou Zone a vocation touristiqu| I Tissu urbain végétalisé ave
et de loisirs destinée formes urbaines R+2+comble
F OO0dzSAf £ A NJ
développement de
adivités liées a cette
vocation
Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites
Y 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RAAGEFYOS fQAYLX FyGlrdAzy
AYYSdzomf Sa

KIFoA

GdzSttSySyid 2

2 dz

ta0S des Bayitatiors yet
O0dzLJSa LJ NJ RSa&

RS

imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changemendesténation
LINBOAGS t dzal 3S y2y |INRO2tS ysSOSaaArdalyi
de construction existantes.

dzy LJS
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2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions @vues pates Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sont interdits

1. LescondlbzOG A2y &3 2dzoNJ 3Sa SG GNI Ol dzE £ RS&GAYLFGA2)
2. Les constructiongyuvrages et travaux destinationagricole.

3.[QFYSYlI 3SYSylid RE 6QNDNDHEEAf RREGDOYFEISAINE SiG RS O
52RS RS fQdNDBIYA&AYSO®

f enzone U3h
¢2dziSa £Sa 200dzldr GA2ya SO dziAftAaldAzya Rdz azf &
I-()iﬂ\@)\ijsé G2dzNRAGALdzSadHFE REYyGRINIONARZ YySE HAdIES &
dans la limite de 30 m2.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Y 2.1-Rappels

[ QOSRAFAOIGA2Y RS&a OfsidzNBa Sad az2dzyAasS ladz NB3IA
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007

1 2.2-Sontadmis sous condition

S dza NBASNIS RQs (i NEBNAGRYYILHF G0AA20yE 3S étRISlrdgtadymdimf8aycasy (
échéant:

1.] 4 02y adNHOGA2YE t dza BEFQim&des IOFEA (02 NISIE dz@ & fd4Y 3 & S\
LI & 4dzAOSLIIAGE SE RQFIINF OSNI £ S8 NAR&LdzSa RS ydz
2.[F NBO2y&GNHOGAZ2Y t  DéuRléndlidepuidzdinsRi€lozghs @8l G A Y Sy (i

f2NB [[dzQAf | SGS NBIdzZ ASNBYSY(d SRAFTH&EU:L f QSEO
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques

3.
T 9y OFra RS NBIf A&l {Ankeyfs rid@simyfantuibeBidfatk deyldncherS 2 3 S
supérieure ou égale a 1 800 it minimum de 30 % de la programmation logement doit
étre affecté a des logements aidés de type logements locatifs sociaux (LLTS, LLS, PLS)
représentant au minimum 30% du total de$DP affecté aux logements. Le chiffre obtenu
par application des regles énoncéeglessus pour le nombre de logements sera arrondi a
I'entier supérieur.

1T 9y Ora RS NBFfA&aldAZ2Y RQdzy LINPINI YYS RS w
estinfeA SdzZNE5  + m ynn Y4yo 2dz Sy OFa RS NBIlfAa
surface de plancher est supérieure ou égale a 1500 m? et strictement inférieure a 1 800 m2
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30% du nombre de logements de ce programme doit étre affecté soit a des logemesss aid

(de type logements locatifs sociaux de type LLTS, LLS, PLS) soit a des logements en accession
sociale de type PTZ ou PSLA. Les chiffres obtenus par application des régles énoncées ci
dessus pour le nombre de logements seront arrondis a l'entier supérieu

f [2NAEIdzS €S ILINPINXYYYS RS t23SYSyida Sai NBIFftAa
qui couvre une surface de plus de 6 000 &6 du nombre de logements devra étre réalisé
sous la forme soit de logements locatifs sociaux (de type LLTS ou LLS)psdit de
logements collectifs en accession sociale de type PTZ ou PSLA. Le chiffre obtenu par

application des réegles énoncéesdeissus pour le nombre de logements sera arrondi a
I'entier supérieur.

Nb de logements locatifs aidés (LLTS, LLS, Nb de logements en accession sociale
Nombre de logements SDP PLS) (PSLA ou PTZ)
=20 = 1500 m? pas d'obligation pas d'obligation
30% minimum du nb de logements
PC >=20 <1500 m? : !

(arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de == 1500 m? et <1800 m? 30% minimum du nb de logements

logement (arrendi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

30% minimum du nb de logements (arrondi au
== 1800 m? nh entier sup) et représentant au moins 30% de pas d'obligation
la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de
logement

Nb de logements locatifs aidés

Surface du périmétre du PA (LLTS, LLS, PLS)

Nb de log ts en

- < 6000 m2 pas d'obligation pas d'obligation

30% minimum du nb de logements (arrondi au nb entier sup) :
- soit en locatif aidés (LLTS, LLS, PLS),
— 2
>= 6000 m - s0it en accession sociale de type logement collectif en PTZ,
- soit en accession sociale PSLA (individuel ou collectif).

Cesdispositions/ S & QF LILI A |j dzS gavand dlesiTarRaring au lef programime de logements
FARSa Sad OFrftOdZ S £t fQSOKSttS RS fQ2LISNFGAZ2Yy D

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @iceciessiufalulix v oi es o

¥ 3.1-Rappel
1. Onentendparve S RQIF O08azx (G2dziS @2AS SiG &aSNIBAGdAzZRS
circulation des véhicules motorisés.

2. Toute unité fonciere enclavée est inconstructibiuf si le demandeur ou le déclarant dispose
RQdzyS aSNWAGdzZRS RS LI d@et.3S LISNXYSGGlyd RS fF
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f 32c/ 2V RNGIGAZ2YV v RQLOOS&E& lidzZE @2ASa 2dz0SNILSa | d

¢2dziS 2LISNI A2y R2A0 LINBYy RINBqué ISterMii gstirivedavi deRiéuk OO 8 a
2dz LJ dzaASdzNB @2ASazx tQl 00s8a adzNJ OSft dir&latiorjpdzk  LINB & S
étre interdit.

[ Sa | 008a R2AQGSYyid sOUNB FTRIFILIISAa t fQ2LISNIXdAz2y Si
circulation publique.

Les caractéristiques des accées doivent correspondre au gabarit deslgghieuant accéder au terrain

Si siNB O2yedzSa RS Flee2y £t RS fAYAGSNIfSa YI ydzdzd
fSa SEA3ISyO0Sa RS I &aSOdNARGSzZ RS tI RSFTSyasS 02yl
Pour minimiser les accés directs sur la voie, les divisionglfzres envue de batir devronprévoir

une@2 A S R QI O GéxdparceiRyavbary sbrimie dedesserte publique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs, la conception desinteie®es de
f Q2LISNF A2y RSONI

- conserverlesushSa LIASG2ya SE)\é' | yua F @ yid f Q2LISNI
- LINAQGAE SaASNI €S NI OO2NR SyiG +dzE @2iAS5a RS
terminaison en impasse.

1 3.3c¢c Conditions de desserte par:les voies ouvertes au public

Les dimensions, formes, caractéristiques techniqueske&ines des voies publiques ou privées doivent

SUNB FRIFILIWGSSa £ fQAYLRNIIFIYOS 2dz £ fF RSAGAYLFGAZ2Y
LISNXYSGGNB f QF LIWINROKS Rdz YIFIUGSNARSE RS tdzidS O2yidNB
ordures ménageéres.

- Les voieslevront avoir une emprise minimale de 3,5 m.

- Pour les opérations comportant au minimum 10 logements ou 10 lots, elles doivent avo
une emprise minimale de 5 m, sauf en cas de voie a sens unique.

- Cesemprises pourront étélS @dzSa + I+ Kl dzaasS aStz2y f QAYLRI
Les voiesnouvellement crééegle plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre

aménagées avec des aires de retournement accessibles de telle sottesquéhicules de lutte contre
f QA y O $g/cRllecE d& ibrdures mageéres puissent faire derur.

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctrdi® ®ldexctimskeeniitt ® et dbdassainiss

4.1 - Alimentation .en-eau potable:et sécurité incendie

Toute constructionod YA G ft t  GA2Y y2dzStfS R2A0 siNB NI OO02NF
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzy S RSFSyaS O2yiNB f QAYyOSYyRAS &aStz2y fSa RAALRAALD
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4.2 - Eaux.usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est auteé. Ce dispositif doit étre congu de facon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celuici réalisé.

4.3 - Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit paisef obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux &(SRaEP) en vigueures
FYSYlFI3aSYSyida NBIfAASA adzNJ dzy GSNNI AYy R2AGSyid siaN
des @bits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

au raccordement au réseau collectif existent (nouesd&a RS NBUOSYy A2y 2 NRA)
doivent permettre une maitrise tmle des eaux de ruissellement.

4 .4 - Réseaux divers

t 2dzNJ 2dzi S O2yaidNUzOGA2Yy 2dz AyadlttlrdAzy y2dmSt
télécommunications doivent étrecy cedzd Sy &2 dzi SNNJ Ay 2dzalj dzQl dz LI2 Ay i
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs de plus de 5 lots ou logements, la
conception privilégiera les dispitifs collectifsde productionSG RS RAAGNAOdziA2Yy RQS:
aux réseaux de télécommunications.

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circulation publique émettront une source lumineuse
garantissant la nowliffusion de la lumiere wéa € S Kl dzi® [ S OK2AE Si t QSY!
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lf yoSaid LI & FAES RS Np3IftSo
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Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
ermptei sielsuep b lidagwesc ou doéusage publ i

f 6.1-/ KbtoYLI I RQEALIIAOF GA2Y S RSTAYAOGAZY

[ S&a RA&LRAaAAGA2Yy A Rdz LINBaSyid FNIAOES a4l LIIX AljdsSy
ouvertesa lacirculation générale, existantesu projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiquen y Sy GSy R LI NJ @2AS RQlF O00s8asx (2dziS @2AS
ouverte a la circulation des véhicules motorisés.

Ne sont pas concernées par cette disposition les vokigsii SN Sa +t  dza bpar&tionLINR @I (
réaliséesur une méme unité fonciere.

[ 2NBIjdzQAtf SEA&GS dzy SYLX | OSYSyd NBaSNIBIS LIR2dzNJ €|
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réseaghant que les emplacements
NBaSNWSa az2yil LRaArAdArAzyysSa adz2NJ t QFES RS fF @2AS8 S

9y Ol&a RQAYLIX IyGlFGA2y RSa a0fRoe inddadie sc2ayldificeSsyir NB i NJ
fQFrfA3IySYSyido

5lya £S OF& RQdzyA (S Fxdged hrsdddhgementdeagsBilitdestimpdsg/ 3 S R &

Les saillies sur le domaine publlwaicons,coffrets électriques, descentes d'eaux pluviales et de
raccordements de fluides, équipements technigues) ne sont pas autorisées.

f 6.2-Reéqgle générale

Toute partiede batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la
marge de recul quel que soit le niveau.

Y enzone U3a
[ Sa O02yaidNUHzOGA2ya RSONRBYG siNB AYLXFydisSSa t fQlft
Dans le périmétre de la ZAC Savane des Tamarins, les conssuptiarront étre implantées a

fQLIrtAIYySYSYylGdod 9y OFla RQAYLIX Fyial GA2Y cGgradeBmNI A G F
minimum.

 en zone U3b

Les constructions devront étre implantées en retrait 2len minimum dela voie ou de I'emprise
publique.Les commerces situés en @O K | dza & SS  LJ2 dzNINRfy Qi fa’QA W3 X $ yiii S NJ

f en zone U3c

Les constructions devront étre implantées en retrait 4len minimumde la voie ou de I'emprise
publique.
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f enzone U3h

Dans une bande de 5 m & compter du retraitdde minimum de la voie ou de I'emprise publique, les
O2yaiNHZOGA2Yy & | dzNRBYy (G dzyS KI dzi SdzNJ YI EAYIFES RS ¢ Y

Les terrasses des commerces situées L@ K | dza 4SS L2 dzZNNByYy (i aQAYLIX I y i SN

1 6.3- Exceptions

Des implantations difi@ntes de celles définies-dessus peuvent étre autorisées

Article 7-

I fQFfAIYSYSYy(d LIRdzNJ £ Sa SljdA LISYSyda
Lz f A0 t fI 3SadAzy RS fQSldzx t f1I
stockage des ordures ménageéres

Dans une bande compriseydi NB f Qlef 4 Bafr&YpSuy [a rélisation,

f QS E ( S \andtractionsPo8nstallations nécessaires aux services publics ou
ROQAYGSNBE(G O2ffSOGAT

A partir R S align€inent pourles constructionsndividuelles faisanf Q& ® 2R Qdzy S

aide publique et cellesituées af QA Y G SNA SdzNJ RQ2LISNI GA2ya FI J
LINE OSRdzZNBE RS NBa2NLJiA2y RQKFOAGEFG Ayal f dzo NB
I tQFtAIYySYSyl LRdNI dzy$S O2yadNHzOGAzYy | yySE
OF NNBa RQSYLINARAS | @e®BmizyS KI dzi SdzNJ YI EAY €

A partir de 1 métre pour les piscines enterrées par rapport au terrain naturel et leurs

locaux techniques

A partir de 2 meétres pour les piscines maconnées hors sol et leurs locaux techniques
5Fya £S5 OFa RS (NI @I dzE réRisS suiuSgtanistaigich 2 dz RS
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,

L322 dzNJ O2y ASNIWISNJ dzy S KIFINX2yAS RQSyasSyotS RS f
Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de

conserva Y RQI NDNB& NBYIl NJjdzl 6f SZxistuts yd@S LI | yial O
article 13.3).

En centre urbain historique (zone indicée ax), en cas de

RSY2f AGA2YykNBO2yaiNHzOGA2yY RQdzyS YIAad2Yy AYRA
I fQFIfAIYySYSyYyd LI2dzNJ fSa YdaNE RS Of & G dzZNB o

m( N
> U
¢ O«
AN
S >

Q)¢

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatives est mesuré horizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au fplus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte les éléments de modénature, les débords de toiture, les
RSa0OSyiSa RQISS$ azE NILY 10D | &Sk DebSaichitécmrauX niles parties
enterrées de la construction.
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1 7.2-Reéglegénérale

9y Ola RQAYLI IFYydlGdA2y Sy fAYAGS aSLINYGA@GSET dzy
apparentes des pignons aveugles

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que @it le niveau.

 enzone U3a

Les constructionR S @NER y (i Sud an¥ lirdite: s¢partideu en retraitminimum de8 m.

Y enzone U3betU3c

Lesconstructions pourront QA Y LI | y (i S NSépamditNg sdmyieSonduauymaiiiBale de 10 m.

En cas deonstruction en limite séparative, lklmuteur maximale autorisée sera de 6sor une bande
dedm/ SGGS RAALRAAGAZ2Y yS &aQl LILX AljdzS LI & | dzE O2vya
RQdzyS FARS LJzof AljdzS Si OSyd Sal malRwEgsgs Q2 NE DB K dzigh
NBEaA2NlLJWiA2y RQKIOGAGFG Ayalf dzm NS
En cas de retrait, les constructions respecteront un recul minimairde

Y enzones U3h

[ Sa 02y aiNHzOGA2ya LRINNRBYG aQAYLIX FyiGdSN adaNJ dzy S

Dans une bande de 4 métres a compter de la limite séparative, la hauteur maximale autorisée sera de
6 m.

En cas de retrait, un recul de 4 metres minimum est obligatoire.

1 7.3-Exception

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuverdtre autorisées

- Dans une bande comprisentee la limite séparativeet 3m pour les équipements
0§SOKYyAljdzSa tASa £ fI &ASOdzNRUOUSET t dzy &ASNWAOS
ROQSYSNBAS 2dz t dzy 20+t RS&aOGAYS Idz aG201F3S

- Dans une bande comprisg’di N& f Q letf3 m&rgspouSa/fidlisationt QS E Syaarzy
de constructionuA yaidl f t FdA2ya ySOSaalANBa | dzE aSNBAO
- Dans une bande comprisentee la limite séparativeet 3m pour les constructins
AYRAGARISEE S& FlrAaly( f Q2o@bds aRQHzy 6S NASINI LI
RQ2LISN)} GA2ya FlrLAalyld tQ202SG RQdzyS LINR OSRdzNB
- Pour les constructionsinnexessur les deux limites séparatives en angle limitée a 25
YS§GNB OFNNB RQSYLINARAS | SO dzyS KI dzi SdzNJ F dz F I r
- A partir del métre pour les piscinest leurs locaux techniques
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- 5lya t£S OF&a RS (NI @I dzE rRalisBsEsiir@igeicdnstryiction 2 dz RS &«
existante régulierement édifiée qui ne respeqtas les dispositions précédentes, pour
O2yaSNISN) dzy S KIN¥2yAS RQSyaSvyofS RS I O2yal

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNIFGA2Yy RQFNDNB& NBYINJjjdzr 6t Sa 2dz RS LI |
13.3).

- En centre urbain historique (zone indicéax), en cas de démolition/reconstruction
RQdzyS YIA&az2y AYRAGARISEtSo

-1 fQItfAIYSYSY(d LIdzNJfSa Ydz2NE RS Of § GdzNB @

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La disance entre deux batiments estesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction-&misidNe sont

pas pris en compte les élémentsde2 RSy | 1 dzZNB>X f Sa RS02NRa RS (2 A0 dzNE
les éléments architecturauxf( glossaireni les parties enterrées de la construction.

1 8.2-Regle.générale

[ QAYLIX FyGlFrGA2y RS LX dzAA SdzNB 06 N A ¥&Syconilitiod gadlda dzy' S Y«
distance séparant deux batiments soit au moins égale a 3 m.

1 8.3-Exception

Les implantationsuivantes e sont pas réglementées

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SadA2y RAINRSIdazR 2y RIQSRSNEAS 2dz £ dzy f 2 O
ordures ménageéres,

- pourlarélisationf QSEG Sy &A 2y oristalafoyissnéceedaldas aug v a
ASNIDAOSA Lzt AOa 2dz RQAYUSNEG O2ff SOGAT

- L12dzNJ £ S& O02yaiNHzOGA2ya AYRAGARIStEtSa TlFAa
situéesd QAY G SNRARSdzNJ RQ2LISNI GA2ya FlLAalyd t Q20

ROQKFOAGEFG Ayal t dzo NB

- pour les constructionannexes notmabitables.

- pour les piscinest leurs locaux techniques

- Rlya tS8 OFa RS (NI} @l dzE Ré&Bésisbryuaer 2y s 2 dz
construction existante régulierement édifiee qui ne respecte pas les o
dispositions précédentes, pour conserver une harrSoni RQSYy asyYof S RS f
construction
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Article 9- Emprise au sol des constructions

Lf yQSaid LIa FAES RS Np3ItfSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

f 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des déblais et remblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaléé de la construction mesurée verti@l Sy i 2 dza |j dzQt
f QS32dzi Rdz G2AG 2dz dz a2YYSd RS € QF ONB (8§ N

9y tQlLoaSy0S RQAYRAOIGA2YyY fI KIdziSdzNJ YFEAYLFE S &
Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit

respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Regle générale

f en zone U3a

la hauteurmaximale héest fixée a5 m;
la hauteurmaximale hfest fixée a9 m.

5Fya €8 LISNRAYSGNB RS

i ¢l YENRY&S
dzyS 61 yRS RS wmn Ys8iNBa

I wl/ {FglyS RSaA
2y iUl fSYSyid R

2YLIISS K2NAI

O

La hauteur maximale hé est fixéd & m;
La hauteur maxnale hf est fixée 2 m;

f enzone U3b

la hauteurmaximale héest fixée &2 m;
la hauteurmaximale hfest fixée al6 m.

f enzone U3c

la hauteurmaximale héest fixée @ m;
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la hauteurmaximale hfest fixée a2m.
f enzone U3h

la hauteur maximalé&é estfixée a 9 m
la hauteur maximalédf est fixée a 18n.

1 10.3- Exception

[ I KI dzi SdzNJ RSa O2yaiNHzOGA2ya adzAigdlyidisSa yQSaid LI a

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SadAz2y RS f QS| drgie ou aunlocaRlasting AllstocltaijerdBsy RQSy S
ordures ménageregux ascenseurs,

- pour larélisationf QSEG Sy &aA 2y orifstalaoyfsinéceedaldas aug v a
AaSNIAOSaE Llzof A0a 2dz RQAYGSNsG O2tf SOGAT

- RFya tS8 OF&a RS (NI gl dzE rdB& Suf Ghy éohstuftibn 2 dz R S
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
conserverune harmoBi RQSy aSyYot S RS I O2yaidNHOGAzZY

La hauteir des constructions suivantest réglementéalifféremment:

- Dans les sectes soumis a un risque naturdbrt ou moyen et délimitésaux
documents graphiques, toute construction nouvefleurras G NB | dZAYSy G SS
meétre maximum

- t2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2Yya Sy fAYAGS &aSLI NI GA
- Pour les constructions annexaen habitables, la hauteur maximale est fixée a 3,5 m.

-t 2dNJ f834 O2yAGNHOGARZWDSE ©F¥LIVIAYERRVEY v 5 &NIR|
f QSE OS lziinasNi6 etRi®a dz R Q dzy, B halit@uyd®s cbnstructions sera
limitée a R+1 sur undistancede 10 meétres a partir de la limite de la zone.

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

[ QF 8IS OG SEGSNASANI RSa O2yaiNdzOGAzya SG tQlF YSy!Il 3
j dzS dreMdde Ldikg batiments, le traitement du terrain, les clétures et le jardin définissent un
ensemble cohérent.

C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (fagades et toitures) ainsi que les plantations, les
GSNNF aaSySyida Si tS& YFGSNRIdzZE |dz azft FSNRY
harmonieuse@2 A NJ S3F £ SYSy G | NI A ONBS: avio20y YR QhdiyaS R SNAEONRAYUES G
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Y 11.2- Reglegénérale

¢2dziS O2yaidNMzOGA2Yy R2AG LINBYRNBE Sy 02YLIIS fQSaLdk
Ot AYIF(G RS f QhlaizépagiaphieSalnédétatidry dxidtante, les constructivnsines, la

forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur I'implantation des batinnts,

orientation, la composition de leurs facades, le choix des matériaux apparents et des couleurs.

Le permis de construire peut étre refis 2dz Yy Qs iNBE I O0O2NRS |jdzS 4&2dza
LINSEAONRLIGIAZ2Yya ALISOAIfSax ara f1 O2yadaNuzOGA2y LI N
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractére ou a

f ON¥GS RS&a tASdzE | @2AaAylyiGazr +dzE aradsa Sa LI @&
perspectives monumentales.

f 11.3-Volumétrie

[ @2fdzYSGNRS 3IASYSNItS RS OKIFIljdzS O2yaidNuzOGA2y |
volumes qui devront se slinguer les uns des autres par leur hauteur, leur matériau et leur forme (voir
annexe).Cette disposition ne concerne pas les constructions de type villa individuelle @e-rez

chaussée delain-pied.

Les batiments annexes et les volumes techniques sectontus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction.

C2yid LINIAS RS I O2yaidNHOGA2Y Y £S&a FyliSyySa R
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage eegi€rsolaire (chauffeau,

LI yySldzE LIK2G2@2t G OljdzSa0x £8& | LI NBAft&a RS Of A
OAGSNYySa RQIOOdzydzZ F A2y RQSIFdzd Lfa | LI NF¥nadNRyYU
traitement leur permettant des'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a lI'aspect

des couvertures et terrasses. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.)
pourront étre imposées.

Y 114-Facades

¢2dziSa tSa FlI ol RS4 RQdeleSvisitiesyang dblz@ublig@eydevroyit 2tiel Y'Y Sy
compoges sans disparigfouverture, rythme, profil, matériaux, etcl)es murs pignons, mitoyens ou
non, laissés a découvert doivent étre composés en cohérence avec la fagade principale.

Toute ouverture évra comporter des €léments architecturaux permettant la ventilation naturelle et

la protection a la pluie, au vent et au soleil (varangue, débord de toit, casquette, auvenisdigge

claustras, etc.) (voir schémas en anneg&ules les jalousies lefs volets a projection persiennés sont
SESYLIiS& RQl dz@Sy i o

La rénovation des facades des batiments présentant un intérét patrimonial doit étre traitée avec un
a2dzOA RS O2yaSNBIFGA2y SiG RS NBadldaNYGAz2yl, RSa Ol
matériaux, etc.).

Les matériaux et les couleurs employés pourfdgsdesseront choisis :
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1 Pour donner une qualité architecturale aux batiments,

9 Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains ou périurbains

1 Pour préserver les paysages 8aintPaul,

1 Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat
Sont interdits :

1 Les assemblages hétéroclites de matériaux de fagade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

£t QSYLX 2A Lt réfabRgBés dekstiné Aldtre datouvert (parpaings, tole
ondulée, fers a béton, etc.).

f 115-Toitures

Pente

SaufLl2 dzNJ £ Sa O2yaidNUzOGA2ya 2dz Ayadadlrttlrdizya ySOSa:
batiments cultuels et les annexes, les sactions devront avoir une architecture de toit a versants

et celleci couvrira au moins 60% du volubeNG A @ 51 ya S Ol a RQdzyS SEGS
toitures existantes pourronétre prises en compte. Les toitures secondaires (auvent, retreussi

appentis, etc.) ne seront pas comptabiliséles. pente des versants sera compesere 25% et 100%

{QAf & | dziAf A&l GA2Y RS YIFGSNRAIFdzE yI GdzNBt & 6061 N
importantes pourront étre autorisées.

Serontautorisées les ouvertures en toitures comme:

1 Leslucarnes pour des pentes de toit supérieures a 60%,
1 Lesouteauxpour des pentes de toit a partir d&5%.

Les lucarnes et outeaux devront comporter des éléments architecturaux permettant la protection de
lapluie, du vent et au soleil (débord de toit, casquettelets brise-soleil, claustras, etc.) (voir schémas
en annexe).

Couleurs

' TAY RQ20GSYAN] dzyS YSAtfSdzaNE AyGSaANI A2y REya f
couverture ne devra pas & réfléchissant. Les couleurs clairdar{s les tons blanc cassé, ghteu,

vert, rouge), les couleurs de matériaux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisées, les couleurs
foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.

Pourlesconstruciy & & QA YLJX | y i | yhitoyedndzNI RROSIZ, Sed boRIgEs gitsSvert

et les couleurs de matériaux naturelsnt lesseules autorisées.

9y 2dziNBzX RIya £S OFRNB RQ2LISNIGA2Y RQSyaSvyof S
RQIFIaaASiaGS R2yd I adzZSNFAOAS Saild desroNerenfiéa S3AF £ S
fSa G2A0GdzNBa LI N £ QlFaaz20AlbGAz2y Y

1 des tons gristdes couleurs de matériaux naturels,
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9 ou des tons gris et du blanc cassé,
9 ou des tons gris et des tons rouges,
1 ou des tons gris et des tons bleus.

f 11.6 c Adaptation au: sol

{dzNJ £ Sa GSNNIXAya Sy LISyidaSz QI YSyI&a®HYRyLIi R SHaddl & 2
Y2y f QAYOSNBES® [ S-pied Qsayt dd plHzOduAIE erdassérent e&dtebsKsysont
interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et a terrassements modérés

est recommandée (voir schémas en angex

117 - Clétures-etmurs de . soutenement

Les cl6tures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lls font partie intégrante
de la construction et & ce titre doivent figurer dans la demande de permis de construire.

[ QI & LIS O (atéridukx des 8@tured sur voie doivent étre simples et choisis en fonction de la
construction principale et des clétures voisines afin de créer a terme une continuité d'aspect et de
traitement sur la voie.

Typologie

Pour les habitations, les clétures sugie ne pourront excéder une hauteur @m et devront étre
composées

1 enzones U3aet U3b
- a2 A0 RpesmfunerhdzXEur minimale d'1,5 m,
- soit d'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posé sur un mur bahut d'une
hauteur compriseentreDon t nXdpn YI R2dzof SS RQdzyS KIAS
1 enzoneU3c et U3h
- soit d'une grille ou de tout autre dispositif & claireie posé sur un mur bahut d'une
hauteur comprisSE Y i NB nXon £ n3Xcn YSUNBI R2dzof SS RQ
- a2A0 RS ANREfSa LhaRSive dz a2fX R2dzof SSa RQd

9y 2dziNBz RIya 8 OFRNB RQ2LISNI A2y RQSyasSvyot S
RQIFIa2aAS0GS R2y (G I &dzZJSNFAOAS Sald Fdz Y2Aya S3IHtS
une harmonie et une homogénéité @eNJ A 6 SYSy G RQI aLISOGx RS F2NX¥S S

Si

9y (2dziS&a 1T2yS&as LIdzNJ £ S8 O2YYSNOS&Z 06dzNBI dzE
fOQFEAIYSYSYyilGs €S8 YI NJjdzZ 3 Bpowrrs étre @atétiakisay SYSy i Said 2o

1 soit par une cl6ture réalée comme indiqué dans les dispositions précédentes

f 2dz LI NJ G2dz0i | dziNBE RA&ALRAAGAT RQdzyS KI dzi S dzNJ
b £t QFrfA3YySYSyGao
Ces cléturepourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes, totems, mats, etc.).

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 3¢ Bassin de vie Plateau Caillou
ZonesU3a, WBb, UZ, U3h 115

Leshétels et tout autre établissement a caractére touristique devront particulierement soigner leur

cléture sur la voie de desserte dudzNJ R QI dzi NB & f &a LHIQOAA A f WeeSINR YA T LR dzN

I O0dzSAttlyGiS RS tQSdlofAaaasSySyd OSNm f QSEG SNRSdzN
1 La cléture sera ajourée (20% du linéaire minimum) pour permettnge

transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.

1 La cléture utilisera nécessairement la végétation (arbres, palmiers, arbustes, etc.)
en complément de composition.

 Lamise edzdz&NB RS YIF GSNRAIFdzE yIl (idzNBft&a 602A43 LI
recommandée.

Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si la pente du terin est supérieure ou égale a 20 %, la hauteur maximale du mur de souténement
peut étre portée a 3 m.

Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cumulée de 7,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la pengedistancesntre ces murs sera supérieure a 1,5 m.

[ 2NB|j dzQdzy YdzNJ RS &a2dzisySYSyid o02NRSN} fF @2AS Lz
définie cidessus la hauteur totale apparente mur + cloture ne dépassera pag 3,50 m si la pente
du terrain estsupérieure ou égale a 20 %)

Exceptions

Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clbtures
anciennes peuvent dépasser toutes ces limites de hauteur.

t 2dzNJ £ Sa& SIljdzA LISYSy (i a Labserice\d® &otuie Sur ol polirda Styé Aciept@edzt (i dzS
aA tQFallSOoG 3ISYSNIf Rdz oNGAYSyYy G Teu® Higpasiflon kdraNJ SESY
LINKRAS LJ2dzNJ ljdzS £ QFYSYlF3ISYSyld LINRLRAaAaS NBALISOGS ¢

Toutes les clétureimplantées sur les sexrirs soumis a un risque natuie délimités aux documents
graphigues, devront comporter des transparences pour permelgrdibre écoulementdes eaux
LY dz@A L £ Sad [ S& YdzZNER ol Kdzia @& &2y i pdrnufr@leNora Sa RS
écoulemenRS& Sl dzEX l[dzQAf & yS RSLI aaSyid LI & nZcn Y R
LISNXYSGGSYy UG dzyAljdzSYSy G dzyS aairasS RQSftSySyda RS

e v ax

Toutes les clétures implantées en facade maritime doivesthmorter des transparences pour
permettre la libre circulation des eaux.
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Article 12- Oblibatigia t ¢no nis en madaiionr e de r®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ettinsisiiit étre
assuré en dehors des voies publiqgues avec une séparation effective de ces dernieres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositionsdlD2 RS RS {:QdzNB I YA &aYS

- At yS LSdzi s (iNB SEA3IJirefdé statiBrerhehtdpari A 2y RS
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
FARS LI N tQodl do

- fQ20f A3l GA2Y RS NBIFIfA&AaSNI RSa
0N} @l dzE RS GNIXyaFT2N)¥IGAz2 y 2aés Rdeb YSE A 2 NI 0
f23SySyida t20FGAFa FAylryOSa I-QSO dzy LJNJ§[3 |
0S& (NI @I dzE & Ql 002 YebudageSR/NHiy aR S I £ AofN@ISuAFec
LX F F2yR FAES LI N RSONBG Sy /2 éé RQO I

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de tote opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes

Catégories Norme de stationnement

Habitations :

Logements aidés 1 place par logement aidé

Autres logements en zones U3a, U3HL,5 placepar logement

en zone U8 : 2 places / logement

Lotissements ou opérations de plus de 5 | 1 place visiteupar tranche de5 lots ou 5
lots ou 5 logements logements

1 place visiteupar tranche delOlots ou 10
logements pour les opérations diegements aidés

Hébergement hételieret touristique 1 place de stationnemergar tranche de2
chambred 1 place de stationnement pour 2
dzy Al Sa RQKSO0SNEBSYSyi
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Foyers et résidences

étudiants, foyer de jeune$ NI @ A f €

(Résidences pour personnes agées, pour

1 place de stationnemengar tranche de3
chambres

1 place de stationnemergar tranche de3
logements

Restaurants

6 placegar tranche del00 m2 desurface de
plancher

Bureaux et autres activitégartisanat,
industrie, entrep6ts)

1 placepar tranche del00 m2de surfacede
plancher

Commerces

< 250 m2 desurface de plancher

X Hp N sWface de Plancher

1 placepar tranche del00 m2de surfacede
plancher

1,5placespar tranche del00 m2de surfacede
plancher

Constructionseh ya Gl f t F GA2ya

YySOS&aal ANBA | dzE & SNJ

Etablissements hospitaliers et cliniques

2 places de stationnement par lit

9dlFrotAaasSyYSyl
formation

Etablissement du second degré

Etablissement du premier degré
Ecoles maternelles

Universitéset centre de formation

RQSy 3

16 placegar tranche del000 m2 desurface de
plancher

1 placepar classe
1,5 places par classe

8 placegar tranche del000 m2 desurface de
plancher

Créches

2 places par 100 m2 dmurface de plancher

de personnegcultes, salles de réunion,
salles de spectacles, dancing, etc....)

Etablissement recevant un grand nombre

1 placepar tranche déb0 m2 desurface de
plancher

ou

1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*
L) dza RS]

FofF NBE3IES €I

Equipements sportifs et de loisirs

5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins de 500 mz2,

10 places de stationnement au minimum pour le
airesde jeux et de loisirs supérieures a 500 mz2,
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Le chiffre obtenu par application des regles énoncéelessus sera arrondi a l'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessiis est celle a laquelle ces

établisS YSy Ga az2yid €S LX dza RANBOGSYSyd | aaArAYAatlofSa
LI dzA A SdzNB RS&aGAYylFGA2yas fSa y2N¥Sa FFSNBydsSa ¢
AdzLISNFAOASA 1jdzQStfSa 200dzZlISy i NBaLISOGABSYSyiao
DanslecasdetravalkB | f A 8S& &dzNJ dzyS O2yadNHzOGA2y SEA&GE Y
NEIljdzAaS Rs8a t2NR |jdzQAt yQe | LI a&a +dAYSyidladAaz2y RS
fS y2YONB RS LJX I O0Sa RS adl dA2yymyfshidue logeide@dzSa
y2dz0SlI dz 2dz adz2NF I OS RQFOGAGAGS &adzLILI SYSy Gl ANB®

Dansle cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnementsupplémentairene sera exigée.

Les quotas définis-diessus ne font pas préjudice desrmes de stationnement spécifiques issues de
la réglementation des complexes commerciaux et multiplexes.

f 12.3c Modalités derréalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
assuréendeA NE RSa @2ASa Llzof AljdzS&as> & dzNJ f S diMmmédiGtiNNIG Ay |
(Cf. 12.4).

I dzOdzy S LJX F OS RS aidlGdA2yySYSyid yS RSONI sindB NBI f
profondeur de 3m.

Toutefois, pour une construction deaison individuelle une aire de stationnement pour deux places
maxmum pourra y étre autorisée.

§ 124-9y. - Ohd IROQAYLIZ&&AOAL ATS- RS NBIFIfA&ASN RSa

9y Ol & RQAYLIR&AAAOATAGNSY 2dAGATASS LI NJquesSa& NI A
RQFYSYIF3ISNI ddzNJ £ S GSNNIAY RQFraaAStddisS RS fQ2LISN
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellairdes surfaces de statighS Y Sy & ljdzA f dzA  F2yd RSTFIl d
F LI NS £ LINBdz@S ljdzQAf NBIFtAAS 2dz FFAG NBFTA&ASN

L f LISdzi sOGNB S3IFESYSyld (Sydz ljdzZAGdiS RS asSa 206t A
f QdzZNBt yAaAYS
 a2Ald Sy 2dza0ARGdzyS RSy @ DRHNDW (A 2fy2y I G SNXYS
de stationnement existant ou en cours de réalisation,

f a2Ald Sy 2dzaiAFAlLYyld RS fQFOljdzAairdAazy RS LI I
existant ou en cours de réalisation,
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f 12.5-Le stationnement des deuroues

t 2dzNJ 12dz0S 02y adNMzOGA2Yy y2dz0St €S> dzy SYLX I OSYSy
meétre carré par deux roues, doit étre aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon
les dispositions suivantes

f pour les constructonst RS&AGAYIlI GA2Y RQKFOAGlIGAZ2Y O2Yl
logements ou 5 lots, un emplacement par logement,

 LIR2dzNJ £ Sa O2yaidNHOGA2ya £ RSaldAylLdiAzy RQl Ol
100 m2 desurface de plancher

 LI2dzNJ £ S& 02y aidNHzOG A 2jeat, deux eplacémeyits ek 2y RQSY
classe pour les écoles maternelles ou primaires, dix emplacements par classe pour

les colleges ou lycée, sept emplacements par tranche de 100 re@rflece de
plancherpour les autres établissements,

f pour les autres destinatignz £ S y2YoOoNB RQSYLX I OSYSyiia R2A
fonction des besoins estimés.

Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@s emplacements individuels
isolés ne seront paautorisés.

Article 13- Obligations en matiére de re®@adiivns @dspaoen de6.espace
doad e eesx edde lolpies uixle @dntatchbes | oi sirs et de

f 13.1-Espaces libres

N Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiessusu

du sol et en sousol. Les espaces litrseront considérés comme perméable A f & az2yd Sy LI
et ne sont pas imperméabilisés en surface, afin de permettre une pédigftrgravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toutgr@aie seront pas considérées comme des
espaceslibres perméablesTout espace en pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des batiments (fagades et toitetds} terrassements, les espes libres
FTSNRYG Q20280 RQdzyS O2yOSLIiA2Y &a2A3ySS S KI N¥2

Y Reégle générale

¢2dziS O2yaidNMzOGA2Yy R2AG LINBYRNB Sy 02YLIiS fQSalLdk
climat, la topographie, la végétation existante, les constructions nessila forme de la parcellentre

autres ; ils influent sur l'implantation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix des
plantations a conserver, a abattre et a planter.

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 3¢ Bassin de vie Plateau Caillou
ZonesU3a, WBb, UZ, U3h 120

Les espaces libres sont considérés comme des potentiels résedeob®diversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptions suivantes

- Au moins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au minimum trois strates, arborescentes, arbustives et herbacée.

- DeYlFYyASNB 3ISYSNItS SG LRdzNJ fQSyasSyoetS RS 1 1
seront choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette
végétale).

Font partie des espaces libres : les arbres a planter, a consengeabattre, les matériaux couvrant

le sol, les aires de stationnement. lIs apparaitront sur les documents graphiques et feront I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a l'aspect
de la parcelle. Bs prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espaces libres et perméables.

Perméabilité
 enzone U3a

[ S LR d2NOSYyldlF3aS YAYAYIF{ RQS2%iledeSsarface otalblBudterraidS N S| 6
RQIFaaASiisS Rdz LINP2S

Toutefois, en cas de réalisation de parking en smisur la totalité de la parcell2p %au moins de
f I & dzLJSNF A OA SseR Plantéesdrydalle, Sur the gpaisaesirdterre minimale de 80 cm.
Les plantations y auront un espace suffisant pour se développer convenablement.

f enzone U3b

[S LJ2 dzNI)S)/ijI- 3S YA VYAYL R Q S30%lie @eSsairfacke totalbl BuiternailS NXYSI 0
RQlFI aaASG0S Rdz LINR2S

 enzone U3et U3h
[S LJ2 dzNI)S)/ijI- 3S YA YAYL R Q S4D%lie @eSsairfacke totalblBuiterraidS NXYSI 0
RQIFaaASiisS Rdz LINR2S

Y Exceptions
LorsRS I &dz2NBf SOl GA2¢FdzZRDEZNE 6 RQAZY SPK I FIH BASHOH § RS RS
ROS&LI OSa OSNI& LISNY¥SHoOfSa adzald SYSyidl ANB&a t OSd

{Ql3raalyid RS t1 RSY2fAlGAZ2ZY kNBO2yaidNdzOiAz2y RSa
publics ou dintérét collectif, la réalisi A 2y RQSaLJ] 0S&a @SNIia LISNYSIof S
existants avant travaux ne sera pas exigée.

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 3¢ Bassin de vie Plateau Caillou
ZonesU3a, WBb, UZ, U3h 121

Enaléafort duPPRI f § LI2dzNDSyYy il 38 YAYAYI Fo0dakbufde f Ao N

G20FKtS Rdz 6SNNIAY RQlI&aaASiisS Rdz LINB2SH

1 13.2c Airesdegux, delloisirs et dejardin

Lt &SN} ONBS dzy SaLl} OS O2tftSOGAT LISNX¥SIofS RQdzy
seul tenant et sur une largeur minimale de 5 m, en aires de jeux, de loisirs et de jardin:
{ Pour les opérations de plus de 5ldtst SNI RQdzyS & dzZLISNFAOAS YAYAY
lot,
ft 2dzNJ £ S& 2LISN}I GA2ya RUKFOAGIG O2fftSOGATFT RS
minimale de 5 m2 par logement.

f 13.3-Plantations

{SNRYy{ OGNFXrAGSSa Sy -aBRNRBRA VI | KO SKA NS Wi NSSTFQ Fsui ND
LI £t YASNE SiG RQIFdzZiNBa @S3aSil dzEov Y

les aires de jeux,

les aires de stationnement,

les marges de recul,

Si tSa IdaZiNBa SaLl 6Sa fAO0NBa RQdzyS LI NOStfSo

= =4 —a A

Les nouvelles plantations seront composées d'au moins un arbre & haut®@ydzy S K I dzi SdzNJ RS
YAYAYFES RS mzp Y 80 RQdzyy I NbdadS Lk dzNJ Y

f Hnn Yu RS GSNNI Ay RlIya S OFra RQdzyS Yl Aazy
f n t£t238SYSyiGa RlIya S OFLad RQAYYSdonfS&a RS f235Y¢
1 n OKIFIYoNBA& RIya foklieddttdurisRRk SoSNABSYSy i K

T p t2Ga RlIya tQSaLl O0OS O2ttSOGAT RQdzy t20AaaSY!

Les plantations existantes conservées seront comptabilisées.

Les plantations se feront en pleine terre et réparties de fagon équilibrée autour des constructions. Elles
auront un espae suffisant pour se développer convenablement (voir schémas en annexe).

Une distance minimale sera a respecter de :

f HZnn Y RQdzy GNRBYyO RQFNDNB t KIFdziS GA3IS 2dzalj dz

1 1,50 m pour les arbustes et les palmiersge@t I FI el RS 2dz 2dzalj dzWL f

f nznn Y SYiNB GNRyOa RQFNDBNBa t KIFdziS GA3S:

f oXnn Y RQdzy GNRYyO RQFINDNB t KFdziS GA3S 02y asS
parcelle.

Plantations et ensembles paysagers a préserver

La végétatin existante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplaces par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre
conserves d,ans la mesure oUrjigintiennent de§ espaces libres permé,ables, regiennvent les
azfa 0lfdz2iSa SU LINBaSyusS dzy AYyuSNxs U REya fQF)
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- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserves.

- LesprojetRS O2yaidNHzOGA2ya RSONRBYyU NBALISOGSNI €S ae
massifs forestiers ou des arbres isolés.

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd@c cupation du Sol

Lt yQSaid L& FAES RS NrpaftSo
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ZONESUsdu

Caractere des zones donné a titre indicatif

Le zonage Usdu couvre les Secteurs Déja Urbanisés délimités en lititépatiec le SCOT de la
O2YYdzyl dziS RQ! 33f 2YSNI GA2Y Rdz ¢SNNRG2ANB RS €I
la loi littoral (article L.12¢ Rdz O2 RS R $s dortdztdibnk af lesingt&lations peuvent étre
autorisées a des rfs exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet
d'étendre le périmetre bati existant ni de modifier de maniére significative lastéastiques de ce

bati.

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la nature, des

paysages et des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter
atteinte a l'environnemetnou aux paysages.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

¥ 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RA&GIYOS fQAYLX Yyl GA2y 2dz ta0Sdedhdbftaiionget RS 0
AYYSdzot Sa KIoAGdzSEfSYSyd 200dzLJsa LI NJ RSa (AS
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination

précité & usage non agricole nécessitant un permisde consBlf + f QSEOSLIiA2Y RS

RS Oz2yaidNHzOGAazy SEA&GIYy(HSaX
2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plans de Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinterdits

At QSEOSLIiA2Y RS OSdzE orAasa t fQFNIAOES Houwz (2dz

travaux.
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Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1c Rappels

[ QSRAFAOIGA2Y RS&a OfsidzNBa Sad az2dzyrAasS ladz NB3IA
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007

1 2.2-Sontadmis sous condition

58a f2NR 1jdzQStfSa yS az2yid LI a R Sturgllodiudahidbet dux L322 NI S
paysages

1. [ Sa O2yadaNHzOGA2ya £+ RSadAylFGA2Y RQKI 7\0 GAz2y

2. [ Sa 02yaidNdzOlAz2ya t RSaiAylrGA2y RQKSOSNHBSYSy

3. Les constructions a destination de commeyce

4. Les constructions et installations nécessaires au services publi€®@ bwdi SN & O2f ft SOGA T

5. Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux et a la voirie

6. [ NBO2yaldNHzOGA2Y t f QARSY(AljdzS RQdzy oNGAYSy
f2NR [jdzQAf | SGS NBIdzZ A SnidBBiGng impleptRes HansSm + f QS
secteur soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

owprip:rsievi®ecss aetvoidsdaverc:s sip@lcx voi es ouv

¥ 3.1-Rappel

1. Onentendpa@2 A S RQI O008ax (2dziS @2AS SiG &SNIIAGAzRS
circulation des véhicules motorisés.

2. Toute unité fonciére enclavée est inconstructilsiauf si le demandeur ou le déclarant
RAALIZAS RQdzyS & SNIIA ( dzRdesedl@verLd 3alF 3S LISNXYSGOLI

f 32c/ 2V RANGA2YV. ROl OO8a | dzE @2ASa

¢2dzi$ 2LISNI GA2y R2AG LINBy RbaBqué ISteridin estirivedar deRiI€uk Oééé
2dz LX dza A SdNBE ©2A8as €t Ql 00sa adNJ) OStfSa ljdA LINB

étre interdit.

m<

[ 64 1 00sa R2AOSY( sGNB FRFILIISAE t fQ2LISNIdAZ2Y S
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Pour minimiser les acceés directs sur la voie, les divisions parcellaires ea baérdievront prévoir
dzy S @2AS RQlF0O0sa 0O2YYdzyS | dzE LJ NOSttSa t oNGAN a
Dans les lotissements et opérations de logements collectifs, la conception desineie®es de

f Q2LISNF 6A2y RSONI

- Conserver les usages piétons éxist 1 & | @ yi f Q2LISNI A2y @

- tNAGAESIASNI £S NI OO2NRSYSyid I|dzE @2A84a8 RS
terminaison en impasse.

1 3.3c¢ Conditions dedesserte parles voies.ouvertes.aulpublic

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines aespudiliques ou privées doivent

SUNB FTRIFILIISSa £ fQAYLRNIFYOS 2dz £ tF RSaldAylF A2y
LISNYSGGNB f QF LILWINROKS Rdz YFGSNASE RS fdz2idS O2y iNB
ordures ménageéres.

- Les voies devront avoir une emprise minimale de 3,5 m.
-/ S& SYLINRASaE LRdAdINNRBYyd siGNB NB@dzSa t I KI dza

Les voies nouvellement créées ghus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
aménagées avec des aires deowinement accessibles de telle sorte que les véhicules de lutte contre
f QOAYVOSYRAS S RS 02t t SOiaBedBn@taur. 2 NRdzNBa YSyl 3§ NBa

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi o ®ldexc:dimskcenient ® et dbdédassainiss

f 4.1-Alimentation.en-eau potable:et sécurité incendie

¢2dziS O2yaidaNUzOGA2Y 2dz AyadlttliAzy y2dz8SttS R2A0
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisamtagsauer
dzy S RSFSyaS O2yiNB f QAYyOSYRAS &aStz2y fSa RAALRAALD

1 4.2-Eauxwusées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissementn assainissement individuel, conforme a

la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois

.....

1 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux &(SREP) en viguelres
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aménagements réaliséssur inSNNJ Ay R2A @GSy G sONB GSta |jdzQAfa 3|
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réeglementaires du terrain le permettent. De nomleewuséthodes alternatives

I dz NI} OO2NRSYSyid | dz NB&aSldz 02ttt SOGAFT SEA&GSY(H oy?2
permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.

Y 4.4- Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle f S& NBaSkdzE RS RA&GNRKOGdz
0SSt SO2YYdzyAOlI GA2ya R2AQGSYyd siaN
public situé en limite de propriété, sauf probleme technique.

Dans les lotissements et opérations de logemertdlectifs de plus de 5 lots ou logements, la
conception privilégiera les dispositifs collectifs productionSG RS RAAGNA O dziA2y RQS
aux réseaux de télécommunications.

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circupatidigue émettront une source lumineuse
garantissant lanoiRA F¥FdzaA2y RS fF fdzYASNB OSNRER S KIdziod |
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt tpaQféde régle.

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
ermpiTed suelsuepabiludagewessc ou doéusage publ i

f 6.1-LKkYLIROQEAIIAOF GA2Y Si RSTAYAGAZ2Y

[ S& RA&LIRAaAAGA2Yy A Rdz LINBaSyd FNIAOES &6publick AljdzSy
ouvertes a la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiquehn y Sy G4Sy R LI} NJ @g2AS RQlFIO0s8asx (G2dziS @2AS
ouverte a la circulation des véhicules motorisés.

- A 4 4L oA

bS az2yid LIa O2yOSNYySSa LI NI OSGGS RAAlgpeamtion A 2y S
réaliséesur une méme unité fonciere.

[ 2NBIjdzQAf SEA&GS dzy SYLX | OSYSyd NB&ASNIBS LIR2dzNJ € |
prendre en comte la limite extérieure de cet emplacement réservé sachant que les emplacements
NBaSNPSa az2yi LRaAlGA2YyySa adzNJ t QFES RS fF @2A8 S
9y OFla RQAYLI I yll GA2y RSa ad®gelindldaiie sc2ayedifiéeSsyir NI  NJ
fQFrt A3ySYSyio
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Dya t8 OFra RQdzyAGS F2yOASNB &aAd0dzSS t fQly3ts RS
Les saillies sur le domaine publlaicons,coffrets électriques, descentes d'eaux pluviales et de
raccordements de fluides, équipements techniques) ne pas autorisées.
1 6.2-Régle générale
Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.
Les constructions devront étre implantées en retrait de 4 m minimum de la voie derdprise
publique
Y 6.3- Exceptions
Des implantations différentes de celles définiegdessus peuvent étre autorisées
- fQFft AIYySYSyid LIdzNJ £ Sa SldALISYSyida G§SOKyA
LlJdzo ft AOX t f 3SadGA2y eRi® ouaus lodd>desting &dul RA & G NRA

stockage des ordures ménageres,

- 5Fya dzyS ol yRS O2YLINRAS SyidNB tQlfA3IySYSyl
f QSEGSyaArz2y RS O2yaiNHzOGA2y & 2dz Ayadltftld
ROQAYGSNB(G O2ffSOGAT

- LI NI ANIRSYBQU LRdzNJ £ Sa O2yaidNHOiA2yad AYR
I ARS Llzoft AljdzS SG OSttSa aAaiddsSSa t fQAYyGSN
LINE OSRdAzZNBE RS NBa2NLJiA2y RQKFOAGEFG Ayal f dzo NB

-1 tQrtAIYySYSyl LRdNI dzy§S OanfiéeaRgirietirgs2y | Yy SE
OF NNBa RQSYLINR &S | SO dzyS KI dziSdzNJ YI EAYI £ S

- Apartir de 1 métre pour les piscines enterrées par rapport au terrain naturel et leurs
locaux techniques

- A partir de 2 metres pour les piscines maconnées hors sol et leurs locauiqgteehin

- 5Flya tS OFra RS (NI} @I dzE réRissS suiuBgtanistaigich 2 dz RS
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
L322 dzNJ O2y ASNIWISNJ dzy S KIFINX2yAS RQSyasSyotS RS f

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNIIGA2Y RQFNDNBa NBYIN)jdzZrof Sa 2dz RS L
article 13.3).

-1 fQItAAYSYSY(d LIdzNJtSa Ydz2NE RS Of s GdzNB o

Q)¢

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatess mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
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constructian. Ne sont pas pris en compte les éléments de modénature, les débords de toiture, les
RS&a0Syi(Sa RQSS$ azE NILY DA | IBsSkDedSadichitectmrauX niles parties
enterrées de la construction.

Y 7.2-Reglegénérale

Les constructions doivé®tre implantées en retrait de toutes les limites séparatives.

Le recul mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction
6SEOSLIiA2Y FILAGS RS&a StsSyYSyida RS Y2RSyY! deeNB =
NI} YLIS& R Qekaltesanénagements de facade) au point le plus proche de la limite séparative
est de4 m minimum

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le nivea

f 7.3c Exceptions

Des implantations différentes de celles définiegdessus peuvent étre autorisées

- Rlya £§ Ora RS (N} gldE RQSEGSyarzy NBI
A f'

NBALISOGSNI dzyS KIEN¥2yAsS RQSyasSyots$S RS

- pourlaréalissk 2y 2dz ft QSEGSyaArzy RS O2yaidiNdHOGAZ2Yy & i

ASNIDAOSE Lzt AOa 2dz RQAYUSNBG O2tt SOGAT
- Dans une bande comprise entre la limite séparative et 3m pour les équipements

techniques liés a la sécurité, a un service public, a lagestigh8d1dzz + € I R
RQSYSNBAS 2dz t dzy t20Ft RSadAyS |dz ai

NO >+

- 5Fya dzyS oFyRS O2YLINRAS SyidiNB fQlFfA3aySYy
ffl

f QSEGSyarzy RS O2yaiNuzOGA2y&a 2dz Ayaidl
R Q Néf dolgctif
- Dans une bande comprise entre la limite séparative et 3m pour les constructions
AYRAGARIStEtSa FlLAaltyld fQ262S4G RQdzyS | AR
RQ2LISNI GA2ya FlLAalyld tQ202S0 RQdzyS LINROS
- Pour les constructions annexes sur les deux limites séparatives en angle limitée a 25

S |
Rd

YS§GNB OF NNB RQSYLINRAAS | SO dzyS KI dzii SdzNJ I dz ¥F

- A partir de 1 métre pour les piscinesleurs locaux technigues

- 5Fya tS OF&a RS ( N3udlévdrbn réalizéeisir éng conseugtibn 2 dz RS

existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,

L2 dzNJ 02y A SNBSNJ dzy § KI NX¥2yAi 8 RQSyasSyot$S RS

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans ledeas

O2yaSNIIFGA2Yy RQINBDNBA& NBYINJdzZ 6t S& 2dz RS

article 13.3),
-l fQFrtAIYSYSyYyld LI2dzNJ fSa Yd2NE RS Of & G dzZNB o
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Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux batimendst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction-&misidNe sont

pas pris en compte les éléments de modénature, lestléRaa RS (1 2A GdzNBxX £ Sa RS&aoSs
les éléments architecturauef. glossairehi les parties enterrées de la construction.

1 8.2-Reégle générale

[ QAYLIX FyGFrGA2y RS LJX dzaAASdzNER oNGAYSydGa &dzNJ dzyS Y
distance séparant deux batiments soit au moins égdlara

1 8.3-Exception

Les implantationsuivantes B sont pas réglementées

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SadA2y RS QS| dzZ wauhlocalRédstné duktackizgedesy RQSY S|
ordures ménageres,

- pour larélisationf QSEG Sy &aA 2y orifstalafoyisinéceedaldas aug v a
ASNIAOSE Lzt AOa 2dz RQAYUSNBG 02ttt SOGAT

- LJ2dzNJ £ Sa O2yaidNMHzOGA2ya AYRAGDARGERE  Sa Fl A&
situéesd QAYUGSNRASAzZNI RQ2LISNY GA2ya FlLAalkyld Q206
ROQKFOAGEFEG Ayal f dzo NB

- pour les constructionannexes norhabitables.

- pour les piscinest leurs locaux techniques

- RFya S Ola RS (NI} @I dzE Réudésisbryuaer 2y > 2 dz
construction existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les
dispositions précédentes, pour conserver une harfoni RQSy aSyoft S RS f
construction

Article 9- Emprise au sol des constructions

Dans la limite des surfaces perméablesasges.

1. t 2dzNJ £ S& O2yaidaNWzOGA2ya L RSaldAYylFrGA2y RQKFOAGIH
dépasser 50 m?

2. [ QSYLINAAS Il dz 282t RSa O2yaliNHOGAZ2ZYA L yySES y2y

3. Les constructions et installations nécessaires auGe®vi LJdzo f A O 2 dzndd@wkoyiti SNE G O+
pas excéeder 200 m?
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4. [ 84 O2yAGNHOGAZYA t RSAT Afy® 3 WIDNA RR KISd SANHS YBgE (Y
ne doit pas dépasser 150 mz2, celle des modules secondaires 80 m2, avec un maximum de 300
m2
Dans le cas de réhabilitation ou de changement de destination de construction réguliérement
SRATASST t QSYLINA-&S mainenua.2f SEA&GE Yy G S LIS dzi

Article 10- Hauteur maximale des constructions

1 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de lactde et inclura la hauteur des déblais et remblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage, ouvrages oédicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS I 02y aiGa NHzOGA2Y YS&adaNBS @S|
f QS32dzi Rdz G2AG 2dz Fdz a2YYSd RS f QF ONRB {8 N

9y fQloaSy0S RQAYRAOIGAZ2Y S fI KIdziSdzNJ YFEAYI S8 &

Pour les onstructions implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Régle-générale

Lah dzii SdzNJ RSONI siGNB FAESS Sy F2yQ0iAizy RS fQAyasHh
YFEEAYdzY RS ¢ Y t tQS32dzi SG ¢ Y Fdz Finil3Iso

La hauteur maximale des annexes est limitée a 3,5 m au faitage

1 10.3- Exceptions

La hauteur des constructiossivantes est réglementée différemment

- Pour les équipement§ techr]iques liés z}1 la sécurit@, aun service public, a la gestion de o
t Q51 Hz tF RAAUNAROddzUAZ2Y RQSYSNHASZ {1l KIFdzi S

- 5lya t£S OF&a RS (N} @I daion iedlsBdsirQuyfedchrdtyickion2 dz R
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
O2yaSNIISNJ dzyS KIN¥2yAS RQSyaSvyoftS RS I O

- Dans les secteurs soumis a un risque naturel fort ou moyen et délimitéoaurments
INI LKA dzSaz G2dziS O2yaidNHOUGAZzY y2dz0Sf S L)
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Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

[ QF 8LSOG SEGSNRASd2NI RSa 02 yabirdéHabtindisdofiables éela sighifieY Sy | 3
j dzS f QI LILJ NByOS RSa oNGAYSydGaszs S GNIAGSYSYyld R
ensemble cohérent.

C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (facades et toitures) ainsi que les plantasons,
GSNN} aasSySyida Si tS& YIFIGSNARIdzE Fdz a2t TFTSNRYy
harmonieuse@2 A NJ S3Al f SYSyd I NIAOES mMo0O Y Afa RSONRBYG s

f 11.2-Reégle-générale

Toute construction doitprendr€ y 02 YLIJG S f QSa Ll OS ljdzh £ QSY@ANRY Y ST
Ot AYIF(d RS f Qhlaz8pagiaphieBlalngdértidry dxidtante, les constructions voisines, la

forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur l'impia@ntales batimentsleur

orientation, la composition de leurs fagades, le choix des matériaux apparents et des couleurs.

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNHzZANB LISdzi siNB NBFdzaS 2dz y.
prescriptions spéciales, si la construction NJ &+ aAGdzZ GA2y > azy @2fdzyS 2
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractéere ou a

f QOAYVGSNEG RSa tASdzE | @g2raraylyidias +dzE &ardsSa Si
perspectives monumentales.

 11.3-Volumétrie

[ @2fdzYSGNRAS 3ISYSNIfS RS OKIFIljdzS O2yaidNHzOGAZzYy |
volumes qui devront se distinguer les uns des autres par leur hauteur, leur matériau et leur forme (voir
annexg. Cette dsposition ne concerne pas les constructions de type villa individuelle ederez

chaussée de plaipied.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction.

Fontpartieded I O2y adNHzOGA2Y Y tSa IyiSyySa RQSYAadaAz2ys:
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire {ehauffe

panneaux photovoltaiques), les appareils de climatisation, les ghént & S SEG NI OG S dzNJ
OAGSNYySa RQIOOdzydzZl A2y RQSFdzd Lt & | LI NFniNBY
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect

des couvertures et terraes. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.)
pourront étre imposées.
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Y 114-Facades

¢2dziSa tSa FlI el RS4 RQdzy Svisiblesyang dbiz@ubligi@eydevroyit Btiel Y'Y Sy
compoges sans disparigfouverture, rythme profil, matériaux, etc.)Les murs pignons, mitoyens ou
non, laissés a découvert doivent étre composés en cohérence avec la fagade principale.

Toute ouverture devra comporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et

la protectiona la pluie, au vent et au soleil (varangue, débord de toit, casquette, auventSolisé

claustras, etc.) (voir schémas en anneg&lles les jalousies et les volets a projection persiennés sont
SESYLIiS&a RQl dz@Sy i o

La rénovation des facades dedtiments présentant un intérét patrimonial doit étre traitée avec un
a2dzOA RS O2yaSNBIGA2y Sdi RS NBadldaNI GAz2y RSa Ol
matériaux, etc.).

Les matériaux et les couleurs employés pourfdgadesseront choiss :

Pour donner une qualité architecturale aux batiments,
Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains ou périurbains
Pour préserver les paysages de S&atll,

1 Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté amat!
Sont interdits :

= =4

1 Les assemblages hétéroclites de matériaux de fagade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

1 tQSYLX 2A t ydz RS YIFGSNRI dzE LINBFl ONAIjdzS&d RSz
ondulée, fers a béton, etc.).

f 115-Toitures

Pente

Saufpourle®2 Yy A i NHzOGA2ya 2dz AyaidlftlriAazya ysSoSaal ANBa
batiments cultuels et les annexes, les constructions devront avoir une architecture de toit & versants

et celleci couvrira au moin§0% du volume batt 51 ya S OF& RQdzyS SEGSya&aa
toitures existantes pourronétre prises en compte. Les toitures secondaires (auvent, retroussis,
appentis, etc.) ne seront pas comptabilisées.

La pente des versants sera compesere 25% et 100%

{QAf & | dziAfA&FGA2Y RS YFGSNREFdzE yIF GdzNBf & 06061 N
importantes pourront étre autorisées.

Seront autorisées les ouvertures en toitures comme :

1 Les lucarnes pour des pentes de toit supérisuies0%,
1 Les outeauyour des pentes de toit & partir d&5%.
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Les lucarnes et outeaux devront comporter des éléments architecturaux permettant la protection de
la pluie, du vent et au soleil (débord de toit, casquettdets brise-soleil, claustras, etg(voir schémas
en annexe).

Couleurs

' TAY RQ200GSYAN) dzyS YSAffSdzaNBE AyaGdSaANIrdAz2y RIya f
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claiaes (es tons blanc cassé, ghteu,

vert, rouge)Jes couleurs de matériaux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisées, les couleurs
foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.

t 2dzNJ £ S& 02y aiNHzO0 A 2 y amitdyénhey LIR D yizif Hes Eoﬁl@&zgﬂs,ﬁ? 8ta LI NX
et les couleurs de matériaux naturelsnt lesseules autorisées.

9y 2dziNB>X RIya S OFRNB RQ2LISNIGA2Y RQSyaSyofsS
RQIF&aaASGidS R2yd 1 adzldS NJF éralexige urbéquilibrdesizoNedrgnfiéda S 3 £ S
fSa G2A0GdzNBa LI N £ Qlaaz20AlGA2y Y

9 des tons gris et des couleurs de matériaux naturels,
9 ou des tons gris et du blanc cassé,

I ou des tons gris et des tons rouges,

1 ou des tons gris et des tons bleus.

f 116 c Adaptation au sol

{dzNJ £ S&a GSNNIAya Sy LISydaSz fQFYSyl3asSySyid RSONI
y2y f QAYBSNES® [ S-pied Oshnt dd pliHzOduAde erdassérfent edtebsKsysont
interdites. La conception de batiments a étagagetite emprise au sol et a terrassements modérés

est recommandée (voir schémas en annexe).

f 11.7 - Clbtures et murs/de soutenement

Les clbtures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lIs font partie intégrante
de la construction et a ce titre doivent figurer dans la demande de permis de construire.

[ QF 8L OG Si tSa YI GSNAI dzE siRes et GHoisidietzXdBclion dedilN @2 A ¢
construction principale et des clétures voisines afin de créer a terme une continuité d'aspect et de
traitement sur la voie.

Typologie
Pour les habitations, les clétures sur voie ne pourront excéder une hautelindet devront étre

- soit d'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posé sur un mur bahut d'une
hauteur comprisSE Y i NB nXon £ n3Xcn YSUNBI R2dzof SS RQ

- a2A0 RS 3INREfSa LRasSa Fdz a2fsx R2dzf SSa RQd
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9y 2dzi NB>X RAILJINIIA 201 RRNBS YRGB Yot S o0& O2YLINAa fSa f
RQlFIaaASGiGS R2yid 1 adz2ZSNFAOAS Said Fdz Y2Aya S3FHtES
dzy S KIFINXY2yAS SiG dzyS K2Y23ISYSAGS RBUGNIAGSYSYyidz F

oy (2dziSa T2ySazx LIRdzNJ £t S& O02YYSNDS&a: o6dzNBI dzE S
fQFft AIYySYSyids €S YI NJjdzZl 3 Bpourrs étre RdiétialisBy SYSy & Said 20

9 soit par une cl6ture réalisée comme indiqué dans les disposifioitedentes
f 2dz LI NJ G2dz0i | dziNBE RA&ALRAAGAT RQdzyS KI dzii S dzNJ
L tQlIfA3YySYSyido
Ces cloturepourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes, totems, mats, etc.).

Les hétels et tout autre établissement a eatere touristique devront particulierement soigner leur

cléture sur la voie de desserte @GudzNJ R QI dzi NB & f $a LHIQOAAIA  INGESINRYAIT LR dzN

I O0dzSAttyGiS RS tQSdlofAaaasSySyd OSNm f QSEG SNRSdzN
1 La cléture sera ajourée (20% du linéaireinfmum) pour permettre une

transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.

1 La cléture utilisera nécessairement la végétation (arbres, palmiers, arbustes, etc.)
en complément de composition.

T [ YA&AS Sy dzdzNB RS YI-e(d@MEaItedQ%let,yétc.D’]MSf a o602
recommandée.

Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si la pente du terrain est supérieure ou égale a 20 %, Uutebamaximale du mur de souténement
peut étre portée a 3 m.

Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cumulée de 7,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la pengedistance entre ces murs sera supérieure a 1,5 m.

[ 2NB|j dzQdzy YdzNJ RS &2dzisySYSyid o02NRSN} fF @2AS Lz
définie cidessus la hauteur totale apparente mur + cl6ture ne dépassera pas 3 m (3,50 m si la pente
du terrain est supérieure ou égale a 20 %).

Exceptions

Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clétures
anciennes peuvent dépasser toutes ces limites de hauteur.

t 2dzNJ £ Sa SljdzZALISYSyida LiddzotAoda SiG oNGAYSgeepee Odzt (i dzS
aA tQFallsSoit 3ISYSNIf Rdz oNGAYSyYy( (Teu BigpasiflonkdraNJ SESY
LINKRAS LJ2dzNJ ljdzS £ QFYSYlF3ISYSyld LINRLRAS NBALISOGS ¢
Toutes les clétures implantées sur les seics soumis a urisque natureket délimités aux documents

graphiques, devront comporter des transparences pour permelgrdibre écoulementdes eaux
LI dz@Al £ Sad [ Sa YdzNE ol Kdzia & &az2yd | dzi2ieNdbra Sa RS a
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écoulementdeseauxlj dzQAf a yS RSLI aaSyd LI & nXcn Y RS KIdzi$
LISNXSGGSY G dzyAljdSYSyd dzys Faaras RQStSYSyida RS ¢

Toutes les cldtures implantées en facade maritime doivent comporter des transparences pour
permettrela libre circulation des eaux.

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaiionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voiesilpiqgues avec une séparation effective de ces derniéres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositonsdlD2 RS RS f:QdzNd I yA&aYS$S
. Af Y8 LISdzi sGNB SEAIS fI NBLtAaLGA2Y RS

logement lors ded construction de logements locatifs financés avec un prét
FARS LI N tQodl do

- fQ20ft A3l GA2Yy RS NBIFIfA&AaSNI RSa FANBa RS ai
0N} @I dzE RS G N )/a¥2NJ{Iu7\2y 2 dz éQI-Ysti\z NJ
logements locatifs financés ade dzy’ LINk G | AR RS LI NJ £ Q9 it e

O8a (NI O dE aQl 002 RIS ZyusNdril O & tﬁl-l-yéNEI-l-ﬁAtEA
LEFF2yR FAES LI NI RSONBG Sy /2yasSit RQOGl

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étréalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes

Catégories Norme de stationnement
Habitations :
Logements aidés 1 place par logement aidé
Autres logements 2 places / logement
Hébergement hételieret touristique 1 place de stationnement par tranche de
chambred 1 place de stationnement po
dzy Al Sa RQKSO0SNEBSYSyi
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1 place de stationnement par tranche de 3
chambres

Foyers et résidences

(Résidences pour personnes agées, pour
SGdzRAIyGaz ¥F2&SNJ R 1place de stationnement par tranche de 3

logements

Restaurants 6 places par tranche de 100 m2 de surface de
plancher

Commerces

< 250 m2 de surface de plancher 2 places par tranche de 100 m2 de surface de
plancher

Constructionset\ ya il f t  GA2ya ySOSaal ANBa | dzE &S NJ

9GlofAaa8YSyli RQSYSH

formation

Etablissement du second degre 16 places par tranche de 1000 m2 de surface d
plancher

Etablissement du premier degré 1 place par classe

Ecoles maternelles 1,5 places par classe

Creches 2 places par 100 m2 de surface de plancher

Etablissement recevant un grand nombre| 1 place par tranche de 50 nu2 surface de
de personnegcultes, salles de réunion, plancher
salles de spectacles, dancing, etc....)

ou
1 place par tranche de 10 personnes accueillies

F ofF NBE3IES 1 LI d&a RS]

Equipements sportifs et de loisirs 5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins de 500 mz2,

10 places de stationnement au minimum pour le
aires de jeux et de loisirs supérieures a 500 mz.

Le chiffre obtenu par application des régles énoncéekessus sera arrondi a I'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou établissements névup cidessus est celle a laquelle ces
StilofAaasSySyida az2yid S LXdza RANBOGSYSyd FaaAaAvYAafl
LX dza A SdzZNBE RSadAylrGdAz2yas tSa y2N¥Sa | FFSNByidaSa
& dzLJS NJF A G bcSupentjrazie&itemdht.
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S
S

Dans le cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnement supplémentaire ne sera exigée.

Lesquotas définis edessus ne font pas préjudice des normes de stationnement spécifiques issues de
la réglementation des complexes commerciaux et multiplexes.

f 12.3c Modalités derréalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins degecti@ns et installations, doit étre

I 3adz2NB Sy RSK2NB RSa @2ASa& LJzof AljdzSa s immeMat f S dzNJ
(Cf. 12.4).

I dzOdzy S LJX F OS RS aidlGdA2yySYSyid yS RSONI sindlB NBI f
profondeur de 3 m.

Toutefois, pour une construction de maison individuelle une aire de stationnement pour deux places
maxmum pourra y étre autorisée.

§ 124-9v. - Oh@a RQAYLIZ&&AOAL ATS- RS NBIFIfA&ASN RSa

9y OF & RQAYLIJR aaAh tsArlisbns Sechnidieza drchiledtugaes duwluibanididiies,
RQFYSYIF3ISN)I ddzNJ £ S GSNNIAY RQFraaiASatdidisS RS fQ2LISN
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellairé S& & dzNFIlF OSa RS aGlFGA2yySYSyd | dzA

F LI NS fF LINBdzOS jledeligsdlaced Bl t AaS 2dz FFAG NBFTA&SN
Lt LSdzi sUGNB S3IALESYSyd GSydz ljdzZAddS RS a&a 206f A
f QdzZNDt yAaYS

 a2A0 Sy 2dzZaGAFAIYG RS tQ200SyiAz2y RQdzyS 02
de stationnement existant ou en cours de réalisation,

 a2Al0 Sy 2dzaiAFAILIYyd RS fQFOljdZAaidAizy RS LI I
exidgant ou en coursle réalisation.

f 12.5-Le stationnement/desdeuxroues

t 2dzNJ 12dz0S O2yaldNMzOGA2Yy y2dz8St €S> dzy SYLX I OSYSy(
métre carré par deux roues, doit étre aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon
lesdispositions suivantes

f LI2dz2NJ £ Sa O2yaidNyzOiAz2ya t RSaldAyrdAzy RQK
logements ou 5 lots, un emplacement par logement,
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f LIR2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2ya £ RSaldAylLdAzy RQl O
100 m2 desurface de plancher

f LIRdzNJ £ Sa O2yaiNHzOlGA2ya t RSadAylrGAz2y RQSy
classe pour les écoles maternelles ou primaires, dix emplacements par classe pour

les colleges ou lycée, sept emplacements par tranche de 100 re@rfece de
plancherpour les atres établissements,

f LIRdzNJ £ Sa FdziNBa RSadAylrdizyaszr £S y2YONB RC
fonction des besoins estimés.

Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@s emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.

Article 13- Obibatigia teh omnis e mattoh dre de E®al i sa
do@ad e eesx edde lolpies uixle @dntatches | oi sirs et de

Y 13.1-Espaces libres

1 Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constauetiessus

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme permé&aties f & az2yd Sy LI
et ne sont pas imperméabilisés en surface, afin de permettre une péiargravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscinedes aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaceslibres perméablesTout espace en pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des batimenégéides et toituresgt les terrassements, les espaces libres
FSNRY(G Q20280 RQdzyS O2yOSLIiA2y &a2A3ySS S KIFN¥z

1 Reglegénérale

¢2dzi S O2yaidNHz2OGA2Yy R2A0G LINBY RbBBspdte/est@ehtitiofinEpart QS a LJI
le climat la topographe, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,

entre autres ; ils influent sur l'implantation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix

des plantations a conserver, a abattre et a planter.

Les espaces lies sont considérés comme des potentiels réservoirs de biodiversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptions suivantes

- Au moins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au minimum trois stes, arborescentes, arbustives et herbacée.
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- 55 YIYASNB 3ISYSNYXtS S LlRdzNJftQSyaSyoftS RS €I
seront choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette
végétale).

Font partie des esps libres : les arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lIs apparaitront sur les documents graphiques et feront I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volsnde construction et a l'aspect

de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espacdibres et perméables.

Perméabilité

 en zone Usdu

[ S LR d2NDSYyGlF3IS YAYAYIf RQS50%ie@Ssarfacke totalblBuaterraidS NY S | o
RQlFI3aASG0S Rdz LINR2S

Y Exceptions

{QF3raatyd RS tI AdNBtSE 6§ RANE RQdae J@WEIHASYS Y 6 E
réalisationR Q S & hrt®geeméables supplémentaires a ceux existants avant travaux ne sera pas
exigée.

Z
QX

{QlF3raalyd RS fI RSY2fAGAZ2Yy kNBO2
publics ou d'intérét colldc A ¥ f I NBIFfA&IGAZ2Y
existants avant travaux ne sera pas exigee.

2y 2y R
Q @S NIi

(7)) QJ(
Q)¢
—
<]
O O(
U))
Qx
=N 02}
QX

R

9y Sl FT2NI Rdz ttwLX S L} dzZNOSy G I58%de Mawfdce £ RQ
G2GFtS Rdz GSNN}XYAYy RQIFa2aASG0GS Rdz LINR2Si

f 13.2c Aires.de jeux; deloisirs et -de jardin

Sans objet

f 13.3- Plantations

{SNRYyG GN}AGSSAE Sy-aBRNBAYE | ROBANRRS WH NBOHQRSG KI
LI £t YASNER S RQFdziNB&a @S3aSildzZED Y

les aires de jeux,

les aires de stationnement,

lesmarges de recul,

Si tSa IdzZiNBa SaLl 0Sa fAoNBa RQdzyS LI NOStfSo

=a =4 -4 -9
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[ 84 y2d8ttSa LXIFyidliaAazys aSNRyd O2YLR&aSS8& RUI dz
M

YAYAYIfS RS Tp Y SG RQdzy FNbdzAGS L3R2dzNJ Y
f HANn Yu RS GSNNI AY RIugle dé fhredd, servieeQatab@mevcesp a 2y 7
f n £t23SYSyida RlIya S OlFla RQAYYSdzwmtSa RS f23SY!
T n OKIFIYOoNBE RlIya S OFd RQKSOSNHSYSyid KsGSfASH
T p 2G4 RIFya fQSaLl O0S 02ttt SOGAFT RQdzy f20A8aSY!

Les plantations existantes conservéessgicomptabilisées.

Les plantations se feront en pleine terre et réparties de fagon équilibrée autour des constructions. Elles
auront un espace suffisant pour se développer convenablement (voir schémas en annexe).

Une distance minimale sera a respecter.de

1 HZnn Y RQdzy GNRYO RQIFINBNB t KFdziS GA3IS 2dzalj dz

f mIpn Y LIdzNJ fSa NbdzaiSa SaG fSa LIfEYASNER 2dzal

T nZnn Y SyiNB GNByOa RQI NbNEB b KFdzi$S GA3S:s

f oXnn Y RRXYNDINE yiO KI dzGiS GA3 02y aSNWBS 2dzal dzQ-
parcelle.

Plantations et ensembles paysagers a préserver

La végétation existante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devrontn@irdenus sinon
remplaces par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre
conserves dans la mesure ou ils maintiennent des espaces libres perméables, retiennent les
az2ta GFfdziSa SG LINBaSylig dzy AYyaGSNxsaG RlEya QI
- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserves.
- [ Sa LINp2SiGa RS O2yaidaNHzOGA2Yya RSONRYyU NBAaLISOH!
massifs forestiers ou des arbriselés.

Article 14 - Coeifidni dclicepationddé@ccupati on du Sol

Lt yoQSad LI a FAES RS NB3ItsSo
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ZONEUSe

Caractére de la zone donné a titre indicatif

Cette zone couvre$espacsa vocation d'activités économiques et artisanale$ d@ 9 LaSde.Plgteau Caillou

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

¥ 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives mglementaires soumettent a des conditions de
RA&GIYOS fQAYLX FYyldldA2y 2dz fta0Sdesd Bafitatorssyet RS 6 N
AYYSdzoft S& KIFIOoAGdzStEfSYSyd 200dzJsa LI NJ RSa (A SNE
imposée a ces derniers a touteuvelle construction et a tout changement de destination
LINBOAGS t dzal 3S y2y FANRO2tS ysSOSaaadlyid dzy LIS
de construction existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinterdits

1. Les constructionouvrages et travaux destinationagricole.
2. Les construction®uvrages et travaua destinationd'habitation
3.]QFYSYyF3aASYSyid RS GSNN}XAya RSalGAySa t € QlF OOdzsSAf

O2RS RS fQdz2NDBlFyAaYSo
4.1 S& 02y aiNHzOGAR2yazr 2dz@N} 3Sa Si (NI Ol dzE £ RSa&adGA
Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres
Y 2.1-Rappels

[ QSRAFAOIGA2Y RS&a OfsidzNBa Sad az2dzyaasS Fdz NBIA
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007
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f 2.2-Sont admis sous condition

S dza NB &SNS
échéant:

IRGYE BNB I @BY f Sa 2 ddePrpgramadtiényeas RQlI Y Sy |

1. Sa O2yadNWzOiAz2ya SG AyaidlttlradArzya t dgal 3S RQl
soumises ou noau régime des ICRBur laLINR  SOlG A2y R $et lesz&ny@rkeNP yy SY Sy

Rs§a f2NA&R 1jdzS ft QSYLINRA&AS F2yOASNB G2iGlfS OdzydzZ SS
» RS I &dz2AJSNFAOAS RS I 1T2yS RQAYLX FYy(dlGAz2y®

2. Sa SljdzALISYSyiia LidzfA0a RQAYUGSNBUG O2fiSOGAT | A
aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement, a la production et a la distribution
RQSYSNHBASIY y2iGlYYSyd tS& SYSNHASE NBy2dz@St |l o6f !
environnant.

3.1 S& (NI @I dzE RQI YSy | ZTéhfreyions eSisiantésheRdisBelfed nezofit RS &
pas liées au gardiennage et a la surveillance des installations autorisées dans la zone.

4. Sa 2dzNr 3Sa (GSOKyAljdzSa ySOSaal ANBa Fdz F2yO0dA
O2ft t SOGAT R 2d§ns la zoteledf telidueyhdcessakepygur des raisons techniques ou
économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles pour limiter la géne qui pourrait
en découler et assurer une bonne intégration dans le site.

5B.[F NBO2yaidNHORA&Yy &NiORRBY (R G dbsidédixamzdd®@SY2f A R
f2NB [[dzQAf | SGS NBIdZ ASNBYSYyid SRAFTASZ t fQSEO
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @icecicssiuaulix voi es  «

f 3.1-Rappel

1. hy SYyiSyR LI NI @g2AS RQIFI 0084z G2dziS @2AS Si &
circulation des véhicules motorisés.

2. Toute unité faciére enclavée est inconstructible sauf si le demandeur ou le déclarant
RAaLI2AS RQdzyS aSNIAGdzRS RS .LJ &aalk3sS LISN¥YSGal

1 32-/I 2 RAGAZ2Y. RQlI OO8a | dzE @2ASa

¢2dziS 2LISNI A2y R2A0G LINBYRNB S YA yriveraizde de@l 008§ &
2dz LJ dzaASdzNBE @2ASasx tQF 00&8a &adzNJ OStfSa ljdza LINB
étre interdit.

ax
N>

[ Sa | 008a R2AQGSYd siONB FTRIFILIISa t fQ2LISNIXdAz2y Si
circulation publige.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
RSTSyaS O2yiNB t QAYOSYRAS S I LINRPGSOGAZ2Y OAQACt
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1 3.3c¢c Conditions de desserte par:les voies ouvertes au public

Les dimensions, formes, caractéris®id G SOKYy AljdzSa S dzaNbFAySa RSa
R2AGSYyG siGNB ITRFLIGSSa £ fQAYLERNIFYOS 2dz £ €I
LISNYSGGNB f QI LIWINRBOKS Rdz YI GSNASE RS déodiiicie 8es O2 y
ordures ménageéres.

Les voiesnouvellement crééegle plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
' YSYyl3sSa @S0 RSa | ANB&a RS NBlG2d2NySYSyd RS GSt¢
puissent faire demiour.

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 62e alulpctrdi® ®ldexctimskeenibitt ® et dodassainiss

1 4.1-Alimentationen-eau potable:et sécurité incendie

¢2dziS O2yaidaNMzOGA2Y 2dz Ayadlttl A2y yhadndeBeauS R2 A
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzyS RSFSyaS O2yiNB ft QAYyOSYyRAS &Stz2y fSa RAALRAAL

1 4.2- Eaux.usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étreaccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celuici réalisé.

Y 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales et respectdes préconisations du Schéma Directeur des Eaux RIS{&DEP) en viguelres
FYSYlF3ASYSyGa NBFfAaASA &dz2NJ dzy GSNNIAY R2AGSyd s iGN
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltratenmsde sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réeglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

I dz N} OO2NRSYSy(d | dz NB&aShdz 02ttt SOGUAFT SEA&aGSYyld oy
doivent permettre une raitrise locale des eaux de ruissellement.

1 4.4-Réseaux divers

t 2dzNJ 12dziS O2yaidNUzOGA2Y 2dz AyadlttlrdAazy y2dmSt
1St SO2YYdzyAOlFIGA2ya R2AGSYyld siGNB O2yoedza Sy &a2dzi SN
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.
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Dans les lotissements et les opérations de bureaux et services, la conception privilégiera les dispositifs
collectifsde productonS i RS RA&0GNAROdziA2Y RQSYSNHASTI Si RQlI OO

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circulation publique émettront une source lumineuse
garantissant lanoiRA F ¥FdzaA 2y RS I f dzY A § NScerzeStNdis mbddles e dzii & |
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lf yQSad LIa FAES RS Np3IftSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

f 6.1-Charbd RQELILIHAQOLGAZ2Y S RSTAYAIGAZY

[ S4& RA&ALIRaAAGAZ2Y&E& Rdz LINBaSyd IINIAOES a4l LI AljdSy
ouvertesa la circulation généraleexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiqueOnente/ R LI NJ @d2AS RQlF O008§azx (2dziS @2AS Si
ouverte a la circulation des véhicules motorisés.

- A 4 4LoA

bS &z2yid LI a O2yOSNYysSSa LI N OSiGiGS RAaaLRaAGAZY 8§
réalisée sur une méme unité fonciere

[ 2NBIjdzQAf SEA&GS dzy SYLX | OSYSyd NB&aSNIBS LIR2dzNJ |
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé. Les emplacements réservés sont
LRaAdAz2yySa &adzaNJ t QLES RS t1 @2AS SEAalGlydiSo

DansleDl & RQdzyAdGS F2yOASNB &A0dzSS t tQly3ItsS RS RSdz

1 6.2-Regle.générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 6 m minindeda voie2 dz RS f QS Y LINA
publique

Toute partie de batiment, toutes thires et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la
marge de recul quel que soit le niveau.

f 6.3- Exception

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuvent étre autorisées

- LR dzNJ £ Sa alrAfftASa RlIya fAIENBIAESRRDASPISYRYE
pluviales et autres aménagements de facade), par rapport au nu des facades et des
toitures, sur un débord maximum de ®m,
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- Rlya tS OFa RS GNI}@Fdze RQSEGSyarzy NBIfAAS
respecte pas les dispositis précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyoftS RS I 0O2yadNdzOGA2Yy>

- LIRdzNJ £ NBlFfA&AlIGAZ2Y 2dz ft QSEGSyarz2y RS O2yal
servicespublicB dz RQAY G SNE (G 02ttt SOUATOD

-l £QIfAIYySYSyild LIdzNJ £ Sa YdzNE RS Of &8 (dz2NB

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatess mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte les éléments de modénature, les débords de toiture, les
RS&a0Sy(Sa RQI&sramipa LIR rp O Diss8&kémeatsahitecturaux niles parties
enterrées de la construction.

1 7.2-Reégle.générale

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait. Toutefois, les
constructions doivent obligatoirement étre implantées en retrait de toute limite séparative jouant le
NbfS RQdzyS f A YA udaine GuSiGe ardzy Gbahisdri NB [ 2y S

9y OFla RQAYLX FyGlraGA2y Sy fAYAGS &SLI NI GAGBSST dzy
apparentes des pignons aveugles

En cas de retrait, la distance mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la
facade de la@nstruction au point le plus proche de la limite séparative, est de 5 m minimum. Cette
marge de retrait ne comprend pas les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes
R Q S plulzBles|eséléments architecturaux ni les parties enterréfesla construction.

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

T 7.3 -Exception

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuvent étre autorisées

-drya t£S8 OFra RS (NI} @Gl dzE RQSE(GSyairazy NBIfAaSaA
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSY&aSYotS RS 1 O2yaiNHOGAZYS

- pour la réalisation de constructions ou installations nécessaires awuicegpublics
OURQAYASNEG O2tf SOGATFOD

-1 fQFfAIYSYSYyd LIRdNI £ Sa YdNBR RS Of & (dzNB o
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Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux batimendst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction-&misidNe sont

LJa LINA&a Sy O2YLIIS £Sa StSYSyidia RS Y2RSyls§dNB> f
les élémentsarchitecturaux €f. glossairehi les parties enterrées de la construction.

1 8.2-Reégle générale

Deuxbéatimentsnon contigus, implantés sur une méme unité fonciere, doivent étre distants d'au moins
3m.

1 8.3- Exceptions

Les implantationsuivantes ne sont pas réglementées:

-RFya S OFLa RS GN}@FdzE RQSEGSYy&aAz2y NBIFfA&SE
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyoftS RS I O2yadNuzOlA2y:>

- pour les constructions annexes etsléquipements techniques liés a la sécurité, a un
ASNBAOS Lzt A0z t fF 3SadAizy RS tQSldz t
au stockage des ordures ménageres

- pour la réalisation de constructions ou installations nécessaires aux servicésspubl
2dz ROQAYUSNB (G 02ttt SO0ATO®

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

f 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des déblamebtais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

9y tQlo&aSyO0S RQAYRAOIGA2Yy S fF KI dziSdzNJ YFEAYFf S &
Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documens graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.
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Y 10.2- Regle générale

La hauteur maximale des constructions est fixdel amn

Dans le périmétre de la ZAC Savane desafias, la hauteur maximale des constructions autorisées
est del9 m

1 10.3- Exception

[ I KI dzii $dzNJ RSa O2yaiNHOGAZ2Ya adAadryidisSa yoSad LI &

- pour Ie§ équipemgptAs technigues Iié§ ala sécuvrité, a un service public, ala
ASaidA2y RS atuN\oddzi A2 vE IRQSYSNBAS 2dz £ dzy f 2
ordures ménageregux ascenseurs,

- pour larélisationft QS EGS yairzy dé;iﬁsta@ﬁpyfsméce}sﬁa@é agya
ASNBAOSa Lzt AOa 2dz RQAYUSNBU O2ff SOUAT

- RFya €S8 OFa RS (i tels@élédafiondrlB& Sur Gng dohsfuftdbn 2
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
conserverune harmoBi RQSy aSyYot S RS I O2yaidNHOUGAzZY

- les ouvrages techniques (antennes, cheminées, pylones, etc.) hédebsS & + f QF O
La hauterr des constructions suivantest réglementéaifféremment:

- Dans les secteurs soumis a un risque natdoet ou moyen et délimitésaux
documents graphiques, toute construction nouvefleurras G NB | dZAYSy G SS
métre maximum

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

[ QF 8LSOG SEGSNASdzNI
signifielj dzS  QF LILJ NBy OS
ensemble cohérent.

RSa O2yaiNHzOGA2ya Siceld QI YSY I
RS & o Nid, eyc®yirésietle jardh défiNdsentius Y Sy (i
C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (fagades et toitures) ainsi que les plantations, les

terrassementset les Yl G SNA | dzE | dz &a2f FSNRyd SyasSvyoetsS Q2
harmonieuse (voir également article 18) Af & RSONRByYy (i siNB t QSELINBaaiAzy

Y 11.2- Regles générales

¢2dziS O2yaidNMzOGA2y RSONI LINBYRNB Sy O02YLIiS fQSalL
le climat la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,
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entre autres; ils influent sur l'implantation des batimentigur orientation le choix des matériaux
apparents et des couleurs.

Le permis de construire peutiédNBE NBFdzaS 2dz yQsiGNB | OO0O2NRS | dzS
LINSEAONRLIGIAZ2Yya ALISOAIfSax aia f1 O2yadaNuzOGA2y LI N
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractére ou

f OAYVGSNEG RSa tASdzE | @2rAaAraylyidias +dzE &ardsSa Si
perspectives monumentales.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront concus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construati principale.

Feront partie de laconstructiovi £ S&4 | yiSyySa RQSYAdaAizya 2dz RS NB
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire {ehauffe
panneaux photovoltaiques), les appis de climatisationlesOA G SNy Sa RQI OOdzydz I G A
apparaitront sur les documents graphiques et feront I'objet d'un traitement leur permettant de
s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a l'aspect des couvertures et terrasses.

Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénatpe) pourront étre imposées.

Y 11.3- Facades

¢2dziSa fSa Tl el RSa RQdzy Sisiiked gundivhidiz@euranéfeconyfis 1 YY Sy
sans disparité (ouverture, rythme, profil, matéux, etc.). Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés
a découvert seront donc composés en cohérence avec la facade principale.

Touteouverture devracomporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et
la protection de la pluiedu vent et au soleil (appentis, débord de toit, casquette, auvent, fsdeil,
claustras, etc.) (Voir schémas en annexe).

Les matériaux et les couleurs employés pour les parois extérieures seront choisis

- Pour donner une qualité architecturale aux Iné¢ints,

- Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains

- Pour préserver les paysages de S&atil,

- Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat.
Seront interdits :

- Les assemblages hétéroclites de matériawx fdcade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

- les matériaux ou procédés imitant un autre matériau

- fQSYLX 2A t ydz RS YIFIGSNRAIFdzE LINBFI oNRIjdzSa RSa&l
béton, etc.).
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Y 11.4-Toitures

Couleurs

' TAY RQ20GSYAN) dzyS YSAtfSdzaNE AyGSaANI A2y RIFEya f
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claires (dans les tons blanc cassé, gris), les
couleurs de matériaux naturels (bois, ziogjvre, etc.) seront autoriséedes couleurs foncées (dans

les tons bleu, vert, rouge) seront a proscrire.

f 115 c Adaptation au sol

{dzNJ £ S&a GSNNIXAya Sy LISyiaSz tQlYSylFaSySyid RSONI
y2y { QA yoarStNEidhe de[plGifaied usant de piliers ou de terrassement excessifs (voir
paragraphe suivant) seront interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et
a terrassements modérés est recommandée (voir schémas en annexe).

1 116 - Clétureset mursde soutenement

Les cl6tures sur voie et les murs de souténement assimilés seront obligatoires. lls feront partie
intégrante de la construction et a ce titre devront figurer dans la demande de permis de construire.

Afinde créerune contiivA S RUI aLISOG Sd RS GNFXAGSYSyd &dzNJ £
étre simple et les matériaux choisis en fonction de la construction principale. Il est recommandé de
prendre en compte les cldtures ou murs de souténement voisins. Par &ileur f Qdzi At Aal GA 2y
matériaux destinés a étre enduits ou peints est interdite.

Typologies
t 2dzNJ £ Sa O2YYSNDSazr tSa o0dNBlEdzE Si tSa aSNWAOSa
la cl6ture aura une hauteur inférieure3am et serontcomposées

- a2A0 RUdzy YdzNJ 6F Kdzi RUdzyS KI dzi SdzNJ Ay FSNA Sdz
adzNX2yGS 2dz y2y RQdzyS 3INAf o 2dz RS (2dzi | dzi
- {2A0 O02yalGAddzSS LI NJ (2dzi | dziNBE RA&ALIRAAGAT R
etimpt  yiS t fQlFIfA3IYySYSyiao
- Toutes ces clbtures pourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes,
totems, mats, etc.).
5Frya €S OFRNB RQ2LISNI A2y RQSyaSvyofS o0& O2YLINRA
dont la superficie est au mas égale a 5.000 m2, il sera exigé des clétures sur voie présentant une
KFNXY2yAS S dzyS K2Y23SYySAUS RS GUNFXAGSYSYyids RQFaAL

Tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai, ne pourra dépasser une hauteur
apparente (mur+dture) de 2,50 m. Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une
hauteur cumulée de 7,50 m mesurées par tranche de 30 m dans le sens de la pente. Par ailleurs,

f 2NAIlj dzQdzy YdzNJ RS &2dzisySYSyid 02NRSNIurefelleq@2i S Ld:
définie cidessus et la hauteur apparente (mur+cléture) ne dépassera pas 3 m.
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Exception

Toutes les cl6tures implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel élevé ou moyen et délimités

aux documents graphiques, devront comporter desisf@arences pour permettrie libre écoulement

RS& SldzE LX dzoAl £S&a RS fQlY2yd OSNB f QlF g+t Rdz GS
seront discontinus pour permettrke libre écoulemenRSa S| dzESX 1ljdzQAfa yS RSLI
hauteur LJF NJ NJ LILI2 NI Fdz GSNNI AY yI GddzNBt S dptdzeeA £ & LIS
cléture (grille, etc.).

)
e

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaiionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant begoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiqgues avec une séparation effective de ces dernieres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de constructipil doit étre réalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes

Catégories Norme de stationnement

Habitations autorisées dans la zone 1 place par logement

1 place de stationnementqur 2chambred 1
Hébergement hotelieet touristique place de stationnement pour 2nités
ROKSO0SNHSYSyY

10 placespour par tranche de 100 m2 desurface

Restaurants de plancher
Bureaux, autres activitartisanat, 1 placepar tranche de 100 m2de surfacede
industrie, entrep6ts) plancher

2 placear tranche de 100 m2de surfacele
Commerces

plancher

Locaux de stockage _
2 places de stationnement

1 placepar tranche de 50 m2 desurface de
Etablissements recevant un grand nomk plancher

de personnes (cultes, salles de réuni

salles de spectacles, dancing, etc....)
ou

1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*
Fofl NB3IES fI L) dza RS
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La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessis est celle auxquels ces
établissements sontle pIRA NBOGSYSy i FaaAaYAftlroftSad tIF NI FAfE Sdz
LI dzA A SdzNB RS&aGAYylFGA2yas fSa y2N¥Sa FFSNBydsSa ¢
adzLISNF A OASE 1jdQStfSa 200dzZLISyd NBaLISOuA@BSYSylo

Dans le cas de travaux réalisés sur ung &oli NHzOG A2y SEA&GFY(dSS | dzOdzy S LX
NEIljdzAasS Rsa t2NR |jdQAf yQe | LI & +dAYSyidl A2y RS
fS y2YONB RS LI 0Sa RS adlrdAz2yySYSyid LINBWdzSa +t
y2dz0SlI dz 2dz adz2NF I OS RQFOGAGAGS &adzLILI SYSy Gl ANB®

§ 12.3-9v. - Ohd RQAYLIZ&&AOAL ATS- RS NBIFItA&ASN RSa

9y Ol &a RQAYLIR&aaAoOAftA(SYT 2dAGATASS LI NI RS& NI A
RQIFYSYlF3ISN) adz2NJ £ S IUSNING A%y ROQS ayRSoO NS RESYIORI OS
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellaird Sa & dzNFI O0Sa RS &Gl GA2yySYSyd | dz
app2 NI'S ' LINSdz@S | ddesiditespidps. € A &S 2dz FFAG NBIFfAASN

Lf LSdzi sONB S3IFESYSyld (Sydz ljdzAGiS RS asSa 206f A
f QdzNBt yAaYS$

- a2A0 Sy 2dzalAFAlLYd RS ftQ20iGSyiGdAz2y RQdzyS ¢
public de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- a2Al Sy 2daAaGATAIYG RS tQlFOljdAaAaitdAazy RS LI
existant ou en cours de réalisation,

1 12.4-Le stationnement desdeuxroues

Pour toute construction nouvelle, un empOSYSy G FA&aSYSyid | O00SaairotsS RQ
meétre carré par deux roues, doit étre aménagée pour permettre le stationnement des deux roues
selon les dispositions suivantes

- LJ2dzNJ £ Sa O2yaidaNMzOGA2ya t RSalahofidgdda A2y RQl O
100 m?2 desurface de plancher
- LJ2dzNJ £ S&a | dziNBa RSadAylFiAz2yaz €S y2YOoNB R
fonction des besoins estimés.
Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@® emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.
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Article 13- Obiib4tigia teih ornts emn mattonh dre de E®al i sa
doé@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

 13.1-Espaceslibres

Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiessusu

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme perméatfes & a2y d Sy LI}
et ne sont pas imperéabilisés en surface, afin de permettre une péntitna gravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaces libres perméable3out espace en piee terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des béatiments (fagades et toitures)et les terrassements, les espaces libres
FTSNRYG tQ202S3G RQdzyS 02y OSLIiA2Y cléldildgogcureSali K I NIz
f QSELIRBERA 52 ¥ NOKAGSOGdzNE GNRLAOFEA&SSD

Regles générales

¢2dziS O2yaiNHzOGA2Yy RSONI LINBYRNB Sy 02YLIiS tQSal
le climat la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,

entre autres; ils influent sur l'implantation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix

des plantations a conserver, a abattre et a planter.

Feront partie des espaces libreles arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lls apparaitront sur les documents graphiques et feront l'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer haramieusement aux volumes de construction et a l'aspect
de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront EEsé&ONS
comme des espaces libres et perméables.

Perméabilité

[ S LR dz2NOSYy Gl 3IS YAYAYIf RQS20%te@Ssarface totalblBuiterraidS NY S| o
RQFaaASaidS Rdz LINR2SH

Exceptions
{(QlF3raalyd RS fI AdNBt S §2AFangRt@uzyfe driatoMSy (S E
NBIFfAAFIGAZ2Y RQSaLIl O0OSa tAo0NBa LISNYSF o6f S& &dzLJLJX SY
pasexigée.
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{QF3raalyd RS tF RSY2tAGA2Y kNBO2yadNHOirAzy RSa
publics ouURUAY G SNEG O2ff SOGATET €I NBFfAAlIGAZ2Y RQSa&LI
existants avant travaux ne sera pas exigée.

f 13.2-Plantations

Les espaces libres tels que les marges de recul des constructions ou situés en bordure de voies et
ROSYIANRAIHdz0 f AljdzSa>X aSNRy(d LiLésyplarfationsR QlrdnbulBspaceR S K I
suffisant pour se développer convenablement.

Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplacés par des plantatioggjuivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre conservés

dans la mesure du possible ou ils maintiennent des espaces libres perméables, retiennent les sols
GFftdzisa SG LINBaSyidS dzy AyiSNsid RIya tQlYoAlIyOS d

Les espaces libres et leses de stationnement seront plantés a raison d'au moins un afofedzy” S
hauteur minimale de 2n pourl00M2R QS a L) OSa t AoNBa Si RS YsYS L3k dzN

Recommandations

Les nouvelles plantations devront étre prévues de fagon a créer unagebegulieau-dessusdes
espaces libres et des stationnements.

Il est recommandé de planter des espéces variées, mélangées, courantes ou endémiques de La
Réunion. Elles seront choisies pour leur bonne adaptation au site ainsi que pour leur rolesarténir
terrain (ombrage, ornement, contre le vent, tenue du sol, etc.)

AONBA LRANNRBY(d siGNB LRaiidrzyyssSa L

a f a
- A&2&SN) SO2dzA SNJ £t Sa Sl dzE OSNB f QF gt o

584 KIASE OA0SE RDdzydy KNI Sldaht) RAYNINB S RS wmzpn Y

YFENHS RQA&2f SYSyd LI NJ N} LILRNL |dzE @2ASa& SaG | dzE ¢
LINAYOALI £S RQKFOAGE G

Article 14 - Coeifidni dclicepationddé@ccupati on du Sol

Lt yQSadegel 8 FAES RS NJ
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ZONES'AUS

Caractére des zones donné a titre indicatif

Le zonage AU3 couvr e de duture.dgsaanstractions®yssent aut@risées soitllobsude laa n i

r®ali sation ddédune op®ration dbébam®nagement dbébensembl e,
la zone.
Pour appliquer le présent reglement, il convient de semepdrtern ct i on de | 6i ndice de | a

des zones urbaines correspondantes &8agourAU3a WBbpourAU3h U3cpourAU3c.. etc

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

f 1.1-Rappels

Se reporter au reglementedla zone U3 ayant le méme indice

 1.2-Sontinterdits

Se reporter au réglement de la zone U3 ayant le méme indice

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

f 2.1-Rappels

Se reporter au réglement de la zone &gnt le méme indice

I 2.2-Sont.admis sous condition

Les constructions peuvent étre autorisées sous réserveesigecter les dispositions suivantes par
2NRNB RQAYLEZNIFYyOS

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de constiuftioirie,
réseaux, sécurité incendie, etc.).

2. Se reporter au réglement de la zone U3 ayant le méme indice
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Articles 3a 14

Se reporter au réglement de la zone U3 ayant le méme indice.
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Zone AU3e 59

ZONE /AUSe

Caractére de la zone donné a titre indicatif

Le zonage AU3e couvre des espaces r ®serv®s
autorisées soit lors de la réalisation d 6une op®r ati on ddéam®nagement
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Pour appliquer le présent reglement, il convient de se reporter au réglement de la zone U3e.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites
Y 1.1-Rappels

Se reporter au réglement de la zone U3e.

 1.2-Sontinterdits

Se reporter au réglement de la zone U3e

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

Se reporter au réglenme de la zone U3e.

1 2.2-Sontadmis sous condition

| 6ur ba
déens

Les constructions peuvent étre autorisées sous réserveesigecter les dispositions suivantes par

2 NRNB RQAYLERNIIyYyOS

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de constr(uioie, réseaux,
sécurité incendie, etc.).

2. Les prélevements de matériaux et l'ouverture de carrieres sous réserve de prendre les

dispositions utiles pour limiter la géne qui pourrait en découler et assurer une bonne

intégration dans le site.
3. Se repder au reglement de la zone U3e.
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Articles 3 a4 14

Se reporter au réglement de la zone U3e.
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Zone AU3st e

ZONE /AUSst

Cettezonec ouvr e des espaces “ urbaniser dans | e futur <car
de |la zone ndédont pas encore des capacit®s suffisantes

En outre, il est parfois nécessaire de mener des études préalables afin de déterminer le programme
déam®nagement et | e mode op®ratoire. Par cons®quent,
conditionnée & une modification du PLU.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

¥ 1.1-Rappels

Dans les seeurs soumis a un risqueaturel ou technologiqugetoute construction doit respecter
les prescriptions prévues phes Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sont interdits

¢2dziSa tSa 200dzlJ GA2ya Si dziAfdedSOGASHAal R¥ZAA38 &
2.2 du présent réglement.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Y 2.1-Rappels

[ OSRAFAOI A2y RSa OfsiGdzNBa Sad az2dzyAasS |dz NBIA
délibéraion du Conseil Municipal du 6 décembre 2007

1 2.2-Sontadmis sous condition

1. Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux, a la voirie, au
adFGA2yySYSyidx t €I LINRPRdZOGAZ2Y SG t fF RA&Q
renouvel 6f SaX R8a f2NE [[dQAfa aQAyasNByid RIya 8§

2. Lesouvrages permettant de réduire les risques natulets;onstructions, ouvrages et travaux
liés aux différents réseaux ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
RQEENIDAOS LIdzot AO 2dz RQAYGSNEG O2ft SOGAT R2yd
pour des raisons techniques ou économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles
pour limiter la géne qui pourrait en découler et assurer une bonnegiatiion dans le site
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Zone AU3st )

3.[F NBO2yailiNHzOlGA2y t f QARSY (Al dmdinsRi€lozgns 6 NG A YSy
Rs§a 2Nk jdzQAf | SGS NB3IdAZ ASNBYSYli SRAFTAST t
secteur soumis a un risque naturel élevé délimit& documents graphiques.

4. [ Sa GNI @l dzE RQIFYSyl 3SYSyid fS3ISNE RQSYGNBGASY
Y2NX¥Sa alyAidlANBa Si RQRdedukface de planshéglisdsl ya € |
sur des constructions existantes.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @iceciesSsiuaulix voi es  «

Lt yQSaid L& FAES RS NrBafSo

Article4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi o ®ldecdimskecenitt ® et dbdébassainiss

Lt tpaQf&éde régle.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yQSad LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

2 NNB aLRYRIY(G ntindzife pduNtisd lawzE R QI

[ S& 02y aiNHzOGA2Y & a
ROKFoAGFOoAEfAGS R2AGSy(d s iGN

Y2NX¥Sa alyAadl ANBa
publiques.

v O
[N

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le meau.

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

N )y
Z

O2yaiiNHzOGA2y & O2NNBaLRyRFEydG | dzE GNF @FdzE RQIF )
5 .

[
y2N¥Sa alyAadlrANBa SG RQKIOAG 6AfNifi®s sBaratiges.y § s (i NE
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Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

NlyQSad LI & FAES RS NrB3IftSo

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

[ & 02y aiNHzOGA2yd O2NNBaLRYRIYyG |dzE GNF @l dzE RQI D
normessanitfiB &4 S RQKFIOAGFOATAGS R2AGSyYyld | @2AN) dzy S Kl

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions ne
doiventd & LR NISNI FGGSAYGS dz OFNXOGSNB 2dz £ f QAYG S
VI GdzNEBta 2dz dzZNBFAyaz FAyaiA [jdzQr fF O2yaSNBIGAZY

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

Lf tpyaQféde régle.
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Zone AU3st e

Article 13- Obibatigia teh omnts e mattoh dre de E®al i sa
d o@ad e eesx edde lolpiesuixie @dntatches | oi sirs et de

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants doivent étre maintenus ou remplacés
par desplantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. La frondaison des arbres ne doit pas
causer de troubles ni de génes (ensoleillement, débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd®@c cupation du Sol

Lt yQidedéregst & ¥
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ZonesUda, Wb, Wc

Livretd

Bassin de vie

« la Plaine-Bois de
Nefles »

TITREI
DISPOSEIONS
APPLICABEES AUX ZONENES
URBAINES ETA
URBANISER DUWBASSIN DE
VIE: DE LA'PEAINE E - BOIS
DE NEFLES
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ZONES U4a] u4h,
U4c

Caractere des zones donné a titre indicatif

Zone Quartiers concernés Vocation Formes urbaines attendues
Uda Le centre de IRlaine Role decentre debassin
SansSouci de vie et de quartier : q forme batie continue

mixité  des commercey encadrant l'espace public,
aSNWAOSAZX 9 qaspect RF3+comble

résidentiel
U4b Le centre deBois 08 7ope residentielle mixt
densification {I aspect: R+2+comble
U4c Hangar, Ruisseau, Sans | 7one résidentielle mixte | 1 tissu urbain aéré et verdoyar
Souci { aspect R+1+comble
Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites
¥ 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RAAGEYOS tQAYLE Iyl GA2y 2dz taGsSdes Bafitatorisyet RS o N i
immeubles habituellemen2 O OdzLJSa LI NJ RSa GASNAZ 1 YsYS SEA!
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
LINBOAUGS t dzal 3S y2y |ANARO2tS ySOSaaArdalyd dzy LIS
de constuction existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pas Plansle Prévention des Risques (PPR)
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f 1.2-Sont interdits

1. Les constructions, ouvrages et travaugestinatiorexclusieR QS y & NB L (0 &
2. Les onstructions ouvragest travaux adestinationagricole.
3. QL YSYylF3aSYSyid RS GSNN}XAya RSalGAySa t € QF OOdzsSAf

O02RS RS fQdNNBI yAaYSD

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Y 2.1-Rappels

[ QSRAFAOIGA2Y RS&a Ofsi(idzNBa Sad az2dzyAasS ladz NB3IA
délibérationdu ConsdiMunicipal du 6 décembre 2007.

1 2.2-Sont admis:sous condition

SdzaA NBaASNBS RQsiGNB O2YLI (Aot Sétdelpd@anméati&ia ca@ NR Sy i |
échéant:

1. Sa O2yaiNUzOGA2ya t dzaduR§medesICPE A @ANIET] adzQ5S2f dzYShaa §/aS
& dza O S LJG A o f I1&sdisqieQde Aushidee® fobidle voisinage.

2.[ I NBO2yaidNHzOGA2Y t f QARSY (A Il deSns dedbdayls désNbisA Y Sy (i
lj dzQ A € I SGS NB3IdZ ASNBYSYyild SRAFASTI t fQSEOSLIIA
soumis a un risqueaturel élevé délimité aux documents graphiques

3.

T 9y Olr&a RS NBIfA&IGARZY RQdzy LINPINFYYS RS 23S
supérieure ou égale a 1 800 it minimum de 30 % de la programmation logement doit
étre affecté a des logementsidés de type logements locatifs sociaux (LLTS, LLS, PLS)
représentant au minimum 30% du total de la SDP affecté aux logements. Le chiffre obtenu
par application des regles énoncéeslessus pour le nombre de logements sera arrondi a
I'entier supérieur.

1 9y OFr&a RS NBIfAAFIGAZ2Y RQdzy LINPIANIYYS RS wun f2
Sai AYFSNASAINE + M ynn Yuo 2dz Sy OFa RS NBIf
surface de plancher est supérieure ou égale & 1500 m?2 et strictement infé@eliB00 m?2
30% du nombre de logements de ce programme doit étre affecté soit a des logements aidés
(de type logements locatifs sociaux de type LLTS, LLS, PLS) soit a des logements en accession
sociale de type PTZ ou PSLA. Les chiffres obtenus parmtipplides regles énoncées ci
dessus pour le nombre de logements seront arrondis a l'entier supérieur.

f [2NRAIdzS £S8S LINPINFXYYS RS t238ySyia Sai NBLFtAA
qui couvre une surface de plus de 6 000 &6 du nombre de logeents devra étre réalisé
sous la forme soit de logements locatifs sociaux (de type LLTS ou LLS ou PLS), soit de
logements collectifs en accession sociale de type PTZ ou PSLA. Le chiffre obtenu par
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application des regles énoncéesdeissus pour le nombre degements sera arrondi a
I'entier supérieur.

Nb de logements locatifs aidés (LLTS, LLS, Nb de logements en accession sociale
Nombre de logements SDP PLS) (PSLA ou PTZ)
=20 = 1500 m? pas d'obligation pas d'obligation
30% minimum du nb de logements
PC >=20 < 1500 m? / 9

(arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de _ 2 > 30% minimum du nb de logements
logerment >= 1500 m? et <1800 m (arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

30% minimum du nb de logements (arrondi au
== 1800 m? nb entier sup) et représentant au moins 30% de pas d'obligation
la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de
logement

Nb de logements locatifs aidés

Surface du périmétre du PA (LTS, LLS, PLS)

Nb de logements en accession sociale

< 6000 m2 pas d'obligation pas d'obligation

PA

30% minimum du nb de logements (arrondi au nb entier sup) :
- soit en locatif aidés (LLTS, LLS, PLS),

- soit en accession sociale de type logement collectif en PTZ,
- 50it en accession sociale PSLA (individuel ou collectif).

>= 6000 m?

Cesdispositionsy S & QI LILIX A lj dzSy (i LJ ét la RACySans $obdiléprogramanie 86 S/ | 1
f23SYSyiGa ARSa Said OFfOdAS t fQSOKSttS RS Q2 LJS

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @iceciessiufalulix v oi es o

Y 3.1-Rappel

hy SYGSYyR LI N @2AS RQlFO0s8§asx G2dziS @2AS Si &aASNDA
des véhicules motorisés.

Toute unité fonciére enclavée esiconstructibled I dzF &aA S RSYIlI yRSdzNJ 2dz € S
servitude de passage permettant de la désenclaver.

1 3.2c/ 2V RAGAZaMkviReR OOS &

¢2dzi S 2LISNI A2y R2A0 LINBY RINBqué ISterMih gstirivedav deRiéuk OO 8 a
2dz LJ dzaASdzZNBR @2ASasx fQF O08a& &dzNJ OSff Sa ljdzA LINBA S
étre interdit.

[6a | 008a R2AOSY( sGNB FRILIXIS&E t fQ2LISN}GA2Y S
circulation publique.
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Les caractérigjues des acces doivent correspondre au gabarit des iélsidevant accéder au terrain

Si siNB O2yedzSa RS Flee2y t RS fAYAGSNIfSa YI ydzdzd
fSa SEA3ISYyO0Sa RS f I &SOdznthapdtectioRBvilef | RSFSyasS 02yl
Pour minimiser les accés directs sur la voie, les divisions parcellaives ete batir devronprévoir

une@2 A S R QI O Géxdparc@iyavbany ssir lmie dedesserte publiqueCette disposition ne
& Ql LILIX Alj dzS afidiCaze.t €I %!/ a

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs, la conception desineig®es de
f Q2LISNF 6A2Yy RSONI
- O2yaSNIBSN) £t S&a dzal 38Sa LMASG2ya SEAallydGa @
- privilégier le raccordement aux voies de desserte externes plljtdzQ dzy” S
terminaison en impasse.

1 3.3c¢ Conditions de desserte par-lesvoies ouvertes aupublic

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines des voies publiques ou privées doivent
SUNB FRFLIWGSSa t f QA YLR NI licyodsS desservit et doiventR@Eainindny I G A 2 y
LISNYSGGNB f QF LIWINRBOKS Rdz YIFIGSNASE RS fdzitdS O2ydNB
ordures ménageres.

- Les voies devront avoir une emprise minimale de 3,5 m.

- Pour les opérations comportant aainimum 10 logements ou 10 lots, elles doivenbiav
une emprise minimale de 5 m, sauf en cas de voie a sens unique.

-/ Sa SYLINR&SE LIRdAdNNRYy(d siGNB NBX@dzSa t I KI dza

Les voiesnouvellement crééedle plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
aménagées avec des aires de retournement accessibles de telle sorte que les véhicules de lutte contre
f QAYVOSYRAS S RS 02t f SOdaBedB8taur. 2 NRdzZNE& YSyl 38 NBa

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi G ®ldewxc:dimskcenictt ® et dbdébassainiss

1 4.1-Alimentationen-eau potable:et sécurité incendie

¢2dzi S O2yaildNUzOGAR2Y 2dz AyadlttlrdAzy y2dz@SttS R2A
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzy S RSFSyasS O2yiGNB f QAYOSYyRAS aStz2y fSa RAaLRAAD

1 4.2-Eauxwusées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au aéseollectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
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la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et la gnstruction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celutci réalisé.

T 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisatiardu Schéma Directeur des Eaux Plag{@DEP) en viguelures

' YSYlF3ASYSyida NBIfAASA adzN) dzy GSNNI AYy R2AQGSyd siaN
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol tpgacaractéristiques
hydrogéologiques et réeglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

I dz NI OO2NRSYSyid | dz NB&aSldz O2tt SOGAT SEA&GSYG oy
doivent permettre une maitrise locale deaux de ruissellement.

1 4.4-Réseaux divers

t 2dzNJ 2dzi S O2yaidNUzOGA2Yy 2dz AyadlttlrdAzy y2dmSt
0StSO2YYdzyAOlFI lA2ya R2AQOSYyldG siNB O2yawedza Sy az2dziSN
public situé eniite de propriété, sauf probléme technique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs de plus de 5 lots ou logements, la
conception privilégiera les dispositifs collectifs productionSG RS RAAGNA O dziA2y RQS
aux réseaux de télécommunications.

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circulation publique émettront une source lumineuse
garantissant lanoiRA FFdzaA2y RS €I f dzYA § NB entebtN& mbodSles d dzii @ [
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
ermpided suelsjuepanbiludagepebic ou doéusage

f 6.1-/ KboYLIIRQEAII AOF GA2Y SG RSTFAYAGAZY

[ $4 RA&LRAaAAGAZYA Rdz LINBaSyd | NIAOES aul LILIX AljdsSy
ouvertes a la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document gaphiguehy Sy GdSyR LI NJ @g2AS RQlFIO00s8ax G2dziS @2AS
ouverte a la circulation des véhicules motorisés.

- A 4 4L oA

bS a2yid LI & O02yOSNYySSa LI N OSGGS RAalgMEtod A2y f S
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réaliséesur une méme unité fonciere.

[ 2NAEIljdzQAf SEA&GS dzy SYLX I OSYSyYy(d NB&ASNIS LI2dzNJ f |
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé sachant que les emplacements
réservés sont positionnésiaNJ f QF ES RS t I @2AS SEAaGIYy(diSo

9y Ola RQAYLI IFyidldAaz2y RSa a0dgel indldaie sc2ayedificeSsyir NB G NJ
fQFrft A3ySYSylo

5rya £S OFla RQdzyAGS F2yOASNB aAddzSS t fQly3atS RS

Les sdiies sur le domaine publidbdlcons,coffrets électriques, descentes d'eaux pluviales et de
raccordements de fluides, équipements teidues) ne sont pas autorisées.

f 6.2-Réqgle générale

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de ®0sont interdits dans la
marge de recul quel que soit le niveau.

Y enzone 4a
[ Sa4 02y aliNHzOGAZ2Yya RSONRY/(S EHNBRMAIE & V{ii/SHBla S t 00 I
ZAC Marie Cazt la ZAC Sans Souci les constructions pourront étrienplantées en retrait de 3 m
minimum de la voie ou emprise publique.

 enzone 4b

Les constructions devront étre implantées en retrait 3lan minimum de la voie ou de I'emprise
publique.

Les commerces situés en @O K | dzd 4 S S LJ2 dzNEINRBfy@mefd QR Y LI | y i S NI

f enzone 4c

Les constructions devront étre implantées en retrait 4len minimumde la voie ou de I'emprise
publique.

1 6.3- Exceptions

Des implantations différentes de celles définiegdessus peuvent étre autorisées

- fQFfAIYSYSYy(d LIRdzNJ £ Sa SljdALISYSyia G§SOKy
LlJdzot AOX t fF 3ISadAz2y RS fQStdzz t fF RA&GN
stockage des ordures ménageres,

- Dans une bande compriseydi NB f Qlef 4 Aafr&s YpSuyldi réalisation,

f QSEGSyarzy &dnstall@ighd Gebelz@iiesh sy services publics ou
RQAYUGSNBG O2ffSOGAT
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- ApartrRS f QFfA3IYySYSyld LRdzNJ fSa 02yaiNHzO(GA2ya
aide publique et cellesituées af QA y (i S NABMANY aR QRILISNI Y i f Q202
LINEOSRdzZNE RS NBa2NlLJiA2Y RQKIFIOAGEFG AyalfdzmN

- Lt QI ATYSYSYyld LRdN dzyS O2y&a&UNHZOGAZ2Y FYYyS
OF NNBa RQSYLINR&AS | SO dzyS KI dziSdzNJ YIF EAYLF S

- Apartir de 1 métre pour les piscines enterréesiagaport au terrain naturel et leurs
locaux techniques

- Apartir de 2 métres pour les piscines magonnées hors sol et leurs locaux techniques

- 5Flya t£S OFa RS (NI} @I dzE réRigES sukiuBganastidiofiocn 2dz RS &
existante régulierement édifiéqui ne respecte pas les dispositions précédentes,

LJ2 dzNJ O2y ASNIWISNJ dzy S KIFNX2yAS RQSyasSyoftS RS f

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNIIFGA2Y RQI NDNBA NBYI NJjdzZ od(®ia 2dz RS L.
article 13.3).

- En centre urbain  historique (zone indicée ax), en cas de
RSY2f AGA2YykKkNBO2yailiNWzOGA2Y RQdzyS Yl Aazy AYyRA

- £ QFrfAIYSYSyild LIdzNJ £ Sa YdaNBE RS Of & i dz2NB o

S

S
B
E

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites sépagatiest mesuré horizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte &éments de modénature, les débords de toiture, les
RS&a0Syi(Sa RQISS$ azE NILY IdfDA | IBsSDehSaichitécmrauX niles parties
enterrées de la construction.

1 7.2-Regle.générale

9y OFla RQAYLI Fyal A2y Syt duditdtik Sefa apgp@telladklparie® S > dzy
apparentes des pignons aveugles

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

1 enzone U4a
[ Sa 02y a i NdzOniplargey sir une BrifiNsBpArativeuQuielongueur maximalele 12 m

En cas de retraiglles respecteront un recul minimal &em
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f en zones U4betU4c

Lesconstructions pourront QA Y LI | y (i S NSépamditNg sdmyieSonduauymaiiiBale de 10 m.

En cas de construction en limite séparativehdateur maximale autorisée sera de 6sor une bande

ded3m/ SGGS RAALRAAGAZY yS aQFLILX AljdzS LI a +dzE O2ya
RQdzyS FARS Llzof Alj dzS SRiQ203INISHEA 2a/A0 dFS-SAaa [ty Gt @ AQR DRI
NBaz2NlLJiA2y RQKFOAGFG Ayal f dzo NB®

En cas de retrait, lesonstructiors respecteronun recul minimal d& m.

1 7.3-Exceptions

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuvent étre autorisées

- Dans une bande comprisentee la limite séparativeet 3m pour les équipements
0§SOKyYyAljdzSa ftASa t fF aSOdNARGST t dzy aSNBAOS
RQSYSNHBAS 2dz t dzy €20t RSadGAyS |dz aiz -3 8

- Dans une bandeomprise & N5 f Qlef 3 rHgfes Y&y la rélisation,

f QSEGSyaarz2y aSnstdlaiohs aébeds@iigsh s1x/ services publics ou
ROAYGSNEG O2ftt SOGAT

- Dans une bande comprisentee la limite séparativeet 3m pour les constructions
AYRAGARIzZSSE £ Sa FrAaalyd € Qzdse&iat RO\ SNAFSAAENT |
RQ2LISNY} iA2ya FlrAalyid tQ202SG RQdzyS LINE OSRdzN

- Pour les constructionannexessur les deux limites séparatives en anlinitée a 25
YS§GNBE OFNNB RQSYLINRAS | SO dzyS KI dzi SdzNJ | dz ¥

- A partir del metre pour les piscinest leurs locaux techniques

- 5Flya t£S OFa RS (NI} @I dzE réRisES sukiuBganstidiofiocn 2dz RS &
existante régulierement édifiéqui ne respecte pas les dispositions précédentes,

LJ2 dzNJ O2y aSNIWISNJ dzyS KI N¥2yAS RQSyaSyoftS RS f

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNIIFGA2Y RQINDNBA NBYI NJjdzZ od (@i 2dz RS L.
article 13.3).

- En centre urbain  historique (zone indicée ax), en cas de
RSY2f AGA2YykNBO2yaiNHzOGA2yY RQdzyS YIAad2Yy AYRA

-l £ QFrtfAIYSYSYd LI2dzNJ fSa YdaNE RS Of £ G dzZNB o

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

f 8.1c Définition

La distance entre deux batimergst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point
du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction-&migidNe sont
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pasprisencomptt Sa Sf SYSydad RS Y2RSyl Gdz2NBx fSa RS02NRa
les éléments architecturauief. glossairehi les parties enterrées de la construction.

f 8.2-Reégle générale

[ QAYLI FyGFrGA2y RS LJ dza A S dzNEre eshautbriéé i Goaditidndadel ladzy S Y
distance séparant deux batiments soit au moins égale a

 en zones U4aet Udb

3m.

 enzone U4c

4 m.

1 8.3- Exceptions

Les implantationsuivantes B sont pas réglementées

Article 9-

pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SadA2y RS tQStdzx £t fF RA&AGNROdzIAZ2Y RQSYySI
ordures ménageres,

pour la ré&lisationf QSEG Sy a A 2y oRiSstalagoyisnéchklias auk 2 v &

ASNIAOSE Lzt Ada 2dz RQAYGUSNBG 02ttt SOGAT
L2 dzNJ £ S& O2yaidNHzOGA2ya AYRAODGARISEESa TrAa
situées d QAY G SNASdzNI RQ2LISNI GA2ya FlLAalyd Q2606

ROQKFOAGEG Ayal f dzo NB

pour les constructionannexes notnabitables.

pour les piscinest leurs locaux techniques

RFya tS OFra RS (NI gl dzE Ré&Bdésistryuaer 2y > 2 dz
construction existante régulierement édifiee qui ne respecte pas les
dispositions précédentes, pour conserver unarrhonS RQSyaSYofS RS f
construction

Emprise au sol des constructions

Lf yoQSaid LI & FAES RS NB3IftSo
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Article 10- Hauteur maximale des constructions

1 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur delaidédt remblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faltage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS I 02y aid NHzOGA2Y YS&adz2NBS @S|
f QS32dzi Rdz G2AG 2dz dz a2YYSd RS € QF ONB (8 N

9y tQloaSy0S RQAYRAOIGA2YyY fI KIdziSdzNJ YFEAYLFE S &

Pour les constructions implantées sle&s secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Regle générale

 enzone U4a

la hauteurmaximalehé est fixée &2 m;
la hauteurmaximale hfest fixée al6 m.

f enzone U4b

la hauteurmaximale héest fixée &0 m;
la hauteurmaximale hfest fixée a3 m.

 enzone U4c

la hauteurmaximale héest fixée &6 m;
la hauteurmaximale hfest fixée & m.

f 10.3- Exceptions

[ I KFdziSdzNJ RS&a O2yaidNHzOUA2ya adzAa@lyidasSa yQSad LI a

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SadA2y RS tQStdz £ fF RA&AGNROdzIAZ2Y RQSYySI
ordures ménageregux ascenseurs,

- LIRdzNJ £ NBIFfA&aldA2ys tQSEGSyaArzy R

ASNDAOSE Lzt AOa 2dz RQAYUGSNEG O2f ¢

vy U

O02yai
OGAT
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- danslecasdé NI @I dzE RQSEGSy&aAz2ys 2dz RS adz2NBft SOI
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
O2yaSNIBSNJ dzyS KIN¥2yAS RQSyaSvyotS RS ftI O

La hauteur des constructions suivantes &gflementée différemment

- Dans les secteurs soumis a un risque naturel fort ou moyen et délimités aux
R20dzySyiia 3INILKAIdIZSaE (2dz2iS O02yaiNHzOlAz2Y
métre maximum

- t2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2Yy & Syle?.AYAGS &aSLI NI GA
- Pour les constructions annexes non habitables, la hauteur maximale est fixée a 3,5 m.
- t2dzNJ £ Sa O2yaidNHOUGA2YyaE aAaQAYLX I ydl Y& &adzNJ |
f QSEOSLIiA2Yy RS2 dd RNIF, GthduButSdiconstiui@ida sera
limitée a R+1 sur undistancede 10 metres a partir de la limite de la zone.

- Dans la ZAC Marie Caze la hauteur est calculée au droit de la fagcade, et inclura la
Kl dzi SdzZNJ RS& RSoflkAa SiG NBYoOGfFAAZ LI NJ NI LILJ

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

“

yaldNdzOGA2ya SiG tQFYSyl 3
Y Soptireszet le frdind définissérd Sy i R ¢

j dzS f QI LI NByOS RSa oN
ensemble cohérent.

[ QF 81LSO0G SEGSNASdNI RSa 02
i A
C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (fagades et toitures) ainsi que les plantations, les

GSNNF aaSySyida Si fSa YIGOGSNRIFdzE | dz &a2f FSNRY
harmonieuse@2 A NJ S3Al £ SYSy G IINIAOES mMo0O Y Afa RSONRBYG s

1 11.2-Reéqgle-générale

¢2dziS O2yaidNMzOGA2Yy R2AG LINBYRNBE Sy 02YLIIS fQSaLdk
Ot AYIF(G RS f{ @ahlaz8pagiaphieBlalngdératidryexistante, les constructions voisines, la

forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur I'implantation des batinnts,

orientation, la composition de leurs facades, le choix des matériaparants et des couleurs.

[ § LISNX¥Aa RS O2yaidNHzANB LISdzi sGNB NBFdzasS 2dz y!
LINBAONR LIiA2ya aLISOAlNtSazr aA 1 O2yaidNMzOdAzy LI N
terrasses, toitures et aménagements esédirs, est de nature a porter atteinte au caractére ou a

f QOAYGiSNEs(G RSa tASdzE F@2AaAylyidas |dzE &airidsSa Si
perspectives monumentales.
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Y 11.3-Volumétrie

La volumétrie générale de chaque construction devra &réll A 1SS LI NJ £ QlF 842 O0A I
volumesqui devront se distinguer les uns des autres par leur hauteur, leur matériau et leur forme (voir
annexe).Cette disposition ne concerne pas les constructions de type villa individuelle @le-rez

chaussée delain-pied.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction.

C2yid LI NIGAS RS fF O2yaidNHzOGA2y Y t£Sa FyaSyySa R
(antennes antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire (efeuffe

LI yy Sl dzE LK2G2@2¢t G OljdzSaoz fS& | LI NBAf& RS Of A
OAGSNYySa RQI OOdzydzZ I A2y RQS lgdgshiqued ei feront.JblijieNdun G NB y i
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect

des couvertures et terrasses. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.)
pourront étre imposées.

Y 11.4-Facades

¢2dziSa tSa FlI el RS4 RQdzy Svisiblesyang dblz@ubligi@eydevroyit 2tiel Y'Y Sy
compoges sans disparigfouverture, rythme, profil, matériaux, etcl)es murs pignons, mitoyens ou
non, laissés a découvert doivent étre composés en cohérence avec la fagade principale.

Toute ouverture devra comporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et

la protection a la pluie, au vent etisgsoleil (varangue, débord de todasquette, auvent, brissoleil,

claustras, etc.) (voir schémas en anneX2ans la ZAC Marie Caze, cette derniére disposition ne

a Ql LILIX A ljedd8cadsesmoilisizifibsées aux aléas climatiqGesiles les jaloiss et les volets

aLINP 2SO00GA2Y LISNEASYYyS&a azyid SESYLIHiSa RQlIdz@Syido

La rénovation des facades des batiments présentant un intérét patrimonial doit étre traitée avec un
d2dzOA RS O2yaSNBIFdGA2y SG RS NBadl dzwjthing prgfil, RSa OI
matériaux, etc.).

Les matériaux et les couleurs employés pourfdgsadesseront choisis :

Pour donner une qualité architecturale aux batiments,
Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains ou périurbains

= =4 =

Pour préserverds paysages de SaiRaul,
1 Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat
Sont interdits :

1 Les assemblages hétéroclites de matériaux de facade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

1 f QS YL} 2 matéhiauxy/pdzfatRi@ués destinés a étre recouvert (parpaings, tole
ondulée, fers a béton, etc.).
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f 115-Toitures

Pente

{ I dzF LIRdzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2ya 2dz Ayall tolectil, e ya y S
batiments cultuels et les anneg, les constructions devront avoir une architecture de toit a versants

et celleOA O2dz@ONA NI | dz Y2AYA cE: Rdz @2t dzyYS oNGAD 51y
toitures existantes pourronétre prises en compte. Les toitures secondaires (auvegtroussis,

appentis, etc.) ne seront pas comptabilisées.

La pente des versants sera comprsere 25% et 100%

{QAf @& | dziAfA&riA2Yy RS YFGSNREFdzE yIF dzNBfta 06061 N
importantes pourront étre autorisées.

Seront autorisées les ouvertures en toituEEsnme :

1 Leslucarnes pour des pentes de toit supérieures a 60%,

1 Lesouteauxpour des pentes de toit a partir d&5%.
Les lucarnes et outeawdevront comporter des éléments architecturaux permettant la protection de
la pluie, du vent et au soleil (débord de toit, casquettdets brise-soleil, claustras, etc.) (voir schémas
en annexe).

Couleurs

' TAY RQ200GSYAN dzyS tYSIYy OSNRAPLY IYSWEHNDSIASYI (RI Fdz O
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claiasss (es tons blanc cassé, ghteu,

vert, rouge), les couleurs de matériaux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisées)déess

foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.

t 2dzNJ £ S& 02y aidNHzOG A 2 y amitdyénhey LIR D ¢z Bes GoRlgLBzds, Re3ta LI NX
et les couleurs de matériaux naturelsnt lesseules autorisées.

9y 2dziNB>X RLBAI G529 RREBYy&8¥0fS o0& O2YLINRa fSa f
RQIFIaaASiaGS R2yd tF adZJSNFAOAS Sail desroNeRrgnfiéa S3IAF £ S
tSa G2A0dz2NBa LI N £t QlFraazOAlrdrazy Y

des tons gris et des couleurs de matériaaturels,
ou des tons gris et du blanc cassé,

ou des tons gris et des tons rouges,

ou des tons gris et des tons bleus.

= =4 -4 A

Y 11.6 c Adaptation au sol

{dzNJ £ Sa GSNNIAya Sy LISyiaSz tQFrYSylF3aSySyd RSONI
y 2 ynvels@ Aes constructions de plaggied usant de piliers ou de terrassement excessifs sont
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interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et a terrassements modérés
est recommandée (voir schémas en annexe).

f 11.7 - Clotures et mursle soutenement

Les clbtures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lls font partie intégrante
de la construction et & ce titre doivent figurer dans la demande de permis de construire.

[ QFaLISOoG SaG tSa Yl 6i6 davdndeire shnPlés etCehdisié énNnétionaddzi) &
construction principale et des clétures voisines afin de créer a terme une continuité d'aspect et de
traitement sur la voie.

Typologie

Pour les habitations, les cloétures sur voie ne pourront excéderhauteur de2 m et devront étre
composées

1 enzone U4a
- a2 Al RoedmfunerhdzEur minimale d'1,5 m,

- soit d'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posé sur un mur bahut d'une
Kl dzi SdzNJ O2 YLINA &S Sy iNB nviven £ nXcdn YI R2dzf

M enzones U4b et U4c

- soit d'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posé sur un mur bahut d'une
hauteur compris€SE Y i N® nXon £ n3cn YSUNBI R2dzof SS RQ

- a2A0 RS INRtfSa LlasSa ldz a2fx R2dzof SSa RQd

Enoutre, dans I© RNBE RQ2LISNI GA2Y RQSyasSyofS o6& O2YLINRA
RQlIaaASGasS R2ydG fF &dzZSNFAOAS Sad ldz Y2aya S3ltS
dzy S KINX2yAS S dzyS K2Y23SySAtdSmarkBau.ii NI AGSYSyids F

9y (2dziS&a T2yS&asx LIdzNJ f Sa O2YYSNODS&Z 06dzNBI dzE S
f QFLfATYSYSYGs €8 YL NJjdzl 3 Bpowrrs étre QdtétialisBy SYSy i Said 20

1 soit par une clbture réalisée comme indiqué dans les disjpms précédentes
f 2dz LI NJ G2dz0i | dziNBE RA&ALRAAGAT RQdzyS KI dzi SdzNJ
b £t QFfA3IYySYSyGo
Ces cléturepourront étre étudiées pour recevoir des enseignpar(cartes, totems, mats, etc.).

Les hétels et tout autre établissemea caractere touristique devront particulierement soigner leur

cléture sur la voie de desserte gudzNJ R QI dzi NB & f &a LIQAAIA f INdESINR YA T LR dzN

FOOdZSAt L ydsS RS tQSOtotAaadYSyd OSNE f QSEG SNA S d
1 La cléture sera ajourée (20% dundiaire minimum) pour permettreune

transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.

1 La cléture utilisera nécessairement la végétation (arbres, palmiers, arbustes, etc.)
en complément de composition.

T [ YA&aS Sy dzdzONB RSs, pelrelids hdsaitalzaletydicl) dsNSf & 06 6 2
recommandée.
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Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si la pente du terrain est supérieure ou égale &20da hauteur maximale du mur de souténement
peut étre portée a 3 m.

Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cumulée de 7,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la pengedistance entre ces murs sera supérieuesm.

[ 2NBIj dzQdzy YdzNJ RS &2dzisySYSyid o02NRSN} fF @2AS Lz
définie cidessus la hauteur totale apparente mur + cléture ne dépassera paq3,59 m si la pente
du terrain est supérieure ou égale a 20 %)

Exceptions

Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des cldtures
anciennes peuvent dépasser toutes ces limites de hauteur.

t 2dzNJ £ Sa SljdzZALSYSyiGa Lzt Ada Si o0 NirkafsgcdeptéeO dzf (i dzS
aA tQFallSoiG 3ISYSNIf Rdz oNGAYSyYy( (Teu® HigpasiflonkdraNJ SESY
LINAAS LIRdzNJ ljdzS f QF YSYF3ISYSyid LINRLRAS NBaLISOGS ¢

Toutes les clétures implantées sur les seicssoumis a un risque naturet délimités aux documents
graphiques, devront comporter des transparences pour permelgrdibre écoulementdes eaux
LY dz@A L £ Sad [ S& YdzZNER ol Kdzia @& &az2yd | dzi2NbraSa RS
écoulemetRSa Sl dzEX |jdzQAf & yS RSLI &aSyid LI & nZcn Y R
LISNYSGGSYyd dzyAljdzSYSyid dzyS | aa RQSf SYSyia RS

)¢ M ax

S
S

> QX
ax D

Toutes les clétures implantées en facade maritime doivent comporter des transparences po
permettre la libre circulation des eaux.

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehorsles voies publigues avec une séparation effective de ces dernieres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositions diO 2 R S S f:QdzNbIyAaYS

- Af yS LSdzi sGiNB SEAIS fI NBlIfA&AlLGAZY RS
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
FARS LI NJtfQodl do

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Régément¢ Commune de Saint Pallitre 2 ¢ Livret 4¢ Bassin de vie La Plaiqg®ois de Néfles

ZonesUda, Wb, Wc

- tQ20tA3ALGA2Yy RS NBIfAASNI RSa FANBA RS ai
0N} @F dzE RS {GNIYAaAF2NNIGAZ2Y 2dz RQIFYStA2NI G
logements locatif§F A y I yOSa @SSO dzy LINBG FARS LI NJf Q9
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f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction,dbit étre réalisé des places de stationnement selon les

dispositions suivantes

Catégories

Norme de stationnement

Habitations :

Logements aidés

1 place par logement aidé

Autres logements

en zone U4al,5 places par logement

en zones U4b, U4c : Dlaces / logement

Lotissements ou opérations de plus de 5
lots ou 5logementsexcepté dans la ZAC
Marie Caze ou les places visiteurs seront
LINB@dzSa €S t2y3 RSH

1 place visiteupar tranche des lots ou 5
logements

1 place visiteupar tranche delO lots ou 10
logements pour les opérations de logements aid

Hébergement hételieret touristique

1 place de stationnement pourchambres 1
place de stationnement pour 2nités
ROKSO60SNHSYSy

Foyers et résidences

(Résidences poyrersonnes ageées, pour
SGARAI YAz F288N] RE

1 place de stationnemengar tranche de3
chambres

1 place de stationnemengar tranche de3
logements

Restaurants

6 placegar tranche del00 m2 de surface de
plancher

Bureaux et autres activitégartisanat,
industrie, entrepots)

1 placepar tranche del00 m2de surfacede
plancher

Commerces

< 250 m2 desurface de plancher

¥ Hp N sWface de Plancher

1 placepar tranche del00 m2de surfacede
plancher

1,5placespar tranche del00 m2de surfacede
plancher
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] 2yaiNHOGA2ya SO Ayadlttldrazysa ySOS&&l A NI

Etablissements hospitaliers et cliniques 2 places de stationnement par lit

9GlroftAaa8YSyili RQSYSH

formation

Etablissement du second degre 16 placegar tranche del000 m2 de surface de
plancher

Etablissement du premier degré 1 placepar classe

Ecoles maternelles 1,5 places par classe

Universitéset centre de formation 8 placegar tranche del000 m2 de surface de
plancher

Creches 2 places par 100 m2 de surface de plancher

Etablissement recevant un grand nombre| 1 placepar tranche déb0 m2 de surface de
de personnegcultes, salles de réunion, plancher
salles de spectacles, dancing, etc....)

ou
1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*

F ofF NBE3IES I LX dz& RS]

Equipements sportifs et de loisirs 5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins de 500 mz2,

10 places de stationnement au minimum pour le
aires de jeux et de loisirs supérieures a 500 mz.

Le chiffre obtenu par application des régles énoncéekessus sera arrondi a I'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou établissemeotsprévus ctessus est celle a laquelle ces
SilofAaasSySyida az2yid S LX dza RANBOGSYSyd FaaArAvYafl
L dza A SdzZNBE RSadAylrGdAz2yas tSa y2N¥Sa | FFSNByidaSa
& dzLJS NJF éll€s & udpentj regectivement.

5tya t8 OFra RS (NI} Ol dE NBFfAASA adNI dzy$S O2yad Nz
NEljdAaS R34 f2NE ljdQAf yQe F LI¥ & FdAYSydlaAazy RS
le nombre de placeRS adl GA2yySYSyid LINBZdzSa t fQFNIAOES w
y2dz8Sl dz 2dz adz2NF I OS RQFOGAGAGS &adzLILI SYSYy Gl ANB®

5tya t8 OFra RS (NI} Ol dE NBFfAASA adNI dzy$S O2yad Nz
NBljdzA &S R§a f yhdatatiprod@la surfage®l@ plancredidtad@ite Dads le cas contraire,

fS y2YONB RS LXIFO0OSa RS adlraraz2yySYSyid LINB@ZdsSSa t
y2dz8SlI dz 2dz adz2NFIF OS RQFOGAGAGS &adzLILI SYSyYy Gl ANB®
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Dansle cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnementsupplémentairene sera exigée.

Les quotas définis-dessus ne font pas préjudice des normes de stationnement spécifiques issues de
la réglementation desomplexes commerciaux et multiplexes.

f 12.3c¢ Modalités derréalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre

I 2adz2NB Sy RSK2NB RSa @2ASa& LJzo f A ljirdn@emEntivanuziadt £ S dzNJ
(Cf. 12.4).

I dzOdzy S LJX F OS RS aidlGdA2yySYSyid yS RSONI sindB NBI f
profondeur de 3 m.

Toutefois, pour une construction de maison individuelle une aire de stationnement pour deux places
maxmum pourra y étre autorisee.

§ 124-9v. - Oh@d ROQAYLIZ&&AOAL ATS- RS NBIFIfA&ASN RSa

9y OFlad RQAYLIRaaAOAfAGST 2dza0ATFTASS LI NI RS& NI A
RQIFYSYIF3ISNI adz2NJ £ S GSNNIAY RQBX&EABO6EFSRBa (yOHaA
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellaird Sa & dzNFI O0Sa RS &Gl GA2yySYSyd | dz

I LILJ2 NI S f IlréalisNdb ir&alishliedzditesplaces.
Lf LSdzi siGNB S3ALESYSyid GSydz ljdzAddS RS asSa 206f A
f QdZNBE YA AYS

 a2A0 Sy 2dzaGAFAIYG RS tQ200SyiAz2y RQdzyS 02
de stationnement gistant ou en cours de réalisation,

 a2Al0 Sy 2dzaiAFAILYyld RS fQFOljdZAairdAazy RS LI I
exidant ou en cours de réalisation.

f 12.5-Le stationnementdesdeuxroues

Pour toute construction nouvelle, un emplacement aisémenSaéica A 6 £ S RQdzyS adzNF I OS
métre carré par deux roues, doit étre aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon
les dispositions suivantes

f LI2dz2NJ £ Sa O2yaidaNyzOiAz2ya t RSaldAyrdiAzy RQK
logements ou 5 lotayn emplacement par logement,

T LI2dzNJ £ S&a O2yadNHzOGA2Yyada £ RSadAylraGdAz2y RQl O
100 m? desurface de plancher

f LI2dzNJ £ S&a O2yaiaNdHzOiGA2ya t RSaGdAylrdiAz2y RQSy
classe pour les écoles maternelles oumaires, dix emplacements par classe pour
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les colléges ou lycée, sept emplacements par tranche de 100 rearflzce de
plancherpour les autres établissements,
 LI2dzNJ £ S& FdziNBa RSalbAylrdAzyas €S y2YoNB RC
fonction des besais estimés.
Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@s emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.

Article 13- Obibstigia teh omnis e maitoh dre de r®al i sa
d é@d e eesx edde lolpie uixle antattbes | oi sirs et de

 13.1-Espaceslibres

N Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiessusu

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme permé&aties £ & az2yd Sy LI
et ne sont pas imperméabilisés en surface, afin de permettre une péigrgravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaceslibres perméablesTout espace en pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des béatiments (fagades et toitures)et les terrassements, les espaces libres
FSNRYy(G Q206280 RQdzyS O2yOSLIiA2y &a2A3ySS S KIFN¥2

1 Reglegénérale

¢2dziS O2yailiNHzOGA2Y R2A0 LINBYRNBE Sy O02YLIIS fQSaLd
climat, la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle, entre
autres ; ils influent sur l'imlpntation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix des
plantations a conserver, a abattre et a planter.

Les espaces libres sont considérés comme des potentiels réservoirs de biodiversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptisrsuivantes

- Au moins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au minimum trois strates, arborescentes, arbustives et herbacée.

- 55 YIYASNBE 3ISYSNItS S LJRdzNJ f QS8tg¢nddnigaes S RS |
seront choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette

végétale).

Font partie des espaces libres : les arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnemeitis apparaitront sur les documents graphiques et feront I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect
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de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etcrprgoétre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espaces libres et perméables.

Perméabilité

 enzone U4a

[ S LR dAdINOSYyldlF3aS YAYAYIF{ RQS2%ilePSdrfacé totaldNd errdidS N S 6
RQFraaASiisS Rdz LINR2Si
Y enzone U4b
[ S LR d2NOSYyidlF3aS YAYyAYLI € Q S3DWile GeSsarfacke iotalblBuaterraidS NY S | 6
RQlIaaASaiasS Rdz LINB2SH
1 enzone U4c
L2 dZNOSy G+ 3S YAYAYLIf Q S4D%lle daSsarface fo@ldlBudterrdidS NI S+ 6

~aaASG0S Rdz LINR2S

PO
o W

Y Exceptions

{QF3Aa&lyl RS tI AdNBiSd@ ¢t 2AF RQdzy OKGYVABYSy S§E?]

NBIFfAAFIGA2Y RQS&LI OSa GSNIa LISNX¥YSEFEofS& &dzLJLX SYS)
exigée.

{QlF3Aaalyd RS fI RSY2fAGA2Yy kNBO2yaudNHzOlA2y RSa
LJzof AO0a 2dz RUAYISNBG O2fftSOGATFTE fI NBFEfAaAlFGAZ2Y
existants avant travaux ne sera pas exigée.

Enaléafortdu PPRI £ S LR dzZNOSyYy Gl 3S YAYAYLlFt FoM®sdalkbubdes f A 0 N
G2GFtS8 Rdz 6SNNIXAYy RQIFaaASidsS Rdz LINR2SH

f 13.2c Aires.de jeux; deloisirs et -de jardin

Lf aSN} ONBS dzy SalLJl} OS O2ftf SO0AWY LISINWNDSY 0TS Ry
seul tenant et sur une largeur minimale de 5 m, en aires de jeux, de loisirs et de jardin:
f Pour les opérationsde plusde 5lotst & SNJ} RQdzyS & dzLISNFAOAS YAy
lot,
1 Pour les opérations d'habitat collectif de plusde S80Sy Gt ax Af &SN} RQdzyS
minimale de 5 m? par logement.
/] SGGS RAALRAAGAZ2Y yS aQl LI AljdzS LI a RIEya I %!/
loisirssontcalduSSa t f QSOKSttS RS fQ2LISNI GAZ2Yy ®

f 13.3-Plantations
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Seront traitées en jardinR QF ANB Y SHRMA NBOQEA Y 1Sa RQIFNBNBa RS KI ¢
LI f YASNE SO RQIdziINB& @S3ISildzEO Y

les aires de jeux,

les aires de stationnement,

les marges de recul,

1 SG fSa FdziNBa SaLl O0Sa fAoNBA RQdzyS LI NOSttSo

= —a =

Les nouvelles plantations serodt2 YLJ2 4 SSa RUl dz Y2AYy&a dzy | NBNB bt KI
YAYAYFES RS mMZIp Y S RQdzy | Nbdziid$S

LJ2 dzNJ Y
f wnn Yu RS GSNNJIAY RlIya S OFL&a RQdzyS Yl A&azy
f n £t23SYSyida RlIya S Ol a tlRQAYYSdzoft Sa RS f23SY!
f n OKIFIYOoNBE& RlIya S OFd RQKSOSNHSYSyid KsGSfASH
T p 2348 RlIya fQSaLl OS 02ttt SOGATFT RQdzy f2GA&aaSY¢

Les plantations existantes conservées seront comptabilisées.

Les plantations se feront en pleine terre et réparties de fagon équilibréiades constructions. Elles
auront un espace suffisant pour se développer convenablement (voir schémas en annexe).

Une distance minimale sera a respecter de :

HEXnn Y RQdzy GNRYO RQIFNDBNB t KFdziS GA3IS 2dzalj dz
15pn Y LIdzNJ £ Sa FNbdzaiSa Sié £Sa LI fYASNRER 2dzl
nnn Y SYyGNB GNRyOa RQFNBNBa t KldziS GA3S:
oXnn Y RQdzy GNRYyO RQFINBNB t KlIdziS GA3IS O2yas
parcelle.

1
1
1
1

Plantations etensembles paysagers a préserver

La végétation existante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplaces par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls détmen
conserves dans la mesure ou ils maintiennent des espaces libres perméables, retiennent les
azfa GFrftdziSa SO LINBaASyidS dzy AYyGSNsid RIEya QI
- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserves.
- [ Sa LINp2Sia RS O2yaidaNHzOGA2Yya RSONRYyU NBaALISOH!
massifs forestiers ou des arbres isolés.

Article 14 - Coeifidni dclicepationddé@ccupati on du Sol

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo
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ZONESUsdu

Caractére des zones donné a titre indicatif

Le zonage Usdu couvre les Secteurs Déja Urbahéiésités en compatibilité avec le SCOT de la
O2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI GA2Y Rdz ¢SNNRAG2ANB RS I /
la loi littoral (article L.12¢ Rdz O2 RS R s dor3tdzttibnk af lesingt&lations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet
d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier de maniégaificative les caractéristiques de ce

bati.

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter
atteinte a l'environnement ou aux paysages.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RA&GFYOS fQAYLX Fyidl (A2 yagricdlds viQs ded Baitatiorssyet RS 6 N
AYYSdzot Sa KIFIoAOGdzStEfSYSyd 200dzLJSa LI NJ RS& GA SN
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
précité a usage non agricole nécessitan dzy’ LISNX¥ A &4 RS O2y a i NHZA NB>X t f
RS Oz2yaidNdzOGAazy SEA&GIYy(HSaX

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plans de Prévention des Risques (PPR)

Y 1.2-Sont interdits

I tQSEOSLIiA2Y RS OSdzE orasSa t fQFINIGAOES Houwz (2
travaux.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Y 2.1c Rappels

[ QSRA FTAOI ( % 2sf sokndst auCrégimé disN&claration préalable, conformémeta a
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007
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f 2.2-Sont admis sous condition

7 A

58a f2NB [dQStfSa yS az2yd LFa RS ylFadz2NBE £ LRNIS
paysages

7.1 854 O02yaidNyzOiAzya + RSalbGAYylIGA2Y RQKFIOAGEFGAZY
8. [ Sa O02yaidNdzOlAz2ya t RSaiAylrGA2y RQKSOSNEBSYSy
9. Les constructions a destination de commeyce

10.[ S&a O2yailiNHzOGA2ya SG AyaillttriArAzya ySOSaal ANBa

11. Lesconstructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux et a la voirie

12.[ I NBO2yailiNHzOGA2y t f QARSYGAIldzS RQdzy oNGAYSy
f 2NR |j dzQA I SGS NBIdzZ ASNBYSYyd SRATEGE t QS|
secteur soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
owprip esievi®ecss aetvoids@averc:s s p@lucx voi es ouv

¥ 3.1-Rappel

3. hy SyidSyR LI NJ @2 &tServRufe d® (assagE, cairgsdablé ouderte\aSa
circulation des véhicules motorisés.

4, Toute unité fonciére enclavée est inconstructilsieuf si le demandeur ou le déclarant
RAaLI2AS RQdzyS aSNIAGdzRS RS LI &aal3sS LISN¥YSaGal

f 3.2c¢ConditionR Q1008 & I dzE @2ASa

¢2dz0S 2LISNI A2y R2A0 LINByY RINBqué ISterMii gstirivedavi deRi€uk OO 8§ a
2dz LJ dzaASdzZNBA @2ASaszx fQF O08a& &dzNJ OSftf Sa |IjdzAi LINB
étre interdit.

S

ax

Lesaccésddry i s GNB | RFILIWISa t fQ2LISNIGA2Yy Sid FYSyl 3S:
circulation publique.

Les caractéristigues des accés doivent correspondre au gabarit desleélieuant accéder au terrain
et étre congues de fagon a de limiter les datz@ NB a & dzNJ f Sa @2ASad 9ffSa R2
fS&a SEA3ISYyO0Sa RS tF &aSOdNAGSE RS tF RST¥SyasS 02y

Pour minimiser les acces directs sur la voie, les divisions parcellaires en vue de batir devront prévoir
une2 A S RQIFI 00s8& 0O2VYYdzyS I dzE LI NOSttSa t oNGANI &dzNJ

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs, la conception desineiges de
f Q2LISNF 6A2y RSONI

- /| 2yASNIBSN) £ S&a dzal 3
- Privif S3ASNJI f
terminaison en impasse.
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1 3.3c¢ Conditions dedesserte parles voies.ouvertes.aulpublic

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines des voies publiques ou privégs doive
SGUNB FTRFLIWGSSa £ fQAYLRNIIFIYyOS 2dz £t fF RSAGAYLFGAZ2Y
LISNY¥SGGNBE f Ql LIWINRPOKS Rdz YIFIGSNASE RS fdzid S O2y G NEB
ordures ménageéres.

- Les voies devront avoir urenprise minimale de 3,5 m.
-/ S& SYLINRASaA LRdAdINNRBYyd sGNB NB@dzSa t I KI dza

Les voies nouvellement créées ghus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
aménagées avec des aires de retournement accessibles dasoete que les véhicules de lutte contre
f QAYVOSYRAS S RS 02t f SOdaBede8taur. 2 NRdzZNE& YSyl 38§ NBa

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi G ®ldexc:dimskecenitt ® et dodébassainiss

f 4.1-Alimentation.en-eaypotable et sécurité incendie

¢2dziS O2yaidaNMzOGA2Y 2dz AyadlttliAz2y y2dz0SttS R2A0
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
une défense contré QA Y OSYRAS &aSt2y fSa RAALRAAGAZYA Sy @A-Z

Y 4.2- Eauxusées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement indivicioglforme a

la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celuici réalisé.

Y 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux &(SREP) en viguelres
aménagements réalisés sur un terrain doivent étreliedzQ A f & 3IF NI yiA aasSyid f QSOOI
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réeglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

adz NI OO2NRSYSyid I dz NBaSkdz 02ttt SOGAT SEA&AGSYld oy2c
permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.
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Y 4.4- Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux de diiihA 2y RQSY SNHA S
(StSO2YYdzyAOl iA2ya R2AOSY( sGNB O2yocedza Sy &2dzi SN
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs de plus Idées ®u logements, la
conception privilégiera les dispositifs collectifs productionSG RS RAAGNA O dziA2y RQS:
aux réseaux de télécommunications.

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circulation publique émettront une solineeise
garantissant lanoiRA F¥FdzaA2y RS I fdzYASNBE @OSNR S KIdziod |
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
ermp et sielsuep b idagewesc ou dousage publi

f 6.1-LKkYLI ROQEAIIAOF GA2Y Si RSTAYAGAZ2Y

[ S&a RA&LIRAaAAGA2y A Rdz LINBaSyd FNIAOES a4l LIIX AljdzsSy
ouvertes a la circutin générale,existantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiquehn y Sy G4Sy R LI} NJ @g2AS RQlFIO0s8asx (G2dz0S @2AS
ouverte & la circulation des véhicules motorisés.

Ne sont pas concernées par ®tt RAa LI aAGA2Yy fS& @2 A N Spératiany G SNY S ¢
réaliséesur une méme unité fonciere.

[ 2NEIljdzQAf SEA&GS dzy SYLX I OSYSy(d NB&ASNIWS LI dzNJ f |
prendre en compte la limite extérieure de cemplacement réservé sachant que les emplacements
NBaSNIBSa az2yi LRaAlGAZ2YyySa adzNJ t QLES RS f+ @2AS8 8§

9y OlF&a RQAYLI FyGlFGA2y RSa a0 inddadie sc2ayldificeSsyir NB (i NJ
fQlftAIYySYSyilo

5Fya £8 OFa REBEyAlS OF 2/a08s NS SSTE G2AS43 dy RS

Les saillies sur le domaine publlaicons,coffrets électriques, descentes d'eaux pluviales et de
raccordements de fluides, équipements techniques) ne sont pas autorisées.
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1 6.2-Reqglegénérale

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Les constructions devront étre implantées en retrait de 4 m minimum de la voie ou de l'emprise
publique

1 6.3-Exeptions

Des implantations différentes de celles définiede&ssus peuvent étre autorisées
-1 fQFfATYSYSYy(l LIRdzNJ £ Sa SljdALISYSyia G§SOKy
Lz f A0 t fI 3SadAzy RS fQSldzx t fI RA&GN

stockage des ordures ménageres,

- 5Fya dzyS ol yRS O2YLINRAS SyidNB tQlfAIySYSyl
f QSEGSyaArzy RS O2yaiaN¥zOiAz2ya 2dz Ayadlffl
ROQAYGSNBE(G O2ffSOGAT

- LJ NI AN RS f QG)%T)AEEIL;/I\SH{CSLVMZ yL&2 diN;TF{)\S@)\ RdzSf f Sa 1
FARS Lizot AljdzS SiG OSttsSa a)\udz$Sa b fQAYGSN
LINEOSRdzZNE RS NBa2NlLJiA2Y RQKIFIOAGEFG AyalfdzmN

-1 £ QFfATYSYSYyld LRdz2N dzyS O2yaidNuzOGAz2y |yyS
cNNBa RQSYLINAAS | SO dzyS KI dzi SdzNJ Y EAYIF S

- Apartir de 1 métre pour les piscines enterrées par rapport au terrain naturel et leurs
locaux techniques

- A partir de 2 metres pour les piscines magonnées hors sol et leurs locaux techniques

- Danslecasdé NI @I dzE RQSE (i Sy & xéaligés sutude cBnStructiaczNB f S @I ( A
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,

LJ2 dzNJ O2y aSNIWISNJ dzyS KI N¥2yAS RQSyaSyoftS RS f

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum papport au tronc dans le cas de
O2yaSNBIGA2Y RQFNDNBa NBYIN)jdzZ of Sa 2dz RS L.
article 13.3).

-l £ QFrtAIYSYSYyd LI2dzNJ fSa Yd2NE RS Of & G dzZNB o

B
E
R

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatess mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte les élématgsmodénature, les débords de toiture, les
RSa0Syi(Sa RQSS$ azE NILY i | &Sk DebSaichitécmrauX niles parties
enterrées de la construction.
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Y 7.2-Reglegénérale

Les constructions doivent étre implantées en retrait de toutediteites séparatives.

Le recul mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction
6SEOSLIiA2Y FIAGS RS&a StsSyYSyida RS Y2RSyl (dzNB=
NI} YLIS& R Qekaltesanénagesmts de facade) au point le plus proche de la limite séparative
est de4 m minimum

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

f 7.3c Exceptions

Des implantations difi@ntes de celles définies-dessus peuvent étre autorisées
-Iv?l;yéAfV,A | zE RQ A 2y
NBaLISOUSNI dzyS KIFIN¥2yAS RQSyaSyYofsS RS ({1
- L2dzNJ £ NBlIEtAald GA2y 2dz fa@&ﬁsmécy%aaﬁr@ uX RS 02
aSNIDAOSE Lzt AOa 2dz RQAYUGUSNB UG O2ff SOGAT
- Dans une bande comprise entre la limite séparative et 3m pour les équipements

(SOKYAljdzSa tASE t fI aSOdNAGSET t dzy aSNDA

R QS Y S NH AcSal destiné lau sttaykagé des ordures ménageéres,

- 5tya dzyS oblyRS O2YLINARAS SyidNB tQFfAdysy
£

f QSEGSyarzy RS O2yaiNuzOGA2ya 2dz Ayaidl
ROAYGSNEG O2ftt SOGAT
- Dans une bande comprise entl& limite séparative et 3m pour les constructions
AYRADGARIStEtSa FlLAalyld fQ262S4 RQdzyS | AR
RQ2LISNI GA2ya FlLAalyld tQ202S0 RQdzyS LINROS
- Pour les constructions annexes sur les d@aies séparatives en angle limitée a 25

S Ora&a RS (N} @Fdze RQSEGSyaiazy NBIfA
u

<

RS

S |
Rd

YS§GNB OFNNB RQSYLINARAS | SO dzyS KI dzii SdzNJ I dz ¥F

- A partir de 1 métre pour les piscinesleurs locaux techniques

- 5Flya tS Ora RS GN¥ @l dzE RQSEGSyaaz2ys 2dz RS

existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,

L2 dzNJ 02y ASNIBSNI dzy S KI N¥2yAi S RQSyasSvyofsS RS

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de

O2yaSNBIGA2Y RQI ND NEhtiodsJserdudlidg éxistritsS(éoir 2 dz RS

article 13.3),
-l fQFrtAIYSYSYyld LI2dzNJ fSa YdaNE RS Of & G dzZNB o
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Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux batimendst mesuée horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction-&misidNe sont

LI & LINAa Sy O2YLWS tSa StsSySyida RS Y2RSydes dzNB =
les éléments architecturauef. glossairehi les parties enterrées de la construction.

1 8.2-Reégle générale

[ QAYLIX FydlFGdA2Y RS L) dzaASdzNB oNGAYSyida adzNJ dzy S
distance séparant deux batiments soit moins égale 8 m

1 8.3-Exception

Les implantationsuivantes B sont pas réglementées

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la

3SadA2y RS tQStdzx £ fF RA&AGNROdzIAZ2Y RQSYySI

ordures ménageres,
- pour larélisationf QSEG Sy &aA 2y orifstalafoyisinéceedaldas aug v a
ASNIAOSE Lzt AOa 2dz RQAYUSNBG 02ttt SOGAT

- LJ2dzNJ £ Sa O2yaidNMHzOGA2ya AYRAGARISEtSa FlAa
situées & QA Y (i SNA S dAD RQU2VIS NI @A@Y G RQdzy S LINE OSH

ROQKFOAGEFEG Ayal f dzo NB
- pour les constructionannexes norhabitables.
- pour les piscinest leurs locaux techniques

- RFya S Ola RS (NI} @I dzE Ré&ulddsisbryuaer 2y > 2 dz

construction existante réagierement édifiée qui ne respecte pas les
dispositions précédentes, pour conserver une harrBoni RQSy aSYoftS RS
construction

Article 9-Emprise au sol des constructions

Dans la limite des surfaces perméables imposées

t

5. Pour les constructonsBRSa G Ayl A2y RQKFIoAGFEGA2Y Si O2YYSND

dépasser 50 m?

6. [ QSYLINR &S I dz a2f RS& O2yaidNHOUA2Z2Y A ;|-yy§|‘éé y2y
u A

7.0 84 O2yaGNHOGA2Y & &
pas excéeder 200 m?
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8. [ 84 O2valiNMOGA2ya Lt RSAT AYQSNIEBNR RO KIS SNBSS YiBdE (Y
ne doit pas dépasser 150 mz2, celle des modules secondaires 80 m2, avec un maximum de 300
m2
Dans le cas de réhabilitation ou deatiyement de destination de construction régulierement
SRATASST t QSYLINA-&S mainenua.2f SEA&GE Yy G S LIS dzi

Article 10-Hauteur maximale des constructions

1 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la fagade et inclura la hauteur des dé&legmblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteumaximalehé RS I 02y aida NHzOGA2Y YS&adaNBS @S|
f QS32dzi Rdz G2AG 2dz Fdz a2YYSd RS f QF ONRB {8 N

9y fQloaSy0S RQAYRAOIGAZ2Y S fI KIdziSdzNJ YFEAYI S8 &

Pour les constructions implantées sur les secteunsnmgs a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Régle-générale

[ ' KI dzi SdzNJ RSONJI s (i $efion BanElSshe eSdes batk deQéidtepog, areSunt QA Y
YFEAYdZY RS ¢ Y t tQS32dzdi SiG ¢ Y +Fdz Fhnil3sSo

La hauteur maximale des annexes est limitée a 3,5 m au faitage

1 10.3- Exceptions

La hauteur des constructiossiivantes est réglementée difféeremment

- Pourles équipement§ technjques liés é, la sécuritév, aun service public, a la gestion de o
t Q51 Hz tF RAAUNAROddzUAZ2Y RQSYSNHASZ {1l KIFdzi S

- 5lya t£S OFL&a RS (N} @ldzE RQSEGSyaAz2ysr 2dz R
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
O2yaSNIISNJ dzyS KIN¥2yAS RQSyaSvyoftS RS I O

- Dans les secteurs soumis a un risque naturel fort ou moyen et délimités aux documents
graphiques, toute constructioff 2 dz&St £ S L2 dzZNNJ} s G NB [ dZAYSy i
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Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

[ QF aLISOG SEGSNA
quef QF LILJ NBy OS R
ensemble cohérent.

SdzNJ RSa O2yaidNuzOiGAz2zya Si fQlFYSy!Il 3
Sa OoONGAYSyGaz €S GNIXAGSYSyYy(d Rdz
C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (fagades et toitures) ainsi que les plantations, les

terrassements et les matériaux au solFey i Sy aSyof S Q26280 RQdzyS
harmonieuse@2 A NJ S3Al f SYSyd I NIAOES mMo0O Y Afa RSONRBYG s

f 11.2-Reégle-générale

¢2dzi S O2yaiGNHzOGA2Y R2A0G LINSYRNB Syt cobdtiohhdipd lef QS & LI
Ot AYIF(d RS f Qhlaz8pagiaphieBlalngdértidry dxidtante, les constructions voisines, la

forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur I'implantation des batinnts,

orientation, la compaition de leurs fagades, le choix des matériaux apparents et des couleurs.

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNHzZANB LISdzi siNB NBFdzaS 2dz y.
LINBAONR LIiA2ya &aLISOAINESazr aA €1 O2yaiNdahdes2zy LI N
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractéere ou a

f QOAYVGSNEG RSa tASdzE | @g2raraylyidias +dzE &ardsSa Si
perspectives monumentales.

 11.3-Volumétrie

Lavoly SGNAS 3ISYSNItS RS OKIFIljdzS O2yaidaNMzOGA2Yy RSONI
volumes qui devront se distinguer les uns des autres par leur hauteur, leur matériau et leur forme (voir
annexg. Cette disposition ne concerne pas les constructioastype villa individuelle en rede-

chaussée de plaipied.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction.

C2yid LI NIHAS RS 1+ 02y aidNdddigdegigh dersighabxaadibgectriyey Sa R
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire {ehauffe

LI yySldzE LK2G2@2¢t G OljdzSaovz fS8a | LI NBAft& RS Of A
OAGSNY JalzZ ROROPdAzRQS | dzd Lfa LI NFrnidNRydG adzNJ f Sa
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect

des couvertures et terrasses. Des prescriptions particulieres (miseesnuge, carénage, etc.)

pourront étre imposées.

Y 114-Facades
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¢c2dzi8a t8a Tleel RSA RQdzy Svisifiesyidng ditz@ubliq@eydevrostt Btéel Y Y Sy
compoges sans disparigfouverture, rythme, profil, matériaux, etcl)es murs pignons, noiyens ou
non, laissés a découvert doivent étre composés en cohérence avec la facade principale.

Toute ouverture devra comporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et

la protection a la pluie, au vent et au soleil (varangudyaild de toit, casquette, auvent, brislell,

claustras, etc.) (voir schémas en anneg&lles les jalousies et les volets a projection persiennés sont
SESYLIiSa RQl d@Sy i o

La rénovation des facades des batiments présentant un intérét patrimonial doitréitée avec un

a2dzOA RS O2yaSNBIGA2y Si RS NBadldzNI GAz2y RSa Ol
matériaux, etc.).

Les matériaux et les couleurs employés pourfdgsdesseront choisis :

Pour donner une qualité architecturale ab&timents,
Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains ou périurbains

== =4 =

Pour préserver les paysages de S&atil,
1 Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat
Sont interdits :

1 Les assemblages hétéroclites de matériaux de fagade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

T tQSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAIFdzE LINBTFI 0 NAlj dzS &
ondulée, fers a béton, etc.).

puj
w»
AO)¢

f 115-Toitures

Pente

SaufpurlesO2 Yy A i NHzOG A2y a 2dz AyadlfttlriAazya ysSoOSaal ANBa
batiments cultuels et les annexes, les constructions devront avoir une architecture de toit a versants

et celleci couvrira au moins 60% du volume badarda f S Ol & RQdzyS SEGSyairzy
toitures existantes pourronétre prises en compte. Les toitures secondaires (auvent, retroussis,
appentis, etc.) ne seront pas comptabilisées.

La pente des versants sera comprsere 25% et 100%

{ QA fitilisaétionlde matériaux naturels (bardeaux, planches, pailles, chaume, etc.) des pentes plus
importantes pourront étre autorisées.

Seront autorisées les ouvertures en toitures comme :

1 Les lucarnes pour des pentes de toit supérieures a 60%,

1 Les outeauyour des pentes de toit & partir d25%.
Les lucarnes et outeaux devront comporter des éléments architecturaux permettant la protection de
la pluie, du vent et au soleil (débord de toit, casquettdets brise-soleil, claustras, etc.) (voir schémas
en anneg).
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Couleurs

' TAY RQ20GSYAN) dzyS YSAtfSdzaNE AyGSaAINI A2y RFEya f
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claiaes (es tons blanc cassé, ghteu,

vert, rouge), les couleurs de matérianaturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisées, les couleurs
foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.

t 2dzNJ £ Sa O2yaidNUzOG A 2 y amitdyénhey LIR B yizil Bef olguBzyds, ReSBta LI NX
et les couleurs de matériaux natlssont lesseules autorisées.

9y 2dziNBX RIya fS OFRNB RQ2LISNIiGA2Y RQSyaSvyofsS
RQIF&daASiaGS R2ydG tF adZSNFAOAS Saild desroNerénfiéa SIS
fSa G2A0GdzNBa LI N £ Qlaaz20AlGA2y Y

des tons gris et des couleurs de matériaux naturels,
ou des tons gris et du blanc cassé,

ou des tons gris et des tons rouges,

ou des tons gris et des tons bleus.

= =4 -4 A

f 11.6 c Adaptation au: sol

SurlesterrainsehJSy S f QF YSYF3ASYSyid RSGONI} FFANB Sy &2NI
y2y f QAYOSNBESO® [ S-pied Qsayt ddl plHzOcuAIE edassérent e&dtebsKsysont
interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sakatadsements modérés

est recommandée (voir schémas en annexe).

f 11.7 - Clbtures et murs/de soutenement

Les cl6tures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lls font partie intégrante
de la construction et a ce titre doivent figurdans la demande de permis de construire.

[ QFaLISO0G SG tSa YIFGOISNRIdzE RS& Of $idzNBa &dzNJ B2 A ¢
construction principale et des clétures voisines afin de créer a terme une continuité d'aspect et de
traitement su la voie.

Typologie
Pour les habitations, les clétures sur voie ne pourront excéder une hautelindet devront étre

- soit d'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posé sur un mur bahut d'une
hauteur compriseentre 0,30 & 0,60 métre, doibS S R QdzyS KIFAS @A GBS

- a2A0 RS 3INREfSa LrasSa Fdz a2fx R2dzof SSa RQd

9y 2dziNBZ RIY
RQlFI&aaASias 2
dzy § KI NX2y A

& £S OFRNB RQ2LISN} A2y RQSyasSvyofs
y'l'fl f I 3 dzLISNF A OA S Sc”ﬂlut"esslurdmie\rp&fﬁew‘t@t Sl f
Si

S
dzy S K2Y23SYySAGS RS GNIAGSYSyil> F

R
S
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9y (2dz2iSa T2y8as LRdNJ £ 848 O2YYSNDSAs o6dNBIF dE S
fQFEAIYSYSyds €S YI NJjagireg BpoRrs etk RdtétiahisBy SYSy i 848G 206

1 soit par une cléture réalisée comme indiqué dans les dispositions précédentes
 2dz LI NJ (G2dziil | dziNBE RAALRAAGAT RQdzyS KI dzii S dzNJ
b £ QFfAIYySYSyGao
Ces cléturepourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes, totems, mats, etc.).

Les hétels et tout autre établissement a caractére touristique devront particulierement soigner leur

cléture sur la voie de desserte dudzNJ R QI dzi NB & f &4 LIR@AIR L IDEBININSIFTE SAG S N
FOOdZSAEE I yidsd RS fOQSAHFotAaa8YSyd OSNE t QSEGSNA S dN
1 La cléture sera ajourée (20% du linéaire minimum) pour permettnge

transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.

1 La cléture utilisera nécessairement la végétatiarbres, palmiers, arbustes, etc.)
en complément de composition.

T 01 YA&AS Sy dzdzNB RS YI-GSNJ\I-dzE Y6 GdzNBfa 6062
recommandée.

Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou amblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si la pente du terrain est supérieure ou égale a 20 %, la hauteur maximale du mur de souténement
peut étre portée a 3 m.

Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cardel,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la pengedistance entre ces murs sera supérieure a 1,5 m.

[ 2NB|j dzQdzy YdzNJ RS &2dzisySYSyid o02NRSN} fF @2AS Lz
définie cidessus la hauteur totale pparente mur + cloéture ne dépassera pas 3 m (3,50 m si la pente
du terrain est supérieure ou égale a 20 %).

Exceptions

Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clbtures
anciennes peuvent dépasser toutess limites de hauteur.

t 2dzNJ £ S& SljdzALISYSyda LidzotAda SiG oNGAYSyGa Odz GdzS
aA tQFaLlSoiG 3ISYSNIf Rdz oNGAYSyYy( fTeu® Higpasiflion kdraNJ SESY
LINKR &S LJ2 dzNB Sliyd2S/ (f QINRPIPIaS NBALISOGS f QAYLINBaaaAzy 3!

Toutes les clétures implantées sur les seics soumis a un risque natuie délimités aux documents
graphiques, devront comporter des transparences pour permelgrdibre écoulementdes eaux
LY dz@A L £ Sad [ S& YdzZNE ol Kdzia & &2yid | dzi2eNbraSa RS A&
écoulemenRS& Sl dzEX 1jdzQAf & yS RSLI &44aSyd LI & nZcn Y RS

LISNXSGGSY G dzy Al dzS Y Ss/ié clotme Gyrille, at6)A 3 8 RQSE SYSy
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Toutes les clétures implantées en facade maritime doivent comporter des transparences pour

permettre la libre circulation des eaux.

Article 12- Obibatigia t i

stationnement

o

n's en madaiionr e de

f 12.1- Définition

r ®a l

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces dernieres (bordures,

trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositons duO2 RS RS f:QdzNDb I yA&ayYS

- At yS LSdzi sdiNB SEAIS fI NBLFLftA&alFGAZ2Y RS
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
FARS LI N tQOodl do

- tQ20tA3FGAZ2ZY RS NBFfA&ASNI RSa +FANBa RS ad
0N} gl dzE RS GNIyaF2N¥FGA2Yy 2dz RQFYSEAZN JG
t23SySyida f20F0AFa FAYLyOSa | 4SO dzy LNy UG |
O0Sa (NI @I dzEnt deCld cEABNRISI ?aydsl\IJFI 0Sa Rlya fI fA
LX I F2yR FTAES LI NJ RSONEBI Yy [/ 2yaSit RQOGLI

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les

dispositions suivantes

Catégries

Norme de stationnement

Habitations :

Logements aidés

1 place par logement aidé

Autres logements

2 places / logement

Hébergement hételieret touristique

1 place de stationnement par tranche de
chambred 1 place de stationnement po
dzy Al Sa RQKSO0SNEBSYSy

Foyers et résidences

(Résidences pour personnes agées, pour
SidzZRAIIyiaz F2&8SNJ RS

1 place de stationnement par tranche de 3
chambres

1 place de stationnement par tranche de 3
logements
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Restaurants 6 places patranche de 100 m2 de surface de
plancher
Commerces
< 250 m2 de surface de plancher 2 places par tranche de 100 m2 de surface de
plancher

| 2y aGNHOGAZY s SG Ayadrttlidrzya ySOSaal AN

EtablissemenRQSy aSA 3y SYSy

formation

Etablissement du second degre 16 places par tranche de 1000 m2 de surface d
plancher

Etablissement du premier degré 1 place par classe

Ecoles maternelles 1,5 places par classe

Créches 2 places par 100 m2 de surfage plancher

Etablissement recevant un grand nombre| 1 place par tranche de 50 m2 de surface de
de personnegcultes, salles de réunion, plancher
salles de spectacles, dancing, etc....)

ou
1 place par tranche de 10 personnes accueillies

*lareglelaLJt dza RSTF @2Nl ot S

Equipements sportifs et de loisirs 5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins de 500 mz2,

10 places de stationnement au minimum pour le
aires de jeux et de loisirs supérieures a 500 mz.

Le chiffre obtenu par application des régles énoncéekessus sera arrondi a I'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessiis est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directemeantd 8 A YAt I 6f S&d t I NJ FAffSdz2NRZ 2N
LI dzA A SdzNB RS&aGAYylFGA2yas fSa y2N¥Sa FFFFSNBydSa ¢
adzZLISNFAOASE [dzQStfSa 200dz2Sy i NBALISOGABSYSyilo

Dans le cas de travaux réalisés sur une constructtoA & G | y i1 S | dzOdzy S LX | OS RS
NBlidAas Rsa f2NAR [dQAf yQé F LIla ldAvysydliarzy RS
tS y2Y0NB LI I 0S&a RS adlrdAz2yySYSyid LINB@OdzSa ¢t

S
S

R
nouveau oud dzNJF | O RQIFIOGADGAGS &dzLILIX SYSYy (Gl ANB®
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Dans le cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnement supplémentaire ne sera exigée.

Les quotas définis-ciessus ne font pas préjudice des normes de stationnerspétifiques issues de
la réglementation des complexes commerciaux et multiplexes.

f 12.3c¢ Modalités derréalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiquesjzNJ £ SdzNJ G SNNI Ay RQl & a mBédiatS 2dz R
(Cf. 12.4).

I dzOdzy S LJX F OS RS aidlGdA2yySYSyid yS RSONI sindB NBI f
profondeur de 3 m.

Toutefois, pour une construction de maison individuelle aire de stationnement pour deux places
maxmum pourra y étre autorisée.

§ 124-9v. - Oh@d ROQAYLIZ&&AOAL ATS- RS NBIFIfA&ASN RSa

9y OFlad RQAYLIRaaAOAfAGST 2dza0ATFTASS LI NI RS& NI A
RQFYSY Il ISHNNTdENI fRF@&aASGGS RS fQ2LISNIX A2y S y3
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellairées surfaces de stationnement qui lui font défal + O2Yy RAGA2Y
F LI NS fF LINBdzOS ljledeligsdlaced Bl t AaS 2dz FFAG NBFTA&SN

Lf LISdzi sONB S3IFESYSyld (Sydz ljdzZAGiS RS asSa 206f A
f QdzZNDt yAAYS

 a2A0 Sy 2dzZaGATFAIYG RS f @fBedanSuhiparchyblicRQdzy S 02
de stationnement existant ou en cours de réalisation,

 a2Al0 Sy 2dzaiAFAILYyld RS fQFOljdZAairdAazy RS LI I
exidgant ou en cours de réalisation.

f 12.5-Le stationnementdesdeuxroues

Pourtouteconstrué A 2y y2dz@Stt ST dzy SYLX FOSYSyid IFAasSyYSyda |
métre carré par deux roues, doit étre aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon
les dispositions suivantes

f LIRdzNJ £ Sa 02y aidNHzO( A 2y dcomportal® Sd inaingl50 A 2y RQK
logements ou 5 lots, un emplacement par logement,

T LI2dzNJ £ Sa O2yailiNMzOGA2ya t RSadAylrdAiAzy RQI O
100 m? desurface de plancher

f LIRdzNJ £ Sa O2yaiNHzOlA2ya t RSadGAylidAz2y RQSy
classe pour les écoles maternelles ou primaires, dix emplacements par classe pour

les colleges ou lycée, sept emplacements par tranche de 100 reérflece de
plancherpour les autres établissements,
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 L}RdzNJ £ Sa | dziNBa RS&adAyl datRyedsernindeny 2 YO NB R
fonction des besoins estimés.

Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@s emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.

Article 13- Obibstigia te omnis e maitoh dre de r®al i sa
do@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

1 13.1- Espaceslibres

N Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiessusu

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés commedmitesa QA f a az2yd Sy LI
et ne sont pas imperméabilisés en surface, afin de permettre une pdigitrgravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considénéesdes
espaceslibres perméablesTout espace en pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des batiments (fagades et toitetds}y terrassements, les espaces libres
FTSNRYG Q20280 RQdzyS 02y OSLIiA2Y &a2A3ySS S KI N¥2

1 Reglegénérale

¢2dz0 S 02y aidNHzOUA2Y R2A0G LINBY RbBspdte/est@hditiofinEpart QS a LJI
le climat la topographie, la végétation estante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,

entre autres ; ils influent sur I'implantation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix

des plantations a conserver, a abattre et a planter.

Les espaces libres sont considéoésnme des potentiels réservoirs de biodiversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptions suivantes

- Au moins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au minimum trois strates, arborescentadustives et herbacée.

- 55 YIYASNBE 3ISYSNItS Si LRdzNJ f QSyaSyoetS RS €1
seront choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette
végétale).

Font partie des espaces libres : les agba planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lIs apparaitront sur les documents graphiques et feront I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de constructian'aspect
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de la parcelle. Des prescriptions particuliéres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espaces libres et perméable

Perméabilité
f enzone Usdu

[ S LR d2NOSyldlF3aS YAYAYIF{ RQS5WiledSsarfade lotalblBudterraidS NY S 6
RQlFI3aASG0S Rdz LINR2S

Y Exceptions

{QF3A&aalyd RS I &dNBt3dl 6t 2AFE RQdzy OKEVASYSyYy & E )
réalisationR Q S & Lrt®@Fméables supplémentaires & ceux existants avant travaux ne sera pas
exigée.

{QF3Araalyd RS fI RSY2fAGA2Yy kNBO2yaiNWzOlAz2y RSa
publics ou dintérét collectif, la réalisationQdS & LI OSa @GSNl & LISNXSFofSa ad
existants avant travaux ne sera pas exigée.

9y fSI FT2NI Rdz ttwLX S L} dzZNOSYyil58%de Mawfdcer £ RQ
G2GFfS Rdz GSNNIAY RQIF&aaASiaGS Rdz LINR2S

f 13.2c Airesde jeux; disirs et de jardin

Sans objet

f 13.3-Plantations

{SNRBYy(d GNIAGSSa Sy-aBANRAYHE | ROBANRODEWDH NBOQRSH KI o
LI £t YASNE SiG RQFdziNB&a @S3ISildzED Y

les aires de jeux,

les aires de stationnement,

les marges de recul,

etf Sa | dziNBa SaLl 0Sa tAONBA RQdzyS LI N

= =4 -4 A

No)
LX Fyilrdizya aSNReyld O2YLRass$a RYL dz
Y

[ 84 y2d058t¢t Sa

YAYAYFES RS mZp Y 8G RQdzy I Nbdzad$ LI dzNJ
f Hnn Yu RS G4SNNIAY RIya S OI &iceR@dayhiBerce¥d; A a2y 7
f n t£t23SYSyia RIya S OFLad RQAYYSdonfS&a RS f23S85Y¢
f n OKIFIYoNBE& RIya S OFd RQKSOSNHSYSyid Ks&GSfASH
T p t20a RIya f03aL} 08 021t 300ATFT RQdzy t20GA&aa8Y¢

Les plantations existantes conservées seront comptabilisées.
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Les plantations se feront en pleine terre et réparties de fagon équilibrée autour des constructions. Elles
auront un espace suffisant pour se développer convenablement (voir schémas en annexe).

Une distance minimale sera a respecter de :

HEnn Y RQHZND SRR ¥ OKRdzi S (A3
MZ P L2 dzNJ £ S&a | NbdzadiSa S

>y T (N

1
1
1
1

oz nn RQdzy GNRYyOYyRONKB NBdzE | €&0dzi 61 ( ¥ BH & B

parcelle.

Plantations et ensembles paysagers a préserver

La végétation existante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplacespar des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre
conserves dans la mesure ou ils maintiennent des espaces libres perméables, retiennent les

2dzaljdzQt 1  FI cel RS
Y fSa LI ftYASNR 2dzal

nnn Y SyiNB {(NRyOa RQIFINBNBAE& t KIFdziS (GA3S:
Y

2d

az2fa GFftdziSa SO LINBaSyidS dzy AyGSNsid RIEya f QI

- Les arbresemarquables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserves.

- [ Sa LINp2Sia RS 0O2yaldNHzOGA2Yya RSONRY(d NBaLISOH!

massifs forestiers ou des arbres isolés.

Article 14 - Co:eifidni dclicepationddé@ccupation du Sol

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo
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ZONEAU4

Caractére des zones donné a titre indicatif

Le zonage AU4 couvre des espaces r ®serv®s I
r®alisation dbébune op®ration ddédam®nagement dobea
la zone.

Pour appliquer |l e pr®sent r glement, il convient

des zones urbaines correspondantes &dapourAU4a Wb pourAU4h U4cpourAU4c.. etc

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

f 1.1-Rappels

Se reporter au réglement de la zone U4 ayant le méme indice

 1.2-Sontinterdits

Se reporter au réglement de la zone U4 ayant le méme indice

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

f 2.1-Rappels

Se reporter au réglement de la zone U4 ayant le méme indice

I 2.2-Sont.admis sous condition

Les constructions peuvent étre autorisées sous réserveesigecter les dispositions suivantes par

2NRNB RQAYLEZNIFYyOS

1. Dispcser des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de construction (voirie,

réseaux, sécurité incendie, etc.).
2. Se reporter au reglement de la zone U ayant le méme indice
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Articles 3a 14

Se reporter au réglement de la zone U4 ayant le mérdieén
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ZONE /AU4st

Caractére de la zone donné a titre indicatif

Cette zone couvre des espaces aurbaniserdansl e f ut ur car | es di ff® r ents r ®se
de |la zone ndédont pas encore des capacit®s suffisantes

En outre, il est parfois nécessaire de mener des études préalables afin de déterminer le programme
ddam®nagement et | e mode op®ratoire. Par cons®quent,
conditionnée a une modification du PLU.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1-Rappels

Dans les secteurs soumis a un risgagurel outechnologique toute construction doit respecter
les prescriptions prévues phes Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinterdits

¢2dz0Sa fSa 200dzLJ GA2ya Sl dziAfR&IO3R2y%a RIRMRE S & ;
2.2 duprésent réglement.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

[ QOSRAFAOIFI A2y RSa OfsiGdzNBa Said acodoapridéedmedt alladlz NB I A
délibérationdu Conseil Municipal du 6 déobre 2007

f 2.2-Sont.admis sous condition

1 Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement,
b fF LINPRAzOGAZ2Y SO t I RAAZOGNRAROGdzAAZ2Y RQSYSNHAS
i dzQA £ & dard Je yhisied &ldingrinant.

2. Les ouvrages permettant de réduire les risques natuletsconstructions, ouvrages et travaux
liés aux différents réseaux ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
RQdzy ASNIAOS QBT SO RBz RDKY (SMEYILE Lyl GA2Y RI Y
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pour des raisons techniques ou économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles
pour limiter la géne qui pourrait en découler et assurer une bonne intégration dans.le site

3. LaNBO2yaidNHzOGA2Y t fdethuR&ydémolljdegbis rRaddeydix ansldes Y Sy i R
f2NR l[dzQAf | SGS NBIdzZ ASNBYSYyid SRAFAS:ET t f QSEO
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

4.1 S& GNIX @l dzE RQIFYSYy Il 3SYSyid fS3ISNE RQSYGNBGASYy:
alyAdlFANBa S RQKI 6 A (2désufaselids plaRdhaféalisés budes A YA G S R
constructions existantes.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @iceciesSsiufaulix v oi es o

Lt yoQSaid LI & FAES RS Np3IftSo

Article4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi® ®ldexc:dimskcenitt ® et dbdébassainiss

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 5- Superficie minimale des terrains constructibles

Lt yoQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

[ $a O2yaidNHzOGA2ya O2NNBALRYRIYy(d | dzE pduNdis@augzE R QI
Y2N¥YSa alyAdlrANBa SiG RQKFIOAGIoATAGS R2AGSYyd siN
publiques.

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la
marge de recul quel que soit le niveau.
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Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

[ 84 O2yadNHOGA2yd O2NNBALRYRIYyd FdzE (NI G dE RQI Y
V2NY¥Sa alyAdlrANBa SG RQKFOAGH O0ACTL A iitts séparati@S y i s (i NE

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

L t styaQfxé de régle.

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

[ S& O02yaiNHzOGA2y & O2NNBALRYRIyYyG |dzE GNI @l dzE RQI D
normes sanitaire§ i RQKF 0AGlF0Af AUGS R2AQBSYyl | @2AN) dzy S KI dzi

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions ne
doiventpas @ NIISNJ F GGSAYydGS Fdz OF N OQG8NB 2dz £ f QAYy UG SNE
VI GdzNBt&a 2dz dzZNBFAyaz FAyair [jdzQr tF O2yaSNBIGAzZY

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

Lt v Of&dé regid:
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Article 13- Obibstigia teir ornts em mattonh dre de E®al i sa
doé@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants doivent étre maintenus ou remplacés
par des plantations équalentes par leur aspect et leur qualité. La frondaison des arbres ne doit pas
causer de troubles ni de génes (ensoleillement, débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd@c cupation du Sol

Lt yQSaid L& FAES RS NrBafSo
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Livretb

Bassin de vie

«la Saline»

TITREI
DISPOSEIONS
APPLICABEES AUX ZONENES
URBAINES ETA
URBANISERDU BASSIN-DE
VIEEDEILA S SALINE
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ZONES U5a}Ubh,
USc

Caractere des zones donné a titre indicatif

Zone Quartiers concernés Vocation Formes urbaines attendues
U5a centre de la Saline réle decentre debassin| § forme béatie continue encadrar
de vie: mixité| I'espace public,
commerces, services, { aspect : R+3+comble
résidentiel
U5b Saline, Barrage,| Zone résidentielle mixt _ _
Ermitage offrant des possibilitég] T tissu urbain aére et verdoyant
de densification I aspect : R+2 +comble
USc Cprbeil, Ravine Danig Zone résidentielle mixt( T tissu rural aéreé et verdoyant
Cing Heure i aspect : R+1 +comble
Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites
¥ 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RA&GIYOS fQAYLX Yyl GA2y 2dz ta@Sdesd Bafitatorssyet RS 6 N
imySdzof Sa KFIoAGdzSttSYSyd 200dzLJSa LI NJ RS& GASNE:S
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
LINBOAGS t dzal 3S y2y | ANARO2ft S ySOS8esaxeisionsi dzy LIS
de construction existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pas Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinterdits

1. Les constructions, ouvrages et travaugestinatiorexclusiveR Q Sy i NB LI (i &
2. Les onstructions ouvragest travaux adestinationagricole.

3L QFYSYFa8YSyid RS GSNNIAyad RSAGAYSE t £ QF OOdSAf
O2RS RS f QdNDFYyAAYSOD
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Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

[ QOSRAFAOIGA2Y RSa OfsddNBa Sad &2dzyAas ladz NBIA
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007, dasstenditiongparleO2 RS RS £ QdzNbH | v

1 2.2-Sontadmis sous condition

S dzA NBASNBS RQs (i NENAGRYYILH (iAA20yE 3S etRI€l pOGRDimafSBaYcasy (i
échéant:

1.[] Sa 02y aiNHzOGA2ya t dza hE&m&des IORER A 92053 7 &uAr ¥y $a
LJ & &dzaOSLIWiAofSa RQFIINI BSNI £Sa NRaldzSa RS ydzi
2.[ F NBO2yaiaNHzOGA2Y £ f QARSY (Al diSinsikiéliotzghs @8l G A Y Sy

f2NR |jdzQAf | SGS NBIAdzZ A S NB YiSnfplantégpRdark sindéctewr f QS E O
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques

3.
T 9y OLa RS NBFfA&AFGAR2Y RQdzy LINPINIYYS RS 23S
supérieure ou égale a 1 800 mm minimum de 30 % de la programraat logement doit
étre affecté a des logements aidés de type logements locatifs sociaux (LLTS, LLS, PLS)
représentant au minimum 30% du total de la SDP affecté aux logements. Le chiffre obtenu
par application des regles énoncéeslessus pour le nombre degements sera arrondi a
I'entier supérieur.

T 9y Ola RS NBFfAALGA2Y RQdzy LINPINI YYS RS Hn f2
S&03G AYFSNASAINE + m ynn Yud 2dz Sy OlFa& RS NBIf
surface de plancher estipérieure ou égale a 1500 m2 et strictement inférieure a 1 8Q0 m2
30% du nombre de logements de ce programme doit étre affecté soit a des logements aidés
(de type logements locatifs sociaux de type LLTS, LLS, PLS) soit a des logements en accession
sociaé de type PTZ ou PSLA. Les chiffres obtenus par application des régles énencées ci
dessus pour le nombre de logements seront arrondis a I'entier supérieur.

1 [2NAEIdzS €S IINPINFXYYS RS t23SySyida Said NBIEAA
qui couvreune surface de plus de 6 000,89% du nombre de logements devra étre réalisé
sous la forme soit de logements locatifs sociaux (de type LLTS ou LLS ou PLS), soit de
logements collectifs en accession sociale de type PTZ ou PSLA. Le chiffre obtenu par
application des régles énoncéesdassus pour le nombre de logements sera arrondi a
I'entier supérieur.
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Zones Ub5a, U5b, U5c
Nb de logements locatifs aidés [LLTS, LLS, Nb de log en
Nombre de logements SDP PLS) (PSLA ou PTZ)
<20 < 1500 m? pas d'obligation pas d'obligation
30% minimum du nb de logements
PC ==20 < 1500 m? / q

(arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de _ 2 2 30% minimum du nb de logements
logement = 1500 m? et <1800 m (arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

30% minimum du nb de logements (arrondi au
== 1800 m? nb entier sup) et représentant au moins 30% de pas dobligation
la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de
logement

Nb de logements locatifs aidés

Surface du périmétre du PA (LLTS, LLS, PLS) Nb de log en
o < 6000 m? pas d'obligation pas d'obligation
30% minimum du nb de logements (arrondi au nb entier sup) :
_ - soit en locatif aidés (LLTS, LLS, PLS),
>= 6000 m? - 50it en accession sociale de type logement collectif en PTZ,
- soit en accession sociale PSLA (individuel ou collectif).
Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @iceciessiufalulix v oi es o
Y 3.1-Rappel

1. onSy4SyR LI N @2AS RQIO0Os8az (G2dziS @2AS SiG as
circulation des véhicules motorisés.

2. Toute unité fonciére enclavée est inconstructilsiauf si le demandeur ou le déclarant
RAaALI2AS RQdzyS & SNIA (ddaR &seRcfavetd: 3at 3S LISNXYSG G

1 32¢c/ 2V RAGA2Y. RQlFI OO08& I dzE @2ASa

¢2dzi S 2LISNI A2y R2A0 LINBY RINBqué ISterMii gstirivedav deRiéuk OO 8 a
2dz LJ dzaASdzNB @2ASaszx tQl 0O0s8a adzNJ OSft dir&Qlatiodjpezk  LING
étre interdit.

S

ax

[§4 1 00sa R2AOSY( sGNB FRILIISAE t tQ2LISNI dA2Y S
circulation publique.

Les caractéristiques des accées doivent correspondre au gabarit deslgghieuant accéder au terrain

St siNB O2y®dzS& RS Floe2y t RS tAYAGSNIfSa YI ydzdzo
85 SEAISYOSa RS fI ASOdNRGSE RS f1 RSTSyas 02y
Pour minimiser les acceés directs sur la voie, les divisionglfzres envue de batir devronprévoir

une@2 A S R QI O Géxdparc@iRyavbaty sbrimie dedesserte publique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs, la conception desinteie®es de
f Q2LISNY A2y RSONI
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- conserverlesushSa LIASG2ya SE)\é'Iy(]é gl yia f Q2LISNI G
- LINAQGAESTASNI €S NI OO2NR Syid FdzE @2ArAS8a&a RS
terminaisonen impasse.

1 3.3c¢c Conditions de desserte par:lesivoies ouveries au public

Les dimensions, formes, caractéristiques techniquestEines des voies publiques ou privées doivent

SGUNB FTRFLIWGSSa £ fQAYLRNIIFIYyOS 2dz £t I RSAGAYLFGAZ2Y
LISNXYSGGNB f QF LIWINRPOKS Rdz YIFIGUSNARSE RS tdzidS O2yidNB
ordures ménageres.

- Les voies devront avoir une emprise minimale de 3,5 m.

- Pour les opérationsomportant au minimum 10 logements ou 10 lots, elles doiveniravo
une emprise minimale de 5 m, sauf en cas de voie a sens unique.

- Cesemprises pourront étélS @dzSa + I+ Kl dzaasS aStz2y f QAYLRI

Les voiesnouvellement crééegle plus de 50 nde long se terminant en impasse doivent étre
aménagées avec des aires de retournement accessibles de tellgsertes vehicules de lutte contre
f QA Yy O $Se/chlleck d& brdures ménageéres puisdeire demitour.

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 62e alulpcirdio ®ldewxctimskeeneit ® et doéassainiss

f 4.1-Alimentation.en-eau potable:et sécurité incendie

Toute constructionouinktf f A2y y2dz8StfS R2AG sGNB NI O0O2NRSS
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzy S RSFSyaS O2yiNB f QAYyOSYRAS &aStz2y fSa RAALRAALD

1 4.2- Eawx usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorigée dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celukci réalisé.

1 4.3-Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas falvetacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux &3(S8REP) en viguelues
FYSYlF3aASYSyida NBIFItftAASA adzNJ dzy GSNNI AYy R2AGSyid siaN
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
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hydrogéologiques et reglementaires dertain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives
' dz N} OO2NRSYSy(d | dz NBaShkdz 02ttt SOGUAF SEA&aGSYyld oy
doivent permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.

Y 4.4- Réseaux divers

Pour toute cod 4 NUzOG A2y 2dz AyadlfttrdAazy y2d@StftSs f
1St SO2YYdzyAOlF iA2ya R2AGSyl(G siGNB O2yocedza Sy &az2dz
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.

Sa
G4SN

Dans les lotissments et opérations de logements collectifs de plus de 5 lots ou logements, la
conception privilégiera les dispositifs collectifs productionSG RS RAAGNA O dziA2y RQS
aux réseaux de télécommunications.

De plus, les éclairages des espaoaverts a la circulation publigue émettront une source lumineuse
garantissant lanoiR A F¥FdzaA2y RS I fdzYASNBE @OSNAR S KIdziod |
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
ermpgei sielsuep b idagewesc ou dousage publi

f 6.1-LKkYLI ROQEAIIAOF GA2Y Si RSTAYAGAZ2Y

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voiesYetdNJA 4 Sa LJdzof Alj dzS8a 2dz F
ouvertes a la circulation générale, existantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiqueh y Sy G4Sy R LI NJ @g2AS RQlFIO0s8asx (G2dziS @2AS
ouverte & la circulatiodes véhicules motorisés.

bS az2yid LI a O2yOSNYysSSa LI N OSGGS RAAaldgetod A2y f S
réaliséesur une méme unité fonciere.

[ 2NBljdzQAt SEA&GS dzy SYLX | OSYSy (G NBaS Nih@entide dzNJ € |
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé sachant que les emplacements
NBaSNIBSa az2yi LRaAldGA2YyySa adzNJ t QLES RS f+ @2AS8 8§
9y OlF&a RQAYLI FyGlFGA2y RSa a0 inddadie sc2ayldificeSsyir NB (i NJ
fQrft A3ySYSylo

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 5¢ Bassin de vie La Saline
Zones Ub5a, U5b, U5c 214

puji
N

5lya £S OF& RQdzyAGS F2yOASNB aAddsSS t tQly3fs

Les saillies sur le domaine publlaicons,coffrets électriques, descentes d'eaux pluviales et de
raccadements de fluides, équipements techniques) ne sont pas autorisées.

1 6.2-Reéqgle générale

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Y enzone U5a
Les constructionR S@NB Y i sONB AYLI FyidSSa t fQFfAIySYSyl

Dans la ZAC Saline, les constructions pourront étre implantées en retrait de 3.00m minimum de la voie

2dz RS f QSYLINARAS Llzof AljdzS €S t2y3 RSa LRNIA2YyAa RS
- Rue Prisami
- Rue Vellayoudom

- Rue Cousin
- Rue Chpelle Karly

 enzoneU%H

Les constructions devront étre implantées en retrait 2len minimum de la voie ou de I'emprise
publique.

Les commerces situés en @O K | dzd 4 S S LJ2 dzNINBEy @Il AR WI X $ Wil S NJ
Y enzoneUsc

Les constructions devront étre impla®s en retrait de4 m minimumde la voie ou de I'emprise
publique.

1 6.3-Exceptions

Des implantations différentes de celles définiegdessus peuvent étre autorisées

-1 £ QFEfAIYSYSYyld LRdzNJ £ Sa SljdzA LISY
public,t £ I 3SadAz2y RS tQSlkdz= t €
stockage des ordures ménageéres,

- Dans une bande compriseydi N5 f Qlef 4 B§f&YpSuy [a rlisation,

f QSEGSyaarz2y aSnstdliatighd aébeds@iigsh 1%/ services publics ou
ROAYGSNsG O2ftt SOGAT

- ApartirRS fQFEAIYSYSyd LI2dNI tSa 02y aiNHOGA2Y A
aide publique et cellesituées af QA Y G SNA SdzNJ RQ2LISNY GA2y & T
procédurederésorpt 2y RQKF oA GF G Ayal t dzo NB

-1 tQrtAIYySYSyl LRdNI dzy$S O2yadNH2OGA2Y | yySE
OF NNBa RQSYLINARAS | @SO dzyS KI dziSdzNJ YIF EAYLF S

yé
Aad

9 (et
o U
o O«

N R
> <,
Ny >

S
R N
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- Apartir de 1 métre pour les piscines enterrées par rapport au terrain naturel et leurs
locaux techigues
- A partir de 2 métres pour les piscines maconnées hors sol et leurs locaux techniques
- 5Flya t£S OFa RS (NI} @I dzE réRigES sukiuBganstidioficn 2dz RS &
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les disposifiodsédentes,
LJ2 dzNJ O2y ASNIWISNJ dzy S KIFINX2yAS RQSyasSyoftS RS f
- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNIIFGA2Y RQINDNBA NBYINJdzZ 6f S& 2dz RS L.
article 13.3).
- En centre urbem historique (zone indicée &»), en cas de
RSY2f AGA2YyKkNBO2yailiNUzOGA2Y RQdzyS Yl Aazy AYRA
-1 fQIEfAIYSYSY(d LIdzNJfSa Ydz2NE RS Of § GdzNB @

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constotions par rapport aux limites séparativest mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte les éléments de modénature, les déterdsture, les
RSaO0Syi(Sa RQISS$ azE NILY ISP | ISk DebSaichitécmrauX niles parties
enterrées de la construction.

1 7.2-Regle.générale

9y Ola RQAYLIXFyGlradAaAz2y Sy €fAYAGS &SLI NI GAGBSS dzy
apparentes des pignons aveugles

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Y enzone USa
Les constructions devrén & Q A Y LJink limiteSdparaiivasNdune longueur maximalele 12 m

En cas de retraiglles respecteront un recul minimal &em

f en zone U5h et/ U5c

[ Sa O02yaiNHOGA2YE LRAINNRY(GH aQAYLI FydSNI &dzNJ dzy S €

En cas de cotrsiction en limite séparative alhauteur maximale autorisée sera de 6sor une bande

ded3m/ SGGS RAALRAAGAZY yS &aQFLILX AljdzS LI & FdzE O2ya
RQdzyS FFARS LJzof AljdzS SG OSttSa aArddzsSa t e QAyd SN
NBaz2NLIWiA2yY RQKFOAGFG Ayalf dzo NB®
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En cas de retrait, leonstructiors respecterontin recul minimal d& m.

1 7.3-Exceptions

Des implantations différentes de celles définiede&ssus peuvent étre autorisées

- Dans une bande comprisentee la limite séparativeet 3m pour les équipements
0§SOKYyAljdzSa tASa £ fF &aSOdaNARGSXTI t dzy aSNIBAOS
RQSYSNHBAS 2dz t dzy t20Ft RSadGAyS |dz aiz - 38

- Dans une bande compriseydi N5 f Qlef 3 rHgfes Y&y la rélisation,

f QSEGSyaArz2y aSnstdia@iohd aébeds@iigsh s1x/ services publics ou
ROAYGSNsG O2ft SOGAT

- Dans une bande comprisetee la limite séparativeet 3m pour les constructions
AYRAGARIzZSE £ Sa T Aalighé et cedBsin@s faf ROAY SNAFSAAENT |
RQ2LISNY} GA2ya FlrLAalyld tQ2o02Sid RQdzyS LINE OSRdzN

- Pour les constructionannexessur les deux limites séparatives en angle limitée a 25
YS§GNBE OFNNB RQSYLINRAS B®BRO dzyS KI dzi SdzNJ | dz ¥

- A partir del métre pour les piscinest leurs locaux techniques

- 5Flya tS OFa RS (NI} gl dzE réRigeS suiuBganstiaiofichn 2dz RS &
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
pour conservedzy S KI N¥Y2yAS RQSyasSyoftS RS I O2yaiN

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNIBIFGA2Yy RQI NDNBA NBYIl Ndjexstants &éir 2dz RS L.
article 13.3),

- En centre urbain  historique (zone indicéeca»), en cas de
RSY2f AGA2YykNBO2yaiNHzOGA2y RQdzyS YIAad2Yy AYRA

-l fQFrtfAIYSYSYd LI2dzNJ fSa YdaNE RS Of & G dzZNB o

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux batimengst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la facade de la construction au point le plus proche de la construction-&nisifNe sont

pas pris en compte les éléments de modénature, lestléBaa RS (1 2A GdzNBxX £ Sa RS&aoSs
les éléments architecturauxf. glossaireji les parties enterrées de la construction.

Y 8.2-Regle générale

[ QAYLIX FydlFGdA2yY RS L) dzaASdzNB oNOGAYSyida adzNJ dzy S Y:
distance séparant deux batiments soit au moins égale a

f en zones U5aet U5bh

3m.
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 enzone U5c

4 m.

1 8.3-Exception

Les implantationsuivantes e sont pas réglementées

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SaidA2y RS tQSkdz t f RA&AUNROdzIAZY RQSYS]
ordures ménageres,

- pour larélisationf QSEG Sy aA 2y oRifstalaoyisinécokhas auk 2 v &

AaSNIAOSE LlzofAda 2dz RQAYGISNBG 02ttt SOGAT
- LJ2dzNJ £ Sa O2yaidNMHzOiGA2ya AYRAGARISEtSa FlAa
situées & QAY G SNRARSdzNJ RQ2LISNI GA2ya FlLAalyd Q20

ROQKIFOAGEFG Ayal f dzo NB

- pour les constructionannexes notabitables.

- pour les piscinest leurs locaux techniques

- RFya tS OlFa RS (NI} gl dzE Ré&ésisbryuaer 2y s 2 dz
construction existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les A o
dispositions précédentes, pour conserver unarrhonS RQSyasSyofsS RS f
construction

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des dédilaemblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS I 02y aid NHzOGA2Y YS&adzZNBS @S|
f QS32dzi Rdz G§2A0 2dz dz a2YYSG RS f QF ONR (8§ N

9y fQl0aSy0S RQAYRAOIGAZ2Y S fI KIdziSdzNJ YFEAYI S &
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Pour les constructions implantées sl&s secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.

Y 10.2- Regle générale

f enzone Uba

la hauteurmaximalehé est fixée dl2 m;
la hauteurmaximale hfest fixée al6 m.

f en zone U5b

la hauteurmaximale héest fixée &0 m;
la hauteurmaximale hfest fixée a3 m.

f enzone U5c

la hauteurmaximale héest fixée &6 m;
la hauteurmaximale hfest fixée & m.

1 10.3- Exceptions

[ I Kl dzii $dzNJ RSa O2ya i NHOGAZ2Ya adAadryisSa yoSad LI &

- pour les éiquipemeAnts techniques liés évla sécyrité, aun ’service public, a la A
gestonRS f QSl dzZ £ fF RAAQUNAROdMdzIAZY RQSYSNHAS
ordures ménagres,aux ascenseurs,

- L2dzNJ £+ NBI Aél;(]i\zyzvt QSEGSyaArzy RS Oz2yal
aSNIAOSE Lidzof AO& 2dz ROQAYUSNEG O2tft SOGAT

- RFya tS8 OFLa RS (N} gldE RQSEGSyaArzys 2dz RS
existante régulierement éfiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
O2yaSNIBSNJ dzyS KIFINX¥2yAS RQSyaSvyotsS RS ftF O

La hauteur des constructions suivantes est réglementée différemment

- Dans les secteurs soumis a un risque naturel fort ou moyen et délimit&s
R20dzySyda 3INILKAIdIZSazE (G2dziS 02y aiNHzOUGAz2Y
métre maximum

- t2dzNJ £ Sa O2yaidNHOGA2Yya Sy fAYAGS &SLI NI GA
- Pour les constructions annexes non habitables, la hauteur maximale est fixée a 3,5 m.

- t2dzNJ £ Sa O2yaidNHOUGA2Y & AaQAYLI Fydl y&@ &adzNJ |
f QSEOSLIiA2y RS2 dd RN, GbadutRuyd®s corstiugtions sera
limitée a R+1 sur undistancede 10 meétres a partir de la limite de la zof¥ans le
périmeétre de la ZAC Saline, le long de la rue Prisami et la rue Chapelle Karly, la hauteur
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des constructions visibles depuis la limite des zones A et N sera limitée a R+1 sur une
distance de 10 m partir de la limite de la zone.

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

f 11.1- Définition

(&}

0 NHzOGA2ya SaG fQlF YsSyl 3

[ QF 81LSOG SEGSNASdNI RSa 02y a
NGAYSyGas €8 0 NisgedtSQYSyd R

j dzS f QI LILI NByOS RS&a oNGA
ensemble cohérent.

C'est pourquoi toutes les surfaces des béatiments (fagades et toitures) ainsi que les plantations, les
GSNN)> aasSySyida SiG tS& YFGISNALFdzZE +dz a2t TFSNRy
harmonieuse@2 A NJ S3F f SYSy G I NIAOES mMo0O Y Afa& RSONRBYG s

f 11.2- Regle générale

¢2dziS O2yaidNMzOGA2Yy R2AG LINBYRNBE Sy 02YLIIS fQSaLdk
Of AYF (G RS { Qhlaiz6paghphid,Badeggktatighyekistaate, les constructions voisines, la

forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur I'implantation des batinnts,

orientation, la composition de leurs facades, le choix des matériaux apparents ebdéeurs.

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNMzZANB LISdzi siGNB NBFdzaS 2dz y.
LINSAONRLIGAZ2Y & ALISOAIfSaxs aa tF O2yadNHzGA2Yy LI N
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, estrditure a porter atteinte au caractére ou a

f QOAYGSNEG RSa tASdzE | g2rarylyias +dzE &arAdGS8Sa Si
perspectives monumentales.

f 11.3-Volumétrie

La volumétrie générale de chaque construction devra étre traitée @dr a2 OA I G A2y RS |
volumes qui devront se distinguer les uns des autres par leur hauteur, leur matériau et leur forme (voir
annexe).Cette disposition ne concerne pas les constructions de type villa individuelle @le-rez

chaussée delain-pied.

Lesbatiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction.

C2yid LINIAS RS I O2yadNHOGA2Y Y £8a FyisSyysa R
(antennes, antennes paboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire (cheauife

LI yySldzE LIK2G2@2t G OljdzSa0x £8& | LI NBAft&E RS Of A
OAGSNYySa RQIOOdzydzZ F iA2y RQSI dzd L ftderoht Ldbt Ndinn G NB y U
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect
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des couvertures et terrasses. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.)
pourront étre imposées.

Y 11.4- Facades

¢2dziSa tSa FlI el RS4 RQdzy Svisiblesyang dbiz@ublig@eydevroyit Btiel Y'Y Sy
compoges sans disparigg(ouverture, rythme, profil, matériaux, etc.). Les murs pignons, mitoyens ou
non, laissés a découvert doivent étre composés en m@iee avec la facade principale.

Toute ouverture devra comporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et
la protection a la pluie, au vent et au soleil (varangue, débord de toit, casquette, auvenisdege
claustras, etc.jvoir schémas en annex&eules les jalousies et les volets & projection persiennés sont
SESYLIiSa RQl d@Sy i o

La rénovation des facades des batiments présentant un intérét patrimonial doit étre traitée avec un

souci de conservation et de restauration ddsNJ OG SNRA A GAlj dzSa RQ2NAIAYS 072
matériaux, etc.).

Les matériaux et les couleurs employés pour les facades seront choisis :

Pour donner une qualité architecturale aux batiments,
Pour associer les futures constructions aux quartiebsims ou périurbains
Pour préserver les paysages de S&atil,
1 Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat
Sont interdits :

== =4 -

1 Les assemblages hétéroclites de matériaux de facade sans rapport avec une logique
constructiveou architecturale,

T tQSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAIFdzE LINBTFI 0 NAlj dzS &
ondulée, fers a béton, etc.).

pufi
w»
AO)¢

f 11.5-Toitures

Pente

SaufLl2 dzNJ £ Sa O2y aidNUzOGA2y & 2dz Ayadadlrttlrdizya ySOSa:
batiments cultuels et les annexes, les constructions devront avoir une architecture de toit a versants

et celleci couvrira au moins 60% du volume batiyoa t S OF & RQdzyS SEGSyarzy
toitures existantes pourronétre prises en compte. Les toitures secondaires (auvent, retroussis,
appentis, etc.) ne seront pas comptabilisées.

La pente des versants sera comprsere 25% et 100%

{ QA dtilisétionlde matériaux naturels (bardeaux, planches, pailles, chaume, etc.) des pentes plus
importantes pourront étre autorisées.

Seront autorisées les ouvertures en toitures comme:

1 Leslucarnes pour des pentes de toit supérieures a 60%,
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1 Lesouteauxpour des pentes de toit & partir &5%.
Les lucarnes et outeaux devront comporter des €léments architecturaux permettant la protection de
la pluie, du vent et au soleil (débord de toit, casquette, volets, fideil, claustras, etc.) (voir schémas
en annexe).

Couleurs

' TAY RQ200GSYAN) dzyS YSAtfSdzaNE AyGSaAINI A2y RIEya f
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claiaes (es tons blanc cassé, ghteu,

vert, rouge), les couleurs de maigux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisées, les couleurs
foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.

t 2dzNJ £ S& O2yaiNHzOG A 2 y amitdyénhey LIR D yizif Hes Eoﬁlﬁ:éz[sjﬂs,ﬁ 3ta LI NI
et les couleurs de matériamnaturelssont lesseules autorisées.

9y 2dziNBX RIya S OFRNB RQ2LISNIGA2Y RQSyaSyofsS
RQFraaAaSidsS R2yid fF adaJSNFAOAS Said deszoNedrgnfida SIS
les toituresLJr NJ £ QF aa2O0AF A2y Y

des tons gris et des couleurs de matériaux naturels,
ou des tons gris et du blanc cassé,
ou des tons gris et des tons rouges,

E NE N

ou des tons gris et des tons bleus.

f 116 c Adaptation au: sol

{dzNJ £ S& GSNNI Aya BEONESYyFEINBQSYSYRMEBSYw©zS I 02
y2y f QAY@BSNES® [ S-pied Oshnt dd pliHzOduAde erdassérient exdtebsKsysont
interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et a terrassements snodéré

est recommandée (voir schémas en annexe).

1 117 - Clétures-etmurs de . soutenement

Les cl6tures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lls font partie intégrante
de la construction et a ce titre doivent figurer dans la demandpetenis de construire.

[ QF LSOOG Sié tSa YIFIGSNALFdzE RS& Of $idsNBa &dzNJ @2 A ¢
construction principale et des clétures voisines afin de créer a terme une continuité d'aspect et de
traitement sur la voie.

Typologie

Pour les habitations, les cloétures sur voie ne pourront excéder une hauteRrndet devront étre
composées

1 enzone U5a
- a2 A0 Roedmfunerhdzisur minimale d'1,5 m,
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- soit d'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posé sur un murahut d'une
Kl dzi SdzNJ O2YLINAAS SyiuNB nZon t nZdgn YI R2dzf
1 en zones U5b et U5c
soit d'une grille ou de tout autre dispositif & claireie posé sur un murpahut Q'une o
hauteurcompris6s YU N5 nXon t nZcn YSUNBXI R2dzwf SS RQ
soitdeANRAf £ Sa LI2aSSa | dz a2fx R2dzof SSa RQdzyS Kl

9y 2dziNBX RIya fS OFRNB RQ2LISNIiGA2Y RQSyaSvyofsS
RQlFIaaASGi0S R2yid t1 adz2ZSNFAOAS Said Fdz Y2aye S3IFES
dzy S KI NXY2yAS S dzyS K2Y23SySAGS RS GNIAGSYSyids F

9y G2dziSa T2ySas LRdNI £Sa O02YYSNDSas odNBEdzE S
fQItfAIYySYSyGs €5 YI NJjdz 3 Bpoirsétre @arials&@ y SYSy i Sald 206

9 soit par une cl6ture réalisée comme indiqué dans les dispositions précédentes
f 2dz LI NJ (d2dzii | dziNBE RAALRAAGAT RQdzyS KI dzii S dzNJ
b £ QFfAIYySYSyGo
Ces cléturepourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes, totems, mats, etc.).

Les hotels et tout autre établissement a caractére touristique devront particulierement soigner leur
cléture sur la voie de desserte GudzNJ R QI dzi NS & f $a LIINBF &  WaedNA QB F G S
I O0dzSAttlyiS RS tQSdloftraasSySyid OSNm f QSEG SNASdzN
1 La cléture sera ajourée (20% du linéaire minimum) pour permettnee
transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.
1 La cléture utilisera nécessairement la végitat(arbres, palmiers, arbustes, etc.)
en complément de composition.
T [+ YA&AS Sy dz2dz&NB RS Yl GSNRAI dzE y I (dzNBt & 066 2
recommandée.

Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ouremblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si la pente du terrain est supérieure ou égale a 20 %, la hauteur maximale du mur de souténement
peut étre portée a 3 m.

Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur éendigl 7,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la pengedistance entre ces murs sera supérieure a 1,5 m.

[ 2NBIj dzQdzy YdzNJ RS &42dzisySYSyid o02NRSN} I @2AS Lz
définie cidessus la hauteur totaleapparente mur + cloéture ne dépassera pas 8mB0 m si la pente
du terrain est supérieure ou égale a 20 %)
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Exceptions
Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des cl6tures
anciennes peuvent dépasseutes ces limites de hauteur.

t 2dzNJ £ S& SljdzZALISYSyida LidzotAda Si oNGAYSyida OdzZ (dzS
aA £ QFaLlsSold 3ASYSNIf Rdz oNGAYSyYy( (Tau® HidpasiBonkdraNJ SESY
prisepourque®t YSY I 3SYSy i LINRPLRAS NBalLISOGS f QAYLINBAaAA2)

Toutes les clétures implantées sur les seics soumis a un risque natue délimités aux documents
graphiques, devront comporter des transparences pour permelgrdibre écoulementdes eaux

LY dz@A L £ Sad [ S& YdzZNER ol Kdzia @& &az2yd | dzi2NbraSa RS
écoulemenRS& St dzEX l[dzQAf & yS RSLI aasSyd LI & nXcn Y R
LISNYSGGSyYy G dzyAlidzSYSy (clotdes @rilld, étc).A &S RQSt SYSyida RS

U» ax

Toutes les clétures implantées en fagcade maritime doivent comporter des transparences pour
permettre la libre circulation des eaux.

Article 12- Obibatigia t &no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces dernieres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositonsduO2 RS RS :QdzNbB I YA &AYS

- At yS LSdzi sdiNB SEAIS fI NBLFIftA&alFGAZY RS
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
FARS LI N fQodldo

- £Q20ft AL GA2Y RS NBIFf ABRSWDRBE LIANS B LIRESA Giliic
0N} @l dzE RS GNIXyaF2NXIGA2Y 2dz RQFYSEtA2NI {
tf23SYSyida t20F0AFa FAYylIyOSa | SO dzy LINB G |
O0S& (NI O dzE & Ql 002 YebudageSRNGy aR S I It AQMNEIISH ARXC
LX F F2yR FAES LI NI RSONBG Sy /2yaSiat RQOGI G

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes

Catégories Norme de stationnement

Habitations :

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 5¢ Bassin de vie La Saline

Zones Ub5a, U5b, U5c 224
Logements aidés 1 place par logement aidé
Autres logements en zone U5al,5 placegpar logement

en zoresU5hb, U5c 2 places / logement

Lotissements ou opérations de plus de 5 | 1 Place visiteupar tranche des lots ou 5
lots ou 5 logements logements

1 place visiteupar tranche delO lots ou 10
logements pour les opérations de logements aid

Hébergement hotelieret touristique 1 place de stationnement pourchambred 1
place de stationnement pour @nités
ROQKSOSNHBSYSyi

Foyers et résidences 1 place de stationnemergar tranche de3
chambres

(Résidences pour personnes agées, pour
SGdzRAFyGaz F2&SNJ RS 1place destationnement patranche de3

logements

Restaurants 6 placegar tranche del00 m2 de surface de
plancher

Bureaux et autres activitégartisanat, 1 placepar tranche del00 m2de surfacede

industrie, entrep6ts) plancher

Commerces

< 250 m2 desurface de plancher 1 placepar tranche del00 m2de surfacede
plancher

X Hp A soface de$lancher 1,5placespar tranche del00 m2de surfacede
plancher

] 2yAGNHOGAZ2ya SO Ayadlttldrzys ySOS&a&l ANJ

Etablissements hospitaliers et cliniques 2 places de stationnement par lit

9ot AaasSYSyid RQSy3

formation

Etablissement du second degré 16 placegar tranche del000 m2 de surface de
plancher

Etablissement du premier degré 1 placepar classe

Ecoles maternelles 1,5 places par classe

Universitéset centre de formation 8 placegar tranche del000 m2 de surface de
plancher

Creches 2 places par 100 m2 de surface de plancher
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Etablissement recevant un grand nombre| 1 placepar tranche déb0 m2 de surface de
de personnegcultes, salles de réunion, plancher
salles de spectacles, dancing, etc....)

ou
1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*

F ot NE3IES fI1 L) dzAa RS]

Equipements sportifs et de loisirs 5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins de 500 mz2,

10 places de stationnement au minimum pour le
aires de jeux et de loisirs supérieures a 500 mz.

Le chiffre obtenu par application des régles énoncéekessus sera arrondi a I'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou établissementsprévus cidessus est celle a laguelle ces
SilofAraasSySyida az2yid S LXdz&a RANBOGSYSyd FaaAaAvYAatl
LY dza A SdzZNE RSadAylrGdAz2yas t£Sa y2N¥Sa FFFSNByidSa
& dzLJS NJF dll€s b upentjregdectivement.

RS (NI} @FdzE NBFfA&ZSE adzNJ dzyS O2y &l Nz
NB |j dzA & 8 f2NB ljdzQAf yQé | Lk a&a dAYSyildlriaAz2y RS
le nombre de place® al0FdA2yySYSyid LINB@dzZSa t f QFNGIAOES w
Yy2dz0Slt dz 2dz Adz2NFI OS RQIOUGABAGS adzllLd SYSy Gl ANB®

51ya £S5 O
1S R

0 D¢ ax

Dans le cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnementsupplémentairene sera exigée.

Les quotas définis-dessus ne font pas préjudice des normes de stationnement spécifiques issues de
la réglementation des complexes commerciaux et multiplexes.

f 12.3c Modalités de réalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
I 3adz2NB Sy RSK2NB RSAa @2AS& LJzof AljdzSa s imnoeMat £ S dzNJ
(Cf. 12.4).

Aucune place de stationnementne degrai N5 NBFf AaSS RlIya tF [T 2angS 0O2YLJ
profondeur de 3 m.

Toutefois, pour une construction de maison individuelle une aire de stationnement pour deux places
maximum pourra y étre autorisée.
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f 12.4-9v.- Ohd-- ' RQA Y LU2 idéskites dektétiGnngmsént NB | £ A &4 S

9y Old RQAYLIRAa&aAOATAGSE 2dzaGATFTASS LI NI RS& NI A
RQIFYSYlF3ISNI addz2NJ £ S GSNNIAY RQlFaaiasSadsS RS f Q2LISN
stationnement, le pétitionnaire est aatisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmetre de

200 m de la limite parcellaird S& adzNFI OSa RS adldA2yySYSyd |jdz

F LI NS fF LINBdzBS ljlededitksplacééB | £ AaS 2dz FFAG NBFEA&SN

Il peut étre également§y dz ljdzZAGGS RS asSa 26ftA3lrdA2ya f2NEId
f QdzNbt yAayYsS

T a2A0 Sy 2dzaAGAFAIYG RS tQ200SyiA2y RQdzyS 02
de stationnement existant ou en cours de réalisation,

T az2Aald Sy 2dza (ianfdg plagds daRsSun pafe lprdd dizstatibniement
existant ou en cours de afisation.

1 12.5-Le stationnement/des.deuxroues

t 2dzNJ 12dzi S O2yaidiNUzOGA2Yy y2dzSttSs dzy SYLX | OSYSy
métre carré par deux roues, dditre aménageé pour permettre le stationnement des deux roues selon
les dispositions suivantes

f LI2dzNJ £ Sa O2yaidNyzOiAz2ya t RSaldAyrdiAzy RQK
logements ou 5 lots, un emplacement par logement,

f  pour les constructions a destinatiofdd OG0 A A (1SazX dzy SYLX I OSYSyi
100 m? desurface de plancher

f LIRdzNJ £ Sa O2yaiNHzOlA2ya t RSadAylraAaAz2y RQSy
classe pour les écoles maternelles ou primaires, dix emplacements par classe pour

les colléges ou lycée, depmplacements par tranche de 100 m?2 derface de
plancherpour les autres établissements,

 LI2dzNJ £ S& | dziNBa RSaltAylrGAzyas €S y2YONB RC
fonction des besoins estimés.

Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minindaes emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.
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Article 13- Obiib4tigia teih ornts emn mattonh dre de E®al i sa
doé@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

 13.1-Espaceslibres

N Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiesseu

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme perméatfes & a2y d Sy LI}
et ne sont pas impanéabilisés en surface, afin de permettre une pénétra gravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaceslibres perméablesTout espace en pine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des béatiments (fagades et toitures)et les terrassements, les espaces libres
FTSNRY(G Q206280 RQdzyS O2yOSLIiA2y &a2A3ySS S KIFN¥Y2

1 Reglegénérale

¢2dzi S O2yaiGNHzOGA2Y R2A0G LINSBYRNB Sy O02YLIS tQSalLl
climat, la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle, entre
autres ; ils influent sur l'implantation de tients et la répartition des espaces libres, le choix des
plantations a conserver, a abattre et a planter.

Les espaces libres sont considérés comme des potentiels réservoirs de biodiversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptions suivantes

- Au moins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au minimum trois strates, arborescentes, arbustives et herbacée.

- 55 YIYASNB 3ISYSNItS S LlRdz2NJftQSyaSyoftS RS €I
seront choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette
végétale).

Font partie des espaces libres : les arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lls apparaitrsur les documents graphiques et feront I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect
de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposees.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espaces libres et perméables.
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Perméabilité

f enzone Uba

[ S LR d2NOSyidlF3aS YAYAYI Q S20% e GeSsarfacke iotalblBuaterraidS N S | 6
RQFraaASiisS Rdz LINR2Si
Y enzone U5b
[ S LR dz2NOSy i3S YAYAYI Q S3DWie GeSsarfacke otalblBuaterraidS N S | 6
RQFraaASiisS Rdz LINR2Si
1 enzone Usc
L2 dzNOSy G 3S YAYAYEf RQSA%ie@Ssarfade totalblBuaterraidS N S| 6

~aaASG0S Rdz LINR2S

PO
o W

Y Exceptions

{Ql3Aaalylid RS fI &dNBt3d 6t 2AE RQdzy ONG VASYSy & E ]
NBFEfAalGAz2y RQSaLI O0Sa OGSNIaA LISNNYSIof S& aipdslJLd SYS
exigée.

{QF3Araalyd RS fI RSY2fAGA2Yy kNBO2yaiNMzOlAz2y RSa
LJdzo f A0a 2dz RUAYGSNBG O2ftSOGATFE I NBIFfAAIGAZY
existants avant travaux ne sera pas egigé

EnaléafortduPPRI £ S LR dzZNOSYy Gl 3IS YAYAYLFt FoMsdalkbubdes f A 0 N
G2GFtS8 Rdz 6SNNIXAYy RQIFaaASidisS Rdz LINR2SH

1 13.2c Airesde jeux et deloisiet de jardin

Lf &aSN} ONBS dzy SalLl} OS OF¥AyVySOHAS RSNMNPlI yuS REGY
seul tenant et sur une largeur minimale de 5 m, en aires de jeux, de loisirs et de jardin:

1l Pour les opérations de plus de 5lotsst & SNJ RQdzyS & dzZLISNFAOAS YAy
lot,

1 Pour les opérations d'habitat collectif deg¥f dza RS p f23SYSydas At
minimale de 5 m2 par logement.

Q)¢
(s}

f 13.3- Plantations

{(SNRYyG GN}AGSSAE Sy -aBRNBAYE | ROBANRRS WH NBOHQRSG KI
LI £t YASNER SiG RQFdziNBa @S3aSildzZEO Y

9 les aires de jeux,
9 les airede stationnement,
1 les marges de recul,
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9 Si fS&a FdziNBa SaLl O0Sa fAo0NBA RQdzyS LI NOSttSo

YAYAYIfS RS

[ S& y2dz8SttSa LIl yialrdiAaz2ya aSNRByd 02YL12asSSa RUI dz
MEZp Y S RQdzy | Nbdza (S LJ2dzNJ Y

f 200 m? de terraindansleda RQdzyS Y “23/ AYVRADGARIZSStE £t S RS o
f n £238YSyidia RIrya S OFra RQAYYSdznfSa RS f23SY¢
1 n OKIFIYoNBA& RlIya £S OFld RQKSOSNHSYSy(d KsGSfASH
T p t2G6a RIFya fQSaLl O0S 02ttt SOGAT RQdzy f20A8aSY!

Les plantations egiantes conservées seront comptabilisées.

Les plantations se feront en pleine terre et réparties de fagon équilibrée autour des constructions. Elles
auront un espace suffisant pour se développer convenablement (voir schémas en annexe).

Une distance minimalsera a respecter de :

f HZnn Y RQdzy GNRBYO RQFNDNB t KIFdziS GA3IS 2dzalj dz

f mIpn Y LI2dzNJ fSa | NbdzadSa G £8a LIfYASNE 2dzal

T nZnn Y SyiNB iGNRy,Oa RQINBNB&a bt KIdziS GA3S

f oXnn Y RQdzy GNRYyO RQIFINDNB t KIFdziS GA3S 02y as
parcelle.

Plantations et ensembles paysagers a préserver

La végétation existante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de quakiétants devront étre maintenus sinon
remplaces par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre
conserves dans la mesure ou ils maintiennent des espaces libres perméables, retiennent les
sols talutes et présente un intgri Rl ya € QF YOALlI YOS dzNBFAYySo

- Les arbres remarguables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserves.

- [ Sa LINp2Sia RS O2yaidNHzOGA2Yy A RSONRYyUO NBAaLISOH!
massifs foestiers ou des arbres isolés.

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd@c cupation du Sol

Lf yoSaid LI & FAES RS NB3IfSo
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ZONESUsdu

Caractére des zones donné a titre indicatif

Le zonage Usdu couvre les Secteurs Déja Urbanisés délimités en compatibilité avec le SCOT de la
O2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI GA2Y Rdz ¢SNNRAG2ANB RS I /
laloi littoral (article L.12y Rdz O2 RS R $s dortdzttibnk af lesingt&lations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics, lorsque ces constmgtet installations n'ont pas pour effet

d'étendre le périmeétre bati existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce

bati.

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la nature, des
paysajes et des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter
atteinte a l'environnement ou aux paysages.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositionkgislatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RA&GIYOS fQAYLX Yyl GA2y 2dz ta0Sdesd Bafitatorssyet RS 6 N
AYYSdzot Sa KIFIoAOGdzStEfSYSyd 200dzLJSa LI NJ RS& GA SN
imposée a ceslerniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
LINBOAUGS t dzal 3S y2y |ANAO2tS ysSOSaaAadalyd dzy LIS
RS Oz2yaidNdzOGAazy SEA&GIYy(HSaX

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technabgique toute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plans de Prévention des Risques (PPR)

Y 1.2-Sont interdits

I tQSEOSLIiA2Y RS OSdzE orasSa t fQFINIGAOES Houwz (2
travaux.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Y 2.1c Rappels

[ QSRAFAOI A2y RS&a Of sGdNBa Sad a2d2YAasd ladz NBIA
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007
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f 2.2-Sont admis saicondition

7 A

58a f2NB [dQStfSa yS az2yd LFa RS ylFadz2NBE £ LRNIS
paysages

13.] S&a O2yaiNHzO(lA2ya + RSAGAYIFrGA2Y RQKIFIOAGFGAZY
141 Sa 02y aiNHzOGA2ya £ RS&aiAYylFrGA2Y RQKSOSNHBSYSy
15. Les constructions a destinah de commerce
16.[ S&a O2yailiNHzOGA2ya SG AyaillttriArAzya ySOSaal ANBa
17. Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux et a la voirie
18.[ I NBO2yailiNHzOGA2y t f QA RS yiidpljisda®insRI© dizyansadésii A Y Sy
f 2NR |j dzQA I SGS NB3IdzZ ASNBYSYld SRAFASTI t QS|
secteur soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
owprip esievi®ecss aetvoids@averc:s s p@lucx voi es ouv

¥ 3.1-Rappel

5. hy SyiSyR LI N @2AS RQIO00s8azx (2dziS @2AS Si 2
circulation des véhicules motorisés.

6. Toute unité fonciére enclavée est inconstructilsieuf si le demandeur ou le déclarant
RAaLI2AS RQdzyS aSNIAGdzRS RS LI &aal3sS LISN¥YSaGal

 32c/ 2V RANGA2YV. ROl OO8a | dzE @2ASa

¢2dz0S 2LISNI A2y R2A0 LINByY RINBqué ISterMii gstirivedavi deRi€uk OO 8§ a
ouplusieur®d2 A Sax f QF O08a adzNJ OSffSa ljdzh LINBaSYy(dSNI ASy
étre interdit.

[ Sa | 008a R2AQGSYid siOUNB FTRIFILIISa t fQ2LISNIXdAz2y Si
circulation publique.

Les caractéristigues des a&scdoivent correspondre au gabarit des véleésuwlevant accéder au terrain
Si sGNB O2y®dzSa RS Flewe2y t RS ftAYAUGSNIfSa YI ydzdzo
fS4 SEA3ISYyO0Sa RS fI &SOdzNAGSZTiomdilet I RSTFSyasS 02yl

Pour minimiser les acces directs sur la voie, les divisions parcellaires en vue de batir devront prévoir
dzyS @2iAS RQIFO008& O02YYdzyS I dzE LI NOSttSa £ oNGANI 3

Dans les lotissements et opérations de logements colledfsconception des voiesiternes de
f Q2LISNF 6A2y RSONI

- /1 2yaSNIBSNI £ Sa dzal 38& LIASih2ya SEAaGlyGa | dLy
- tNAGAESIASNI £S NI O02NRSYSyid | dzE @2AS&8 RS
terminaison en impasse.
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1 3.3c¢c Conditions dedesserte par les voiegveries - aupublic

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines des voies publiques ou privées doivent
SGUNB FTRFLIWGSSa £ fQAYLRNIIFIYyOS 2dz £t fF RSAGAYLFGAZ2Y
LISNYSGGNBE f QF LRBIRIOKE! RdO XYy Wi IgBIAISOAYOSYRASS RSa as
ordures ménageéres.

- Les voies devront avoir une emprise minimale de 3,5 m.
-/ S& SYLINRASaA LRdAdINNRBYyd sGNB NB@dzSa t I KI dza

Les voies nouvellement crééele plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
aménageées avec des aires de retournement accessibles de telle sorte que les véhicules de lutte contre
f QAYVOSYRAS S RS 02t f SOdaBede8taur. 2 NRdzZNE& YSyl 38§ NBa

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi G ®ldexc:dimskecenitt ® et dodébassainiss

1 4.1-Alimentation.en-eau potable:et sécurité incendie

¢2dziS O2yaidaNMzOGA2Y 2dz AyadlttliAz2y y2dz0SttS R2A0
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzyS RSFSyaS O2yiNB ft QAYyOSYyRAS &Stz2y fSa RAALRAAL

Y 4.2- Eauxusées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dsff doit étre concu de facon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celuici réalisé.

Y 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire olestaal libre écoulement des eaux

pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux &(SREP) en viguelres
F'YSYlF3aASYSyida NBIftAASA adzNJ dzy GSNNI AYy R2AGSyid siaN
des débits de poite des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réeglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

au raccordement au réseau collectif existent (noues, cuves deiiétegt Y2 2 NRAYy & ad201 1y
permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 5¢ Bassin de vie La Saline
Zones Usdu 233

Y 4.4- Réseaux divers

t 2dN) (2dz08 O2yaldNHOGA2Y 2dz AyadlttldAazy y2dst
télécommunications doivent étre concus erdgd SNNJ Ay 2dzalj dzQlF dz L2 Ay G RS NI
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs de plus de 5 lots ou logements, la
conception privilégiera les dispositifs eafifsde productonSG RS RAAGNA O dziA2y RQS
aux réseaux de télécommunications.

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circulation publique émettront une source lumineuse
garantissant la nowliffusion de la lumiére vers le hat.t S OK2AE Si f QSYLX | OSYSy
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises pibbglids quudeusagoublid busage public

f 6.1-LKkYLI ROQEAIIAOF GA2Y Si RSTAYAGAZ2Y

[ S&a RA&LIRAaAAGA2y A Rdz LINBaSyd FNIAOES a4l LIIX AljdzsSy
ouvertes a la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réseimngcrit au

document graphiquehn y Sy G4Sy R LI} NJ @g2AS RQlFIO0s8asx (G2dz0S @2AS
ouverte & la circulation des véhicules motorisés.

bS az2yid LI a O2yOSNYysSSa LI NI OSGGS RAaldgetoit A 2y S
réaliséesur une méme unité fonciere.

[ 2NEIljdzQAf SEA&GS dzy SYLX I OSYSy(d NB&ASNIWS LI dzNJ f |
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé sachant que les emplacements
réservéssontpdsi A2y y Sa &dzNJ f QLES RS I @2AS8S SEAalGlIyGaSo

9y OlF&a RQAYLI FyGlFGA2y RSa a0 inddadie sc2ayldificeSsyir NB (i NJ
fQlftAIYySYSyilo

5lya £S OF& RQdzyAGS F2yOASNB aAddsSS t teFy3fs RS

Les saillies sur le domaine publlaicons,coffrets électriques, descentes d'eaux pluviales et de
raccordements de fluides, équipements techniques) ne sont pas autorisées.
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f 6.2-Reéqgle générale

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents degpde 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Les constructions devront étre implantées en retrait de 4 m minimum de la voie ou de l'emprise
publique

1 6.3-Exceptions

Des implantations différentes de celles définiedessugpeuvent étre autorisées

SljdzA LISYSy (i &

-1 fQFftAIYSYSyYy(d LIRdzNJ fSa
RS tQSlkdzx v €1

Lz f A0 t fI 3ISadAizy
stockage des ordures ménageres,

- Dans une bande comprise entfeQl f Ay SYSyid SiG n Y8SGNBE LR«
f QSEGSyaArzy RS O2yaiaNuzOiAzya 2dz Ayadlttllda
ROQAYGSNBE(G O2ffSOGAT

-l LI NIANI RS tQFftAIYSYSy(d LRdz2NJ £ Sa O2yailNuzo
aide publique et cellesti A 1dzSSa t € QAYGSNASdZNI RQ2LISNI (A 2
LINEOSRdzZNE RS NBa2NlLJiA2Y RQKFIOAGEFG Ayal f dzo NB

-1 fQLFfAIYSYSyYyld LRdzNJ dzyS O2yaidiNHzOGA2Y | yySE
OF NNBa RQSYLINAAS | SO dzyS KI dziSdzNJ Y EAYIF S

- Apartir de 1 métre poules piscines enterrées par rapport au terrain naturel et leurs
locaux techniques

- A partir de 2 metres pour les piscines magonnées hors sol et leurs locaux techniques

- 5Flya tS OFra RS (NI} @I dzE réRissS suiuBgtanistaigfich 2 dz RS
existante réguliéerement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,

LJ2 dzNJ O2y aSNIWISNJ dzyS KI N¥2yAS RQSyaSyoftS RS f

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNBI GA2Y RQI ND NahtationsJoerqualide eéxis@aritsS(@ir 2 dz RS L.
article 13.3).

-l £ QFrtAIYSYSYyd LI2dzNJ fSa Yd2NE RS Of & G dzZNB o

VS
RA

Q)¢

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatessmesuré horizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte les éléments de modénature, les débords de toiture, les
RSa0Syi(Sa RQI&sINdzE LIS dz@RAOHH ES& B mEentsarehiteZturaux niles parties
enterrées de la construction.
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Y 7.2-Reglegénérale

Les constructions doivent étre implantées en retrait de toutes les limites séparatives.

Le recul mesuré horizontalement et perpendiculairerhde tout point de la fagade de la construction
6SEOSLIiA2Y FIAGS RS&a StsSyYSyida RS Y2RSyl dz2NBX RS
NI} YLIS& R CQekaltesanénagements de facade) au point le plus proche de la limite séparative

est de4 m minimum

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

f 7.3c Exceptions

Des implantations différentes de celles définiegdessus peuvent étre autorisées

- danslecaRS (GNIJ Ol dzE RQSEGSyaArzy NBFfA&ASA a&adzNJ d
NEALISOGSNI dzyS KIN¥2yAS RQSyaSyotS RS tI 02y

- LIRdzNJ £ NBIfA&AFGAZ2Y 2dz t QSEGSyarz2y RS 0O2yal
AaSNIAOSE Lzt AOa 2dz RQAYGUSNBG 02ttt SOGAT

- Dans unebande comprise entre la limite séparative et 3m pour les équipements
0SOKYyAljdzSa tASa £ fF &aSOdzNAGSZT t dzy aSNIBAO
RQSYSNHBAS 2dz t dzy t20Ff RSadGAYyS ldz atd2011+ 3

- Dans une bande compriseygl N5 f QF f A3y SYSyid SiG o YSiNBa
f QSEGSyaAzy RS O2yaidaNuzOdAz2ya 2dz Ayadlttlda
ROAYGSNEG O2ftt SOGAT

- Dans une bande comprise entre la limite séparative et 3m pour les constructions
individuelles faisanf Q26 2SS0 RQdzyS IARS LJzof AljdzS Si O
RQ2LISNI GA2y&a FLA&ALY(d Q206280 RQdzyS LINER OSRdzN

- Pour les constructions annexes sur les deux limites séparatives en angle limitée a 25
YS§GiGNB Ol NNB R QdutéuriNHKaitafe de &BnQ) dzy S

- A partir de 1 métre pour les piscinesleurs locaux techniques

- 5Flya tS OFra RS GN¥ gl dzE RQSEGSyarz2ys 2dz RS &
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions peétEs]
L2 dzNJ O2 Yy A SNIBISNJ dzy S KIFENX¥2yAS RQSyasSvyofS RS f

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNBIGA2Y RQFNDNBa NBYIN)jdzZ of Sa 2dz RS L.
article 13.3),

- 1 £ QI f A3 yeSnmuBsyde clotuiR.dzNJ
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Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux batimendst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la fagadde la construction au point le plus proche de la construction e@-vis. Ne sont

LJa LINA&a Sy O2YLIIS £Sa StSySyidia RS Y2RSyl dz2NBx f
les éléments architecturauef. glossairehi les parties enterréede la construction.

1 8.2-Reégle générale

[ QAYLIX FyGFrGA2y RS LJX dzaAASdzNER oNGAYSydGa &dzNJ dzyS Y
distance séparant deux batiments soit au moins égdlara

1 8.3-Exception

Les implantationsuivantes B sont pagéglementées

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SadA2y RS tQStdzx £ fF RA&AGNROdzIAZ2Y RQSYySI
ordures ménageres,

- pourlarélisationf QSEG Sy &aA 2y orifstaloyshécessaited dug v a

ASNIAOSE Lzt AOa 2dz RQAYUSNBG 02ttt SOGAT
- LJ2dzNJ £ Sa O2yaidNMHzOGA2ya AYRAGARISEtSa FlAa
situées d QAY G SNASdzNI RQ2LISNI GAz2ya FlLAalyd Q2606

ROQKFOAGEFEG Ayal f dzo NB

- pour lesconstructionsannexes norhabitables.

- pour les piscinest leurs locaux techniques

- RFya S Ola RS (NI} @I dzE Ré&ulddsisbryuaer 2y > 2 dz
construction existante régulierement édifiee qui ne respecte pas les
dispositions précédentes, powonserver une harmoi RQSyaSYof S RS f
construction

Article 9- Emprise au sol des constructions

Dans la limite des surfaces perméables imposées

9.t 2dzNJ £ Sa O2yaiNUzOlAz2ya t RSAGAYlFIGAZ2Y RQKIFOAGI
dépasser 50 m?

10.] QSYLINRAS | dz a2t RS& O2yaidNHzOGAZya ;I yYySES y2y

11.] Sa O2yaidNHzOGA2ya SiG AyaillttlidArA2yanegeganSaal A NBa&
pas excéeder 200 m?
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12 64 O2yAGNHOGA2Y A t RSAT Ay SVIBNR RO KISd SNBSS YiSds (Y
ne doit pas dépasser 150 mz2, celle des modules secondaires 80 m2, avec un maximum de 300
m2
Dans le cas de réhabilitation ou de changement de destination de construction réguliérement
SRATASSI f QSante)pdutand maintenua.2 t SEA

Article 10- Hauteur maximale des constructions

1 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la fagade et inclura la hauteur des déblais et remblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale de®nstructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS I 02y aiGa NHzOGA2Y YS&adaNBS @S|
f QS32dzi Rdz G2AG 2dz Fdz a2YYSd RS f QF ONRB {8 N

9y fQloaSy0S RQAYRAOIGAZ2Y S fI KIdziSdzNJ YFEAYI S8 &

Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis dsqguoer naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Régle-générale

[ I KI dzi SdzZNJ RSONI s (0 NB JaksHeSsfie eSd¢s batig ge@éiéhetcy, aleSun f QA Yy
YFEAYdZY RS ¢ Y t tQS32dzdi SiG ¢ Y +Fdz Fhnil3sSo

La hauteur maximale des annexes est limitée a 3,5 m au faitage

1 10.3- Exceptions

La hauteur des constructiossiivantes est réglementée difféeremment

- Pour les éqlpjementsvtechnigues liés a,la sécurité,vé un service public, a la gestion de o
t Q51 Hz tF RAAUNAROddzUAZ2Y RQSYSNHASZ {1l KIFdzi S

- 5lya t£S OFL&a RS (N} @ldzE RQSEGSyaAz2ysr 2dz R
existante réglierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
O2yaSNIISNJ dzyS KIN¥2yAS RQSyaSvyoftS RS I O

- Dans les secteurs soumis a un risque naturel fort ou moyen et délimités aux documents
graphiques, toute construction nouvellegeNNI s G NB | dZAYSY 1SS RQdzy
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Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

[ QF aLISOG SEGSNARASINI RSa O2yaidNHzOGA2ya SaG fQlF YSyl 3
j dzS QI ddsIbaNdeyite) & traitement du terrain, les clotures et le jardin définissent un
ensemble cohérent.

C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (fagades et toitures) ainsi que les plantations, les
terrassements et les matériaux au sol feront ensédnbl f Q202S0i RQdzyS 02y OSLJ
harmonieuse@2 A NJ S3Al f SYSyd I NIAOES mMo0O Y Afa RSONRBYG s

f 11.2-Reégle-générale

¢2dzi S O2yaiGNHzOGA2Y R2A0G LINSBYRNB Sy Odovidpasslet QS a LI
Ot AYIF(d RS f Qhlaz8pagiaphieBlalngdértidry dxidtante, les constructions voisines, la

forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur I'implantation des batinnts,

orientation, la composition déeurs fagades, le choix des matériaux apparents et des couleurs.

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNHzZANB LISdzi siNB NBFdzaS 2dz y.
LINBAONR LIiA2ya &aLISOAINESaz aA 1 O2yaidNMzOdAzy LI N
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractéere ou a

f QOAYVGSNEG RSa tASdzE | @g2raraylyidias +dzE &ardsSa Si
perspectives monumentales.

 11.3-Volumétrie

La volumétrie gé8 N> £ S RS OKIF ljdzS O2yaidNMzOGA2y RSONI siaNB
volumes qui devront se distinguer les uns des autres par leur hauteur, leur matériau et leur forme (voir
annexg. Cette disposition ne concerne pas les constructions de type imdlividuelle en rezle-

chaussée de plaipied.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction.

C2yid LI NIGAS RS fF O2yaidNHzOG A 204 desigriask dadidélgairiGugsy Sa R ¢
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire {ehauffe

LI yySldzE LK2G2@2¢t G OljdzSaovz fS8a | LI NBAft& RS Of A
OAGSNYSa ROQSCoddy dif f- & ARMLIRNI n i NRy G adzNJ £ Sa R2 Odzy
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect

des couvertures et terrasses. Des prescriptions particulieres (mise en peinanénage, etc.)

pourront étre imposées.
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Y 114-Facades

¢2dziSa tSa FlI el RS4 RQdzy Svisiblesyang dbiz@ubligi@eydevroyit Btiel Y'Y Sy
compoges sans disparigfouverture, rythme, profil, matériaux, etcl)es murs pignons, mitoyens ou
non, laissés a découvert doivent étre composés en cohérence avec la fagade principale.

Toute ouverture devra comporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et

la protection a la pluie, au vent et au soleil (varangue, débordbdedasquette, auvent, brissolell,

claustras, etc.) (voir schémas en anneg&lles les jalousies et les volets a projection persiennés sont
SESYLIiS&a RQl dz@Sy i o

La rénovation des facades des batiments présentant un intérét patrimonial doit étre teargeun

a2dzOA RS O2yaSNBIGA2y Sdi RS NBadldaNI GAz2y RSa Ol
matériaux, etc.).

Les matériaux et les couleurs employés pourfdgsdesseront choisis :

Pour donner une qualité architecturale aux batiments,
Paur associer les futures constructions aux quartiers urbains ou périurbains

= =4

Pour préserver les paysages de S&atll,
1 Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat
Sont interdits :

1 Les assemblages hétéroclites de matéxide fagade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

1 tQSYLX 2A t ydz RS YIFGSNRI dzE LINBFl ONAIjdzS&d RSz
ondulée, fers a béton, etc.).

f 115-Toitures

Pente

Sauf pour lesonstructions ou installatong SOS & &1 ANB& | dzE &ASNWAOSa Llzof A
batiments cultuels et les annexes, les constructions devront avoir une architecture de toit & versants

et celleci couvrira au moins 60% du volume déti 5 ya S OF & RQdzyd leSEGSy &
toitures existantes pourronétre prises en compte. Les toitures secondaires (auvent, retroussis,
appentis, etc.) ne seront pas comptabilisées.

La pente des versants sera compesere 25% et 100%

{QAf &  dziAf A&l A 2e8uxBNchEs, faffidéAchadmie, eit]) deszpeRtds dluso 6 | N.
importantes pourront étre autorisées.

Seront autorisées les ouvertures en toitures comme :

1 Les lucarnes pour des pentes de toit supérieures a 60%,
1 Les outeauyour des pentes de toit & partir d&5%.
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Les lucarnes et outeaux devront comporter des €léments architecturaux permettant la protection de
la pluie, du vent et au soleil (débord de toit, casquette, volets, ksideil, claustras, etc.) (voir schémas
en annexe).

Couleurs

' TAY RQ200 SNBNIAIYS INSAARY RlIya f QSYZANRBYYySYSy
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claiaes (es tons blanc cassé, ghteu,

vert, rouge), les couleurs de matériaux naturels (bois, zinc, cuivre, etotautorisées, les couleurs

foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.

t 2dzNJ £ S& 02y aiNHzO0 A 2 y amitdyénhey LIR D yizif Hes Eoﬁl@&zgﬂs,ﬁ? 8ta LI NX
et les couleurs de matériaux naturelsnt lesseules autorisées.

9y 2dziNB>X RIya S OFRNB RQ2LISNIGA2Y RQSyaSyofsS
RQlF&daASGiES R2yidG f1 adzZISNFAOAS Sal descoMeprgnfiéd SIS
fSa G2A0GdzNBa LI N £ Qlaaz20AlGA2y Y

des tons gristedes couleurs de matériaux naturels,
ou des tons gris et du blanc cassé,

ou des tons gris et des tons rouges,

ou des tons gris et des tons bleus.

E NE N

f 11.6 c Adaptation au: sol

{dzNJ £ S&a GSNNIAya Sy LISyaSz € QlF YSyIEGHYRYLII R SHOXT & 2
Y2y f QAYOSNBES® [ S-pied Qsayt ddl (lHzO LIS edassérent edtebsKsysont
interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol et a terrassements modérés

est recommandée (voir schémas en angex

1 117 - Clétures-etmurs de . soutenement

Les cl6tures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lls font partie intégrante
de la construction et & ce titre doivent figurer dans la demande de permis de construire.

[ QF & LJS O (atéridux des 8Gtures’'sur voie doivent étre simples et choisis en fonction de la
construction principale et des clétures voisines afin de créer a terme une continuité d'aspect et de
traitement sur la voie.

Typologie
Pour les habitations, les clétures sumie ne pourront excéder une hauteur @amet devront étre

- soit d'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posé sur un mur bahut d'une
hauteur compris€§ Y i N® nXon £ n3Xcn YSUNBI R2dzf SS RQ

- soit de grilles posées au sol, doublé€sdry S KIF A S @A BS o
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9y 2dzZiNBzZ Riya £S OFRNB RQ2LISN} A2y RQSyasSyots$s
RQIF&3aASiGS R2yG fF &dzZSNFAOAS Said Fdz Y2Aya S3IIFfS
une harmonie et une homogénéi®S G NI AGSYSyYy iz RQIFaLISOGE RS F2NXS

oy (2dziSa T2ySazx LIRdzNJ £t S& O02YYSNDS&a: o6dzNBI dzE S
fQFft AIYySYSyids €S YI NJjdzZl 3 Bpourrs étre RdiétialisBy SYSy & Said 20

9 soit par une cl6ture réalisée comme indiqué dans les dispositions précédentes
f 2dz LI NJ G2dz0i | dziNBE RA&ALRAAGAT RQdzyS KI dzii S dzNJ
L tQlIfA3YySYSyido
Ces cloturepourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes, totems, mats, etc.).

Les hétels et tout autre établissement a caractere touristique devront particulierement soigner leur

cléture sur la voie de desserte GudzNJ R QI dzi NB & f $a LIR@HA 1 PdEABINANISITTE SAG S N

I O0dzSAttyGiS RS tQSdlofAaaasSySyd OSNm f QSEG SNRSdzN
1 La cléture sera ajourée (20% du linéaire minimum) pour permettnee

transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.

9 La cléture utilisera nécessairement la végétatiarbres, palmiers, arbustes, etc.)
en complément de composition.

T [+ YA&aS Sy dzdz&NB RS YIGSNARIdzE yI GdzNBt & 06062
recommandée.

Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou amblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si la pente du terrain est supérieure ou égale a 20 %, la hauteur maximale du mur de souténement
peut étre portée a 3 m.

Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cardeld,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la pengedistance entre ces murs sera supérieure a 1,5 m.

[ 2NB|j dzQdzy YdzNJ RS &2dzisySYSyid o02NRSN} fF @2AS Lz
définie cidessus la hauteur totale pparente mur + cl6ture ne dépassera pas 3 m (3,50 m si la pente
du terrain est supérieure ou égale a 20 %).

Exceptions

Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clétures
anciennes peuvent dépasser toutess limites de hauteur.

t 2dzNJ £ S& SldzALISYSyidia LlzotAda SiG oNGAYSyida Odz (dzS
aA tQFallsSoit 3ISYSNIf Rdz oNGAYSyYy( (Teu BigpasiflonkdraNJ SESY
LINKR &S LJ2 dzNB Sliyd2S/ (if QINRPIPIaS NBALISOGS f QAYLINBaaAaAzy 3!

Toutes les clétures implantées sur les seics soumis a un risque natuie délimités aux documents
graphiques, devront comporter des transparences pour permelgrdibre écoulementdes eaux
pft dzZOA | £ Sad [ S& YdzZNA ol Kdzia @& az2yid | dzi2 NABeSa RS A&
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écoulemenRS& Sl dzEX ljdzQAf & yS RSLI aa
LISNXYSGGSYyd dzyAljdzSYSy (i dmy(Grille; eicy.A &

242

Syd Lka nZcn Y RS
S RQStSYSyita RS C

Toutes les cldtures implantées en facade maritime doivent comporter des transparences pour
permettre la libre circulation des eaux.

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaiionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiqgues avec une séparation effective de ces derniéeres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositons duD2 RS RS f:QdzNdB I yA&aYS$S

- At yS LSdzi sdiNB SEAIS fI NBFIftA&lFGAZ2Y RS
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
FARS LI N tQodl do
- fQ20ft A3l GA2Yy RS NBIFIfA&AaSNI RSa FANBa RS ai
2

0N} @l dzE RS GNIXyaFT2N)¥IGAz2 y dz RQFYSt A2NI
f23SyYSyiGa t20FGAFa FAYlFyOSa | SO dzy LNk G |
O0S& (NI O dzEnt deCld ¢PABARISI BydSNF | 0Sa REya 1+ £ A
LX F F2yR FAES LI NI RSONBG Sy /2yaSiat RQOGI G

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes

Catégries Norme de stationnement

Habitations :

Logements aidés 1 place par logement aidé

Autres logements 2 places / logement

Hébergement hételieret touristique 1 place de stationnement par tranche de
chambred 1 place de stationnement po
dzy Al Sa RQKSO0SNEBSYSyi
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1 place de stationnement par tranche de 3
chambres

Foyers et résidences

(Résidences pour personnes agées, pour

SGdzRAIyGaz ¥F2&SNJ R 1place de stationnement par tranche de 3

logements

Restaurants 6 places patranche de 100 m2 de surface de
plancher

Commerces

< 250 m2 de surface de plancher 2 places par tranche de 100 m2 de surface de

plancher

| 2y aGNHOGAZYE SG Ayadritlidrzya ySOSaal AN

EtablissemenRQSy aSA Iy SYSy
formation

Etablissement du second degre 16 places par tranche de 1000 m2 de surface d

plancher

Etablissement du premier degré

Ecoles maternelles

1 place par classe

1,5 places par classe

Creches

2 places par 100 m2 de surfage plancher

Etablissement recevant un grand nombre
de personnegcultes, salles de réunion,
salles de spectacles, dancing, etc....)

1 place par tranche de 50 m2 de surface de
plancher

ou
1 place par tranche de 10 personnes accueillies

*lareglelaLJt dza RSTF @2Nl ot S

Equipements sportifs et de loisirs

5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins de 500 mz2,

10 places de stationnement au minimum pour le
aires de jeux et de loisirs supérieures a 500 mz.

Le chiffre obtenu par application des régles énoncéekessus sera arrondi a I'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessiis est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilalest | NJ | Af £ SdzZNAR X f 2 NE |j dzQdzy S
LX dza A SdzZNBE RSadAylrGdAz2yas tSa y2N¥Sa | FFSNByidaSa
adzZLISNFAOASE [dzQStfSa 200dz2LlSy i NBaALISOGABSYSyilo
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Dans le cas de travaux réalisés sur une construction existaredaS LJX | OS RS adl GA2Yy
NBljdAasS R34 f2NE l[dZQAf yQ& |+ LIka FdaAYSydlrirzy RS
fS y2YONB RS LI 0Sa RS adlrdAz2yySYSyid LINBGdsSSa +t
Yy 2dz@S| dz 2 detiviiédahFldmertaireR Q |

Dans le cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnement supplémentaire ne sera exigée.

Les quotas définis-dessus ne font pas préjudice des normes de stationnement spécifiques isues
la réglementation des complexes commerciaux et multiplexes.

f 12.3c Modalités derréalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre

I 3adz2NB Sy RSK2NB RSa O Zassktie olddns fedr dndzSnaicieninuziadt £ S dzNJ
(Cf. 12.4).

I dzOdzy S LJX F OS RS aidlGdA2yySYSyid yS RSONI sindlB NBI f
profondeur de 3 m.

Toutefois, pour une construction de maison individuelle une aire de stationnepwur deux places
maxmum pourra y étre autorisée.

§ 124-9v. - Oh@a RQAYLIZ&&AOAL ATS- RS NBIFIfA&ASN RSa

9y OFlad RQAYLIRAa&aAOATAGSET 2dza0ATFTASS LI NI RS& NI A
RQIFYSYF3ISNI ddz2NJ €S & QRNISANY I RAY a8 5SS WyrSYoRE RQSYLIM
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellairé S& & dzNFIlF OSa RS aGlFGA2yySYSwId | dzA
F LI NS fF LINBdzOS jledeligsdlaced Bl t AaS 2dz FFAG NBFTA&SN
Lt LSdzi sUGNB S3IALESYSyd GSydz ljdzAddS RS asSa 206f A
f QdzZNDt yAaYS

 a2A0 Sy 2dzZaGAFAIYG RS tQ200Sy(Afbic RQdzyS 02
de stationnement existant ou en cours de réalisation,

 a2Al0 Sy 2dzaiAFAILIYyd RS fQFOljdZAaidAizy RS LI I
exidgant ou en cours de réalisation.

f 12.5-Le stationnement/desdeuxroues

Pour toute construction nouvelle, uryeLJt | OSYSy G FA&aSYSyid | 00SaaArofsS R
métre carré par deux roues, doit étre aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon
les dispositions suivantes

f LI2dz2NJ £ Sa O2yaidNHzOiAz2ya t RSaldAys GA2y RQK
logements ou 5 lots, un emplacement par logement,

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 5¢ Bassin de vie La Saline
Zones Usdu

f LIR2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2ya £ RSaldAylLdAzy RQl O
100 m2 desurface de plancher

f LIRdzNJ £ Sa O2yaiNHzOlGA2ya t RSadAylrGAz2y RQSy
classe pour lesadles maternelles ou primaires, dix emplacements par classe pour
les colleges ou lycée, sept emplacements par tranche de 100 re@rfece de
plancherpour les autres établissements,

 LI2dzNJ £ S& I dziNBa RSalbAylrdAzyas f&eny2YoNB RC
fonction des besoins estimés.

245

Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@s emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.

Article 13- Obibatigia teh omnis e mattoh dre de E®al i sa
d dad e ersx edde loipirs et>de @antatibies

Y 13.1-Espaces libres

1 Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiessusu
du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme permé&alfles f & lagngtgrie Sy LJ
et ne sont pas imperméabilisés en surface, afin de permettre une péiargravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaceslibres perméablesTout espace en pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des batiments (facades et toitetds} terrassements, les espaces libres
FSNRYG fQ202S0G ROQtdmfrBoni€ugey OSLIIA2Y &42A3ySS S

1 Reglegénérale

¢2dzi S O2yaidNHz2OGA2Yy R2A0G LINBY RbBBspdte/est@ehtitiofinEpart QS a LJI
le climat la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,

entre autres ; ils influent sur l'implantation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix

des plantations a conserver, a abattre et a planter.

Les espaces libres sont considérés comme des potentiels réservoirs de biodiversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptions suivantes

- Au moins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au miimum trois strates, arborescentes, arbustives et herbacée.
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- 55 YIYASNB 3ISYSNYXtS S LlRdzNJftQSyaSyoftS RS €I
seront choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette
végétale).

Font patie des espaces libres : les arbres a planter, & conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lIs apparaitront sur les documents graphiques et feront I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusemeaux volumes de construction et a l'aspect

de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espaces libres et perméables.

Perméabilité
f en zone Usdu

[ S LR dINOSYyldlF3aS YAYAYIF{ RQS5WiledSsarfade lotalblBudterraidS NY S| 6
RQIFaaASiisS Rdz LINP2S

Y Exceptions

{QF3raatyd RS t1 A&dNBtSd § rragiangRedrte destidafionS y i S E
réalisationR Q S & hrt®geeméables supplémentaires a ceux existants avant travaux ne sera pas
exigée.

{QlF3rAaalyd RS fI RSY2fAGA2Yy kNBO2yaudNHzOlA2y RSa
publics ou dy G SN G O2f t SOGAFE I NBFfAAlIGA2Y RQS&ALI OS
existants avant travaux ne sera pas exigee.

9y Sl FT2NI Rdz ttwLX S L} dzZNOSy G LI58%de Mawfdce £ RQ
G2GFtS Rdz G Sunjethy RQFaaASiasS R

f 13.2c Aires.de jeux; de loisirs et -de jardin

Sans objet

f 13.3-Plantations

{SNRBYy(d GNIAGSSE Sy-aBANRAYHE | ROBANROREWH NBOQRSI KI o
LI £t YASNER S RQFdziNBa @S3aSildzZED Y

les aires de jeux,

les aires destationnement,

les marges de recul,

f Si fS&a FdziNBa SaLl O0Sa fAo0NBA RQdzyS LI NOSttSo

= =4 -

[ Sa y2dz@SttSa LIXIFyaraArAz2ya aSNRyid 02YLI2asSSa RUL dz
YAYAYLEES RS mZp Y S0 RQdzy FNbdzad$S L2 dzNJ Y
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f Hnn Yu RS { S otddndisyn individdelle, de ®urdalix dsenRes et commerces,
f n £238YSyidia RIrya fS OFra RQAYYSdzofSa RS f23SY¢
f n OKIYoNBa RIya £8 Ola ROKSOSNAESYSY( K&GSEASH
T p f20a RIya f03aL) 08 021t S00AFT RQdzy t20GA&aA8Y¢

Les plantations exista@s conservées seront comptabilisées.

Les plantations se feront en pleine terre et réparties de facon équilibrée autour des constructions. Elles
auront un espace suffisant pour se développer convenablement (voir schémas en annexe).

Une distance minimale s& a respecter de :

f HZnn Y RQdzy GNRBYO RQFNDNB t KIFdziS GA3IS 2dzalj dz

f MmZpn Y LIRdzNJ £ Sa | NbdzaidisSa SG t£Sa LIfYASNR 2dzal

f nznn Y SYiNB GNRyOa RQIFINBNBa t KrdziS GA3S:

1 3an Y RQdzy GGNRYyO RQFNDBDNB t KIFdziS GA3S O2yasSN
parcelle.

Plantations et ensembles paysagers a préserver

La végétation existante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existiusont étre maintenus sinon
remplaces par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre
conserves dans la mesure ou ils maintiennent des espaces libres perméables, retiennent les
azfa GFftdziSa Si LawRan&yrbathe.dzy AYGSNB G RIya fQ

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserves.

- [ Sa LINp2Sita RS O2yaidaNHzOGA2Yya RSONRBYyU NBALISOH!
massifs forestierswdes arbres isolés.

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd®@c cupation du Sol

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo
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ZONE AUS

Caractére des zones donné a titre indicatif

Le zonage AU5 <couvre des espaces r®ser vaes l ur bar
autori s®es soit |l ors de | a r®alisation dobéune op®rat:i
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Pour appliquer |l e pr®sent r glement, il convient de
considérée au reglement des zones urbaines correspondantes a savoir U5Sa pour AU5a, U5b pour
AUS5b, U5c pour AU5c...

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

f 1.1-Rappels

Se reporter au réglement de la zonedyant le méme indice

 1.2-Sontinterdits

Se reporter au reglement de la zonedyant le méme indice

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

f 2.1-Rappels

Se reporter au reglement de la zonedyant le méme indice

I 2.2-Sont.admis sous condition

Les constructions peuvent étre autorisées sous réserveesigecter les dispositions suivantes par
2NRNBE RQAYLEZNIFYOS

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de construction (voirie,
réseaux, sécurité incendie, etc.).

2. Se reporter au reglement de la zoneay&nt le méme indice
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Articles 3a 14

Se repoter au reglement de la zone Wyart le méme indice
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ZONE /AU5e

Caractére de la zone donné a titre indicatif

Le zonage AU5e couvre des espaces résen@QalzND | yA al GA2y TFdzidNBe [ Sa
Fdzi2 NA&aSSa a2Ad t2NB RS fF NBIt{A&FGAR2Y RQdzyS 2L
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

I SGGS T2yS O02dzONBE { Qésanddiiqles et artisghales duibasgiyde Rél | OG A GA G S

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RA&GEFYOS f QAYLX I yil (Amsyagritols visQsS ded Baitatorssyet RS 6 N
AYYSdzof S& KIFIOoAGdzStEfSYSyd 200dzJsa LI NJ RSa (A SNE
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
précité & usage non agricole nécks§ | yi dzy LISNX¥A & RS O2yaidNHANBI ¢t
de construction existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plansle Prévention des Risque(R)

Y 1.2-Sont interdits

1. Les constructionuvrages et travaux destinationagricole.
2. Les construction®uvrages et travaux destinationd'habitation
3.]QFYSYyF3aASYSyid RS GSNN}XAya RSalGAySa t € QF OOdzsSAf

O2RS RS fQdz2NDBlFyAaYSo
4.1 S&4 02y &aiNHzOGAR2y&az 2dz@N} 3Sa Si GNI Ol dzE £ RSadGA
Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres
Y 2.1-Rappels

[ QSRAFAOIGA2Y RS&a OfsidzNBa Sad az2dzyaasS Fdz NBIA
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007
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f 2.2-Sont admis sous condition

SdzA NBASNUS RQs i REASY VLI & 2 § & StRprofrSrgnhtiad &S v
échéant:

1. $a O2yaiNMzOGA2ya SG Ayadlftlrirzya & dak3Is RQb

soumises ou noau régime des ICRBur laproteé A 2y RS  Q Stye@domdeycgsS Y Sy i

Rs§a f2NA&R 1jdzS ft QSYLINRA&AS F2yOASNB G2iGlfS OdzydzZ SS

p2 RS fF &AdzZZISNFAOAS RS tF 1T2yS RQAYLIE FyillrdA2y o
2[ Sa SldALISYSyGa Lzt AOada RQAyd GNagds et@avauk @O AT | A

aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement, a la production et a la distribution

RQSYSNHBASIY y2iGlYYSyd tS& SYSNHASE NBy2dz@St |l o6f !

environnant.

3.184 (NI O dE RROYBYSESBNBY (RBa O02yaiNHOGA2ya SEA:

pas liées au gardiennage et a la surveillance des installations autorisées dans la zone.

4.1 84 2dzONI 384 G(SOKyAljdSa ySOSaalANBa |dz F2yOiA

collectifdoni f QAYLX FydlFdA2y RlFya fF 12yS Sad NByRdzS
économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles pour limiter la géne qui pourrait
en découler et assurer une bonne intégration dans le site.

5. Lareconstructify t f QARSY (AljdzZS RQdzy o0 Nnioh&dedixiansR&S(i NUzA (i 2
f2NB [[dzQAf | SGS NBIdZ ASNBYSYyid SRAFTASZ t fQSEO
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au

public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @icecicssiuaulix voi es  «

f 3.1-Rappel

1. hy SYyGSyR LI N g2AS RQIFIOOsasz (2dz2iS @2AS Si a.

circulation des véhicules motoés.

2. Toute unité fonciere enclavée est inconstructible sauf si le demandeur ou le déclarant dispose
RQdzyS aSNIWAGdzZRS RS LI aal3sS LISN¥YSdaaryad RS f1F

1 32- /2 RANGA2Y. RQLOOS & kcdzZE P2ASa& 2dz8SNISa |

¢2dzi S 2LISNI A2y R2A0 swhdwiesNBrsqiieSe terrain/est ivazrgin de 9duwO O § a

3
2dz LX dzaASdNE ©2A8a3x £ Ql 0084 adNJ OSt€Sa ljdzA LINB & S

étre interdit.

[ Sa | 008a R2AQSyd sOGUNB | RIFLWGSa t momie)gdie dild 2y S

circulation publique.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

F

d.

RSTSyasS O2yiNB f QAYOSYRAS Si fF LINRGSOUAZ2Y OAQOAf
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1 3.3c¢c Conditions de desserte par:les voies ouvertes au public

IS& RAYSyaAazyas F2NX¥Sasx OFNIOGSNRAGALdAZSSE (GSOKYAI
R2AGSYl sGNB ITRFLIGISSa t fQAYLRNIFYOS 2dz £ fI RS
LISNYSGGNB f QF LILINE OKS Rdz Ydess&nheksRlé sédrrBéad cotiédieslesO 2 y (1 NB
ordures ménageéres.

Les voiesnouvellement crééegle plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
' YSYyl3sSa @S0 RSa | ANB& RS NBlG2d2NYySYSyid eRS (St ¢
puissent faire demiour.

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 62e alulpctrdi® ®ldexctimskeenibitt ® et dodassainiss

1 4.1-Alimentationen-eau potable:et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle doitétdd OO2 NRSS | dz NBa S| dz LJzof A O
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzyS RSFSyaS O2yiNB ft QAYyOSYyRAS &Stz2y fSa RAALRAAL

1 4.2- Eaux.usées

Toute construction o installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étreceate facon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celuici réalisé.

Y 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulel@emraux

pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux 3(SREP) en viguelres
FYSYlF3ASYSyGa NBFfAaASA &dz2NJ dzy GSNNIAY R2AGSyd s iGN
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réeglementaires dertain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

I dz N} OO2NRSYSy(d | dz NB&aShdz 02ttt SOGUAFT SEA&aGSYyld oy
doivent permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.

1 4.4-Réseaux divers

Pour toute c¢’ & i NHzOGA2Y 2dz AyaulfftlriAz2y y2dz0SttS> fSa
1St SO2YYdzyAOlIGA2ya R2AGSYyld siGNB O2yoedza Sy &a2dzi SN
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.
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Dans les lotsements et les opérations de bureaux et services, la conception privilégiera les dispositifs
collectifsde productonS i RS RA&0GNAROdziA2Y RQSYSNHASTI Si RQlI OO

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circupatidiggue émettront une source lumineuse
garantissant lanoiRA F¥FdzaA2y RS fF fdzYAs§NBE OSNR S KIdziod |
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lf tpaQféde régle.

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

f 6.1-/ KbtoYLI I RQEALII AOF GA2Y S RSTAYAOGAZY

[ S4& RA&ALIRaAAGAZ2Y&E& Rdz LINBaSyd IINIAOES a4l LI AljdSy
ouvertesa la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
documentgraphique® hy Sy GSyR LI N g2AS RQIFOO0s8axz (2dz2iS @2,
ouverte a la circulation des véhicules motorisés.

- A 4 4L oA

Ne sont pas concgrSSa LI NJ OSGGS RAaLRAAGAZY fS&a @2ANRSA
réalisée sur une méme unité fonciere.

[ 2NBIjdzQAf SEA&GS dzy SYLX | OSYSyd NB&aSNIBS LIR2dzNJ |
prendre en compte la limite extéure de cet emplacement réservé. Les emplacements réservés sont
LRaAdAz2yySa &adzaNJ t QLES RS t1 @2AS SEAalGlydiSo

5rya £S5 OFa RQdzyAGS TFT2yOASNB &AGdzSS t tQly3Ifs RS

1 6.2-Regle.générale

Les constructions doiver@tre implantées en retrait d& m minimum dela voie2 dz RS f QS Y LINA
publique

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la
marge de recul quel que soit le niveau.

f 6.3- Exception

Des implantationslifférentes de celles définies-dessus peuvent étre autorisées

- LRdzNJ £ Sa alrAfftAsSa RlFEya fI YIFENHS RQAazftSyYySy
pluviales et autres aménagements de facade), par rapport au nu des facades et des
toitures, sur un déboranaximum de 08 m,
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- Rlya tS OFa RS GNI}@Fdze RQSEGSyarzy NBIfAAS
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyoftS RS I 0O2yadNdzOGA2Yy>

- LIRdzNJ £ NBIFfA&AlFGA2Y 2 deindtaefdasinBogssadirésyiuxRS O2 v & (

servicespublicB dz RQAY G SNE (G 02ttt SOUATOD
-l £QIfAIYySYSyild LIdzNJ £ Sa YdzNE RS Of &8 (dz2NB

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport auxitém séparativesest mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte les éléments de modénature, les débords de toiture, les
descentesR QS| dzE  fJXSdz@ ANI Y ASSA  IBsQaléDddSadichitectarauX niles parties
enterrées de la construction.

1 7.2-Reégle.générale

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait. Toutefois, les
constructions doivent obligatoirement étre implantées en retrait de toute limite séparative jouant le
NbfS RQdzyS f A YA udaine GuSiGe ardzy Gbahisdri NB [ 2y S

i

9y OFla RQAYLX FyGlraGA2y Sy fAYAGS &SLI NI GAGBSST dzy

apparentes des pignons aveugles

En cas de retrait, la distance mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la
facade de la@nstruction au point le plus proche de la limite séparative, est de 5 m minimum. Cette
marge de retrait ne comprend pas les éléments de modénature, les débords de toiture, les descentes

RQSI| dzE LJ dz@A L £ S&3 tS& St SYSy dedaconstddckonid SOG dzNI dzE Y A

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

T 7.3 -Exception

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuvent étre autorisées

-drya t£S8 OFra RS (NI} @Gl dzE RQSE(GSyairazy NBIfAaSaA
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSY&aSYotS RS 1 O2yaiNHOGAZYS

- pour la réalisation de constructions ou installations nécessaires awuicegpublics
OURQAYASNEG O2tf SOGATFOD

-1 fQFfAIYSYSYyd LIRdNI £ Sa YdNBR RS Of & (dzNB o
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Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux batimengst mesuré horizontalement eperpendiculairement de tout point

du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction-&misidNe sont

LJa LINA&a Sy O2YLIIS £Sa StSySyidia RS Y2RSyl dz2NBx f
les élémentsarchitecturaux ¢f. glossairehi les parties enterrées de la construction.

1 8.2-Reégle générale

Deux batimentsion contigus, implant&sur une méme unitionciere, doivent étre distastd'au moins
3m.

1 8.3- Exceptions

Les implantations suivantes ne sq#s réglementées:

-RFya S OFLa RS GN}@FdzE RQSEGSYy&aAz2y NBIFfA&SE
respecte pas les dispositions précédentes, pour conserver une harmonie
RQSyaSyoftS RS I O2yadNuzOlA2y:>

- pour les constructions annexes et les équipements mégples liés a la sécurité, a un
ASNBAOS Lzt A0z t fF 3SadAizy RS tQSldz t
au stockage des ordures ménageres

- pour la réalisation de constructions ou installations nécessaires aux services publics
2dz RQAMJeatiSNE 0 O

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

f 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des déblais et remblais par rapport
auterrain naturel(voir annexes)

9y tQlo&aSyO0S RQAYRAOIGA2Yy S fF KI dziSdzNJ YFEAYFf S &
Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surébtion du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.
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Y 10.2- Regle générale

La hauteur maximale des constructions est fixdd an.

1 10.3- Exception

[ I KIdziSdzNJ RSa Oz2yailimgledéntee ya adzaglyisSa yoSaid LI a

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SaiGA2y RS tQSkdzz t f RA&AUNROdzIAZY RQSYS]
orduresménagéresaux ascenseurs,

- pour larélisationf QS E G Sy a A Righs o ifstalaioyisinécekHalbes aux
ASNIDAOSAE Lzt AOa 2dz RQAYGSNB UG O2ftf SOGAT

- RFya S8 OF& RS (NI gl dzE rdB& Sui hy éohstuftibn 2 dz R &
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
conserverune harmoBi R QSy asSyYot S RS I O2yaidNHOGAzZY

- £Sa 2dz@NI 3Sa (SOKyAljdzSa ol yiSyySas OKSYAyY
La hauteir des constructions suivantest réglementéalifféremment:

- Dans les secteurs soumis a un risque natdcet ou moyen et délimitésaux
documents graphiques, toute construction nouvepleurras G N | dzZ3YSy G SS
meétre maximum

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

[ QF aLIS OG0 SEGSNA §dzZNIOR§S yO IS ENHZO RS2 ¥ & ddldsighifie 2 NRa &
j dzS f QI LILJ NByOS RSa oNGAYSydGaszs S GNIAGSYSYyld R
ensemble cohérent.

C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (fagades et toitunes) gue les plantations, les
terrassementset les YI G SNA | dzE | dz a2t FSNRyd SyaSvyoetsS Q2
harmonieuse (voir également article 18) Af & RSONBY (i siNB f QSELINBaairzy

1 11.2-Reéagles générales

Toute onstructiondevraLINS Y RNE Sy 02 YLIiS t QSaLl OS ljdza f QSy @A
le climat la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,

entre autres; ils influent sur l'implantation des batimés) leur orientation le choix des matériaux

apparents et des couleurs.
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[ S LISN¥Aa RS O2yaidNHANB L)Sdzi siONB NBFdzAS 2dz y!
LINSAONRLIGIAZ2Yya ALISOAIfSax aia f1 O2yaiNdaGades2y LI N
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractére ou a

f QOAYGiISNs(G RSa tASdzE F@2AaAylyidas |dzE aridsSa Si
perspectives monumentales.

Les batimentsannexeset les volumes techniques seront concus dans un traitement architectural
équivalent a celui de leonstruction principale.

Ferontpartie de laconstructioty f S& | yGSyySa RQSYAaaizya 2dz RS NB
(antennes, antennes paraboliquestc.), les appareils de captage de I'énergie solaire (chaaate

panneaux photovoltaiques), les appareils de climatisaties OA G SNy S&a RQI OOdzydz I G A
apparaitront sur les documents graphiques et feront l'objet d'un traitement leur permettint

s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a l'aspect des couvertures et terrasses.

Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre imposées.

Y 11.3- Facades

¢2dziSa fSa Tl el RSa RQuheSisiik:s gundivhidiz@eirdnpéffeconyfisi | YY Sy
sans disparité (ouverture, rythme, profil, matériaux, etc.). Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés
a découvert seront donc composés en cohérence avec la fagade principale.

Touteouverture devracomporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et
la protection de la pluie, du vent et au soleil (appentis, débord de toit, casquette, auvent, volets, brise
soleil, claustras, etc.) (Voir schémas en annexe).

Les matériaux et kcouleurs employés pour les parois extérieures seront choisis

- Pour donner une gualité architecturale aux batiments,

- Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains

- Pour préserver les paysages de S&atil,

- Pour générer une ventilation narelle et un confort thermique adapté au climat.
Seront interdits :

- Les assemblages hétéroclites de matériaux de fagade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

- Lesmatériaux ou procédés imitant un autre matérjau

- [ QS YaJudd matériaux préfabriqués destinés a étre recouvert (parpaings, tole, fers a
béton, etc.).

f 11.4-Toitures

Couleurs
' TAY RQ200GSYAN) dzyS YSAffSdNBE AyGdSaANIr A2y RIya f
couverture ne devra pas étre réfléissant. Les couleurs claires (dans les tons blanc cassé, gris), les

couleurs de matériaux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorjdés<ouleurs foncées (dans
les tons bleu, vert, rouge) seront a proscrire.
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Y 115 c Adaptation au sol

SurlesiSNNI Aya Sy LISydaSz fQFYSYIlF3aSYSyd RSONI Tl ANB
Y2y f QAYDBSNESPO [ S-pied Qshnyf ddiplitizOduide griassdindnt exditessiksy(voir
paragraphe suivant) seront interdites. La conception de batimarétages, a petite emprise au sol et

a terrassements modérés est recommandée (voir schémas en annexe).

f 116 - Clbtureset mursde soutenement

Les cl6tures sur voie et les murs de souténement assimilés seront obligatoires. lls feront partie
intégrante dela construction et a ce titre devront figurer dans la demande de permis de construire.

' FAY RS ONBSNJ dzyS O2yGAydzZA (S RUIFALISOG SG RS GNI A
étre simple et les matériaux choisis en fonction de la comsimn principale. Il est recommandé de
LINBYRNBE Sy O02YLIiS tfSa OftstGdzNBa 2dz YdzZNE RS &2 dzis
matériaux destinés a étre enduits ou peints est interdite.

Les matériaux et les couleurs employés plesrparois etérieuresseront choisis

- Pourdonner unequalité architecturaleaux batiments

- Pour assocides futuresconstructions auxjuartiers urbains

- Pour préserver les paysages de Sddaul,

- Pour rendre les locaux confortables sous le clichatittoral.
Serontinterdits :

- Les assemblages hétéroclites de matériaux de facade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

- les matériaux ou procédés imitant un autre matériau

- fQSYLX 2A bt ydz RS YI GSNAI dzE LINB&ngD NE, fedzhd RS & (
béton, etc.).

Typologies
t 2dzNJ £ Sa O2YYSNDSazr tSa o0daNBlEdzE Si tSa aSNWAOSa
la cléture aura une hauteur inférieure3amet serontcomposées

2A0 RUdzy YdzNJ ol Kdzi RUdzyS Kl dzi SdzNJ Ay T SNR S dz
dZNX 2y U0 S 2dz y2y RQdzyS 3INAf{Hole 2dz RS 0U2dzu | dzu
- {A27\(] O2yaiAiGdzSS LI NJ G2dzi F dziNE RAALRAAGAT R
Si A YLMligngiest. £ f Q
- Toutes ces clétures pourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes,
totems, mats, etc.).
5Frya €S OFRNB RQ2LISNI A2y RQSyaSvyofS o0& O2YLINRaA
dont la superficie est au moins €galé®00 m?, il sera exigé des cldtures sur voie présentant une
KENY2yAS 80 dzyS K2Y23ISYSAGS RS GNIAGSYSyids RQlaAL

Q¢ QX

Tout mur de soutéenement retenant un déblai ou un remblai, ne pourra dépasser une hauteur
apparente de 2,50 m.
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Si lapente du terrain est supérieure ou égale a 20 %, la hauteur maximale du mur de souténement
peut étre portée a 3 m.
Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cumulée de 7,50 m mesurées

par tranche de 30 mdans le sensde lapenté. NJ | Af f SdzZNAEZ f 2 NBIj dzQdzy Y dzNJ F
voie publique, il pourra supporter une cléture telle que définigle$sus et la hauteur apparente ne
dépassera pas 3 (8,50 m si la pente du terrain est supérieure ou égale a 20 %)

Exception

Toutesles clétures implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel élevé ou moyen et délimités

aux documents graphiquedevrontcomporter des transparences pour permetteclibre écoulement

RSa SldzE LX dz@Al £t Sa RS t QI daBusiyser@nB Ndia 2t NRFags-af  R8da it 20
serontdiscontinus pour permettrée libre écoulemenR S & S| dzEZ |j dzQA 0,60 mgeS RS LI &
KIFdzi SdzNJ LI NJ NI LILI2Z NI | dz GSNNIAY yIFGdz2NBf Sid | dzQA f
cléture (grille, eto.

Article 12- Obibatigia t &no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiqgues avec une séparaffestive de ces derniéres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes

Catégories Norme destationnement

Habitations autorisées dans la zone 1 place par logement

1 place de stationnement po@&chambred 1
Hébergement hotelieet touristique place de stationnement pour 2nités
ROKSO0SNHSYSy

10 placewar tranche de 100 m2 desurface de

Restaurants

plancher
Bureaux, autres activitgartisanat, 1 placepar tranche de 100 m2de surfacede
industrie, entrep6ts) plancher

2 placesar tranche de 100 m2de surfacele
Commerces

plancher

Locaux de stockage _
2 places de stationnement
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Etablissements recevant un grand nomk
de personnes (cultes, salles de réunit
salles de spectacles, dancing, etc....)

1 place pour 50 m2 dsurface de plancher
ou

1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*
* la regle la plus défavorabie Q I LILI A |j dZ

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessus est celle auxquels ces
StilofAaasSySyida az2yid S LXdza RANBOGSYSyd FaaArAvYAatl
plusieurs destinations, les normdsT F SNBy GSa t OKI OdzyS RQStfSa azy
adzLISNFAOASE 1jdQStfSa 200dzZLISyd NBaLISOuA@BSYSylo

51 ya f OF&a RS (N} @FdzE NBFfA&ASE &adzNJ dzyS O2y & Nz
NB |j dzA & R§a f 2N& | dzQakstirfacgé @efplarichetdkisiante. Behy1Scadiconiraire y R S
fS y2YONB RS LI 0Sa RS adlrdAz2yySYSyid LINBGdsSSa +t
y2dz8St dz 2dz adz2NFIF OS RQFOGABAGS &dzLlLX SYSYy (Gl ANB®

S
S

f 12.3-9v.- Ohd -  RQA Y LI2&&AOAf Albentel® NBI f AA4SNJ RSa

9y OFlad RQAYLIRAaaAOATAGSET 2dza0ATFTASS LI NI RS& NI A
RQFYSYIF3ISN) &ddzNJ £ S GSNNIAY RQFraaiasSidsS RS f Q2LISN
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser garautre terrain situé dans un périmeétre de

200 m de la limite parcellaird Sa & dzNFI O0Sa RS &Gl GA2yySYSyd | dz

F LI NS fF LINBdzOS jledzditksplacééB | £ AaS 2dz FFAG NBFTA&ASN
Il peut étre également tenu quitte de sesfok I GA2ya f 2NREIjdzQAf Sad Tl A
f QdzNbt yAayYS

- a2A0 Sy 2dzaliAFAlLIYd RS ftQ20GSydAz2y RQdzyS
public de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- a2Al Sy 2daAaGATALF YO Ribpat @ivé@d stafioankerientz y RS LI
exidant ou en cours de réalisation.

1 12.4-Le stationnement desdeuxroues

t 2dzNJ 12dz0S 02y aidNHzOGA2Yy y2dzSt €S> dzy SYLX I OSYSy(
metre carré par deux roues, doit étre aménagée pparmettre le stationnement des deux roues
selon les dispositions suivantes

- LJ2dzNJ £ Sa O2yaidNMzOGA2ya £ RSAGAYlIGA2Y RQl O
100 m? desurface de plancher
- LJ2dzNJ £ S& | dziNBa RSadGAyYyl (A2 ydetEminéeny2YoNBE R
fonction des besoins estimés.
Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@® emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.
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Article 13- Obiib4tigia teih ornts emn mattonh dre de E®al i sa
d dad o exsx etdde loipirs et>de plantations

 13.1-Espaceslibres

Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiessusu
du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme permé&atidsdrit én pleine terre
et ne sont pas imperméabilisés en surface, afin de permettre une pdigitrgravitaire normale des
eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaces libres perméablesiout espace en pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des batiments (fagades et toitetds}y terrassements, les espaces libres
FSNRYy G f Q20 2S doigiéeQatAyaBnonizasy O&r Elinlerdeytt article 1i9 concourendl
f QS E LINGBdyAS 2lyNDOKA G SOGdzNB GNRLIAOItA&SSD

Regles générales

¢2dziS O2yaidNHzOGA2Y RSONI LINB y ¢eNBpach gst conlitohdé Bar t QS a L
le climat la topogragie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,

entre autres; ils influent sur l'implantation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix

des plantations a conserver, a abattre et a planter.

Feront parte des espaces libreges arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lls apparaitront sur les documents graphiques et feront l'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusemeaix volumes de construction et a l'aspect

de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
commedes espaces libres et perméables.

Perméabilité

[ S LR dz2NOSYy Gl 3IS YAYAYIf RQS20%Mte@Ssarface totalblBuiterraidS NY S| o
RQFaaASaidS Rdz LINR2SH

Exceptions

{QlF3raal vyl RS f I adz2NBf @ & R AK RQWdEﬂIﬁ&[‘IiQﬁ‘H&@W@ySEJ
NBIFfAAFIOGAZ2Y RQS&LI OSa tAO0ONBa& LISNNSEFO6fSA &dzLlLX SY!
exigée.

{QF3Aaalyd RS fF RSY2fAGA2Yy kNBO2yaidaNWzOiAz2y RSa
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publics ou dintéréetO2t t SOGAFZ I NBFfAAlIGAZ2Y RQS&aLIl O0Sa @S
existants avant travaux ne sera pas exigée.

f 13.2-Plantations

Les espaces libres tels que les marges de recul des constructions ou situés en bordure de voies et
RQSYLINR&ASa Lzt AljdzSasz &SNP Wes planiatibng §f Suiont BQdspadeNS & R
suffisant pour se développer convenablement.

Les arbres rentguables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplacés par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. Ils devront étre conservés

dans la mesure du possible ou ils maintiennent des espaces libres perséadtiennent les sols
GFftdzisa SG LINBaSyidS dzy AyiSNsid RIya fQlFlYoAlFIyOS d

Les espaces libres et les aires de stationnement seront plantés a raison d'au moins UR @rbey” S
hauteur minimale de 2n pourl00M2R QS a L) OS& t A 6 NBa K6 staRcBneenty.S LJ2 dzN.

Recommandations

Les nouvelles plantations devront étre prévues de fagon a créer un ombrage régulier au dessus des
espaces libres et des stationnements.

Il est recommandé de planter des espéces variées, mélangées, courantes ou endéiégle
Réunion. Elles seront choisies pour leur bonne adaptation au site ainsi que pour leur réle a tenir sur le
terrain (ombrage, ornement, contre le vent, tenue du sol, etc.)

Sa SalLxr OS AONBA LRAINNRyYyG s iNBiondesiehuk plaviglgsS Sa  LJ:
d | S

[ a f

2 LI2dzNJ £ F AaaSN) SO2dzA SNJ £ S&a Sl dzE GSNBR f QF @I f o
584 KIASa OAPSE& 2dz dzy NARSI dz RQFNBbNBa RQdzyS KI dzi
YFENHS RQA&2f SYSyd LI NJ NI} LI NI | dzE @ érk Gedtinafidn | dzE €
LINAYOALIES RQKIOGAGE G

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd@c cupation du Sol

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo
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ZONE /AUS5st

Caractére de la zone donné a titre indicatif

Cette zone couvre des espaces ~ urbaniser dans | e fut:
de |la zone ndédont pas encore des capacit®s suffisantes

En outre, il est parfois nécessaire de mener des études préalables afin de déterminer le programme
déam®nagement et | e mode op®ratoire. Par cons®quent,
conditionnée a une modification du PLU.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1-Rappels

Dans les secteurs soumis a un risgagurel ou technologiqugtoute construction doit respecter
les prescriptions prévues phes Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinterdits

Toutes les occupatioS & dziAf A&l A2y & Rdz a2t az2yid AYyUGSNRAGSaE
2.2 du présent réglement.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

[ OSRAFAOI A2y RSa Oime dleaEBaratios gréalabledmipyiicdmedt alladz NI 3
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007

f 2.2-Sont.admis sous condition

1 Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux, a la voirie, au stationnement,
alaproductionetd I RA&AGONAROdzAAZ2ZY RQSYSNHASS y20FYYSyd f
j dZQAf & AQAYASNBYld RIya €S YAtASdZ SYGANRYYIlI Yo
2. Les ouvrages permettant de réduire les risques natuletsconstructions, ouvrages et travaux
liés aux différents réseaux ainsi gles ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
RQdzy ASNIAOS Lot AO 2dz RQAYUISNEG O2ft SOGAT R2y
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pour des raisons techniques ou économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles
pour limiter la géne qui pourrait en découler et assurer une bonne intégration dans le site

B[ NBO2yaiNHzOGA2Yy t f QARSY (Al diSinsRéozgins @esl G A Yéy“ij
f2NR l[dzQAf | SGS NBIdzZ ASNBYSy il &RanFunSeEteut f QSEO
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

4.1 S& GNIX @l dzE RQIFYSYy Il 3SYSyid fS3ISNE RQSYGNBGASYy:

alyAGlr ANBa S RQKI 0 A G%désufaselds plaRdheféalisés &r ddsA YA GS R
constructions existantes

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @iceciesSsiufaulix v oi es o

Lt yoQSaid LI & FAES RS Np3IftSo

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi® ®ldexc:dimskcenitt ® et dbdébassainiss

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et

Les constructions corregpy Rl y i | dzE (G NI} @F dzE RQlI YSy Il 3SySyid Sid R
Y2N¥YSa alyadlrANBa S RQKIFIOGAUGIFIOATAOS R2AQGSY G s N
publiques.

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cmisterdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.
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Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

[ 64 O2yaiNMHOGA2ya O2NNBALRYRFY(d FdE (NI S dE RQI
normes sanitaires @@ QK 0 Al 0 Af AUGS R2AQOSyld siNB AYLX FIydisSSa

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Lt yoQSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions
[ S& O02yaiNHzOGA2ya O2NNBY¥BFVRBY (G RQ&E (6 MNB BB yzE YRPB
Y2N¥YSa alyAadrANBa S RQKIFIOAGFIOATAGS R2AQGSY(H | @24
Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs

abords

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensiansleur aspect extérieur, les constructions ne
R2AGSYG LI a LERNISNI FGGSAYydS Fdz OFNIOGSNBE 2dz t f
VI GdzNBt&a 2dz dzZNBFAyaz FAyair [jdzQr tF O2yaSNBIGAzZY

Article 12- Obligations en maitric ree d:=e rf®adsi slati on
stationnement

Lf yoSaid LI & FAES RS Np3IfSo
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Article 13- Obibstigia teir ornts em mattonh dre de E®al i sa
doé@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité exisdantent étre maintenus ou remplacés
par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. La frondaison des arbres ne doit pas
causer de troubles ni de génes (ensoleillement, débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

Article 14 - Cocelfcibrit €ceumpdtiondild ®©c cupati on du Sol

Lt yQSaid L& FAES RS NrBafSo
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Titre 2 ¢ Livret 6¢ Bassin de vie Guillaume ees

Livret6

Bassinde vie
«Guilllaume»

TITREI
DISPOSEIONS
APPLICABLES AUXZONENES
URBAINES ETA
URBANISER DUWBASSIN DE
VIEDUIGUILLAUME
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ZONES U6a}ueb,

U6c

Caractere des zones donné a titre indicatif

Zone Quartiers concernés Vocation Formes urbaines attendues
o R » 1 Affirmation des formes Dbaties
Usa cerlltre historique dd Role. de cgntrallte d originelles caractéristiques
Guillaume bassin de vie 1 hauteur maximale des
constructions neuveskR+3+comble
Guillaume, centre d¢
U6b Belleméne, centre d| Zone résidentielle mixt( T tissu urbain aéré et verdoyant
Tan Rouge 1 aspect: R+2+comble
U6e Ta: A Rouge Zone résidentielle mixt( T tissu rural aéré everdoyant
Bellemene, Bac Roug 1 aspect: R+1+comble
Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites
Y 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de

RA&UF YOS

AYYSdzot Sa KI oA
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination

précité a usage non agricole nécessitant un parmiRS O2 y a it NHzA NS X &t

de construction existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinterdits

fQAYLI FydldAazy

GdzStt SYSyid

2 dzvigaGsS ded Bagitatorsyet RS o N
200dzLIS& LI NJ RSa @A SN
t QSEOSL

1. Les constructions, ouvrages et travauestinationexclusieR QS y & NB LI (0 &

2. Les onstructions ouvragest travaux adestinationagricole.
3.[ QL YSyl3aASYSyi

coRS RS

RS GSNNI AyaA
f QdZND I yAAYS O

RSaGAySa t fQF OO0dSA T
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Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1c Rappels

[ QSRAFAOIGA2Y RS&a OfsidzNBa Sad az2dzyrAasS ladz NB3IA
délibérationdu Conseil Municipal du 6 déodre 2007

1 2.2-Sontadmis sous condition

S dzA NBASNBS RQs (i NENAGRYYILH (iAA20yE 3S etRI€l pOGRDimafSBaYcasy (i
échéant:

1. Sa 02y aildNHzOGA2yAaA Lt dzi bE&imKkdes IOREA (OA NISIa dz@ 2 [dAY3 & Sy

passuscep A 6f S& RQI I3INI OSNJ £ S& NRaljdzSa RS ydzial yOSa
2.[ I NBO2yailiNHzOGA2y t f QARSY (Al diSinsRi&lozghs @edl i A Y Sy
f2NB [[dzQAf | SGS NBIdzZ ASNBYSyYyild SRAFTASITI t fQSEO
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques

T 9y OFLa RS NBFfAAFGAR2ZY RQdzy LINPINIYYS RS 23S
supérieure ou égale a 1 800 mf minimum de 30 % de la programmation logement doit
étre affecté a des logements aidés de type logements locatifs sociaux (LLTS, LLS, PLS)
représentant au minimum 30% du total de la SDP affecté aux logements. Le chiffre obtenu
par application des regles énoncéeslessus pour le nombre de logements sera arrondi a
I'entier supérieur.

T 9y Ola RS NBFfA&LGAZ2Y RQOdzy LINPINI YYS RS Hn f2
S&03G AYFSNASAINE + m ynann Yud 2dz Sy OlF& RS NBIf
surface de plancher est supérieure ou égale a 1500 m? etestrent inférieure a 1 800 m?2
30% du nombre de logements de ce programme doit étre affecté soit a des logements aidés
(de type logements locatifs sociaux de type LLTS, LLS, PLS) soit a des logements en accession
sociale de type PTZ ou PSLA. Les chiffrenob par application des régles énoncées ci
dessus pour le nombre de logements seront arrondis a l'entier supérieur.

1 [2NAEIdzS €S IINPINFXYYS RS t23SYySyida Said NBIEAA
qui couvre une surface de plus de 6 000 &6 d nhombre de logements devra étre réalisé
sous la forme soit de logements locatifs sociaux (de type LLTS ou LLS ou PLS), soit de
logements collectifs en accession sociale de type PTZ ou PSLA. Le chiffre obtenu par
application des régles énoncéesdeissus pur le nombre de logements sera arrondi a
I'entier supérieur.
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Zones U6a, U6b, U6c
Nb de logements locatifs aidés [LLTS, LLS, Nb de log en
Nombre de logements SDP PLS) (PSLA ou PTZ)
<20 < 1500 m? pas d'obligation pas d'obligation
30% minimum du nb de logements
PC ==20 < 1500 m? / q

(arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de _ 2 2 30% minimum du nb de logements
logement = 1500 m? et <1800 m (arrondi au nb entier sup) et représentant au moins 30% de la SDP totale affectée au logement

30% minimum du nb de logements (arrondi au
== 1800 m? nb entier sup) et représentant au moins 30% de pas dobligation
la SDP totale affectée au logement

Quel que soit le nombre de
logement

Nb de logements locatifs aidés

Surface du périmétre du PA (LLTS, LLS, PLS) Nb de log en
o < 6000 m? pas d'obligation pas d'obligation
30% minimum du nb de logements (arrondi au nb entier sup) :
_ - soit en locatif aidés (LLTS, LLS, PLS),
>= 6000 m? - 50it en accession sociale de type logement collectif en PTZ,
- soit en accession sociale PSLA (individuel ou collectif).
Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
owprip rsievi®eces aaxtvoies @avertes au public
f 3.1-Rappel

7. hy SyiSyR LI N @2AS RQI (péssages cariossdbleSouvere a8 S 2
circulation des véhicules motorisés.

8. Toute unité fonciére enclavée est inconstructilsiauf si le demandeur ou le déclarant
RA&LIZAS RQdzyS ASNBAGdzZRS RS LI &al 3sS LISNX¥YSdaal

 32c/ 2V RAGA2YV. ROl OO08a | dzE @21 S

¢2dz0S 2LISNI GA2y R2A0 LINBY RIMBqué ISterdih gsthrivedayi deRI€uk O O §
2dz LJ dzaASdzZNBR @2ASazx fQF O084& &dzNJ OSff Sa ljdzA LINBA S
étre interdit.

Les acceés doivent étre adaptés £ Q2 LISNI G A2y SiG FYSyYylF3ISad RS Fl w2y
circulation publique.

Les caractéristiques des acces doivent correspondre au gabarit desleglieuant accéder au terrain
St siNB O2y®dzSa RS Tl 2y ies. RiSsdoiventpeimsttid dé sttisfaié | y dzdzd
fSa SEAISYyO0S&a RS fI &aSOdNAGS:Z RS tI RSFTSyasS 02yl

Pour minimiser les accés directs sur la voie, les divisions parcellaives ete batir devronprévoir
une@2 A S R QI Qexdxdparceieyavbdtir surlaie dedesserte publique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs, la conception desineiges de
f Q2LISNF 6A2y RSONI
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- 02y aSNWSNI £ S& dzal 38S& LIASiG2ya SEAaGlLyGa | dLy
- privilégier le raccdkSYSy i | dzE @2ASa RS RSaaSNIS SE

terminaison en impasse.

1 3.3c¢ Conditions dedesserte parles voies.ouvertes.aulpublic

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines des voies publiques ou privées doivent
SGUNB FTRFLIWGSSa £ fQAYLRNIIFIYyOS 2dz £t I RSAGAYLFGAZ2Y
LISNXYSGGNBE f QF LILINE OKS Ramiey desiseriideSde séBusté dt deicalledte @@ y i NB
ordures ménageéres.

- Les voies devront avoir une emprise minimale de 3,5 m.

- Pour les opérationsomportant au minimum 10 logements ou 10 lots, elles doiveniravo
une emprise minimale de 5 m, sauf en dasvoie a sens unique.

- /83 SYLNRAaASAa LIRANNRYyd siNB NBOdSa t I KI dz&

Les voiesnouvellement crééedle plus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
aménageées avec des aires de retournement accessibles de telle sorte que les véhicules de lutte contre
f QAYOSYRAS S RS 02f f SOiaflediBtaur. 2 NRdzZNBa YSyl 358 NBa

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 62e alulpcirdio ®ldewxctimskeeneit ® et doéassainiss

f 4.1-Alimentation.en-eau potable:et sécurité incendie

¢2dz0S O2yadNXzOGA2Y 2dz AyalalftfldAzy y2dz0St£tS R2A
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzy S RSFSyaS O2yiNB f QAYyOSYRAS &aStz2y fSa RAALRAALD

1 4.2-Eauxwusées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au résedaatif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et la constiction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celukci réalisé.

1 4.3-Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisations &chéma Directeur des Eaux Plles§@EDEP) en viguelues
FYSYlF3aASYSyida NBIFItftAASA adzNJ dzy GSNNI AYy R2AGSyid siaN
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quaradtdeseristiques
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hydrogéologiques et réeglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives
' dz N} OO2NRSYSy(d | dz NBaShkdz 02ttt SOGUAF SEA&aGSYyld oy
doivent permettre une maitrise locale desueade ruissellement.

Y 4.4- Réseaux divers

t 2dzNJ (12dz0S O2yadNMzOGA2Yy 2dz AyadalrttlridAazy y2dzSt
1St SO2YYdzyAOlIGA2ya R2AGSYy( siGNB O2yoedza Sy &a2dzi SN
public situé en limé de propriété, sauf probléme technique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs de plus de 5 lots ou logements, la
conception privilégiera les dispositifs collectifs productionSG RS RAAGNA O dziA2y RQS
aux réseaux deelécommunications.

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circulation publique émettront une source lumineuse
garantissant lanoiR A F¥FdzaA2y RS I fdzYASNBE @OSNAR S KIdziod |
luminaires doit permettre de limér les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
ermpgei sielsuep b idagewesc ou dousage publi

f 6.1-LKkYLI ROQEAIIAOF GA2Y Si RSTAYAGAZ2Y

LesRAALIZaAAGAZ2Y & Rdz LINBASY(d NIHAOES aUl LI AJjdzSyid |
ouvertes a la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiqueh y Sy G4 Sy R LJ NJ @2 A Senikudé d@Pdssage, carosible, g2 A S
ouverte & la circulation des véhicules motorisés.

AAAAA

bS az2yid LI a O2yOSNYysSSa LI NI OSGGS RAalggetiod A2y f S
réaliséesur une méme unité fonciere.

[ 2NBlj dzQA f SEA &ANBS Sdyd SS MIBHAIND S WS YONB | GA 2y 2dz £ QS | NJ
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé sachant que les emplacements
NBaSNIBSa az2yi LRaAldA2yySa adzNJ t QLES RS fF @2AS8 8§

9y Ol & RQA YLIX lugfidns €niedrait par dppordOf/ofed uindldldture sera édifiée sur
tQFfAIYSYSYdd

5tya £8 OFa RQdzyAGS F2yOASNB &AAGdZSS t fQFy3afs RS
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Les saillies sur le domaine publlmaicons,coffrets électriques, deentes d'eaux pluviales et de
raccordements de fluides, équipements techniques) ne sont pas autorisées.

1 6.2-Reéqgle générale

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la

marge de recul quel que soit le niveau

f en zone \Ba
[ Sa 02y aiNUzOGA2ya RSONRYG sUNB AYLXFyidiSSa t
 en zoneU6b

Les constructions devront étre implantées en retrait 2lan minimum de la voie ou de I'emprise
publique.

Les commerces situés en @O K | dza 4 S S LJ2 dzZNNEW & ABYASWIStyTiy (G S NJ
Y en zonelU6c

Les constructions devront étre implantées en retrait 4len minimumde la voie ou de I'emprise
publique.

1 6.3-Exceptions

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuvent étre autorisées

- 1 £ QlF f A3y S ¥dgigeinentsIRdahiguds & a la sécurité, & un service

t QI

LlJdzof AOZ t tF 3SadAz2y RS fQSldzm t fF RA&AGNR

stockage des ordures ménageres,

- Dans une bande compriseydl NB f Qlef 4 Mafr&YpSuwy la rélisation,
f Q $dot 8e construction®u installations nécessaires aux services publics ou
ROAYGSNEG O2€¢tSOGAT

- ApartrRS t QFf A3ySYSyid LIRdzNJ £ Sa 0O2yadNHzOil
aide publique et cellesituées af QA Y G SNA SdzNJ RQ2 LISQdznid 2 y

LINEOSRdzZNE RS NB&a2NLJiA2Y RQKFIOAGFG Ayal f dzo
-1 £ QFfATYSYSYy(d LIRdzNJ dzyS O2yaidNHzOGAz2zyYy |
OF NNBa RQSYLINARAS | SO dzyS KI dzi SdzNJ YI EA Y

- A partir de 1 métre pour les piscines enterrées par rapport au terrainrebdtileurs
locaux techniques

- A partir de 2 metres pour les piscines magonnées hors sol et leurs locaux technigques

- 5Flya tS OFra RS (NI} @I dzE réRisES sukiuBganstiofich 2 dz
existante régulierement édifiée qui ne respecte pasdepositions précédentes,
L2 dzNJ O2y aSNIWSNJ dzyS KIN¥Y2yAS RQSyasSyotsS

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de
O2yaSNBIGA2Y RQFNDNBa NBYIN)jdzZ 6f Sa 2dz
article 13.3).
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- En centre urbain historique (zone indicée ax), en cas de
RSY2f AGA2YyKkNBO2yaiNUzOGA2Y RQdzyS Yl Aaz2y AYRA
-l £ QFfAIYSYSyYyild LI2dzNJ £ Sa YdaNBE RS Of & i dz2NB o

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

f 7.1- Définition

Le rewl des constructions par rapport aux limites séparatiest mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte les éléments de modénakesedébords de toiture, les
RSa0Syi(Sa RQISS$ azE NILY IdEDA | IBsSDedSaichitecmrauX niles parties
enterrées de la construction.

Y 7.2-Reglegénérale

9y Ola RQAYLIIFYydlFrGA2y Sy fAYAGS aflLiduNpaitidssdSs dzy
apparentes des pignons aveugles

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

f en zone U6a
[ S& O2yaiNdzOGA2ya RSONRY(G AQAYLI FYGdSNI &dzNJ dzy S f A
En cas de retraitlles respecteront un recul minimal de 3 m

Y enzone U6b et U6c

[ S8 O2yaiGNHOGAZ2YE L2 dANNBY G & QAonduut pasiBakideildzid dzy § ¢

En cas de construction en limite séparativehdaiteur maximale autorisée sera de 6sor une bande

3m/ SGGS RA&GLRAAGAZY yS &QlI LI AljdzS LI a FdzE O2yail
RQdzyS I ARS Bl AAl[idi S&G LOSQM Yy I SNA SdzZNI RQ2 LISNT (A 2y
NBEaA2NLIWiA2Y RQKIOAGFG Ayalf dzm NB®

En cas de retraitesconstructiors respecteont un recul minimal d& m.

1 7.3-Exceptions

Des implantations différentes de celles définiedessugpeuvent étre autorisées

- Dans une bande comprisentee la limite séparativeet 3m pour les équipements
(1SOKyAldSa tASa t I aSOdNARGSE t dzy aSNBAOS
RQSYSNHAS 2dz £ dzy 20t RaBa&BeBAY S | dz au2071I 3S

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.




Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 6¢ Bassin de vie Guillaume
Zones U6a, Ubb, U6c 276

- Dans une bande compriseydi N5 f Qlef 3 rA&yfeS P&y la ralisation,
f QSEGSyaArz2y aSnstdidtiohs aébeds@iigsh 1%/ services publics ou
ROQAYGSNB(G O2ftfSOGAT
- Dans une bande comprisetee la limite séparativeet 3m pour les constructions
AYRAGARIzZSE £ Sa FrAaalyd Qzuae&it ROW\AY SNASAAANT |
RQ2LISNI GA2ya FlrLAalyld tQ2o02Sié RQdzyS LINE OSRdzN
- Pour les constructionannexessur les deux limites séparatives en anlinitée a 25
YS§GNB OFNNB RQSYLINARAS | S0 dzyS KI dzi SdzNJ I dz ¥F
- A partir del metre pour les piscinest leurs locaux techniques
- 5Fya tS OFa RS { N3uBlévdrBrréRiSESshr iire yoastinkypr 2 dz RS
existante régulierement édifeé qui ne respecte pas les dispositions précédentes,
LJ2 dzNJ O2y ASNIWISNJ dzy S KIFNX2yAS RQSyasSyoftS RS f
- Un recul §upp|émentaire de 3m minimumApar rapport au tronc dans Iq cas de o
O2yaSNIBIGA2Yy RQI NDNBA NBYIl Ndjexitasd (for 2dz RS L.
article 13.3),
- En centre urbain  historique (zone indicée ax), en cas de
RSY2f AGA2YykNBO2yaiNHzOGA2y RQdzyS YIAad2Yy AYRA
-l £ QFrfAIYySYSyild LI2dzNJ £ Sa YdaNBE RS Of & i dz2NB o

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1-Définition

La distance entre deux batimengst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la facade de la construction au point le plus proche de la construction-&nisifNe sont
pasprisencom@ f Sa St SYSyidad RS Y2RSylI (dz2NBxX tSa RS02NRa
les éléments architecturauef. glossairehi les parties enterrées de la construction.

f 8.2-Reégle générale

[ QAYLIX FydlFGA2YyY RS L3} dza A S doNdiere @il dutonsé&eya Ganditiandghid ladzy S Y
distance séparant deux batiments soit au moins égale a

Y enzoneUba et U6b

3m

f enzone U6c
4 m.

f 8.3-Exception

Les implantationsuivantes B sont pas réglementées
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- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SadA2y RS tQSlkdzz t f1 RA&AGNROdzIAZ2Y RQSYS]H
ordures ménageres,

- pour larélisationf QSEG Sy aA 2y oRifstallaioyisinécokias auk 2 v &
ASNIDAOSAE Lzt AOa 2dz RQAYGUSNB UG O2ftf SOGAT

- LJ2dzNJ £ Sa O2yaidNdHzOGA2ya AYRAGARISEtSa FlAa
situéesd QAY UG SNRASAzZNI RQ2LISNF GA2ya FlLAalyld Q206

ROQKIFOAGEFG Ayal f dzo NB

- pour les constructionannexes nornabitables.

- pour les piscinest leurs locaux techniques

- RFya tS Ola RS (NI} gl dzE Ré&uldsisbryuaer 2y s 2 dz
construction existante régulierement édifiée qui nNe respecte pas les o
dispositions précédentes, pour conserver unarrhonS RQSyasSyYofS RS f
construction

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yoQSaid LI & FAES RS Np3IftSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

f 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des déleésblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS I 02y a i NHz0GA2y YSadiNBS @S
f QS32dzi Rdz G2AG 2dz dz a2YYSd RS € QF ONB {5 N

9y tQlo6a8y08 RQAYRAOIGAZ2YS fF KFdziSdzNI YFEAYFE S &

Pour les constructions implantées sl&s secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.
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Y 10.2- Regle générale

 en zone Uba

la hauteurmaxinale héest fixée dl2 m;
la hauteurmaximale hfest fixée al6 m.

f en zone U6b

la hauteurmaximale héest fixée 0 m;
la hauteurmaximale hfest fixée a3 m.

f enzone U6c

la hauteurmaximale héest fixée &6 m;
la hauteurmaximale hfest fixée & m.

1 10.3- Exceptions

[ I KIdziSdzNJ RS&a O2yaiNUWzOlA2ya adzagdlyisSa yoSad LI a
- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SaiGA2y RS tQSkdz t f RA&AUNROdzIAZY RQSYS]
orduresménagéresaux ascenseurs,
- LRdzNJ £ NBIFfA&aFGA2Yy S t QSEGSyarzy RS
ASNIAOSa LlzmtAada 2dz RQAYUSNBUG O2ff S
- RFya S OFL&a RS (NI} gldE RQSEGSyaArzys 2dz RS
existante régulieremenédifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
O2yaSNIISNJ dzyS KIN¥2yAS RQSyaSvyoftS RS ftI O
La hauteur des constructions suivantes est réglementée différemment

- Dans les secteurs soumis a un risque naturel fort ou moyen et dédinatix
R20dzySyda 3INILKAIAzSEAY (2dziS O2yaidNUzOGA2yYy
metre maximum

- t2dzNJ £ Sa O2yaidNHOGA2Yya Sy fAYAGS &aSLI NI GA
- Pour les constructions annexes non habitables, la hauteur maximale est fixée a 3,5 m.

- t2dzNJ £ Sa O02yaldNHzOGAZ2Yy A AaQAYLI I yil ya adzNd |
f QOSEOSLIiAZ2Y RS2 dd RNIAF, BihduButSdiconstii@idnssera
limitée a R+1 sur ungistancede 10 metres a partir de la limite de la zone.
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Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

(NHzOGA2yaE SiG tQFYSY!l 3

[ QF aLISOG SEGSNASHNI RSa 0O2ya
i A Y S yotiiras>et 1& @rdinidéfinisserE WSy i R

j dzS f QI LILJ NByOS RSa oNGA
ensemble cohérent.

C'est pourquoi toutes les surfaces des batiments (fagades et toitures) ainsi que les plantations, les
GSNN} aasSySyida Si tS& YIFIGSNARIdzE Fdz a2t TFTSNRYy
harmonieuse@2 A NJ S3Al f SYSyd I NIAOES mMo0O Y Afa RSONRBYG s

f 11.2-Reégle-générale

¢2dzi S O2yaiGNHzOGA2Y R2A0G LINSBYRNB Sy O02YLIiS tQSalLl
Ot AYIFI (G RS f{ @hlaz8pagiaphieBlalngdértidryexistante, les constructions voisines, la

forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur I'implantation des batinnts,

orientation, la composition de leurs fagades, le choix des matériaparants et des couleurs.

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNHzZANB LISdzi siNB NBFdzaS 2dz y.
LINBAONR LIiA2ya &aLISOAINESaz aA 1 O2yaidNHzOdAzy LI N
terrasses, toitures et aménagemengxtérieurs, est de nature a porter atteinte au caractére ou a

f QOAVGSNEG RSa tASdzE | @g2raraylyidias +dzE &ardsSa Si
perspectives monumentales.

 11.3-Volumétrie

La volumétrie générale de chaque construction devieNe5 (N} A 1SS LI NJ £ QF 3a20
volumes qui devront se distinguer les uns des autres par leur hauteur, leur matériau et leur forme (voir
annexg. Cette disposition ne concerne pas les constructions de type villa individuelle @le-rez

chaussée dplain-pied.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalent a celui de la construction.

C2yid LINIHGAS RS fF O2yaidNHzOGA2Yy Y fSa FyaSyySa R
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire (ehauffe

LI yySldzE LK2G2@2¢t G OljdzSaovz f8a | LI NBAft&E RS Of A
OAGSNYySa RQI OOdzydzZ I G A2y R @&d glaghiques & feroritJiabjend'un i N2 y (i
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect

des couvertures et terrasses. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.)
pourront étre imposés.
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Y 114-Facades

¢2dziSa tSa FlI el RS4 RQdzy Svisiblesyang dbiz@ubligi@eydevroyit Btiel Y'Y Sy
compoges sans disparigfouverture, rythme, profil, matériaux, etcl)es murs pignons, mitoyens ou
non, laissés a découvert doiventrétcomposés en cohérence avec la fagcade principale.

Toute ouverture devra comporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et
la protection a la pluie, au vent et au soleil (varangue, débord de toit, casquette, auvenisdiege
claustras, etc.) (voir schémas en anneg&lles les jalousies et les volets a projection persiennés sont
SESYLIiS&a RQl dz@Sy i o

La rénovation des facades des batiments présentant un intérét patrimonial doit étre traitée avec un

souci de conservation et d8B A G | dzNF G A2y RS& OF N OGSNRadGAldzSa R
matériaux, etc.).

Les matériaux et les couleurs employés pourfdgsdesseront choisis :

Pour donner une qualité architecturale aux batiments,
Pour associer les futures construgt®aux quartiers urbains ou périurbains
Pour préserver les paysages de S&atll,
1 Pour générer une ventilation naturelle et un confort thermique adapté au climat
Sont interdits :

= =4

1 Les assemblages hétéroclites de matériaux de fagade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

T tQSYLX 2A t ydz RS YIFGSNRARIFdzE LINBTFI o NAIlj dzSa
ondulée, fers a béton, etc.).

pufi
(s}
AO)¢

f 115-Toitures

Pente

SaufpurlesO2 Yy A I NHzOGA2ya 2dz AyaidlftlriAazya ysSoSaal ANBa
batiments cultuels et les annexes, les constructions devront avoir une architecture de toit & versants

et celleci couvrira au moins 60% du volume badarda f S Ol & RQdzyS SEGSyairzy
toitures existantes pourronétre prises en compte. Les toitures secondaires (auvent, retroussis,
appentis, etc.) ne seront pas comptabilisées.

La pente des versants sera compesere 25% et 100%

{ QA {dtilisationlde matériaux naturels (bardeaux, planches, pailles, chaume, etc.) des pentes plus
importantes pourront étre autorisées.

Seront autorisées les ouvertures en toitures comme:

1 Leslucarnes pour des pentes de toit supérieures a 60%,
1 Lesouteauxpour des pentes de toit & partir d&5%.
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Les lucarnes et outeaux devront comporter des éléments architecturaux permettant la protection de
la pluie, du vent et au soleil (débord de toit, casquette, volets, ksideil, claustras, etc.) (voir schémas
en annexe).

Couleurs

' TAY RQ200GSYAN) dzyS YSAffSdzaNBE AyaGdSaANIrdAz2y RIya f
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claiaes (es tons blanc cassé, ghteu,

vert, rouge), les couleurs de maigux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisées, les couleurs
foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.

t 2dzNJ £ Sa O2yaidNUzOG A 2 y amitdyénhey LIR B yizil Bef olgLBzyds, ReSBta LI NX
et les couleurs de matériamnaturelssont lesseules autorisées.

9y 2dziNB>X RIya S OFRNB RQ2LISNIGA2Y RQSyaSyofsS
RQIFaaASiaS R2yd tF adzZSNFAOAS Saild desroNerénfiéa S3AF £ S
fSa G2A0GdzNBa LI N £ Qlaaz20AlGA2y Y

des tons gris et des couleurs de matériaux naturels,
ou des tons gris et du blanc cassé,
ou des tons gris et des tons rouges,

E NE N

ou des tons gris et des tons bleus.

f 11.6 c Adaptation au: sol

Surlesterrainsenpenfe f QF YSY I 3SYSyd RSON} FFANB Sy &a2NIS |
Y2y f QAYOSNBES® [ S-pied Qsayt ddl (lHzO LIS edassérent edtebsKsysont
interdites. La conception de batiments a étages, a petite emprise au sol etadtements modérés

est recommandée (voir schémas en annexe).

1 117 - Clétures-etmurs de . soutenement

Les cl6tures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lls font partie intégrante
de la construction et & ce titre doivent figurer dala demande de permis de construire.

[ QF LSOOG Si tSa YIFIGSNALIdzE RSa Of $(1dzNB& &dzNJ @2 A ¢
construction principale et des clétures voisines afin de créer a terme une continuité d'aspect et de
traitement sur lavoie.

Typologie
Pour les habitations, les cloétures sur voie ne pourront excéder une hauteRrndet devront étre
composées

1 enzone Uba
- a2 A0 Roedmfunerhdzisur minimale d'1,5 m,
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- soit d'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posésur un mur bahut d'une
Kl dzi SdzNJ O2YLINAAS SyiuNB nZon t nZdgn YI R2dzf
1 en zones U6b et U6c
- soitd'une grille ou de tout autre dispositif & claireie posé sur un murpahut Q'une o
hauteurcompris6s YU N5 nXon t nZcn VYigeUNBXI R2dzwf SS RQ
- a2A0 RS 3INRtfSa LlrasSa ldz a2tz R2dzmf SSa RQd

9y 2dziNBX RIya fS OFRNB RQ2LISNIiGA2Y RQSyaSvyofsS
RQlFIaaASGiGS R2yid t1 adz2ZSNFAOAS Saild | diepfgsdntat S £ S
dzy S KI NXY2yAS S dzyS K2Y23SySAGS RS GNIAGSYSyids F

9y (2dziSa T2ySazx LlRdzNJ £t Sa O02YYSNODSas o6dzaNBI dzE S
fQFrfAIYySYSyGsE €S YI NJjdzl JBpolRrsétré mutéfiafis@d y SYSy i Said 20

9 soit par une cl6ture réalisée comme indiqué dans les dispositions précédentes
f 2dz LI NJ (d2dzii | dziNBE RAALRAAGAT RQdzyS KI dzii S dzNJ
b £ QFfAIYySYSyGo
Ces cléturepourront étre étudiées pour recevoir geenseignes (pancartes, totems, mats, etc.).

Les hotels et tout autre établissement a caractére touristique devront particulierement soigner leur
cléture sur la voie de desserte dgudzNJ R QI dzi NB & f &4 LLIQOAAI A  IWeeSINR YA T LR dzN
accBAf I yiS RS tQSsiloftAaasSyYySyid OSNBR t QSEGSNA S dzNJ

1 La cléture sera ajourée (20% du linéaire minimum) pour permettnee

transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.

1 La cléture utilisera nécessairement la végétation (arbres, palmiers, arbettep
en complément de composition.

T [+ YA&AS Sy dz2dz&NB RS Yl GSNRAI dzE y I (dzNBt & 066 2
recommandée.

Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si la pente du terrain est supérieure ou égale a 20 %, la hauteur maximale du mur de souténement
peut étre portée a 3 m.

Plusieursmurs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cumulée de 7,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la pengedistance entre ces murs sera supérieure a 1,5 m.

[ 2NA |j dzQdzy YdzNJ RS &2dzisySYSyd o0 2é&dere Nbtureftdlle g2 A S LIdz
définie cidessus la hauteur totale apparente mur + cléture ne dépassera pag3,59 m si la pente
du terrain est supérieure ou égale a 20 %)
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Exceptions

Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhtobiliteéalisés sur des clétures
anciennes peuvent dépasser toutes ces limites de hauteur.

t 2dzNJ £ S& SljdzZALISYSyida LidzotAda Si oNGAYSyida OdzZ (dzS
aA £ QFaLlsSold 3ASYSNIf Rdz o N iisativrSly parvisTau® HidpasiBon kdkaNJ SESY
LINA &S LIRdzNJ ljdzS € QF YSY I 3SYSyid LINRPLR&S NBaLISOGS ¢

Toutes les clétures implantées sur les seics soumis a un risque natue délimités aux documents
graphiques, devront comportedes transparences pour permettie libre écoulementdes eaux

LY dz@A L £ Sad [ S& YdzZNE oF Kdzia @& &az2yid || dzi2eNbraSa RS A&
écoulemenRS& St dzEX jdzQAt & y S R$LJ aasSyid LI at nSi nlj QRS
LISNYSGGSYylG dzyAljdzSYSyid dzyS FaarasS RQStSYSyida RS C
Toutes les clétures implantées en fagcade maritime doivent comporter des transparences pour
permettre la libre circulation des eaux.

Article 12- Obligations en matiere de r®adaios a ti'hiem doéaire
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces dernieres (bordures,
trott oirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositons dO2 RS RS :QdzNbB I YA &YS

- At yS LSdzi sdiNB SEAIS fI NBLFIftA&alFGAZY RS
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
I ARS & NJ f Q94

- £t Q20ft A3 GA2yY RS NBFfAASNI RS
0N} @l dzE RS GNIXyaFTF2N)¥IGA2 y 2
tf23SYSyida t20FGAFa FAYlIyOSa
O0S& (NI O dzEnt deCld céatNIeBudageSR | v &  f
LX F F2yR FAES LI NI RSONBG Sy /2y

I ANBa RS éij
Ql

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doit étre réalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes
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Catégories Norme de stationnement

Habitations :

Logements aidés 1 place par logement aidé

Autres logements en zone U6al,5 placegpar logement

en zons UGb, U6c 2 places / logement

Lotissements ou opérations de plus de 5 | 1 Place visiteupar tranche deb lots ou 5
lots ou 5 logements logements

1 place visiteupar tranche delO lots ou 10
logements pour les opérations de logements aid

Hébergement hotelieret touristique 1 place de stationnemergar tranche de2
chambred 1 place de stationnement po
dzyAtiSa RQKSO0SNHBSYSyi
1 place de stationnemergar tranche de3
chambres

Foyers et résidences

(Résidences pour personnes agées, pour
SGdzRAFyGazZ F2&SNJ RS 1place de stationnemergar tranche des

logements

Restaurants 6 placegar tranche del00 m2 de surface de
plancher

Bureaux et autres activitégartisanat, 1 placepar tranche del00 m2de surfacede

industrie, entrep6ts) plancher

Commerces

< 250 m2 desurface de plancher 1 placepar tranche del00 m2de surfacede
plancher

1,5placespar tranche del00 m2de surfacede
plancher

% Hp N siface d Plancher

] 2yAGNHOGAZ2ya SO Ayadlttldrzys ySOS&A&l ANJ

Etablissements hospitaliers et cliniques 2 places de stationnement par lit
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9GlroftAaa8YSyili RQSYSH

formation

Etablissement du second degré 16 placegartranche del000 m2 de surface de
plancher

Etablissement du premier degré 1 placepar classe

Ecoles maternelles 1,5 places par classe

Universitéset centre de formation 8 placegar tranche del000 m2 de surface de
plancher

Créches 2 places par 100 m2 de surface de plancher

Etablissement recevant un grand nombre| 1 placepar tranche déb0 m2 de surface de
de personnegcultes, salles de réunion, plancher
salles de spectacles, dancing, etc....)

ou
1 placepar tranchede 10 personnes accueillies*

FofF NB3IES fF L) dza RS

Equipements sportifs et de loisirs 5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins de 500 mz2,

10 places de stationnement au minimum pour le
aires de jeux et de loisirs supérieures a 500 mz.

Le chiffre obtenu par application des régles énoncéelessussera arrondi a I'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessis est celle a laquelle ces
StilofAraasSySyida az2yid S LXdza RANBOGSYSyd FaaAaAvYafl
plusieurs destinda A 2 y & & y2N¥Sa | FFSNBydSa t OKI OdzyS

S
adzZLISNFAOASE [[dzQStfSa 200dz2Sy i NBaALISOGABSYSyilo

5lya €S8 OF&a RS GNI Gl dzE NBIFfA&ASE &dzNJ dzyS O2vyaid Ndz
NEBIljdzA &S R$§ & fadyNdntatiprdde@ i surfagetie pldnchérexistante. Dans le cas contraire,

fS y2YONB RS LXIFOSa RS adraArAz2yySYSyid LINB@ZdsSSa t
y2dz8SlI dz 2dz adz2NFIF OS RQFOGAGAGS &adzLILI SYSYy Gl ANB®

Dansle cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnementsupplémentairene sera exigée.

Les quotas définis-dessus ne font pas préjudice des normes de stationnement spécifiques issues de
la réglementation desomplexes commerciaux et multiplexes.
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Y 12.3c Modalités de réalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre

I 3adz2NB Sy RSK2NE RSa @2ASa Llzo f Anfirdr®emEntiranuzidt f S dzNJ
(Cf. 12.4).

l dzOdzy S LX I OS RS adl GA2yySYSyd yS RSONI sundlB NBI f
profondeur de 3 m.

Toutefois, pour une construction de maison individuelle une aire de stationnement pour deux places
maxmum pourra y étre autorisée.

f 124-9y. - Ohd RQAYLIZ&&AOGALAGTS- RS NBIfAASNI RSa

9y OlFlad RQAYLIRAa&AAOATAGSE 2dzaGATFTASS LI NI RS& NI A
RQFYSYIF3ISNI &ddzNJ £ S GSNNI AYy RROSAVASGIGISrSESat 950N
stationnement, le pétitionnaire est autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellaird S& adzNFIF OSa RS adldAz2yySYSyd |jdz

I LILI2 NI S f il réalistNds tPr8aliskiedzditesplaces.

Lf LISdzi sGNB S3IFESYSyid G(Sydz ljdzAdadS RS aSa 206f A
f QdzNDbt yA&ayYS$s

f a2Al0 Sy 2dzZ&AGATAIYG RS tQ20GSyiliAz2y RQdzyS 02
de stationnementexistant ou en cours de réalisation,

§ a2Al0 Sy 2dzadAFTALFYdG RS fQl OljdzAiaAaidAzy RS LI I
exigant ou en cours de réalisation.

f 12.5-Le stationnement/des:deuxroues

Pour toute construction nouvelle, un emplacement aisémer®&cid 8 A 6t S RQdzyS & dz2NF I OS
meétre carré par deux roues, doit étre aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon
les dispositions suivantes

f LI2dz2NJ £ Sa O2yaidNyzOiAz2ya t RSaldAyrdAzy RQK
logements ou 5 lotsun emplacement par logement,

 LIRdzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2ya £ RSaildAylFdAzy RQl Ol
100 m? desurface de plancher

f LI2dzNJ £ S& O2yadaNHzOGA2ya t RSadAylridAz2y RQSYy
classe pour les écoles maternelles oumaires, dix emplacements par classe pour

les colleges ou lycée, sept emplacements par tranche de 100 re@rfiece de
plancherpour les autres établissements,

f LI2dzNJ £ S& | dziNBa RSalbAylrdAzyaszr €S y2YOoNB RC
fonction desbesoins estimés.
Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@®s emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.
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Article 13- Obiib4tigia teih ornts emn mattonh dre de E®al i sa
dé@ad e eesx edle lolpie uixle antattbes | oi sirs et de

 13.1-Espaceslibres

N Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiesseu

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme perméatfes & a2y d Sy LI}
et ne sont pas imperméabilisés en surface, afin de permettre une péirgravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaceslibres perméablesTout espace en pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des béatiments (fagades et toitures)et les terrassements, les espaces libres
FTSNRY(G Q206280 RQdzyS O2yOSLIiA2y &a2A3ySS S KIFN¥Y2

1 Reglegénérale

¢2dzi S O2yaiGNHzOGA2Y R2A0G LINSBYRNB Sy O02YLIS tQSalLl
climat, la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle, entre
autres ; ils influent sur l'imlpntation de batiments et la répartition des espaces libres, le choix des
plantations a conserver, a abattre et a planter.

Les espaces libres sont considérés comme des potentiels réservoirs de biodiversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptigrsuivantes

- Au moins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au minimum trois strates, arborescentes, arbustives et herbacée.

- 55 YIFIYASNB 3ISYSNItS SiG LJdzNJ f Qstg¢rad&niages S RS |
seront choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette
végétale).

Font partie des espaces libres : les arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnemeitis apparaitront sur les documents graphiques et feront I'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect
de la parcelle. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etcrprgoétre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espaces libres et perméables.
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Perméabilité

f en zone Uba

[ S LR d2NOSyidlF3aS YAYAYI Q S20% e GeSudrfacé totalNd derrdidS NY S| 6
RQFraaASiisS Rdz LINR2Si
Y enzone U6b
[ S LR dz2NOSy i3S YAYAYI Q S3DWie GeSsarfacke otalblBuaterraidS N S | 6
RQFraaASiisS Rdz LINR2Si
Y en zone U6c
L2 dzZNOSy Gt 3S YAYAYFf RQS4%ie@Ssarfade totalblBuaterraidS N S| 6

~aaASG0S Rdz LINR2S

PO
o W

Y Exceptions

{QF3raatyd RS tI AdNBISE 6§ RN RQdzy OKENVIBYSYSE]
réalisationR Q S & hrt® geeméables supplémentaires a ceux existants avant travaux ne sera pas
exigée.

{QF3Araalyd RS fI RSY2fAGA2Yy kNBO2yaiNMzOlAz2y RSa
LJdzo f A 0a 2dz RUAYGSNBG O2f t SO éabl@s>suppldmentdié & gedid (G A 2 y
existants avant travaux ne sera pas exigee.

EnaléafortduPPRI £ S LR dzZNOSYy Gl 3IS YAYAYLFt FoMsdalkbubdes f A 0 N
G2GFtS8 Rdz 6SNNIXAYy RQIFaaASidisS Rdz LINR2SH

f 13.2c Airesde jeux; deloisirs et de jamnd

Lf &aSN} ONBS dzy SalLl} OS 02ttt SOGAT LISNX¥SIFo6fS RQdzy
seul tenant et sur une largeur minimale de 5 m, en aires de jeux, de loisirs et de jardin:
1l Pour les opérations de plus de 5lotsst & SNJ R Qdzy Sedd @IS palF A OA S YA Y
lot,
ft 2dzNJ £ S& 2LISNI dA2ya RUKFOAGLFG O2fftSOGATF RS
minimale de 5 m2 par logement.

f 13.3-Plantations

{SNRBY(d GNIAGSSE SY-aBRNBAYE | ROBENRQEWH NBOHQRS(G KI
LI £ YASNE SiG RQIdzZiNB& @S3SildEo Y

les aires de jeux,

les aires de stationnement,

les marges de recul,

Si tSa |dziNBa SaLl 0Sa tftAONBA RQdzyS LI NOStft So

= =4 -4 A

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 6¢ Bassin de vie Guillaume

Zones U6a, U6b, U6c 289

[ S&a y2dz0StfSa LXFyGlridAzya aSNRyid O2YLl2asSa RUI dz

minimaleRS MXp Y SG RQdzy FNbBdzAGS L3R2dzNJ Y
f wnn Yu RS GSNNJIAY RlIya S OFL&a RQdzyS Yl A&azy )
f n £t23SYSyida RlIya S OlFla RQAYYSdzwmtSa RS f23SY!
T n OKIFIYOoNBE RlIya S OFd RQKSOSNHSYSyid KsGSfASH
! SlotsRIya € QSaLl O0S O2tt SOGAT RQdzy t20AaaSYSyido

Les plantations existantes conservées seront comptabilisées.

Les plantations se feront en pleine terre et réparties de fagon équilibrée autour des constructions. Elles
auront un espace suffisant pour se développenvenablement (voir schémas en annexe).

Une distance minimale sera a respecter de :

1 HZnn Y RQdzy GNRYO RQIFINBNB t KFdziS GA3IS 2dzalj dz

f mIpn Y LIdzNJ fSa | NbdzadSa Sia f Suitedelaparcalé NE 2 dza |

T nZnn Y SyiNB (GNRyOa RQINBNBAE& t KIdziS (A3S:

1 oXnn Y RQdzy GNRBYO RQFNDBDNB t KIdziS GA3S O2yas
parcelle.

Plantations et ensembles paysagers a préserver

La végétation existante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplaces par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre
conserves dans la mesure ou ils maintiennent des espaces libregalelen, retiennent les
az2fta dGFfdziSa SG LINBaSydaS dzy AyaSNxd RlEya QI

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserves.

- Les projets de constructions devrontrespecr| 3@ 3 G8YS NI OAyl ANB RSa |
massifs forestiers ou des arbres isolés.

Article 14 - Coeifidni dclicepationddé@ccupati on du Sol

Lt yoQSad LI a FAES RS NB3ItsSo
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ZONESUsdu

Caractére des zones donné a titre indicatif

Le zonage Usdu couvre les Secteurs Déja Urbanisés délimités en compatibilité avec le SCOT de la
O2YYdzyl dziS RQ! 33f 2 Y S RdtelOussty(TCR)IEN dpPlaidh ded didpdsitioRsle £ |
la loi littoral (article L.12¢ Rdz O2 RS R s dor3tdzttibnk af lesingt&lations peuvent étre
autorisées a des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
dimplantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n'‘ont pas pour effet
d'étendre le périmeétre bati existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce
bati.

L'autorisation d'urbanisme est soumise poursa¥ila commission départementale de la nature, des
paysages et des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter
atteinte a l'environnement ou aux paysages.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1-Rappels

1. Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de
RA&GIYOS fQAYLX Yyl GA2y 2dz ta0Sdesd Bafitatorssyet RS 6 N
immeubles habituellement occupés par des tiers, la méfisied Sy OS RQSt 2A 3y SYSy i
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
LINBOAUGS t dzal 3S y2y |ANAO2tS ysSOSaaAadalyd dzy LIS
RS Oz2yaidNdzOGAazy SEA&GIYy(HSaX

2. Dans lessecteurs soumis a un risqueaturel ou technologiquetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plans de Prévention des Risques (PPR)

Y 1.2-Sont interdits

I tQSEOSLIiA2Y RS OSdzE OAaSa L ttouDdoNEl Aulrégd oun dH = (i 2
travaux.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Y 2.1c Rappels

[ QSRATAOI A2y RSA Of tGdzNBA Sad0 &2d2yAas ladz NBIA
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007
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f 2.2-Sont admis sous condition

7 A

58a f2NB [dQStfSa yS az2yd LFa RS ylFadz2NBE £ LRNIS
paysages

19.] S& O2yaiNHzO(lA2ya + RSAGAYIFGA2Y RQKIFIOAGFGAZY

20. Les constructionsadésh y I A2y RQKSGSNASYSyid K& GSt ASNI

21. Les constructions a destination de commeyce

22.[ Sa 02y aidNWzOdAz2ya SiG AyadlrftflriaArazya ysoOSaal ANBaA

23. Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux et a la voirie

24.[ I NBO2yaldNHzOGA2Y t f QARSY(GAljdzS RQdzy oNGAYSy
f 2NR |j dzQA I SGS NB3IdzZ ASNBYSYld SRAFASTI t QS|
secteur soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
owprip esievi®ecss aetvoids@averc:s s p@lucx voi es ouv

¥ 3.1-Rappel

9. hy SyidSyR LI N @2AS RQIO00s8azx (2dziS @2AS Si 2
circulation des véhicules nmrisés.

10. Toute unité fonciére enclavée est inconstructilsiauf si le demandeur ou le déclarant
RAaLI2AS RQdzyS aSNIAGdzRS RS LI &aal3sS LISN¥YSaGal

 32c/ 2V RANGA2YV. ROl OO8a | dzE @2ASa

¢2dz0 S 2LISNI A2y R2A0 LINBYy RINBqué ISterMii gstirivedavi deRi€uk OO 8 a
2dz LJ dzaASdzZNBA @2ASaszx fQF O08a& &dzNJ OSftf Sa |IjdzAi LINB
étre interdit.

S

ax

[ Sa | 008a R2AQGSYyid sOUNB FTRIFILIISa t fQ2LISNIX@Az2zy Si
circulation publique.

Les caractéristigues des accés doivent correspondre au gabarit desleélieuant accéder au terrain
Si sGNB O2y®dzSa RS Flewe2y t RS ftAYAUGSNIfSa YI ydzdzo
les exigencesde BS OdzNA 1S RS fI RSTSyasS O2yiNB t QAyOSYyRA

Pour minimiser les acces directs sur la voie, les divisions parcellaires en vue de batir devront prévoir
dzyS @2iAS RQIFO008& O02YYdzyS I dzE LI NOSttSa £ oNGANI 3

Dansles lotissements et opérations de logements collectifs, la conception des wviéses de
f Q2LISNF 6A2y RSONI

- /1 2yaSNIBSNI £ Sa dzal 38& LIASih2ya SEAaGlyGa | dLy
- tNAGAESIASNI £S NI O02NRSYSyid | dzE @2AS&8 RS
terminaisonen impasse.
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1 3.3c¢ Conditions dedesserte parles voies.ouvertes.aulpublic

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines des voies publiques ou privées doivent
SUNB FRIFILIGSSa £ fQAYLERNII YOS 2dzreétdofvént nBt&nménk y I (A 2y
LISNYSGGNB f QF LIWINROKS Rdz YFGSNASE RS fdz2idS O2y NS
ordures ménageéres.

- Les voies devront avoir une emprise minimale de 3,5 m.
- Ces emprises pourront étre revues a la hausse el@ Y L2 NI I y OS Rdz LINR 2 S

Les voies nouvellement créées ghus de 50 m de long se terminant en impasse doivent étre
aménageées avec des aires de retournement accessibles de telle sorte que les véhicules de lutte contre
f QAYOSYRAS S R&éndyerds pussseiaie dBnBtaur. 2 NR dzNS &

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi G ®ldexc:dimskecenitt ® et dodébassainiss

1 4.1-Alimentation.en-eau potable:et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle deiti N3 NJ OO2 NRSS | dz NBA&S| dz LJdzo f
potable. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer
dzyS RSFSyaS O2yiNB ft QAYyOSYyRAS &Stz2y fSa RAALRAAL

Y 4.2- Eauxusées

Toute construdbn ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
Toutefois, en I'absencde réseatcollectif d'assainissement, un assainissement individuel, conforme a
la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif do# éoncu de fagon a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissement, une fois
celuici réalisé.

Y 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au librdeéoent des eaux

pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux &(SREP) en viguelres
F'YSYlF3aASYSyida NBIftAASA adzNJ dzy GSNNI AYy R2AGSyid siaN
des débits de pointe des eawuplales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et réeglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

au raccordement au réseau collectif existent (noues, cuves de rétention, jaidds®| | y i 2 X0 SiG |
permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.
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Y 4.4- Réseaux divers

t 2dzNJ (12dz0S O2yadNMzOGA2Yy 2dz AyadarttlridAzy y2dzSt
1St SO2YYdzyAOlF A2y a R2A @GS yau pantiddBcc@deyiamtdriec ISrgseau2 dzi S N
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.

Dans les lotissements et opérations de logements collectifs de plus de 5 lots ou logements, la
conception privilégiera les dispositifs collectifs prodictionS G RS RAAGNA O dziA2y RQS
aux réseaux de télécommunications.

De plus, les éclairages des espaces ouverts a la circulation publique émettront une source lumineuse
garantissant lanoiR A F¥dza A2y RS I f dzY A &iNghcedshiNdis modeleskde dzi & |
luminaires doit permettre de limiter les intensités lumineuses.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques ou d 0sus:agoec publ i c

f 6.1-LKkYLI ROQEAIIAOF GA2Y Si RSTAYAGAZ2Y

[ S&a RA&LIRAaAAGA2y A Rdz LINBaSyd FNIAOES a4l LIIX AljdzsSy
ouvertes a la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
doaument graphiguehy Sy GdSy R LI} NJ @g2AS RQlFIO0s8asx (G2dziS @2AS
ouverte & la circulation des véhicules motorisés.

AAAAA

bS az2yid LI a O2yOSNYysSSa LI NI OSGGS RAaldgetiod A2y f S
réaliséesurune méme unité fonciére.

[ 2NEIljdzQAf SEA&GS dzy SYLX I OSYSy(d NB&ASNIWS LI dzNJ f |
prendre en compte la limite extérieure de cet emplacement réservé sachant que les emplacements
réservés sont positionnéss@l ES RS I @2AS SEA&lGlIYy(iSo

9y OlF&a RQAYLI FyGlFGA2y RSa a0 inddadie sc2ayldificeSsyir NB (i NJ
fQrft A3ySYSyidao

5Lya t8 OFa RQdzyAdS F2yOASNB &aAddsSS t fQly3ats RS

Les saillie sur le domaine publidélcons,coffrets électriques, descentes d'eaux pluviales et de
raccordements de fluides, équipements techniques) ne sont pas autorisées.
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f 6.2-Reéqgle générale

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Les constructions devront étre implantées en retrait de 4 m minimum de la voie ou de l'emprise
publique

1 6.3-Exceptions

Des implantations différentes de celles définieslessus peuvent étre autorisées

-1 fQFftAIYSYSyYy(d LIRdzNJ fSa

Lzt A0 t fI 3SadAizy RS fQSldzx t fI R
stockagedes ordures ménageres,

- 5Fya dzyS ol yRS O2YLINRAS SyidNB QI fA
f QSEGSyarzy RS O2yaidiNdzOiAazya 2dz Ayaidl
ROQAYGSNBE(G O2ffSOGAT

SljdzA LISYSyia GSOKy
AadN

— w
~<
-
- =
(p))
<
—

- ! LI NI AN RS € QI € AH}/SYS\)/RJdZSLUZCBMJ f'-FSa?\a(D%fyfléL'fMIQCb
I ARS LJdzo £ A j dz§ Si OStft Sa a)\udZS:Sa L fQAY G SN

LINE OSRdzZNBE RS NBAaA2NlLJiA2Yy RQKIOAGFG Ayal f dzo NB

-1 fQLFfAIYSYSyYyld LRdzNJ dzyS O2yaidiNHzOGA2Y | yySE

OF NNB a R Q 8n¢ hanitkua rSaxiral $e¢8,5 m.
- Apartir de 1 métre pour les piscines enterrées par rapport au terrain naturel et leurs
locaux techniques
- A partir de 2 metres pour les piscines magonnées hors sol et leurs locaux techniques
- 5Fya tS OFa R, oil delsubdiédatiorsRIissS sticiuSe/canatriction
existante réguliéremgnt égifiée qui ne respecte pas les di§pos[tion§ précéAdentes, o
L2 dzNJ O2YaAaSNIWSNJ dzy S KI N¥Y2yAS RQSyaSyYofS RS
- Un recul §upp]éme;ntaire de 31 m minimumApar rapport au tronc dém cas de o
O2yaSNBI A2y RQIFNDNBa NBYINJjdzZ 6f Sa 2dz RS
article 13.3).
-l £ QFrtAIYSYSYyd LI2dzNJ fSa Yd2NE RS Of & G dzZNB o

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Définition

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatess mesuréhorizontalement et
perpendiculairement de tout point du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la
construction. Ne sont pas pris en compte les éléments de matlige, les débords de toiture, les
RSa0Syi(Sa RQSS$ azE NILY i | &Sk DebSaichitécmrauX niles parties
enterrées de la construction.
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Y 7.2-Reglegénérale

Les constructions doivent étre implantées en retrait de toutes les linsiéparatives.

Le recul mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction
6SEOSLIiA2Y FIAGS RS&a StsSyYSyida RS Y2RSyl (dzNB=
NI} YLIS& R CQekaltesanénagements dacade) au point le plus proche de la limite séparative
est de4 m minimum

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

f 7.3c Exceptions

Des implantations différentede celles définies -@lessus peuvent étre autorisées
- R Fya tS |

NB A& LISOuUSNI dzy S

- L2dzNJ £ NBIfAa
AaSNIAOSa LJzo t A

- Dans une bande comprise entr

KlNyzyAS RQSyaSyofS RS f1I
[ GA2y 2dz f QSEsméi:ysaaPreggfux RS 02
O& 2dz RQAYUSNysiG O2ftfSOGAT
re la limite séparative et 3m pour les équipements

(SOKYAljdzSa tASE t fI aSOdNAGSET t dzy aSNDA

RQOSYSNHAS 2stizé au stdeiage das®@iddres Riénageéres,

- 5tya dzyS oblyRS O2YLINARAS SyidNB tQFfAdysy
£

f QSEGSyarzy RS O2yaiNuzOGA2ya 2dz Ayaidl
ROAYGSNEG O2ftt SOGAT
- Dans une bande comprise entre lailenséparative et 3m pour les constructions
AYRADGARIStEtSa FlLAalyld fQ262S4 RQdzyS | AR
RQ2LISNI GA2ya FlLAalyld tQ202S0 RQdzyS LINROS
- Pour les constructions annexes sur les deux Igrstparatives en angle limitée a 25

S Ora&a RS (N} @Fdze RQSEGSyaiazy NBIfA
u

<

S |
Rd

YS§GNB OFNNB RQSYLINARAS | SO dzyS KI dzii SdzNJ I dz ¥F

- A partir de 1 métre pour les piscinesleurs locaux techniques

- 5Flya tS Ora RS GN¥ @l dzE RQSEGSyaaz2ys 2dz RS

existanterégulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes,

L2 dzNJ 02y A SNIBSNI dzy S KI N¥2yAiS RQSyasSvyofsS RS

- Un recul supplémentaire de 3 m minimum par rapport au tronc dans le cas de

O2yaSNBIGAZ2Y RQF ND NB a onsBerdualf éxis@artsquoir 2 dz RS

article 13.3),
-l fQFrtAIYSYSYyld LI2dzNJ fSa YdaNE RS Of & G dzZNB o

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 6¢ Bassin de vie Guillaume
Zones Usdu 296

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux batimendst mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point

du nu de la fagade de la construction au point le plus proche de la construction-&misidNe sont

LJa LINA&a Sy O2YLIIS £Sa StSYSyidia RS Y2RSyls§dNB> f
les éléments architecturauef. glossairehi les parties enterrées de la construction.

1 8.2-Reégle générale

[ QAYLIX FyGFrGA2y RS LJX dzaAASdzNER oNGAYSydGa &dzNJ dzyS Y
distance séparant deux batiments soit aoins égale 8 m

1 8.3-Exception

Les implantationsuivantes B sont pas réglementées

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SadA2y RS tQStdzx £ fF RA&AGNROdzIAZ2Y RQSYySI
ordures ménageres,

- pour larélisationf QSEG Sy &aA 2y orifstalafoyisinéceedaldas aug v a
ASNIAOSE Lzt AOa 2dz RQAYUSNBG 02ttt SOGAT

- LJ2dzNJ £ Sa O2yaidNMHzOGA2ya AYRAGARISEtSa FlAa
situéesd QA Y U SNRASdZNA RRFWISNNAA2FE RQdzyS LINBOSR
ROQKFOAGEFEG Ayal f dzo NB

- pour les constructionannexes norhabitables.

- pour les piscinest leurs locaux techniques

- RFya S Ola RS (NI} @I dzE Ré&ulddsisbryuaer 2y > 2 dz
construction existante rédierement édifiée qui ne respecte pas les
dispositions précédentes, pour conserver une harfoni RQSy aSyoft S RS f
construction

Article 9- Emprise au sol des constructions

Dans la limite des surfaces perméables imposées

13. Pour les constructionsBSa G Ayl GA2Y RQKFIOAGFGA2Yy SiG O2YYSND
dépasser 50 m?

14.] QSYLINA &S | dz 42f RS& O2y&aiNdzOiA2Zyada ;F yySES yz2y

15.[ S&a O2yaidNHzOGA2ya SO AyadlfttladA2yanegegr@baal A NBa
pas excéeder 200 m?
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16.[ $a O2yAaAGNHOGA2Y A t RSAT AyQSVIENR RO KISd SNBSS YiSds (Y
ne doit pas dépasser 150 mz2, celle des modules secondaires 80 m2, avec un maximum de 300
m2
Dans le cas de réhabilitation ou deatiyement de destination de construction régulierement
SRATASST t QSYLINA-&S mainenua.2f SEA&GE Yy G S LIS dzi

Article 10- Hauteur maximale des constructions

1 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la fagade et inclura la hauteur des dé&legmblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS I 02y aiGa NHzOGA2Y YS&adaNBS @S|
f QS32dzi Rdz G2AG 2dz Fdz a2YYSd RS f QF ONRB {8 N

9y fQloaSy0S RQAYRAOIGAZ2Y S fI KIdziSdzNJ YFEAYI S8 &

Pour les constructions implantées sles secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Régle-générale

La hauteur devra étre fixée e@fy OGA2Y RS f QAYASNIA2Yy RIya f aAl:

S
YFEEAYdzY RS ¢ Y t tQS32dzi SG ¢ Y Fdz Finil3Iso

La hauteur maximale des annexes est limitée a 3,5 m au faitage

1 10.3- Exceptions

La hauteur des constructiossiivantes est réglementée difdgmment:

- Pour les équipement§ techr]iques liés z}1 la sécurit@, aun service public, a la gestion de o
t Q51 Hz tF RAAUNAROddzUAZ2Y RQSYSNHASZ {1l KIFdzi S

- 5lya t£S OFL&a RS (N} @ldzE RQSEGSyaAz2ysr 2dz R
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
O2yaSNIISNJ dzyS KIN¥2yAS RQSyaSvyoftS RS I O

- Dans les secteurs soumis anisgue naturel fort ou moyen et délimités aux documents
INI LKA dzSaz G2dziS O2yaidNHOUGAZzY y2dz0Sf S L)
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Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

 11.1- Définition

[ QF & LIS O SSE (ONwaSIdirO G A2ya SiG fQlFYSYlF3asSySyid RS £ So
j dzS f QI LILJ NByOS RSa oNGAYSydGaszs S GNIAGSYSYyld R
ensemble cohérent.

C'est pourquoi toutes les surfaces des batimentsa@i@s et toitures) ainsi que les plantations, les
GSNN} aasSySyida Si tS& YIFIGSNARIdzE Fdz a2t TFTSNRYy
harmonieuse@2 A NJ S3Al f SYSyd I NIAOES mMo0O Y Afa RSONRBYG s

 11.2-Reéde générale

¢2dzi S O2yaiGNHzOGA2Y R2A0G LINBYRNB Sy O2YLIS tQSalLl
Ot AYIF(d RS f Qhlaz8pagiaphieBlalngdértidry dxidtante, les constructions voisines, la

forme de la parcelle, la culture localentre autres ; ils influent sur lI'implantation des batimerér

orientation, la composition de leurs fagades, le choix des matériaux apparents et des couleurs.

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNHzZANB LISdzi siNB NBFdzaS 2dz y.
PNEAONARLIGAZ2Yy A ALISOAFTfSas aira tF O2yadNHz2GAZ2Y LI NJ
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractéere ou a

f QOAYGSNEG RSa tASdzE | O2A8NPEYTaS Aydazk §jazbba £t B0
perspectives monumentales.

 11.3-Volumétrie

[ @2fdzYSGNRAS 3ISYSNIfS RS OKIFIljdzS O2yaidNHzOGAZzYy |
volumes qui devront se distinguer les uns des autres par leur hauteur, keériau et leur forme (voir

annexg. Cette disposition ne concerne pas les constructions de type villa individuelle @le-rez

chaussée de plaipied.

Les batiments annexes et les volumes techniques seront congus dans un traitement architectural
équivalenta celui de la construction.

C2yid LINIGAS RS fF O2yaidNHzOGA2Yy Y t£Sa FyaSyySa R
(antennes, antennes paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire {ehauffe
panneaux photovoltaiqueész f S& | LILJ NBAfa RS OftAYIFOGAal A2y > f
OAGSNYySa RQIOOdzydzZl A2y RQSFdzd Lt & | LI NFniNBY
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de constnuett a I'aspect

des couvertures et terrasses. Des prescriptions particulieres (mise en peinture, carénage, etc.)
pourront étre imposées.

Y 114-Facades
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¢c2dzi8a t8a Tleel RSA RQdzy Svisifiesyidng ditz@ubliq@eydevrostt Btéel Y Y Sy
composges sans disparigfouverture, rythme, profil, matériaux, etcl)es murs pignons, mitoyens ou
non, laissés a découvert doivent étre composés en cohérence avec la facade principale.

Toute ouverture devra comporter des éléments architecturparmettant la ventilation naturelle et

la protection a la pluie, au vent et au soleil (varangue, débord de toit, casquette, auvenisdege
claustras, etc.) (voir schémas en anneg&lles les jalousies et les volets a projection persiennés sont
exeY LJG Sa RQl dz@Sy i o

La rénovation des facades des batiments présentant un intérét patrimonial doit étre traitée avec un
a2dzOA RS O2yaSNBIGA2y Si RS NBadldzNI GAz2y RSa Ol
matériaux, etc.).

Les matériaux et lealeurs employés pour Idagadesseront choisis :

Pour donner une qualité architecturale aux batiments,
Pour associer les futures constructions aux quartiers urbains ou périurbains

== =4 =

Pour préserver les paysages de S&atil,
1 Pour générer une ventilationaturelle et un confort thermigue adapté au climat
Sont interdits :

1 Les assemblages hétéroclites de matériaux de fagade sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale,

T tQSYLX 2A t ydz RS YI G§SNAI dzE LINE fgs, @dNA |j dzS &
ondulée, fers a béton, etc.).

puj
w»
AO)¢

f 115-Toitures

Pente

Saufpourle©®2 Yy A i NHzOG A2y a 2dz AyaidlfttlriAazya ysSoOSaal ANBa
batiments cultuels et les annexes, les constructions devront avoir une architectuost deversants

et celleci couvrira au moins 60% du volume déti 5 ya S OF& RQdzyS SEGSyaa
toitures existantes pourronétre prises en compte. Les toitures secondaires (auvent, retroussis,
appentis, etc.) ne seront pas comptabitsé

La pente des versants sera comprsere 25% et 100%

{QAt @& | dziAft A&l iA2y RS YFGSNREFdzE yIF (dzNBta 06061 N
importantes pourront étre autorisées.

Seront autorisées les ouvertures en toitures comme :

1 Les lucarnes pour des pentes de toit supérieures a 60%,

1 Les outeauyour des pentes de toit & partir d&5%.
Les lucarnes et outeaux devront comporter des éléments architecturaux permettant la protection de
la pluie, du vent et au soleil (débord de toit, gastte, volets, brisesoleil, claustras, etc.) (voir schémas
en annexe).
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Couleurs

' TAY RQ20GSYAN) dzyS YSAtfSdzaNE AyGSaAINI A2y RFEya f
couverture ne devra pas étre réfléchissant. Les couleurs claiaes (edons blanc cassé, gribleu,

vert, rouge), les couleurs de matériaux naturels (bois, zinc, cuivre, etc.) seront autorisées, les couleurs
foncées (dans les tons bleu, rouge) a proscrire.

t 2dzNJ £ S& 02y a i NHzOG A 2 y amitdyenheyR G dzyy/Si l-Ihé’z’iiyu@uc&Jgﬂs,I’\? 3ta LI NX
et les couleurs de matériaux naturelsnt lesseules autorisées.

9y 2dziNBX RIya fS OFRNB RQ2LISNIiGA2Y RQSyaSvyofsS
RQIF&aaASiaGsS R2yd € adoenidiRi de@ ax®é b aqlilidesizcoNerentiéac S 3 £ S
fSa G2A0GdzNBa LI N £ Qlaaz20AlGA2y Y

des tons gris et des couleurs de matériaux naturels,

ou des tons gris et du blanc cassé,

ou des tons gris et des tons rouges,
ou des tons gris et des tons bleus.

= =4 -4 A

f 11.6 ¢ Adaptation au:sol

{dzNJ £ Sa GSNNIXAya Sy LISyidiSz fQlYSylFaSySyid RS@ONI
y2y f QAYOSNBESO® [ S-pied Qsayt ddl plHzOcuAIE edassérent e&dtebsKsysont
interdites. La conception de batents a étages, a petite emprise au sol et a terrassements modérés

est recommandée (voir schémas en annexe).

f 11.7 - Clbtures et murs/de soutenement

Les cl6tures sur voie et les murs de souténement assimilés sont obligatoires. lls font partie intégrante
de la construction et a ce titre doivent figurer dans la demande de permis de construire.

[ QFaLISOG SG tSa YI GSNRI dzE siRded et OHoisidlieatedBciion dedilN) 2 A ¢
construction principale et des clétures voisines afin de créer a terme une continuité d'aspect et de
traitement sur la voie.

Typologie
Pour les habitations, les clétures sur voie ne pourront excéder une hautelindet devront étre

- soit d'une grille ou de tout autre dispositif a claireie posé sur un mur bahut d'une
hauteur comprisSE Y i NB nXon £ n3Xcn YSUNBI R2dzof SS RQ

- a2A0 RS 3INREfSa LrasSa Fdz a2fx R2dzof SSa RQd

9y 2dzi NBZ RALJINITGISA 201 RNBSyRAGS Yot S o6& O2YLINRE Sa f
RQlFI3aASGiS R2yid t1 adzaJSNFAOAS Said Fdz Y2Aya S3FES
dzy S KIFNX2yAS SiG dzyS K2Y23SYSAGS RBUGNIAGSYSYyid> R
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9y (2dz2iSa T2y8as LRdNJ £ 848 O2YYSNDSAs o6dNBIF dE S
fQFEAIYSYSYyds €S8 YI NJjdz 3 BpoRes et RdtétiahisBy SYSy i S&iG 206

1 soit par une cléture réalisée comme indiqué dans les disposificits2dentes
 2dz LI NJ (G2dziil | dziNBE RAALRAAGAT RQdzyS KI dzii S dzNJ
b £ QFfAIYySYSyGao
Ces cléturepourront étre étudiées pour recevoir des enseignes (pancartes, totems, mats, etc.).

Les hétels et tout autre établissement areatéere touristique devront particulierement soigner leur

cléture sur la voie de desserte dudzNJ R QI dzi NB & f &a LHIQOAA A f WeeSINR YA T LR dzN

I OO0dzSAft+FyidS RS tQSdloftAaasSySyid OSNE f QSEG SNASdzN
1 La cléture sera ajourée (20% du linéaiminimum) pour permettre une

transparencevisuelle, les clétures opaques sont interdites.

1 La cléture utilisera nécessairement la végétation (arbres, palmiers, arbustes, etc.)
en complément de composition.

T 01 YA&AS Sy dzdzNB RS Yr-ef'dcstbaialtedg%let,yétc.ﬁmNSf a o002
recommandée.

Talus,murs desouténement

Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai ne pourra dépasser une
hauteur apparente de 2,50 m.

Si la pente du terrain est supérieure ou égale a 20 %aldeur maximale du mur de soutenement
peut étre portée a 3 m.

Plusieurs murs sur un méme terrain ne pourront dépasser une hauteur cumulée de 7,5 m mesurées
par tranche de 30 m dans le sens de la pengedistance entre ces murs sera supérieure a 1,5 m.

[ 2NB|j dzQdzy YdzNJ RS &2dzisySYSyid o02NRSN} fF @2AS Lz
définie cidessus la hauteur totale apparente mur + cl6ture ne dépassera pas 3 m (3,50 m si la pente
du terrain est supérieure ou égale a 20 %).

Exceptions

Les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des clétures
anciennes peuvent dépasser toutes ces limites de hauteur.

t 2dzNJ £ S& SldZALISYSyda Lzt AdOa Si o Nk &8 gedeptéeO dzf (i dzS
aA tfQFaLlSoiG 3ISYSNIf Rdz oNGAYSyYy( fTeu® Higpasiflion kdraNJ SESY
LINAAS LJRdzNJ ljdzS € QF YSYF3ASYSyid LINRPLRAS NBaLISOGS ¢

Toutes les clétures implantées sur les secssoumis a un risque naturet délimités aux documents
graphiques, devront comporter des transparences pour permelgrdibre écoulementdes eaux
LY dz@A L £ Sad [ S& YdzZNER ol Kdzia @& &az2yd | dzi2NbraSa RS
écoulemetRS & Sl dzEX l[dzQAf & yS RSLI aaSyid LI & nZcn Y R
LISNYSGGSyYyld dzyAljdzSYSyld dzyS FaarasS RQStSYSyidia RS

e 0 ax
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Toutes les clotures implantées en facade maritime doivent comporter des transparences po
permettre la libre circulation des eaux.

Article 12- Obibstigha t éno nis en madaionr e de r®al i
stationnement

f 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehorsles voies publiques avec une séparation effective de ces derniéres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Conformément auxlispositions diO 2 R S S f:QdzNbIyAaYS

- At yS LSdzi sdiNB SEAIS fI NBLFLftA&alFGAZ2Y RS
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
FARS LI N tQOodl do

- fQ20ft A3l GA2y RS NBIFIftA&ASNI RSa FANBa RS ai
0N} @l dzE RS {GNIY&aAF2NXIGAZ2Y 2dz RQIFYStA2NI G
logements locatifF A y I yOSa @SSO dzy LINBG FARS LI N f Q9
O0Sa (NI G dzE &Ql 002 RIS HJydSNSFiE OB& R y @ NI H (i Af 2A
LX I F2yR FAES LI NI RSONBiG Sy /2yaSit RQOGL

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction,dbit étre réalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes

Catégories Norme de stationnement

Habitations :

Logements aidés 1 place par logement aidé

Autres logements 2 places / logement

Hébergement hételieret touristique 1 place de stationnement par tranche de
chambred 1 place de stationnement po
dzyAilSa RQKSO6SNHSYSy
1 place de stationnement par tranche de 3
chambres

Foyers et résidences

(Résidences pour personnes agées, pour

SGdzZRAFYG&aT F2&SN RY1place de stationnement par tranche de 3
logements
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Restaurants 6 places par tranche de 100 m2 de surface de
plancher
Commerces
< 250 m2 de surface de plancher 2 places par tranche de 100 m2 de surface de
plancher

Constructionset ya il f t  GA2ya ySOSaal ANBa | dzE &S NJ

9ot AaasSYSyid RQSy3
formation

Etablissement du second degre 16 places par tranche de 1000 m2 de surface o

plancher
Etablissement du premier degré 1 place par classe
Ecoles maternelles 1,5 places par classe
Créches 2 places par 100 m2 de surface de plancher

Etablissement recevant un grand nombre| 1 place par tranche de 50 nu2 surface de
de personnegcultes, salles de réunion, plancher
salles de spectacles, dancing, etc....)

ou
1 place par tranche de 10 personnes accueillies

F ofF NBE3IES 1 LI d&a RS]

Equipements sportifs et de loisirs 5 places de stationnement au minimum pour les
aires de jeux et de loisirs de moins de 500 mz2,

10 places de stationnement au minimum pour le
aires de jeux et de loisirs supérieures a 500 mz.

Le chiffre obtenu par application des régles énoncéekessus sera arrondi a I'entier inférieur.

La regle applicable aux constructions ou établissements noruprédessus est celle a laquelle ces
StilofAaasSySyida az2yid S LXdzAa RANBOGSYSyd FaaAaAvYAafl
LI dzA A SdzNB RS&aGAYylFGA2yas fSa y2N¥Sa FFFFSNBydSa ¢
& dzLJS NJF A O Ac&upentljedpeGiviehebta 2

5Lya t£8 OFra RS GNI OFdzE NBFfAASE adN) dzyS 02 ya i NYz
NBljdAasS R84 f2NE l[dZQAf yQeé |+ LIk a FdaAYSydlrdazy RS
le nombre de places de siaA 2 Y Y SYSyYy (i LINB@dzSa t f QFNGAOES MHDH
y2dz8SlI dz 2dz adz2NFIF OS RQFOGAGAGS &adzLILI SYSyYy Gl ANB®
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Dans le cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnement supplémentaire ne sera exigée.

Les quoas définis etlessus ne font pas préjudice des normes de stationnement spécifiques issues de
la réglementation des complexes commerciaux et multiplexes.

f 12.3c¢ Modalités derréalisation

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
I 3adz2NB Sy RSK2NB RSa @2ASa& LJzof AljdzSa s immeMat £ S dzNJ
(Cf. 12.4).

Aucune place de stationnementne degrai N NBIF f AaSS RlIya tF [ 2an6S O2YLJ
profondeur de 3 m.

Toutefois, pour une construction de maison individuelle une aire de stationnement pour deux places
maxmum pourra y étre autorisée.

f 124-9v.  Ohd - 'RQA Y LI2 &éskites de btétiGndfmént NB | £ A & S NJ

9y OFlad RQAYLIRaaAOAfAGST 2dza0ATFTASS LI NI RS& NI A
RQIFYSYlF3ISN) adz2NJ £ S GSNNIXYAY RQFaaasSiasS RS f Q2LISN
stationnement, le pétitionnaire est autmé a réaliser sur un autre terrain situé dans un périmétre de

200 m de la limite parcellaird Sa & dzNFI O0Sa RS &Gl GA2yySYSyd | dz

F LI NS fF LINBdzOS ljledeligsdlaced Bl t AaS 2dz FFAG NBFTA&SN

Il peut étre également tendj dzZA G GS RS &S&a 26t A3FGA2ya f 2NRERI dzQA
f QdzNDt yAayYSsS
 a2A0 Sy 2dzaGAFAIYG RS tQ200SyiAz2y RQdzyS 02
de stationnement existant ou en cours de réalisation,
T a2Ald Sy 2dzai A Hé plage$s daRsun pace Iprivdj dezatatianieneny’
exidgant ou en cours de réalisation.

f 12.5-Le stationnementdesdeuxroues

t 2dzNJ 12dz0S O2yadNMzOGA2Yy y2dz8St €S> dzy SYLX I OSYSy(
meétre carré par deux roues, doit @&aménagé pour permettre le stationnement des deux roues selon
les dispositions suivantes

f LIRdzNJ £ Sa O02yaiNHzOlA2ya L RSaUAyYyl A2y RQK
logements ou 5 lots, un emplacement par logement,

T LI2dzNJ £ Sa 02y a il NUzOwitks2 yh @mptaceedtipdrirghthé de2 y R QI O
100 m? desurface de plancher

f LIRdzNJ £ Sa O2yaiNHzOlGA2ya t RSadGdAylriGaA2y RQSy
classe pour les écoles maternelles ou primaires, dix emplacements par classe pour

les colleges ou lycée, sept ptacements par tranche de 100 m? darface de
plancherpour les autres établissements,
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f L}RdzNJ £ Sa | dziNBa RSaldAyldAizyazr £S y2YO0NB RC
fonction des besoins estimés.

Les emplacements devront étre réalisés par groupe de 5 au minina@s emplacements individuels
isolés ne seront pasutorisés.

Article 13- Obibstigia te omnis e maitoh dre de r®al i sa
do@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

1 13.1-Esmces libres

N Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les construetiessusu

du sol et en sousol. Les espaces libres seront considérés comme permé&aties f & az2yd Sy LI
et ne sont pasmperméabilisés en surface, afin de permettre une pénéragravitaire normale des

eaux pluviales dans le sol.

Les piscines, les aires de stationnement et voies de toute nature ne seront pas considérées comme des
espaceslibres perméablesTout espaceen pleine terre traité en caillebotis bois sur plot sera
considérée comme perméable.

Comme toutes les surfaces des batiments (fagades et toitetds}y terrassements, les espaces libres
FTSNRYG Q20280 RQdzyS 02y OSLIiA2Y &a2A3ySS S KI N¥2

1 Reéglegénéia

¢2dz0 S 02y aidNHzOUA2Y R2A0G LINBY RbBspdte/est@hditiofinEpart QS a LJI
le climat la topographie, la végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle,

entre autres ; ils influent sur I'implantatioredbatiments et la répartition des espaces libres, le choix

des plantations a conserver, a abattre et a planter.

Les espaces libres sont considérés comme des potentiels réservoirs de biodiversité et, a ce titre,
doivent respecter les prescriptions suivantes

- Au moins 50% de la surface perméable doivent étre traités en espace plantés en pleine terre
comprenant au minimum trois strates, arborescentes, arbustives et herbacée.

- 55 YIYASNBE 3ISYSNItS Si LRdzNJ f QSyaSyaef S RS €|
seront choisies prioritairement dans la liste jointe dans les annexes du réglement (palette
végétale).

Font partie des espaces libres : les arbres a planter, a conserver ou a abattre, les matériaux couvrant
le sol, les aires de stationnement. lls appammt sur les documents graphiques et feront l'objet d'un
traitement leur permettant de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect
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de la parcelle. Des prescriptions particuliéres (mise en peinture, carénage, etc.) pourront étre
imposées.

Les espaces situés au droit des saillies et débord de toit de plus de 60 cm ne seront pas considérés
comme des espaces libres et perméables.

Perméabilité

f enzone Usdu

[ S LR dINOSYyildlF3aS YAYAYIF{ RQS5WiledSsarfade iadeNS terraindS NY S 6
RQFraaASiisS Rdz LINR2Si

Y Exceptions

{QF3A&aalyd RS I &dNBt3dl 6t 2AFE RQdzy OKEVASYSyYy & E )
réalisationR Q S & Lrt®@Fméables supplémentaires & ceux existants avant travaux ne sera pas
exigée.

{QF3Araalyd RS fI RSY2fAGA2Yy kNBO2yaiNWzOlAz2y RSa
LJdzo f A0a 2dz RUAYGSNBG O2ftSOGATFE (I NBIFfAAIGAZY
existants avant travaux ne sera pas exigée.

Enaléafadi Rdz ttwLX S LRdZNOSYGlF3IS YAy K0wddd lakra&a LI O0S &
G2GFfS Rdz GSNNIAY RQIF&aaASiaGS Rdz LINR2S

f 13.2c Aires.de jeux; deloisirs et -de jardin

Sans objet

f 13.3-Plantations

{SNRBYy(d GNIAGSSa Sy-ad8leNRAYASROQRANENAEOFE BOQ&A dzi S
LI £t YASNE SiG RQFdziNB&a @S3ISildzED Y

les aires de jeux,

les aires de stationnement,

les marges de recul,

S tSa |dziNBa SaLl 60Sa tftAONBA RQdzyS LI NOStft So

= =4 -4 A

Les nouvelles plantations seront composées d'au moins uarbk K| dzi S G A 3IS3T RQdz/ S
YAYAYFES RS mMZp Y 8G RQdzyy FNbdzaGS LI2dzNJ Y

f wnn Yy RS GSNNIAYy RiEya t$§ Ota RQdzyS Yhrazy |
9 n t238vS8yda |ya {S OFra ROAYYSdofSa RS (235Y
1 4 chambres dans le c&Q K S 6 BHSYSyld K& GStASNI SO G2dzNR&dAl
T p 234 RIya fQSaLJI OS 02ttt SOGAT RQdzy f20GA&aaSY¢

Les plantations existantes conservées seront comptabilisées.

PLUapprouvé le27 septembre 2012 / Editiomars 2026/ Modifié par DCM du 25/04/2013,
30/05/2013, 21/10/2015, 05/10/2017, 11/10/2018, 11/06/2021, 03/09/2021, 30/06/2022,
08/09/2022, 27/06/2024, 21/11/2024 et du 27/03/2025.



Réglement; Commune de Saint PaluTitre 2 ¢ Livret 6¢ Bassin de vie Guillaume
Zones Usdu 307

Les plantations se feront en pleine terre et réparties de fagon équilibrée autour des constructians. Elle
auront un espace suffisant pour se développer convenablement (voir schémas en annexe).

Une distance minimale sera a respecter de :

1,50 mpourlesarbusteseéla LJ £ YASNB 2dzaljdzQt fI Fl eF RS
nnn Y SyiNB {(NRyOa RQIFINBNBAE& t KIFdziS (GA3S:

1
1
1
1

parcelle.

Plantations et ensembles paysagers a préss

La végétation existante doit étre recensée

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants devront étre maintenus sinon
remplaces par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. lls devront étre
conserves dans lamesure ou ils maintiennent des espaces libres perméables, retiennent les

HEnn Y RQdzy GNRYO RQIFNDBNB t KFdziS GA3IS 2dzalj dz

onn Y RQdzy GNRYyO RQFINBNB t Kidzi$ GA3S O2ya

az2fa GFftdziSa SO LINBaSyidS dzy AyGSNsid RIEya f QI

- Les arbres remarquables et les plantations de qualité existants dans les marges de reculs sur
rue devront étre conserves

- [ Sa LINp2Sia RS 0O2yaldNHzOGA2Yya RSONRY(d NBaLISOH!

massifs forestiers ou des arbres isolés.

Article 14 - Co:eifidni dclicepationddé@ccupation du Sol

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo
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ZONES'AU6

Caractére des zones donné a titre indicatif

[ § T2yl3asS 11 ¢c O02dz@NB RS
soitf 2NAR RS fI NBFfAAlIGA?Z2
réalisation des équipements internes a la zone.

t 2dzNJ | LILIX AljdzZSNI £ S LINBaSyid NBIESYSyidsx Af O2yQASyl
considéréau reglement des zones urbaines correspondantes a da&apour AU6a U6bpour AUGb

et Ubcpour AUGC

p 7]
o o

a LIl
y dzy’

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

f 1.1-Rappels

Se reporter au reglement de la zone U6 ayant le méme indice

1 1.2-Sontinterdits

Se reporter au réglement de la zone U6 ayant le méme indice

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

Se reporter au réglement de la zone U6 ayant le méme indice

1 2.2-Sont adnis sous condition

Les constructions peuvent étre autorisées sous réserveesigecter les dispositions suivantes par
2NRNBE RQAYLEZNIFYOS

1. Disposer des infrastructures suffisantes pour desservir le projet de construction (voirie,
réseaux, sécurité incele, etc.).

2. Se reporter au reglement de la zone U6 ayant le méme indice
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Articles 3 a 14

Se reporter au réglement de la zone U6 ayant le méme indice.
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ZONE /AUGSt

Caractére de la zone donné a titre indicatif

Ce zonage couvre des espaces ° urbaniser dans |l e futul
de |l a zone ndont pas encor aesdeevisdeaaelesdortstistions.uf f i sant es

En outre, il est parfois nécessaire de mener des études préalables afin de déterminer le programme
déam®nagement et | e mode op®ratoire. Par cons®quent,
conditionnée a une modification du PLU.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1-Rappels

Dans les secteurs soumis a un risgagurel ou technologiqugtoute construction doit respecter
les prescriptions prévues pes Plansle Prévention des Risques PP

f 1.2-Sontinterdits

¢2dz0Sa fSa 200dzLd GA2ya SO dziAftAaldAzya Rdz a2t a;
2.2 du présent réglement.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappes

[ QOSRAFAOIFI A2y RSa OfsiGdzNBa Said acodoapridéedmedt alladlz NB I A
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007

f 2.2-Sont.admis sous condition

1 Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseawgigiéa au stationnement,
b fF LINPRAzOGAZ2Y SO t I RAAZOGNRAROGdzAAZ2Y RQSYSNHAS
j dZQAf & AQAYASNBYld RIya €S YAtASdZ SYGANRYYIlI Yo
2. Les ouvrages permettant de réduire les risques natuletsconstructions, ouvrages gavaux
liés aux différents réseaux ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
RQdzy ASNIAOS Lot AO 2dz RQAYUISNEG O2ft SOGAT R2y
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pour des raisons techniques ou économiques, sous résggverendre les dispositions utiles
pour limiter la géne qui pourrait en découler et assurer une bonne intégration dans.le site

3[F NBO2yailiNHz0GA2y t f QARSY (Al diSinsRicozsins @esl i A YSy i
f2NBR |jdzQAf | SGS NBIAdZ ASNBYSyid SRAFTASI t fQSEO
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphiques.

4.1 S& GNIX @l dzE RQIFYSYy Il 3SYSyd f S3SNImiseaSngrindéB i A Sy =

alyAGlr ANBa S RQKI 0 A G%désufaselds plaRdheféalisés &r ddsA YA GS R
constructions existantes.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteis oun vod:6 @icecicsau publis v oi es o

Lt yoQSaid LI & FAES RS Np3IftSo

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulpctridi® ®ldexc:dimskcenitt ® et dbdébassainiss

Lt yQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

[ S& 02y aiNHzOGA2Yyd O2NNBAaALRYRIYyG |dzE GNI @l dzE RQI D
Y2NYSa alyArAdl ANBaE SiG RQKFOAGI 0Af A v@es Buzem@isey G s G N
publiques.

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.
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Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

LesO2 ya (i NHzOGA2ya O2NNBaLRyRFEyd FdzE (NI} JFdzE RQIYSY
Y2NY¥YSa alyAdlrANBaE SG RQKIOAGIOATAGS R2AGSYy(d s iNE

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de®0sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Lt yoQSaid LI & FAES RS NB3IftSo

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yQSadreglell 3 FTAES

Article 10- Hauteur maximale des constructions
[ S& O02yaiNHzOGA2y & O2NNBALRYRIyYyG |dzE GNI @l dzE RQI D
Y2N¥YSa alyAadrANBa S RQKIFIOAGFIOATAGS R2AQGSY(H | @24
Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs

abords

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions ne
R2AOSYG LI a LRNISNI FTGOGSAYdS |dz OF N Ol paydagef dz +
VI GdzNBt&a 2dz dzZNBFAyaz FAyair [jdzQr tF O2yaSNBIGAzZY

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

Lf yoSaid LI & FAES RS Np3IfSo
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Article 13- Obibstigia teir ornts em mattonh dre d ebres,®al i s a
doé@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants doivent étre maintenus ou remplacés
par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. La frondaison des arbres ne doit pas
causer de troubles ni de génes (ensoleillement, débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd@c cupation du Sol

Lt yQSaid L& FAES RS NrBafSo
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Livret /

«Mafate et la zone
forestiere »

TITREHI
DISPOSEIONS
APPLICABLES A LAIZONONE
NATURELLEDE = MAFATEET
LA ZONEFORESTIERE
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ZONES\Ni-et\Ntol

Caractere des zones donné a titre indicatif

Zone Secteursoncernés | Vocation Formes béaties attendues

Ni llets habités dy Logement, gite| 1 Habitat traditionnel
cirque de Mafate | commerce, camping

Ntol Maido {GFr dA2Yy RQh| | Equipement scientifique
f Q! Y23aLIKS N

Pour les zones non spécifiques au territoire de Mafate et la zone forestiere (N , Nt o, Nr)h, A, An é€
se reporter au titre Il du présent réglement « dispositions aux zones agricoles et naturelles de la
commune ».

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

f 1.1-Rappels

1. Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre du
c2RS RS fQdz2NbFyAaYS SO FAIdzNI yG O2YYS GSta | dzE
2. Dans les secteurs soumis a un risquegurel ou technologiqugetoute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plansle Prévention des Risques (PPR)

 1.2-Sontintedits

Sont interdits les constructions, ouvragesieNJ @I dzE y 2y RIN&NE doé cetix dé raturdlli A Of S
a porter atteinte a la protection de la zone.

Article2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappds

1. QSRATFAOIGA2Y RSa Ofts(idzNBa SadG &a2dzyAasS | dz NB3IA
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007
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Zones Ni et Ntol 316
2. Sa 0O02dz2)Sa SG lFolddr3asSa RQIFNDNBa azyid az2dzyia |
conforménentau02 RS RS f Qdz2NB I yA&aYS S FAIdNI yid 02YYS (

f 2.2-Sont admis sous condition

S

=

& (NI @l dzE RQIFYSYIl 3SYSyid Si RQSEGSyaazy RSa (

2YLI GAoOf Sa I-@\\SC) fS OFNIOGSENBE yI (dzNBf R t I
O2yaiNHzOGA2Yy SEAAGIYGS Sald | RYA astpasde natugeNE ) dzS
a compromettre la protection du milieu environnant.

2. Sa O2yaiNHzOGA2yasy 2dzN)y 3Sa Si (NI} OFdzE fASa t
LI2dzNJ £ S YFGSNASET 20t GSOKYAIl dzSionngii Od Rsa f 2

3. Les aménagements légers a vocation touristique et de loisirs ouverts au public, sans
KSO0SNBSYSyGsx SG LISNySaaryd 1 tAO0ONB OANDdz F (A
points de vu, kiosques, mobilier urbain, terrains de jeux, etc.).

4. Les ouvrages permettant de réduire les risques natuletsconstructions, ouvrages et travaux
liés aux différents réseaux ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
RQdzy aSNWAOS LJzof AO 2dz RQMnylaizBrepstirendue héceSsaileA T R2 Y
pour des raisons techniques ou économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles
pour limiter la géne qui pourrait en découler et assurer une bonne intégration dans le site.

5[ NBO2yailNHzO( h Bafimentdéfrul® auRI&nblii depuidzBoinReClde ans dés
f2NR ljdzQAf | SGS NBIdzZ ASNBYSyi SRAFASET t fQSEO
soumis a un risque naturel élevé délimité aux documents graphigues

6. Les travaux de terrassemengigenement, et installation de clétures.

7.1 £t QSEOSLIiAz2y RS ftI 12yS8S biaz2tzx £Sa O02yaidNHzOG A
modification, d'extension de constructions existantes “é destination d'habitation,
ROKSO0SNHSYSY G Kb agidole SuNdestiBr® Quklé fordnmeice, dahle/cadre
RSa O2yO0Saarzya RSEtAGNBSaE LI N tQ2NAlFIyAaYS 3ISald
le caractére naturel de la zone.

8. ! f QSEOSLIiA2y RS I 12yS bAZ fti%a a | Sugtidri NHzOG A 2
ROQhoaSNBIGA2Y RS fQlGY24LKSENS®

9. Les aires naturelles de camping.

Article3- Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
owprip rsievi®ecss aextvoidsdaverc:s sip@iucx voi es ouv

Y 3.1-Rappel

N

Toute unité fonciére enclavée esty O2 y 4 G NUzOG A0t S al dzF &aA €S RSYI YR
servitude de passage permettant de la désenclaver

] SGGS NBEIES whdonaNOI LILI Alj dz8 LI &

1 3.2-/ 2V RANGA2Y. RQLOOS & kcdzZE P2AS& 2dz8SNISa | d

¢2dziS 2LISNI A2y R2AcGessNSyorRdNE S YAYyAYdzYy RQ
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[ Sa | 008a R2AQGSYyid sOUNB FTRIFILIISAa t fQ2LISNIXdAz2y Si
circulation publique.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contrd QA Y OSYRAS S I LINRPGSOGAZ2Y OAODAf SO

/ SGGS NBEIES yS aN LI AljdzS LI & Fdz aSO0SdzNJ

1 3.3c¢c Conditions de desserte par:lesivoies ouveries au public

[ Sa4 @2AS& Lzt AljdzSa 2dz LINAGSSa R2AQOSYyid sUiNB | F
constructionsetdd Sy i y2GF YYSyd LISNYSGGNB f QF LIINE OKS Rdz
services de sécurité et de collecte des ordures ménageéres. Elles doivent avoir une largeur minimale de
3,5m.

/ SGGS NBIAES I&zoddl LILIK Alj dzS LI &

Article4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae alulecitidiGl &ld t=®inestemechib assai ni ssement

1 4.1-Alimentation.en-eau potable:et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doitétreNI OO2 NRSS I dz NBaSl dz Lzt A0 RQIftAYSYydlFrdAz2y Sy
I dziNB Y2eSy SldaAdlrtSyld R2AQGSYyd siGNB adzFFralyida |
dispositions en vigueur.

9y fQlIroaSyO0S WSia RISdzalGNdSA QE NI @ISt A YSy Gt GA2y Sy St
collinaire est admise, sous réserve du respect des exigences réglementaires imposées par le-décret 89

3 du 3 janvier 1989 et du 10 juillet 1989 relatifs aux procédures administrativegimant les eaux
RSalAySSa t I O2yaz2vYYlFLGAz2y KdzYr AySs |Ayaa |ljdzsS
O2y OSNYS QI dzi 2 NR & (A 2742 dB 20 maiklID933 SYSYy i ORSONBUG

Y 4.2- Eauxusées

9y fUlo0aSyO0S 2dz f QA (ifadERsdinssemsn) Gn assainisdedBentSridididued 2 £ £ S «
conforme a la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir

étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif d'assainissengent,

fois celuici réalisé.

1 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux &(SREP) en vigueures
aménagy Sy ia NBFfA&aSa adzNJ dzy GSNNI AYy R2AGSyid siNB
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des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et reglementaires du terrain Ermpettent. De nombreuses méthodes alternatives

I dz NI OO2NRSYSyid | dz NB&aSldz O2tt SOGAT SEA&GSYG oy
doivent permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.

1 4.4-Réseaux divers

Pour toute construction oz Ayadl tflrGA2y y2d@SttS>s tSa NBaSld
St SO2YYdzyAOlI GA2ya R2AQGSYyld siNB O2yawdza Sy az2dziSN
public situé en limite de propriété, sauf probleme technique.

Article5- Superficie minimale des terrains

Lt yoQSaid LI & FAES RS Np3IftSo

Article6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigques

f 61-/KbkY L) RQI Ldéfniio® G A2y Si

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiqueQaira I 3 S LJdzo f A
ouvertes a la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
document graphiqueh y Sy G4Sy R LI NJ g2AS RQlFIO0s8§ax (G2dziS @2AS
ouverte & la circulation des véhicules mos#s.

[QFEATYSYSyYyid RSAAIYS fF fAYAGS SyidNB £8 R2YIAyS
SYLX I OSYSy (i NBaSNWS LRdNI tF ONBLEGAZ2Y 2dz £ QSt I NHA
la limite extérieure de cetemplacementréserv8.d SYLJ I OSYSy ia NBaSNI@Sa azy
de la voie existante.

1 6.2-Regle.générale

 en zoneNtol

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la voie ou de I'emprise publique avec une
distance de 6 nminimum.

 en zoneNi

Les constructins doivent étre implantées en recul de la voie avec une distance au moins égale a 3
metres.
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OEOSLIiA2Y Y [Sa O2yaidNHzOlGA2ya LISd@Syid siNB AYLX |
PDIPR (Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée) :

- Constructions nouvelles a usage commercial ;

- Constructions ou installationgcessaires aux services publics ;

-/ 2yaiNHzOGA2yd RQSEGSyaArzya RS O02yaiNdzOiAzya ¢
RQSyaSyoftS T

- Constructions sur des terrains en aléa faible visant a limiter les terrassements ;

- A 4 LA A

[ S NBO2dzNER t OSGdS SI‘EC)SLJ(])\QV R2A0 sOGNB 2dzalGATFAS
au droit des sentiers PDIPR est interdit.

—
—

AYAGS SyunNs fF @2AS S4 tI O2
L t

|.
RQS&LB OSa @gs3asiltSa AyRAIsySaz S

QX

1 6.3- Exceptions

Des implantations différentes de celles définiegdessus peuvent étre autorisées
- Rlya tS OFL&d RS (NI} gl dzE RQSEGSYyaAzy NBI f A&
respecteruneK | NY¥2yAS RQSyaSyoftS RS I 02yadNHzOGA

- pour la réalisation ou la modification de constructions ou installations nécessaires
aux services publi¢s

-1 tQFtATYSYSYyd LIRdNI £ Sa YdNE RS Of & dzNB

Article7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Reqgle.générale

f en zoneNtol

Les constructions doivent étre implantées en retrait de toutes les limites séparatives. Le recul mesuré
horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction (exception faite

desd SYSy(ia RS Y2RSYl GdNBZ RS02NRRSAS NI ¥ALB&NBD I B4
et autres aménagements de facade) au point le plus proche de la limite séparative est de 4 m minimum.

 en zoneNi

- Les constructions doivent étre implantées en aitrde 3 métres minimum des limites de
concession.

- [ Sa RS02NRa RS (2A0dz2NB az2yi Fdzi2NRASEA &adzNJ f I
mesuré horizontalement.
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- [ Sa ftAYA(lUSa SyaNB fSa 2yOSaarzya R2ADSyd
quditatif 6 LIt I YUl GA2y RQSalLB OSa @s3asiltSa AyRAISYySas

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les batiments techniques agricoles dont

les serres Dans le cas de travaux réalisés sur une construction existprtae respecte pas les
RAaLRAAGA2ya LINBOSRSyidSasx LI dzNJ OpoyrdeS edimMéntdzy S K| |
0§SOKYyAljdzSa tASa t fI aSOdNAGST t dzy ASNWBAOS Lz f
FAyaA |dZQLROSYSNAKSWOodziAZ2Y

1 7.2-Exceptions

Des implantations différentes de celles définiedessus peuvent étre autorisées
- Danst § OF & RS (NI @I dzE RQSEusya)\zy NBFHEAaSE
NE&LISOGSNI dzyS KIFNX¥Y2yAS RQSyaSyoftS RS tI O2

- Pourla réalisation ou la modification de constructions ou installations nécessaires
aux services publics

-l £ QIfAIYySYSyild LIRdzNJ £ Sa YdNE RS Of 8§ (dz2NB o

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

La distance entre deux constructions mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point

de la facade de la construction au point le plus proche de la construction-awvigisne comprend pas

les éléments de modénature, les débords de toifire f S& RSa0SyidSa RQSI dzE LI
architecturaux ni les parties enterrées de la construction.

f 8.2-Reégle générale

f en zoneNtol

Deux constructions nonontigués implantées sur une méme unité fonciére, doivent étre distantes
d'au moinsAm.

Toutefois, pour les constructions annexes et les équipements techniques liés a la sécurité, a un service
Lz f A0 t € 3ISaGA2y RS €tQSlFdzx t €F RAAGNRAROdzIA 2\
RS NBGN}AG yQSad LFa NBIESYSYyasSSo

1 en zoneNi

Deux constructions principales non contigués, implantées sur une méme concession, doivent étre
distantes d'au moins 2 m.
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Article 9- Emprise au sol des constructions

1 9.1-Regle.générale

 Enzone ol
[ QSYLINRAS Fdz a2t RSa O2e/3NHOGAZ2Yya yQSald LI & NBS3
1 en zoneNi

1. L'emprise au sol des habitations et de leurs annexes est limit@@ a2 avec un maximum de
81 m2 pour le module principal.

2] USYLINR AS | dz a2f RS&a O02yaidNHzO(GA 2y az2sRBavedh yI GA2Yy
un maximum & 81 m2par module.

3.L'emprise au sol des constructions a destination de commerces est linfiteenad

4. Non réglementé. Les batiments a usage de service public ne devront pas présenter de modules
supérieurs 81 m2

p® [ QSYLINA &S | dyzaaRf RES&A PR ﬁ&éwﬂzéiQSéLJf 2 A (]A
a280mz2 au total sur une méme concession, avec un maximurBd@2 R QS Y LINA & S
module.

FGA2Y | :
I dz a2t

Article 10- Hauteur maximale des constructions

 10.1- Définition

Lahauteur est calculée adroit de la facade et inclura la hauteur des déblais et remblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage,ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS I O2y adNXzOGA 2y YSadaNBS @S
f QS32dzil Rdz G2A0 2dz 'dz 42YYSd RS f QF ONB 8 N

9y tQlLoaSy0S RQAYRAOIGAZ2YyT fI KIdziSdzNJ YFEAYLFE S §
Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit

respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Régle-@nérale

f en zoneNtol
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Lt yQSaid L& FAES RS NrpafSo
1 en zoneNi

- Hauteur maximale hé des constructions est fixé®ra par rapport au Terrain
Naturel (TN)

- Hauteur maximale hf des constructions est fixég@mpar rapport au TN
- Hauteur maximale des souba&ssents=1,50m par rapport au TN.

- Exception La hauteur maximale des constructions peut étre de 5,5m au faitage
LIF NJ N} LILI2 NG |dz ¢b SG RS nY t fQS32dzi RIya
soubassementle type pilotis ou vide sanitaire visant a linnites terrassements
S tF YAaS Sy dwzNBE RS F2yRIGA2Y Sy o6Siazy
R2a44ASN) RQlFI dzi2NR&lFIGA2Y RQdzZNBIFyAayYSo

Lt Sad NBO2YYFYRS 1jdz§ 1 O2yaidiNHzOGA2Yy &aQl RIFLIWGS
y 2y f QAanglsnbinflantation doit éviter toute déformation excessive du sol et ne doit pas

générer des exhaussements et surhaussements supérieurs a 1,50 métre de haut.

1 10.3- Exceptions

[ I Kl dzii $dzNJ RSa O2ya i NHOGAZ2Ya adAadryisSa yoSad LI &

- pour Ie§ équipemrjtsA techniques liés a la sécurité,vé un gervice pub!ic, ala 3 i
3SaidAzy RS tQSldzZz t fF RAAUNRAROdzUAZ2Y RQSYSI
orduresménageresaux ascenseurs,

- pour larélisationf QS EdGS yaarzy d@iﬁstaﬂhﬂpyfsénéc&!sﬁa@a& aigya
ASNAOSa LWzt AOa 2dz RQAYUSNlU O2ff SOUAT

- RFya S8 OF& RS (NI gl dzE rdB& Sui hy éohstruftibn 2 dz R &
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas les dispositions précédentes, pour
conserver undharmonS RQSYy aSYofS RS I O2yadNUzOGA2Y

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

[ § LISNX¥YA&a RS O2yadNHANB LSdzi sdiNB NBFd&AS 2dz y.
prescriptions spéciales, si la constructiorNda a I aAddzr A2y 3 azy @2t dzyS 2c
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractére ou a

f OQOAYGiISNEG RS& tASdzE | @2AaAylyGazr |dzE &aridsSaszs | d:
perspectives monumentales.

L'implantation de la construction, son orientation, le choix des matériaux et des couleurs devront étre
définis en prenant en compte les éléments environnant dont notamment le climat, la topographie, la
végétation existante, les consictions voisines, la forme de la parcelle, etc. Il est donc nécessaire de
prévoir:
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9 des traitements architecturaux communs, traditionnels et caractéristiques du

f QK 6AGF 0 NBAARSYGASt ONB2fS:

1 une intégration au tissu urbain et aux espaces naturels.
adzNF I O0Saz y20lYYSyld RS FloeelrRSZ RS (2A0dNE

Toutestf S &
RQdzy

[ Sa FyGdSyySa RQSYA&aaA2ya 2dz RS NEES LantanRes
paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire (cha#te panneaux
photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire l'objet d'un traitement leur permettant

de s'intégrer harmonieusement aux volumesabnstruction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

Sont interdits:

les assemblages hétéroclites de matériaux sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale, les matériaux ou procédés imitant un autre
matériau (fausses briques, faesspierres, faux bois, toles profil tuile, etc.),

NFAGSYSyid a2A3yS RS ylLGdzZNBE £ 3AFNIYIGAN £ QAYy

RS 3

f QSYLX 2A t ydz RS YIFGSNRIdzE LINBTFONKI dzSa |

fers a béton, tbles brut, etc.).

1 en zoneNi

1 Toitures

Sont recommandés

Sont interdits;

Les toits a deux pentes

[ Qdzi At A&F GA2Y R SajdintdeBubaypeqroficciale» BS (st S ¢

de bardeau refendu

Les toits de couleur terne proche des couleurs naturelles présentes dans le
cirque;

Les peintures mates

Les toitures doivent étre congcues de mamieéa pouvoir potentiellement
accueillir des panneaux solaires.

[ S& d2A04a Y22y2L)SyiSa RS LXdza RS HAnYH
Les toits plats.
Les toits de couleurs trés claires ou blanc.

Y FEacades

Sont recommandés

[ Qdzi A f A &l (AtBlgondliBe peimteNIR doder maty, de toléqoint
debout» type «profil créole» peinte de couleur mate, de bardage bois, de
bardeau refendu ou de parement en pierre séche ;

RQSY

[ QKF oAt f1F3S Sy LI NBATEFIS RS LIASNNBa as
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- Les lasures incolores et écologiques
- [ QdziAfA&AFGA2Y RS RAFTFSNBYyGA YIFGSNRLF dzE & dzN

Les ouvertures doivent représenter 25% minimum de la facade afin de favoriser la ventilation
naturelle.

1 Percements etimenuiseries

Toute ouverture devr@omporter des éléments architecturaux permettant la ventilation naturelle et
la protection a la pluie, au vent et au soleil (varangue, débord de toit, casquette, auvenisdade
claustras, etc.). Seules les jalousies et les volets a projectioSpérgiSad a2y id SESYLIiSa R

Sont recommandes :

- La composition verticale des ouvertures
- Les menuiseries en bois

L'emploi de «hacos» ou jalousies, de matériaux autres que le bois ou tout autre type de menuiseries
de facture industrielle peut étrautorisé, en dehors de la fagade principale.

Les matériaux plastiques sont proscrits.

Les teintes utilisées pour les menuiseries veilleront & s'harmoniser aux teintes environnantes,

Y Eguipements de production d'énergies renouvelables :

Les panneaux solairegront disposés autant que possible sur les batiments annexes, et de fagon a ne
pas étre visibles en vision rapprochée depuis les sentiers de randonnée. lls pourront dans les mémes
conditions étre posés au sol en ayant recours a un écran végétal judiciens planté.

Les batteries des équipements solaires, ou autre équipement technique de type cuve de stockage ou
autre éléments de taille importante devront étre implantés hors du champ de vision de I'espace
commun et a l'arriére de la cour d'agrément, epsssible dans I'un des batiments annexes.

f Abords et jardins

Les arbres et les spécimens de qualité existants présents sur site doivent étre recensés et maintenus.
{A dzy FNDNB Said loldiddz Sy OF&a RQAYLR asedudé, it A GS G ¢
doit étre systématiquement replanté par un sujet de taille et de port équivalent a taille adulte

Sont recommandés :

- Les terrasses en bois, en pierre naturelle ou en terre battue ;

- Les cheminements de type « pas japonais » en pierre nidyrel

- La préservation de la perméabilité des sols.

[ X FyadlrdAz2y RQSalLBOSa @s3asiltSa AyYyRAISY
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1 Clbtures

Sont recommandés

- Les clbtures végétales.

- Les haies vives doublées de clbtures ajourées.

- Les clétures en matériaux naturels (bois ou appareillage de pierres seches).

- [ Qt OQZ Y Lk glyé Yé)[ij ®§§I $iﬁ)|§ntatioms,dje rﬁjesEde% vlfzé a C:)f ¢
O2yauAiudz$Sa RQSalL)l OSa @sS3aSul f @dettdd yRAISY Sa.
végétale en annexe déglement) ;

- [ S NBOd Rdey YSUNB YAYyAYdzy R

I

> A 4 4 oAa

fl @gs3asartAralriAazy RS OSGdGS ol
ou endémiques).

Sont interdits;

- Les clbtures et murs de souténement de plus deInétres de hauteur.
- [ RA&GIFYOS RS Y2Aya RQmIpn YS8§UNBa SyidNB
- Les clbtures ne préservant pas la transparence hydraulique.

Y Terrassements et souténements

5Fya €S OFla RS GSNNIAya Sy LByGBzZy it QOZIEANNIDOGNA S
de plainpied usant de piliers ou de terrassements excessifs sont interdites.

Sont recommandés

- Les murs de souténement en appareillage de pierre séche prélevés sur site
I O02YLJ Iy Sa& RQdzyS ol yRBbds#duniir,rSS RS MY YAY
Sont interdits:

- Les clbtures et murs de soutenement de plus de 1,50 metres de hauteur.
- [ RA&GIYOS RS Y2Aya RQmIpn YSUNBA SyidNB

Article 12- Obibstiga t éno nis en madatiionr e de r ®al i
stationnement

L festyaq fixé de regle.
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Article 13- Obibstigia ten omnis e maitoh dre de r®al i sa
do@ad e eesx edle lopieuixle @dtntatchbes | oi sirs et de

 13.1-Eléments de paysage a préserver

Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis
par les dispositionsorrespondanteR dz O2 RS RS f QdzZNB I yAaYSo

f 13.2-Plantations

Les arbres remarquables et les spécimens de qualité existants doivent étreemeirou remplacés
par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité.

f 13.3- Espacesllibres

Les parties de terrains dont la pente est supérieure a 50 35 % doivent étre maintenues en espaces
libres cultivés et/ou arborés, sans pouvoir actlirade construction afin de préserver le paysage. Les
défrichements y sont également interdits.

Au minimum 75 % de la superficie de la concession doit étre traitée en espace vert et perméable
comprenant des arbres et devant recevoir un traitement paysaggétal (palette végétale en annexe
du reglement).

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd®@c cupation du Sol

1 Enzone\i
Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo
1 Enzond\tol

Les constructions autorisées ne doivent pas dépasser 1200 mérfbee de plancher
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TITREHII
DISPOSEIONS
APPLICABLES AUX ZONENES
AGRICOLESET
NATURELLES
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ZONE /A

Caractére des zones donné a titre indicatif

Cette zone couvre les secteurs agricoles de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres.

La zone A compte par ailleurs 2 zones :
1 lazoneAcucouvrant |l es espaces daentfiesap3IARes doédurbanisati:

1 la zone An couvrant les espaces agricoles des hauts de la Commune dans lequel la
biodiversité et le paysage naturel de la zone doivent étre sauvegardés.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1-Rappels

1. En application des dispositions de l'article L-Bldu Code rural, des distances d'éloignememtre
batiments a usage d'habitation et batiments a usage agricole doivent étre respectées. Le principe
de réciprocité s'applique a toute construction nouvedteout changement de destination a usage
non agricole nécessitant un permis de construire a I'exception de l'extension des constructions
existantes.

2. Dans les secteurs soumis a un risqagurel ou technologiqugtoute construction doit respecter
les presdptions prévues pales Plans de Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinterdits

I ft QSEOSLIiA2y RS OSdzE orasa b f Qlinouliehodviage ow PHE
travaux.

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Y 2.1-Rappels

L[ QSRAFAOIGA2Y RSA Of GdzNBA Sa0G a2d2YAasd +dz NB3I.
délibération du Conseil Municipal du 6 décembre 2007.

2. Est autorisée la réalisation des travaux d'amélioration fonciageicole, dont les travaux
d'épierrage, et la valorisation des matériaux excédentaires issus de ces travaux.
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Zone A SEL

f 2.2-Sont admis sous condition

Les!batiments techniques agricoles et/leurs annexes

1.1 £ QSEOSLII A 2 ylesP&iments techriqyeS agticBl@rIeurs annexes ainsi que les
ouvrages et travaux nécessaires aux besoins d'une exploitation agricole. lls doivent étre justifiés
 dz NB3II NR RS I &adz2aSNFAOAS RS t QSELX 2All GA2Yy S F
f QSELX 2 NX6IVEBE2Y 6 DEK2AE RS tQAYLIX I yillGAZ2y adzNJ f U
doit étre adapté au site, notamment au regard de leur insertion paysageére.

2.1 tQSEC)SLsznyI%S ORIy Al NPDH IA@geR t dzal 3S RQI OGA DA
d2dzyAasSa |dz NBIAYS RSa Ayadlttlriazya Ofl aassSa
aZdZY)\aSa 'dz NB3IfSYSyid alyAidlrANB RSLI NILGSYSydl fd
RQSLI yRIFI3IS R2A0G sOiNB FT2dz2NYyA Rubefra S NBaLISOG RS

Logement extensions: et:annexes:des habitations existantes :

3.1 &4 GNIY @l dzE RQIYStEAZ2NIGA2Yy 2dz RQSEGSyaAzy RSa
réserve de la régularité du bati existant et de ne pas augmenter la surface de plaxidtante a
fl RFGS RQFLIWNRBOFGAR2ZY Rdz LXFYy f20Ff RQdzZNBI yAaY:
fSa O2yaidiNdzOGAZzya SEAaGlyi(diSa SG tSdNJ SEGSyarzy
lors que ces extensions ne compromettent pastivité agricole ou la qualité paysagere du site.

Les!batiments accueillant.une activité de-diversification d'une-exploitation-agricole :

4.1 f QSEOSLIIA2Y R %4 cohsuytibré néte€sdiresSaiil'exérgite de l'activité agri
touristique sont aubrisées sur le site d'une exploitation agricole existante et doivent viser a titre
principal a faire connaitre et a valoriser les produits issus de cette exploitation.

L'activité agritouristique est une activité de diversification d'une exploitation agricole existante,
exercée par un agriculteur et destinée a valoriser les produits issus d'une activité de production
agricole pour assurer un revenu complémentaire a I'exploitant.

Ces constructiondoivent étre aménagées dans la limite de 200 m2 de surface de plancher par
SELX 2AGFGA2Y FANARO2tST RS LINBFSNBYyOS RIga f QSy«
[ Sa 02yailiNHzOGA2ya @2 dzg Sans héberfeméntd podrSpkriettra la t | 2 2 ¢
RSO2dz@SNIS RS t QSELX 2AGFGA2Yy SiG tSa t20FdzE RS&
avoir une superficie adaptée a leur finalité, et ne pourront excéder une surface de 25 m2 par
exploitation agricole.

Lesouvrages d'intérét gérarou collectif :

5. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et & des services
publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére olles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

6. [ Sa O2yaiNHzOGA2y&as 2dz@NF 3Sa Si OGN Ol dzE fAS& |
AQAYASNBYlG RIFEIya €S YAt ASdz SY@ANRYYlIYyG®
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LaS O2 V& i NHzZOAR2 Y RQdzyy ONGAYSY(d FLINBEaA aAyAaidNB

7. NBO2yaildNHzOGA2Y t f QARSY(GAljdzZS RQdzy oN
j dzZQAf | SGS NBIdzZ ASNBYSyid SRAFASI t fQ
soumis a un risqueaturel élevé délimité aux documents graphiques.

uy U

y
LJ

i O

AY
EO

Uy S

A

 Enzone Acu

1. lesi NI @ dzE RQSEGNRE DdzAa 2 NS RSNIWE BB | 28 LINRP2SG RQSE
et la mise en valeurakpaysags et en patrticulier celui du Piton Défaud.

2. La réhabilitation des batiments agricoles existants et leur extension dans le cas cui @die
nécessaire a leur mise aux normes et que son impact environnenetrgal/sager soit réduit.

3. Les aménagements nécessaires amise en culture et & QSELIX 2A Gl GA2y | ANRO2
O2y OSNysas t fQlljdz OdzZ GdzNB Sié t f QSEL#n@ Al A2
intégration paysageére.

4, 1ISa [ OGAGAGSE RQAYOISNBG O2fttSOGATFT t TFAYIst AGS |
constructions préexistantes régulierement édifiées sans possibilité de construction
adzLJLX SYSyidlFANB yA RQSEGSyarzy RQI dzOdzyS a2NlS:
de réduire leurs impacts environnementaux et paysagers.

1 EnzoneAn

L'implantation des constructions et la réalisation des installations ne doivent pas porter atteinte a la
biodiversité du site et s'intégrer au mieux dans le paysage naturel environnant.

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteais oun vod:6 @iceciessiuaiulix voi es  «

f 3.1cRappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructibld dzF aA €S RSYFYyRSdzNJ 2dz £ S
servitude de passage permettant de la désenclaver.

T 3.2c/ 2V RAGA2Y RDUvEBSad publidzE 2 A S a

¢2dzi S 2LISNI A2y R2A0 LINBYy RINBqué ISterMii gstirivedav deRiéuk OO 8 a
2dz LI dzaASdNBE P2AS&z Q0084 adNJ OStfSa ljdzA LINBA S
étre interdit. Touteopérag Y R2 A0 LINBYRNB S YAYyAYdzy RQIFI O008§a ad

[ 64 1 00sa R2AOSY( sGNB FRFILIISAE t fQ2LISNIdAZ2Y S
circulation publique.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaireexgences de la sécurité, de la
RSTSyas O2yiNB fQAYOSYRAS S fI LINRPGSOGAZ2Y OAODACL
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1 3.3c¢c Conditionsde desserte par-les voies ouvertes au public

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques et urbaines des voies publiques ou privées doivent
étreaRl LI0SSa £ f QAYLRNIIFIYOS 2dz t I RSaldAylrdiAzy RS
f QF LILINROKS Rdz YFGSNASE RS tdzidS O2yiNB t QAYyOSYy R
ménageres.

Elles doivent avoir une largeur minimale 3,5 m

Article 4- conditions de Desserte des terrains par les réseaux publics
d 6se alulgcitidO &liet=®inesemedhib assai ni ssement

1 4.1-Alimentation.en-eau potable:et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentaticaerpotable

R2A0G sONB NI OO2NRSS |dz NBaSlkdz LlzofAO RQFfAYSyidl
I dzi NB Y2&Sy SIldA@lItSyd R2AQGSyl sGNB adzFFAralyida |
dispositions en vigueur.

9y QI SARFDSESMIS LI NI S NBaSlIdz Lzt A0z fQFfAYSyYl
collinaire est admise, sous réserve du respect des exigences réglementaires imposées par le-décret 89

3 du 3 janvier 1989 et du 10 juillet 1989 relatifs aux procédadinistratives concernant les eaux
RSaGAySSa t I O2yaz2vyYYlI{iA2y KdzYrAySs FAyair |[jdzsS
O2y OSNYS QI dzi 2 NR & (A 2742 dR 20 maikldD33 SYSYy i ORSONBUG

1 4.2- Eauxusées

9y f Ul 0aSy OSe d& déseduCrallgchf difisbaingdenfedt, un assainissement individuel,
conforme a la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau cotl&againissement, une

fois celuici réalisé.

1 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Directeur des Eaux 83(SREP) enguieur.Les

' YSYlFI3ASYSyida NBIfAASA adzN) dzy GSNNI AYy R2AQGSyd siaN
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractéristiques
hydrogéologiques et reglementas du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

I dz NI OO2NRSYSyid I dz NB&aSldz 02ttt SOGAF SEA&GSYyd oy
doivent permettre une maitrise locale des eaux de ruissellement.
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Y 4.4- Réseaux divers

Pouri12dziS O2yaiGNUzOGA2Y 2dz AyadlttlrdAzy y2dz0SttSs
1St SO2YYdzyAOlIA2ya R2AGSYyld siGNB O2yoedza Sy &a2dzi SN
public situé en limite de propriété, sauf probléme technique.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lf yQSad LIa FAES RS Np3IftSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

f 6.1-/ KbtoYLI I RQEALII AOF GA2Y S RSTAYAOGAZY

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voieS ¥tLINA &8 S& LJdzof Alj dzSa 2 dz
ouvertesa la circulation généralexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
documentgraphiquehy Sy GdSyR LI NJ @g2AS RQlFIO0s8asx G2dziS @2AS
ouverte a la circulatio des véhicules motorisés.

[ QFf A3y SYSyld RSaAdayS I fAYAGS SyGaNB S R2YI AyS
SYLX I OSYSyi&G NBaSNIBS LIdzNJ f ONBFGAZ2Y 2dz f QSft I NHA
la limite extérieuredece® Y LI | OSYSy (G NBaSNWBS® [ Sa SYLX I OSYSyia
de la voie existante.

f 6.2-Reéqgle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait @en. minimum dela voieou de I'emprise
publique.

1 6.3-Exception

Des implantatios différentes de celles définiesd@ssus peuvent étre autorisées
- Dhya £8 OFla RS (NI @FdzeE RQSEGSyaazy NBLFTfA
LJ2 dzNJ NBaLISOGSNI dzy S KIFINX¥2yAS RQSyasSvyotS R

_ Pourf I NBFEAAL § decgnstudion® s EIABNS adtedsgires
aux services publicddz RQAY G SNE G O2ftt SOGAT

-l fQItAIYSYSY(d LIRdzNJfSa Ydz2NA RS Of & (dz2NB @
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Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Regle.générale

Les constructions doivent étre implantées retrait de toutes les limites séparatives.

Le recul mesuré horizontalement et perpendiculairement de tout point de la facade de la construction
6SEOSLIiAZ2Y TFIAGS RS&a StsSYSyida RS Y2pugigdsdedzNSEE RS
NJ Y LJS é&s RMVERE aOtres aménagements de fagade) au point le plus proche de la limite séparative

est de4 m minimum.

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

N 7.2-Exception

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuvent étre autorisées
- RFya t£S8S OFL&a RS (NI} @FdzE RQSEGSyaiazy NBI A
LJ2 dzZNJ NB A LISOGSNI dzyS KI NX¥Y2yAS RQSyaSyoftS R

- pour la réalisatior? dz xten@iéhde constructions ou installations nécessaires
aux services publicddz RQAYGSNE G O2ff SOGAT

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

La distance entre deux batimendst mesuré horizontalemenet perpendiculairement de tout point

du nu de la facade de la construction au point le plus proche de la construction-&misifNe sont

LJa LINA&a Sy O2YLIIS fSa StsSySyidia RS Y2RSyl ddzNBx f
les élémens architecturauxdf. glossairgni les parties enterrées de la construction.

[ QAYLI I yiaGFrGA2y RS LJX dzZaAASdzNE OoNOGAYSyda &dzNJ dzyS Y
distance séparant deux batiments soit au moins égdera

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lf yoSaid LI & FAES RS Np3IfSo
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Article 10- Hauteur maximale des constructions

1 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des déblais et remblais par rapport
au terrain naturelvoir annexs)

La hauteur maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faltage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS I 02y aid NHzOGA2Y YS&adz2NBS @S|
f QS32dzi Rdz G2AG 2dz dz a2YYSd RS € QF ONB (8 N

9y tQloaSy0S RQAYRAOIGA2YyY fI KIdziSdzNJ YFEAYLFE S &

Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis @sgoe naturel, et délimités aux
documents graphiques, la surélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.

f 10.2- Regle générale

Pour lesconstructions dza | 3S RQK /I Godrimeli A 2y SiG RQI INR

- la hauteurmaximale héest fixée & m
- la hauteurmaximale hfest fixée & m

Pour ks constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
ainsi que pur les autres constructions a vocation agricéle:(y 3 NE aAf 2X0>X Af yQSai

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNMzZANB LISdzi siGNB NBFdzaS 2dz y.
LINSAONRLIGAZ2Y & ALISOAIfSax aa tF O2yadNHzGA2yYy LI N
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de natureréepatteinte au caractére ou a

f OQOAYGiISNEs(G RS& tASdzE | @g2AaAylydGazr |dzE &aAGS&as | d:
perspectives monumentales.

L'implantation de la construction, son orientation, le choix des matériaux et des couleurs détreont
définis en prenant en compte les éléments environnant dont notamment le climat, la topographie, la
végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle, etc. Il est donc nécessaire de
prévoir:

- des traitements architecturaux comums, traditionnels et caractéristiques du
t QK oAGHO NBAARSY(GASt ONB2f S
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- une intégration au tissu urbain et aux espaces naturels.
¢2dziSa fSa adaNFIF OSaszx y2GFYYSyd RS Tl e RS RS (2A
a

RQdzy (NI A GRSSY S0 daNgsA y S NI Yy G AN f QAYASNIAZ2Y RS 1

[ Sa FyGidSyySa RQSYA&aadaAz2ya 2dz RS NBOSLIWiA2Y RS 3
paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire (cleauffe panneaux
photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet d'un traitement leur permettant

de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et & I'aspect des couvertures et terrasses.

Sont interdits:
- les assemblages hétéroclites de matériaaxss rapport avec une logique

constructive ou architecturale,

- les matériaux ou procédés imitant un autre matériau (fausses briques, fausses
pierres, faux bois, toles profil tuile, etc.),

- £QSYLX 2A t ydz RS YI GSNAI dzE LINGBifgs, 0 NA |j dzS & |
fers a béton, tbles brut, etc.).

Y 11.1-Facades

Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans
le paysage environnant. La conception de facades présentant des disparités manifesteslleatre
(ouverture, rythme, profil, matériaux, etc.) est interdite.

Pour les batiments techniques agricoles, le traitement architectural des fagades devra tenir compte de
la destination et des impératifs de fonctionnement de la construction et ne compouer dgs
ouvertures réduites, au lieu et place des étre, permettant une aération et un éclairage intérieur
suffisants.

Concernant les élevages, les matériaux apparents, employés pour les parois extérieures, devront étre
YAA Sy dzdzONB LI2tdesknitkis dedzinbiix f S O2 y F2 NJ

 11.2-Toitures

{1 dzF LI2dzNJ £ Sa O2yaiNUzOlAz2ya 2dz AyadlfttlidAazya ysSC
batiments cultuelsles constructions usage agricoldevront avoir une architecture de toitversants

adeux pentes maximurret celleci couvrira au moins 60% du volume b&tl: ya S OF & RQdzy/ S
du bati existant, les toitures existantgmurront-étre prises en compteles toitures secondaires

(auvent, retroussis, appentis, etc.) ne seront pas grsecompte dans le calcul de cette surface.

f 11.3-Cl6étures-et-murs de soutenement

Les clbtures sur voie ne peuvent excéder une hautel e

Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi que les travaux de réhabilitation réalisés sur des
clétures anciennes peuvent dépasser cette limite.
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Tout talus ou tout mur de souténement retenant un déblai ou un remblai, ne pourra dépasser une
hauteur apparente d&,50 m

Si la pente du terrain est supérieure ou égale a 20 %, la hauteur maximale du mur eleesoemt
peut étre portée a 3 m.

[ 2NB|j dzQdzy YdzNJ RS &a2dzisySYSyid o02NRSN} fF @2AS Lz
définie cidessus la hauteur totale apparente mur + cléture ne dépassera paq3,50 m si la pente
du terrain est supérieure ou égale a 20 %)

Toutes les clbtures implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel élevé ou moyen et délimités

aux documents graphiques, doivent comporter des transparences pour pernettbee éoulement

RS&a SIdzE LY dzoAlt£S&a RS tQlY2yd @OSNE fQl gt Rdz (S
sont discontinus pour permettrée libre écoulemenR S& S| dzESZ [ dzQAf & yS RSLI &
Kl dzd SdzNJ LI NJ NI LILI2 NI LISANMSINNG iy  doyF XKideeBY S ySii  digyd& Al
cléture (grille, etc.).

Article 12- Obibatigia t &no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuréen dehors des voies publigues avec une séparation effective de ces derniéres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Article 13- Obligations en matiérce dee ro® alletpscad iltomn doesrg
d oad e eesx edde lolpies uixle @dntatchbes | oi sirs et de

Les arbresemarquables et les spécimens de qualité existants doivent étre maintenus ou remplacés

par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. La frondaison des dditrésre
FYSYlF3SS RS Floe2y t 3 NI ydAN Bezngtanimgri S NdicRdafit Rl y a
pas detroubles ni de génes (ensoleillement, débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

Article 14 - Coseifidni dchiceipationdd@c cupation du Sol

Lt yoSaid LI & FAES RS NB3IftSo
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ZONEN

Caractére des zones donné a titre indicatif

Cette zone couvre les secteurs naturels de la commune, équipés ou non, a protéger en raison de la

qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue

est h®ti que, hi storiqgue ou ®cologique, soit de | 6exi
caract re dbébespaces naturel s.

La zone N compte par ailleurs 6zones spécifiques :
1 la zone NERL correspondant aux espaces remarquables du littoral identifiés au SAR.
1 lazoneNcucouvrant | es espaces de coupur.es dbéurbanisati:

1 la zone NCOR couvrant les espaces qui correspondent aux corridors écologiques que constituent
les grandes ravines

1 lazoneNtocorrespondant aux secteurs susceptibles dbéaccu
de loisirs.

la zone Ntoa correspondantausecteurdes restaurants de | 6Ermitage | es

la zone Nrh correspondant a des espaces de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels
des constructions nouvelles peuvent étre autorisées.

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Y 1.1-Rappels

1. En application des dispositions de l'article L-Bldu Code rural, des distances d'éloignement
entre batiments a usage d'habitation et batiments a usage agricole doivent étre respectées. Ces
distances sont fixées par le RSD et par la réglementation relative aux ICPE.
2. Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre du
O2RS RS tQdzNbFyA&aYS SG FAIdNI yi O2YYS GSta | dzE
3. Dans les secteurs soumis a un risquegturel ou technologique toute construction doit
respecter les prescriptions prévues pes Plansle Prévention des Risques (PPR)

f 1.2-Sontinerdits

LesO2 Yy AU NHzOG A2y &aX 2dzON» 3Sa 2 laingidué @lxdi natyré ¥ potdNS & dza
atteinte a la protection de la zone.
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Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Y 2.1-Rappels

1. [ Q &&idnTdes clotures est soumise au régime de déclaration préalable, conformément a la
délibérationdu Conseil Municipal du 6 décembre 2007

2. Sa 0O02dz2)Sa SG lFolddr3aSa RQFNDNBa azyid az2dzyaa |
conformément awcodeRS f QdzZNB I yAaYS S FAIdzNI yi O02YYS (St

f 2.2-Sont admis sous condition

1. Les activités agricoles sous réserve de maintenir le respect du caractére naturel de la zone.

2. 1t QS E OS LIisiN2w NeRR & &Ncorleg ¢faSauxR Ql YSt A2 N} GA2y 2dz RQSE
oNGAYSYyi(ia RQKIFIOoAGFGA2Y SEAalGlIyGa Sad FRYAEAS &z
yS LI a +FdaAYSYGiSNI £ &dz2NFIFOS RS LIX I yOKSNI SEAalL

RQdA2NB+F YA &YS RS idfiteddd 30RSet sans:jui leskbngtréictidng exidtantes et
f SdzNJ SEGSyaArz2y yWSEOSRSyYyU( dzyS adzNFIFOS G2aGFtS 1
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
3.1 tQSEOQOSLIiAzZyYy rStasSa 2025/&4 (bNkd G A0y abz0 2 dz@NJ 3Sa S
et la gestion des sites, tels que abris pour le matériel, local technique, ... et ceux permettant
de réduire les risques naturels dés ltjirslzQA £ & a2y id O2YLI GAo6f Sa I @gSO f
zone.
4.1 £t QSEOSLIIA2Y R Slasbatimeyits agricoldd 3dus r&érve bedstinkgrer au
mieux dans le paysage naturel environnant.
5.1 £ QSEOS LI A 2 ylesRi¥nafiemenis #ges a boCatiph touristique et de loisirs
ouverts au public, sansébergement, et permettant la libre circulation des piétons ou des
OeOfSa oLRAYyGa RQINNb3GA&AX LRAY(G& RS @dzSs 1Az2ald
6. ! t QSEOSLIiA2Y R Sascohstuttrs, lds Suddges3ethniquesAidsla la voirie
et aux différents réseaux nécesid a | dz T2y OUA2yySYSyid RQdzy &SNI
collectif, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte ala sauvegarde des espaces naturels et des paysages

7.0 F NBO2y&iNHOGAZ2Y t f QARSYGALdz2S RQdzy oNGAYSY
S o)

f2NR ljdzQAf | SGS NB3Idz ASNBYSYyld SRATASE f QSEO
soumis a unisque naturel élevé délimité aux documents graphiques

8.1 fQSEOSLIiA2Y RSa ldseanfings b Odzz bSNI Si bO2NE
Y EnzoneNh

{2yi FRYAAE £8& O2yadNUOl A ZigedauyparideiiSbetgénientt dza b 3 S
ourestaurationf & 2 dzA NJBEYSNEMS le mRilRu endnnant sangdlénaturer.

1 EnzonesNto et Ntoa

Lesconstructions, ouvrages et travaux destinés a la pratique de sports, de lois@toetrme
ainsi que les équipements de proximité qui sont liées et nécessaires a leur fonctionnement
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(accueil, local technique, sanitaires, restauratibn £ QSEOSLIG A 2 v
Q

S t QKSo6SNA!
2dz G2dz2NRA&GALdzS0 R&a f 2 NRronpatmQA t & & a

R
AVaASNBY G Rby

Article 3- Conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes au
public ettconcioon d'icteais oun vod:6 @iceciesSiuaiulix voi es  «

¥ 3.1-Rappel

Toute unité fonciére enclavée est inconstructibld dzF aA €S RSYFYyRSdzNJ 2dz £ S
servitude de passage permettant de la désenclaver.

f 32-I 2V RAGA2ZYV:  RQLOOS & kidzZE O2ASa 2dz0SNIISa | d

¢2dziS 2LISNI¥ A2y R2A0 LINBYRNB S YAyAYdzy RQlFI 008 a

[ Sa | 008a R2AQSyd siGNB IRIFLIISa t f Q2L)eNdalah2y Si
circulation publique.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
RSTFSyasS O02yiNB f QAYOSYRAS SiG fF LINRPGSOGAZ2Y OAXQAf

1 3.3c¢ Conditions de desserte par:les voies ouvertes au public

Les voiesLJdzo £ Alj dzS& 2dz LINA@PSSa R2AQGSyld siGNB FRILIISSa
O2yaliNHzOGA2ya SG R2AGSYd y20lYYSyld LISNN¥SGGNB f Ql
services de sécurité et de collecte des ordures ménageéres. Elles doméniige largeur minimale de

3,5m.

Article 4- Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d 6ae . alulpctridi® ®ldexcdimskecenictt ® et dbéassainiss

1 4.1-Alimentationen-eau potable:et sécurité incendie

Toute construction ou installation nouvelle suscbfide requérir une alimentation en eau potable
R2A0 sGNB NI OO2NRSS I dz NBaSldz LWzt A0 RQlFtAYSyYyll
I dzi NB Y2eéSy SljdA@ltSyd R2AQSyld siGNB adzFFAralyda |
dispositions en vigueur.

(et

9y tQroasSy0S RS RS&aSNIS LINI S NBASEHdMz Lzt A0 f
collinaire est admise, sous réserve du respect des exigences réglementaires imposées par le-décret 89

3 du 3 janvier 1989 et du 1Qiflet 1989 relatifs aux procédures administratives concernant les eaux
RSaldAysSSa t I O2yaz2YYlIiGA2y KdzYrAySs IAyaia |ljdzS ¢
O2y OSNYS QI dzi2 NR &Ll (A 2742 dR 20 maiklID33 ISYSYy i ORSONBUG
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1 4.2- Eauxusées

9y Ul 0aASYyOS 2dz fQAyadzFFAalyOS Rdz NBaShkdz O02ff S
conforme a la réglementation en vigueur, est autorisé. Ce dispositif doit étre concu de facon a pouvoir

étre mis hors circuit et la construction direchent raccordée au réseau collectif d'assainissement, une

fois celuici réalisé.

1 4.3- Eauxpluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluvialeset respecter les préconisations du Schéma Daectles Eaux Pluves(SDEP) en viguelires
FYSYlF3aSYSyida NBIfAASA adzNJ dzy GSNNI AYy R2AGSyid siaN
des débits de pointe des eaux pluviales, en priorité par infiltration dans le sol quand les caractsistiqu
hydrogéologiques et réglementaires du terrain le permettent. De nombreuses méthodes alternatives

I dz NI} OO2NRSYSyilG | dz N3&aSldz O2tftSOGAT SEA&GSYG oy
doivent permettre une maitrise locale des eaux de ruissatint.

1 4.4- Réseaux divers

t 2dzNJ 2dzi S O2yaidNUzOGA2Yy 2dz AyadlttlrdAzy y2dmSt
1St SO2YYdzyAOlIGiA2ya R2AGSYylG sGNB O2yoedza Sy &2dzi SN
public situé en limite de propriétéauf probléme technique.

Article 5- Superficie minimale des terrains

Lt yoSaid LI a FAES RS NB3ItsSo

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

f 61-LKEYLIROQEAIIAOF GA2Y Si RSTAYAGAZ2Y

Les dispositions du présehtNIi A Of S & Ul LILJX AljdzSyd | dzE @2AS8SA Si S
ouvertesa la circulation généraleexistantes ou projetées par un emplacement réservé inscrit au
documentgraphique® hy Sy GdSyR LI N @2AS RQl OOS a Hossafledzi S @2
ouverte a la circulation des véhicules motorisés.

[ QFf A3y SYSyld RSaAadayS I fAYAGS SyGNB S R2YI AyS
SYLX I OSYSyi(i NBaAaSNIBS LIRdzNJ I ONBFGAZ2Y 2dompt@Sft | NBHA
fI fAYAGS SEGSNASAINBE RS O0SiG SyLi | OSYSyid NBaSNUSO
de la voie existante.
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f 6.2-Reéqgle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 6 m mininderia voie ou dd'emprise
publique

1 6.3- Exceptions

Des implantations différentes de celles définiedessus peuvent étre autorisées
- Dhya t£S8 OFLa RS (NI @FdzeE RQSEGSyaazy NBLFfA
L2 dzZNJ NBaLISOGSNI dzyS KIFENX¥2yAS RQSyaSyofS R

- Pour la réalisationou la modification de constructions ou installations
nécessaires aux services pubficdlz RQAY G SN G 02t t SOGAT

-1 tQFtATYSYSYyd LIRdNI £ Sd YdNE RS Of b (dNBO

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1 7.1-Reaqglegénérale

Lesconstructions doivent étre implantées en retrait de toutes les limites séparatives. Le recul mesuré
horizontalement et perpendiculairement de tout point de la facade de la construction (exception faite

des éléments de modénature, débords de toiture, descéh R pllvibleiziiesNI YLIS&E RQI 008 a
et autres aménagements de facade) au point le plus proche de la limite séparativelgstrd@mimum.

Toute partie de batiment, toutes toitures et auvents de plus de 60 cm sont interdits dans la marge de
recul quel que soit le niveau.

1 7.2-Exceptions

Des implantations différentes de celles définied&ssus peuvent étre autorisées
- RFya t£S OFL&a RS (NI} @FdzE RQSEGSyaiazy NBI A
LJ2 dzZNJ NB A LISOGSNI dzyS KI N¥dy;AS RQSyaSyof S R

- pour la réalisation ou la modification de constructions ou installations
nécessaires aux servicgsblics2 dz RQAY 0SNG 02t t SOGAT
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Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1 8.1- Définition

Ladistance entre deux constructions mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point

de la facade de la construction au point le plus proche de la construction-awigisne comprend pas

les éléments de modénature, les débords de toiture, RS &8 OSy (i S48 RQSI| dzE LI dz@OA |
architecturaux ni les parties enterrées de la construction.

f 8.2-Régle générale

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme unité fonciere, doivent étre distantes
d'aumoins4m.

Toutefois, pour lesonstructions annexes et les équipements techniques liés a la sécurité, a un service
Lz f AOX t € 3ISaGA2y RS €t QSlkdzz t fF RAAGNRAOGdziA 2\
RS NBUONYAG yQSad LI & NBIAESYSyidisSSo

Article 9- Emprise au sol des constructions

Lt yoSaid LI & FAES RS Np3IftSo

Article 10- Hauteur maximale des constructions

 10.1- Définition

Lahauteur est calculée au droit de la facade et inclura la hauteur des déblais et remblais par rapport
au terrain naturelvoir annexes)

La hautem maximale des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalbf de laconstruction mesurée verticalemepisqu'au
faitage, ouvrages ou édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximaleé RS € I O2 y & i NJzOG A
f QSRAzdzG2A G 2dz | dz a2YYSd RS f

y Y INBES @S
I ONR (i 8 NB @

g
[N Q¢
o

2
Ql O

9y tQlo&aSYyO0S RQAYRAOIGA2Yy S fF KI dziSdzNJ YFEAYFf S &
Pour les constructions implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel, et délimités aux

documents graphiques, lsurélévation du plancher bas comportant ou non un vide sanitaire, doit
respecter les prescriptions prévues par le PPR.
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Y 10.2- Regle générale

la hauteurmaximale héest fixée & m

la hauteurmaximale hfest fixée &6 m

1 10.3- Exceptions

Lahauteurde®2 y a i NUzOG A2y a adzagdlyidisSa yQSaid LI a NBIESYS)

- pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
3SaiGA2y RS tQSkdzz t f RA&AUNROdzIAZY RQSYS]
orduresménagéresaux ascenseurs,

- pour larélisationtf QSEG Sy aA 2y oRifstalaoyisinécekHabes aug v &
ASNIAOSA Lzt Ada 2dz RQAYUGUSNEG O2fft SOGAT

- RFya tS8 OF& RS (NI gl dzE rdB& Sui hy éohstuftibn 2 dz R &
existante régulierement édifiée qui ne respecte pas lesatigions précédentes, pour
conserverune harmo RQSyaSyot S RS I O2yaidNHOGAzZY

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

[ S LISNX¥Aad RS O2yaidNMzZANB LISdzi siGNB NBFdzaS 2dz y.
presNA LJGA2ya alISOALFfSax aAix 1 O02yadaNHzOGA2y LI NJ &t
terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au caractéere ou a

f OQOAYGOISNEG RS& tASdzE | @2 A aASflaysh alZA yradkE [j3daQkS &S | @3
perspectives monumentales.

L'implantation de la construction, son orientation, le choix des matériaux et des couleurs devront étre
définis en prenant en compte les éléments environnant dont notamment le climat, la tapbigy, la
végétation existante, les constructions voisines, la forme de la parcelle, etc. Il est donc nécessaire de
prévoir:

1 des traitements architecturaux communs, traditionnels et caractéristiques du

f QKF oAUl G NBAARSYGASEt ONB2tS:

9 une intégration au tigs urbain et aux espaces naturels.
¢2dziSa fSa adaNFIFIOSasx y2GFYYSyd RS Tl e RS RS (24
RQdzy GNIXAGSYSyYyG a2A3yS RS yFGdz2NBE £ IFENIYGAN f QAY
[64a FyiSyysSa RQSYAA&A2YA 2dz RS NBOSLIIAZY RS 4
paraboliques, etc.), les appareils de captage de I'énergie solaire (clemuffe panneaux

photovoltaiques) ou les appareils de climatisation doivent faire I'objet wlaitement leur permettant
de s'intégrer harmonieusement aux volumes de construction et a I'aspect des couvertures et terrasses.

Sont interdits:
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- les assemblages hétéroclites de matériaux sans rapport avec une logique
constructive ou architecturale, lematériaux ou procédés imitant un autre
matériau (fausses briques, fausses pierres, faux bois, toles profil tuile, etc.),

- fQSYLX 2A b ydz RS YIFUGSNRIdzE LINBTFlI ONRIjdzSa F
fers a béton, tbles brut, etc.).

¥ 11.1-Facades

Lesmatériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour s'intégrer dans
le paysage environnant.

1 11.2-Toitures

{ I dzF LI2dzNJ £ Sa O2yaiaNUWzOiAz2ya 2dz AyadlttlidAazya ysSC
batiments cultuels)es constructions doivent avoir une architecture de toit & pente couvrant au moins

60% duvolumebatt  ya €S Ol & RQdzyS SEGSYy&A2y pidentéthei A SEA
prises en compte.

f 11.3-Cl6tures

Les clbtures et les uns de souténement assimilées font partie intégrante de la construction et a ce
GAGNB R2AOSy{d FAIdzNBNI RIya fIF RSYIFYRS RS LISNX¥YAa
sur voie doivent étre choisis en fonction de la construction principalel Paf € SdzNR X € Qdzi At A
des matériaux destinés a étre enduits ou peints est interdite.

Toutes les clbtures implantées sur les secteurs soumis a un risque naturel élevé ou moyen et délimités

aux documents graphigues, doivent comporter des transpagsmour permettrde libre écoulement

RS& Sl dzE LY dz@Al £S48 RS tQl Y2yl OSNBR fQl gt Rdz (8
sont discontinus pour permettrée libre écoulemenR S& S| dzEX [[dzQAf & yS RSLI ¢
hauteur par rapportr dz G SNNJF Ay Yy I GdzNBf S ljdzQAfa LISNXYSGGdSy:
cléture (grille, etc.).

Article 12- Obibstiga t ¢no nis en madaionr e de r ®al i
stationnement

1 12.1- Définition

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoinsalesractions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiqgues avec une séparation effective de ces dernieres (bordures,
trottoirs, haies vives, talus, etc.).

f 12.2- Normes:de stationnement

Lors de toute opération de construction, il doitrétréalisé des places de stationnement selon les
dispositions suivantes
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Zone N 346
Catégories Norme de stationnement
Habitations 2 places par logement
Hébergement a vocation touristique 1 place de stationnement pourchambred 1

place de stationnemenpour 2unités
ROKSO6SNHESYSyI

Restaurants 6 placegar tranche de 100 m2 desurface de
plancher

La regle applicable aux constructions ou établissements non prédessis est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.lParf f SdzNBE X f 2 NRlj dzQdzy S O2y
L dza A SdzZNAR RSadAylrdAz2yas t£Sa y2N¥Sa FFFSNByidSa
adzZLISNFAOASA 1jdzQSttSa 200dz2LISyi NBaLISOGABSYSyido
Dans le cas de travaux réalisés sur une construction existante, autune®S RS aidl A2y ySY
NBIljdA&aS Rsa t2N&R ljdQAf yQe | LIl & FdaAySyidlidazy RS
tfS y2YoNB RS LXIFIO0Sa RS adliAz2yySYSyd LINB@dzSa t
Y2dz@S| dz 2 dz EécappldméraireR QI Ol A GA 0

Dansle cas de changement de destination sans augmentation de surface, aucune place de
stationnementsupplémentairene sera exigée.

La localisation des aires de stationnement doit tenir compte de la qualité des milieux environnants afin

de favoriser leur intégration paysageére.

I dzOdzy S LX F OS RS aidl GA2yySYSyld yS RSONI sundlBE NBI f
profondeur de 3 m.

Article 13- Obligations en matiérce dee ro® alletpscad iltomn doesrg
d dad e ersx edde loipirs et>de @antatibes | o |

 13.1-Eléments de paysage a préserver

Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis
par les dispositionsorrespondanteR dz O2 RS RS f Qdz2NB Il yAaYS®d

f 13.2-Plantations

Les arbres remarebles et les spécimens de qualité existants doivent étre maintenus ou remplacés

par des plantations équivalentes par leur aspect et leur qualité. La frondaison des dditrésre
FYSYlF3SS RS Floe2y t 3II NI yYyGdAN a2 yaminghtied Ndcaugayt Rl y a
pas dede troubles ni de génes (ensoleillement, débordement, etc.) pour le fond de propriété voisin.

[ Sa FANBa RS adGlriaA2yySYSyld R2AQSyidG siNB LI IFyiasSSa
de 1,50 metre, pour 4 places gd&tionnement.
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Zone N T

Y 13.3- Espaces libres

Les parties de terrains dont la pente est supérieure a 50% doivent étre maintenues en espaces libres,
sans pouvoir accueillir de construction afin de préserver le paysage. Les défrichements y sont
également interdits.

Article 14 - Coeifidni dchiceipationdd@c cupation du Sol

Y EnzoneN

1. Lasurface de plancheptale admise ne doit pas dépasser 150 m2 par unité fonciere.

2.1 S& GNJY Ol dzE RQSEGSyaArzy RSa f23SYSyisafaddt 2a Si
de plancher

3Lt yQSaid LI a FAES RS NBIESE LIRdzN £t Sa O2yaidNHzO
LJdzo f A 0a 2dz RQAYGSNB (G O2ftf SOGATO®
Y EnzoneNto

Les constructionee doivent pas dépasser 250 m2sierface de planchegrar unité fonciére.

1 EnzoneNtoa

La sorme de la surface de plancher des constructinasiot pas dépasset500 mz2

Y EnzoneNrh

- Les constructiond dza I 3S RmR Kidiverk pak dépaBsgr 100 m? darface de
plancher

- Les constructionsx usage touristiquene doivent pas dépasse800 m2 desurface de
plancher
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TITREIV
GLOSSAIRE GENERAL
APRLAOACIABILIEENAEMBABEE N S E N
DU TERRITOIRE
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Le glossaire est un lexique placé a la fin du reglement du Rist/déstiné a expliquer
RSa Y2ia Rdz @20l odzf I AN &LISOALFfA&S |
f QSYOGANRYYSYSYG ljdzA & Sad dziafaras

Il est donc complémentaire du PLU car il précise le sens de mots et, par conséquent
At EAYAGS €S& réggd0SNILINBGOGFGAZ2Ya RQdzyS

Enfin, il est un outil de vulgarisation de notions nouvellement intégrées dans un PLU,
GSttSa [[dzS QI RIFILIWIGA2Y RSa O2yaidNHzO0 A
2dz Sy O2NEB fl NBOKSNODKS RQSO2Yy2YAS RQS
Il est composé

- R Q dzy &alplhahéligile de mots,

- de fiches thématiques illustrées regroupant des mots associés a un méme
domaine.

1 Sources bibliographiques : A. Rey, Le Robert, dictionnaire de la langue frangaise, Edition Le Robert, 2008 ; J. de Vigan,
Dicobat, Edition Arcatures, 2008 ; M. Rabatel, Guide Bonhomme, maitrise des projets de batiment, Edition du Moniteur,
2008 ; J.M. Pérouse De Monclos, Architecture, vocabulaire typologique, Imprimerie nationale, 1998 ; O. Soler, Atlas
climatiqgue de la Réunion, Météo France, 1997 ; Référentiels techniques Perene (DDE Réunion) et Ecodom, (Ademe,
Promotelec)
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Liste alphabétique

Annexe: Une annexe est une construction secondaire de dimensions inférieures a la construction principale,
fAYAGSS £t Hp Yu YIEAYdzY RQSYLINRAS | dz a2t RQdzy
architecturaux).

Elle peut étre accolée ou non a la constrantprincipale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
RAALIZASNI RQIFI O08a RANBOG RSLHzia fI O2yadNHzOGAZ2Y L

hy RAAGAY3IdzS fQFyySES Rdz oNGAYSY(d LINRARYyOALI Ol 1
principal.

I G A GNB (iRenSrEeShdustve :

- Abris de jardin

- Pergolas (accolée ou non a la maison)
- Garage (accolée ou non a la maison)
- Appentis/Carport

- Poolhouse/Local piscine

- Barbecue en dur

- / dzAaAyYyS RQSGS

- Kiosque

- Guétali

- Local technique

- Local a ordures ménageres

- Débarras

- X

Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel.
Batiment:/ 2y a G NHzOGA2Y RQdzy aSdzZ GSyryd YSGdlFyd t 0O2dz

Climat: ensemble des circonstances atmosphériques et météoiqlas propres a une région (humidité,
température, pression, vent, ensoleillement, pluviométrie, etc.).

Situé sur la cbte sous le vent, le territoire de St Paul compte une multitude de microclimats dont
principalement 3 zones climatiques, le littoral, lesi-pentes, les hauts.

A Climat du Littoral

CSNNRGOG2ANB aA0dzS RS n bt nnn:CadhainBaPlaRe€ Dacqudt O 8zR S ¥ 3
Savanna, SaifRaul, Grande Fontaine, Boucan Canot, SRidtf £ S& € Sa . FAyaz uelQ9 NY
[ {FfAYS £Sa .lFAyas fQ9LISNRYyS>S CfSdaNAY2yG Sid tfl

Caractéristiques
- USYLISNIGdzNBa Yz2eSyySa 22 dzNg 19{CAaS3NE EenviBveSdesS S &

températures extrémes comprises entre 17°C en saison seche et 36°C envaais@nhumide,
- insolation quotidiennenoyenne: de 7 a 9 heures par jour,
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- vents dominants zone peu ventée, uniguement dises thermiques orientés perpendiculairement
a la cote (environ 4 m/s),
- vents forts occasionnelsalizés orientés Sud a Skdt ouorientés NordEst (de 5 a plus de 9 m/s),
- humidité relative moyenne de 60% a 70%,
- pluviométrie moyenne/ 1T 2y S GNBa LISdz LY dz&dASdzaSs Y2Aya RQ

A Climat des Mipentes

y Bans SYlkifi Bos dle Nei@s, t

¢ SNNR (G2 ANB AlGdzS SyYyauNB nnn S
fSa I Fdziazx .SNYAOFIS [S DdzAf I dzySz

a
Bellemeéne, SailD A f f S &
(FAYG [ dzdzNID

Caractéristiques

GSYLISNI GdzZNBa Yz2eSyySa 22 dzNg 11fCAa828% Znvilg@BvecSdesS S a

températures extrémes comprises entre 9°C en saison séche et 30°C environ en saison humide,

- insolation quotidiennanoyenne: de 6 a 7 heures par jour,

- vents dominants zone peu ventée, uniguement dwises orientés perpendiculairement a la cote
(inférieur a 4 m/s),

- humidité relative moyenne de 70% a 80%,

- pluviométriemoyenne& 1 2y S 1LISdz LJ dz@A SdzaST RQMIH Lt HIH Y

A Climat des Hauts

CSNNAG2ANB &aAdGdzS t LIX dza& RS y nTan R68gé, N&SRetiteRFeahce, MAidodzR
Ravine Daniel, Villentroy et Marla.

Caractéristiques

GSYLISNI GdzNBa Y2eSyySa 22 dZrgehvirohdvetlempéendbre SaBS a 3

chaude de 23°C environ,

- insolation quotidiennanoyenne: de 6 a 7 heures par jour,

- vents dominants zone peu ventée, uniguement dwises orientés perpendiculairement a la cote
(environ 4 m/s),

- humidité relative moyenne de 85% a 95%,

- pluviométriemoyenne&y 1 2y S L1LISdz LJ dz@A SdzaST RQMIH Lt HIH Y

Construction:ce qui esconstruit, bati. Par eemple:

- un béatiment, une piscine et son local technique,
- un mur comme une cléture, un mur de souténement, un muret,
- une couverture comme une pergola, une tonnelle, un kiosque, un abri voiture,
- une rampe ou un escalier,
etc.
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Couleur:t SNOSLIiAZ2Y &adzoa2aSOGABS LI NI £ QdzAif RQdzyS &2 dzZND
d'une source flammes, soleil, ampoule, etc.), soit aprés avoir interagi avec un objet non lumineux (la couleur
RUdzy 2062SG SOf I ANB édhitlaNdmipri@ robgB dzA§ LI* NDF ) ¢z2 A NJ BEX €
S 0 f lesyéfechit Qutek).

9y O2YLX SYSyid RQdzyS LI NRPA A&2fSST tS8S OK2AE RS f1
réchauffement des locaux.

Lacouleut LILJ NBYy {iS RQdzy YIFGSNRIFdz Said dzi A fobaveckEngaNdagel NI ;

Densification urbaine concept qui consiste a faire vivre davantagedeulationsur une méme parcelle et,
par extension, sur un méme territoigbanisé.Par exempleQ Q ®&die lon passe progressivemedtun
quartier Rifbitat individuel fig. 1type maisonisoléd & un quartier d'habitatollectif fig.2 type maison en
bandes, fig.3 type immeubbe/ec plusieurs logements).

Méme si ce développement de la ville est nécessaire, il doit étre maitrisé au sens dei lpaysage en

étant, entre autre, accompagné d'une mixité fonctionnelle, sociale, ainsi que d'une qualité architecturale des
constructions (aspect extérieur, istion thermique et acoustique, ventilation, maitrise des apports solaires
enlumiere LISNXY S 60 Aft AGS RSa az2fasx 2FNRAya SO LI IFydlaaz
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(fig. 1 type maison isolée) ‘I

La densification urbaine implique donc un équilibre entre les espaces batis et cetrétimpt elle ne peut
pas se faire au détriment de la qualité de vie.

Emmarchement = degré. Escalier plus ou moins large et limité a quelques marches pour racheter la hauteur
RQdzy &a42dzol 3aSYSyidi> RQdzyS G(SNN} &dasSz SioOo

(1) Emmarchement

(2) Degré
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Emprise au salselonf QF NI A-@f Bdzw®BR8 RS f QdzND I Y4 gioje&ian vért@aeY LIND
du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les
éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsiegugdbords de toiture lorsqu'ils ne sont pas
soutenus par des poteaux ou des encorbellements

Les terrasses aménagées audmht la hauteur ne dépasse pas 30 cm par rapport au terrain ne créée pas
RQSYLINR &S | dz a2t o

P

Facade ¢ 2 dziS ¥FI OS Bl PNEdwNB I SRSt fSUENG B GA 2y I RQdzy
LINKRYOALI €S 6&dzNJ £+ 1jdzSt S auz2dzINBE f USYiNBS LINAYyO
batiment), des facades latérales, etc. La facade peut étre sur cour, sur jardintéeriau levant ou au
couchant.

Forme urbaine al YAS NS R2yld RS& OoNGAYSYyGa aQAYLX Il yaSyl
AaQ2NHFYyA&SY G LI NJ NI} LI NI | dzE £ A ¥stun&farmeudaaine §udiidge A y
par unbatmento & I dz YAf ASdz RS a2y 2 NRA yune fadheNdrbginellgig a A
occupe tout le terrairavec plusieurs niveaysu bord de la rue et en ordre continu.

Hauteur:5 A YSy aA 2y @S NI daltuéé b driit@el st SnsffuttieiquiRiBelura la hauteur des
déblais et remblais

La hauteur maximaléH) des constructions est réglementée

- par la hauteur maximalgf de la constructiormesurée verticalemenjusqu'au faitage, ouvrages ou
édicules techniques inclus.

- par la hauteur maximahé RS I O2y aiNHzOGA2Yy YS&AdZNBS @SNIAC
a2YYSi RS fQFONRUSNBO®

+ 4

Nb: Coupes de principe ' H H
avecH =hfet/ou hé

Fig.1batissurde terraim naturel Fig.2ibati-avec sousol surlleTTN

. I=|

Fig:6 béati -avec rremblaisctet
remblais équilibrés

, Etc.
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Maison individuelle: i mmeubl e de taille moyenne " usage déhal
professionnel et dbébhabitation ne comportant pas plus

Pente:LY Of Ayl A&d2Y RQdzyS adzNFIF OS LI NJ NI LI NI +t f QK2 N
de 100% correspond a 45°.

(1) Pente de toiture

(2) Pente de terrain

Pente théorique: L Y Of Ay A&d2Yy X LI NJ NI LILI2 NI t € QK2NAT 2y Gl £ §
FffFyld RS f{ GEkRisedpimée ezpduicantige 3. One pente de 100% correspond & 45°.

om0 tSyds
comble bombé

OHU t SyiS
comble retroussé

w
Py}
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Pergola: La pergola est une construction annexe couverte a clagi® soumise a une autorisation
RQdzNDFyAayS asStz2y aSa OFNFOGSNRAGALdzSa 6F R2adasSsSs
une emprise au sol.

- t SNB2f Ofl a&aAljdzS I R2a4aSS 2dz YdzNI £ S sButetiue UA E S ¢
non par des piliers.

- Pergola classigue autoportante ou autoport repose de maniéere totalement indépendante soutenue
par ses quatre piliers.

Pergola bioclimatiquau toit étanche : peu€tre autoportée ou adossée au batiment principal et possede
dzyS (2A0dz2NB O2yaiAiGdzSS RS flYSa 2NASyYydlFofSad 9f f
O2yaildAGdziAFT RQdzyS KI dziSdzNJ £ f QS32dzi &

Plainpied (de): qui est au méme niveali LJ NJ SESYLX S f 2N&ljdzS RSdzE | LI
palier, ou lorsque les pieces du rde-OK | dza 8SS RQdzy OoNGAYSYyld &aQ2dzONB a
RQlIdziNE RS3INB |jdzQdzy aAYLX S &aSdzift o

Saillie: terme général 9 f SYSy (G GSOKyYyAljdzS 2dz I NOKA i @uCekainple, f R
débord de tai, balcon, corbeau, auvent, gargouille, etc.

Ventilation naturelle: [ A 6 NE OANDdz  GA2Y RS fQFANI £ (NI OSNA ¢
LIAS OSa &adzNOKI dzZF¥SSa 2dz £ QSO Odzr A2y RQdzy SEOB &NJ
peut circuler sans obstacle du rde-chaussée vers le comble (2).

[ GSYGAftlGA2Y yIFGdz2NBftS RQdzy OoNGAYSyYy(d LISdzi asS v
Elle est favorisée pdr Q2 NA Sy i G A2y RSa fs,208 deaizpetits doldhedNdatisl(@edldine I d
faible profondeur et une hauteur sous plafond appropriée), des abords ombragés autour du batiment, par le
nombre ouvertures par piéces, ainsi que la taille et le format adéquats des ouvertures.
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