Ville de Saint-Paul
Mairie — CS 5105
97864 — Saint-Paul Cédex

AVIS D’APPEL A MANIFESTATION D’INTERET

Le présent avis d’appel a manifestation d’intérét a pour objet de porter a la connaissance du public la
procédure de mise en concurrence ouverte pour l'occupation d’'un emplacement du domaine public
suite a une manifestation d’intérét spontanée.

INSTALLATION D’UNE PISTE DE PADEL

En application de l'article L. 2122-1-4 du Code général de la propriété des personnes publiques
(CG3P)

Occupation temporaire du domaine public en vue d’une exploitation économique

Date limite de remise des candidatures :

Le 24 aolt 2026 a 12h00
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ARTICLE 1. DISPOSITIONS GENERALES

1.1. Contexte de la consultation

La ville de Saint-Paul labellisée « Ville Active & Sportive » a été sollicitée par le biais d’'une manifestation

d’intérét spontanée, en vue de I'occupation du domaine public communal, pour I'implantation d’une piste
de Padel, a proximité de courts de beach tennis existants.

Cette proposition a retenu 'attention de la commune au regard de la pertinence de I'activité proposée sur le
site. En effet, ce projet participe a encourager la pratique d’un sport en pleine expansion, accessible a tous,
en créant un espace supplémentaire de rencontre et de convivialité pour les pratiquants de la commune. Il

contribuera également au rayonnement sportif du quartier, a I'élan de dynamisation des infrastructures
sportives présentes

1.2. Fondement juridique

En application de l'article L. 2122-1-4 du Code général de la propriété des personnes publiques (CG3P), I'appel
a manifestation d’intérét a pour objet de s’assurer de I'absence de toute autre manifestation d’intérét
concurrente, préalablement a la délivrance du titre d’occupation sur le domaine public, en vue d’une
exploitation économique par une société privée, y compris associative

1.3. Caractéristiques et conditions de l'occupation

Le projet se situe sur le complexe sportif tennis du front de mer, desservi par la rue Marius & Ary LEBLOND

et 'emprise au sol concerne pour 250 m2 environ une partie de la parcelle cadastré BN 14 40 sise a Saint-
Paul La Baie.

Le site étant située en zone réglementée, la réalisation du projet et la mise en ceuvre de 'AMI sont soumis
a une autorisation d’urbanisme.

Photo du plan de situation ci-dessous :
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La ville mettra cette emprise a disposition de I'exploitant via une convention d'occupation temporaire du
domaine public constitutive de droits réels d’'une durée maximale de 15 ans a compter de la date de mise a
disposition du terrain par la Ville de Saint-Paul, y compris phase de montage et éventuellement de
démontage des installations.

Le titulaire de la convention d’occupation du domaine public sera le seul responsable de la conception, de la
réalisation, de I'exploitation et de la maintenance des installations mises en ceuvre et des équipements
associés pendant la durée de la convention, ainsi que de la dépose en fin d’occupation si la ville décide de
ne pas maintenir I'équipement.

Cette exploitation sera réalisée a ses risques et périls. Le site, pour recevoir une telle installation, peut
demander des travaux d'adaptation par rapport aux différents réseaux déja implantés a savoir : le réseau
d’assainissement, électriques ou autres. Ces travaux seront a la charge exclusive du porteur de projet et qui
seront nécessairement soumis a autorisation d'urbanisme. Le porteur de projet devra également s’assurer
de l'obtention de toutes les autorisations administratives nécessaires a son occupation du domaine public.

Il appartiendra a I'exploitant d’étudier les conditions d’acces et de raccordement aux réseaux des terrains de
Padel.

Tout aménagement complémentaire devra étre validé par la ville et fera 'objet d’'un avenant.

Dans le cadre de I'exécution du contrat, I'exploitant sera autorisé a occuper des emprises du domaine public
de la Ville de Saint-Paul et devra, en contrepartie, verser une redevance qui tiendra compte des avantages
de toute nature, procurés du fait de I'occupation et de I'utilisation de ce domaine.

Lautorisation d’occupation du domaine public sera conclue moyennant un volume de mise a disposition du
terrain de padel a titre gratuit pour les services de la Ville et devra étre acceptée par la Ville de Saint-Paul.

Le projet tient compte de la cohabitation avec le club proposant I'activité tennistique.
L'exploitant sera tenu de respecter les conditions de fonctionnement du complexe sportif municipal existant,
Critéeres de choix des candidats

Critére de recevabilité préalable :

La ville de Saint-Paul souhaite promouvoir I'activité padel sur ce site, seules les manifestations
d’intérét concurrentes ayant une vocation principalement liée au développement d’une activité
sportive de padel seront considérées comme recevables.

Criteres de sélection des projets :

A l'expiration du délai de transmission des offres de candidature, celles-ci seront examinées, puis
sélectionnées sur le fondement des trois critéres pondérés suivants :

a) Critere 1 — Qualité du projet sportif et d'animation — 40 %

Ce critere sera apprécié au regard des moyens permettant d'assurer la mise en ceuvre du projet
sportif, dans le respect de la destination des biens domaniaux mis a disposition :



e moyens humains affectés au projet et qualité de I'encadrement (qualifications et diplomes
des intervenants, taux d'encadrement) ;

e moyens matériels mobilisés ; investissements réalisés (projets de travaux, qualité des
équipements installés) ;

e programme d'entretien et de maintenance des équipements ;

o amplitude des horaires d'ouverture proposés en prenant en compte les risques de nuisances
sonores liés a I’activité;

o diversité de I'offre sportive : initiation, perfectionnement, compétition, pratique libre.

e Plan de financement du projet

b) Critere 2 — QOuverture des publics et utilité sociale — 25 %

Ce critere sera apprécié au regard des engagements pris par le candidat pour favoriser l'acces du
plus grand nombre a la pratique :

e créneaux réserveés et/ou tarifs préférentiels au bénéfice des publics scolaires et des structures
jeunesse (accueils de loisirs, clubs, associations) ;

e accessibilité et adaptation de l'offre aux publics éloignés de la pratique sportive ;

e programme d'animations, journées portes ouvertes et événements gratuits ouverts a tous,
ainsi que le plan de communication associé

c) Critere 3 — Préservation du site d'accueil et insertion la plus harmonieuse possible dans I'espace
public — 25 %

Ce critére sera apprécié au regard des actions menées pour assurer l'insertion du projet dans le site :

o limitation des impacts et des travaux sur le site d'accueil ;
o limitation des impacts environnementaux ;
e insertion harmonieuse dans le paysage urbain ;

d) Critere 4 — Offre financiére — 10 %

Ce critere sera apprécié au regard du mécanisme de redevance proposé et de la viabilité
économique et financiere de 1'offre :

e montant et modalités de la redevance d'occupation ;

e volume de mise a disposition du terrain de padel a titre gratuit pour les services de la Ville
(exprimé en heures par an) ;

e solidit¢ du modele économique garantissant la pérennité du projet.

A l'issue de I'instruction et de I'examen des dossiers, le Conseil Municipal autorisera M. le Maire a signer la
convention d’occupation temporaire du domaine public.

Pour information, la composition de I'entité en charge d'examiner les candidatures est la suivante : un
représentant des directions : Direction des Superstructures, Direction de 'Aménagement, Logement et
Urbanisme, Direction Moyens Généraux et un représentant de la Direction des Sports.

1.4. Durée

Lautorisation d’occupation du domaine public sera conclue pour une durée maximum de 15 ans a compter
de la date de dép6t au service chargé de la publicité fonciére.



1.5. Caractéristiques de l'autorisation d’occupation temporaire du domaine public constitutive de
droits réels proposé

- Cout des travaux d’investissements intégralement a la charge du preneur,

- Le bénéficiaire devra obtenir toutes les autorisations d'urbanisme nécessaires a I'édification des
ouvrages et s'y conformer strictement.

- Les droits résultant de l'autorisation ne peuvent étre cédés qu’aux conditions prévues a l'article
L1311-6 du CGCT,

- Lautorisation d’occupation temporaire confére au preneur, pour toute sa durée et dans les conditions
et les limites qui y sont précisées, les prérogatives et obligations du propriétaire,

- Le preneur s’acquittera d’'une étude acoustiques visant a prévenir les risques liés aux bruits. Comme
toutes activités sportives, la pratique du padel est soumise a la réglementation des bruits de
voisinages (articles R.1336-4 et suivants du code de la santé publique).

- Le preneur s'acquittera de la totalité des charges, souscription des abonnements et consommations
(électricité, gaz, eau, ...) directement auprés des prestataires (EDF, GDF, Eau, ou autres ...) ou de la
Ville (dans le cas ou les niveaux de consommation des fluides sur site soient indivisibles de ceux des
autres équipements),

- Le preneur s’acquittera, pendant toute la durée de l'autorisation, des imp0ots, contributions, taxes et
redevances de toute nature auxquels I'immeuble objet de I'autorisation peut et pourra étre assujetti,

- Le preneur aura l'obligation, pendant toute la durée de l'autorisation, de conserver en bon état
d'entretien I'ensemble immobilier et les aménagements qu'il aura réalisés, et d’en assurer la slreté,

- L'ensemble des travaux et des réparations de toute nature, y compris le gros entretien et les grosses
réparations, seront effectués aux frais du preneur et sous sa responsabilité,

- Le preneur devra disposer des autorisations administratives nécessaires a la gestion des
équipements,

- Le preneur devra disposer des assurances civiles et professionnelles nécessaires,

- A l'expiration de l'autorisation d’occupation temporaire, par arrivée du terme ou par résiliation
amiable ou judiciaire, les aménagements et ouvrages réalisés par le preneur deviendront de plein
droit la propriété du bailleur, a savoir la ville de Saint-Paul, sans indemnité et sans que cette accession
ait besoin d'étre constatée par un acte.

1.6. Redevance

Cette occupation du domaine public sera consentie moyennant le paiement d'une redevance annuelle fixe
de 1 500 € qui prendra en compte le fonctionnement de l'activité, les avantages de toute nature consentis a
I'exploitant ainsi que le colt de I'investissement.

L'exploitant proposera également une redevance annuelle variable envers la commune de 10% minimum,
basée sur la marge d’exploitation de la piste de Padel, et selon des conditions définies dans l'article 3.

ARTICLE 2. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

2.1. Procédure suite a la publication de l'avis

La présente publicité consiste a s’assurer de I'absence de toute autre manifestation d’intérét concurrente,
visant a occuper le domaine public aux fins d’installation et I'exploitation d’une piste de Padel.

Tout opérateur d’un projet concurrent peut manifester son intérét en envoyant un dossier selon les modalités
exposées a l'article 4.

La candidature sera impérativement accompagnée d’'un dossier contenant a minima une note de
présentation du candidat et du projet envisagé (cf. article 3).



Si aucun intérét concurrent ne se manifeste avant la date limite de réception mentionnée ci-dessous,
I'emplacement sera attribué a la personne privée ayant initialement manifesté son intérét initial et ayant
déposé un dossier confirmatif a ce présent AMI

ARTICLE 3. PRESENTATION DU DOSSIER

3.1. Documents a remettre

Dans le cadre de sa candidature, le candidat devra produire les documents suivants :
Si ceux-ci ne sont pas remis en francais, une traduction des documents devra étre jointe au dossier de
candidature.

e Une lettre de candidature, datée et signée par le candidat individuel, ou en cas de candidature
groupée par chacun des membres du groupement, avec la désignation de la personne habilitée a
représenter et engager la société,

e Une note présentant les moyens de la société (effectifs, moyens matériels, chiffre d’affaires, et
références professionnelles dans des activités de méme nature, indiquant le montant, la date et le
destinataire public ou privé),

e Un certificat de qualification professionnelle qualisport ou plan qualité Padel ou équivalent établi par
un organisme indépendant pour la société et ses sous-traitants éventuels pour l'installation de la
piste,

e Une présentation du projet qu’il entend réaliser en détaillant I'aspect technique, 'emplacement, le
chiffrage et le plan de financement, le budget prévisionnel investissement/fonctionnement de
I’équipement, le descriptif détaillé du fonctionnement de I'équipement (public visé, tarifs, horaires,
etc.).

e Une Attestation d’engagement a respecter les bonnes pratiques contre les nuisances sonores
notamment par rapport a la proximité du Collége et les locaux de la Direction des Sports.

Plusieurs mesures organisationnelles, constructives et comportementales devront étre indiquées
pour limiter I'impact de l'activité sur son environnement (aménagement anti-bruit, horaires
d’ouvertures, sensibilisations aupres des utilisateurs...)

Le programme d’entretien et de maintenance des équipements.

Les éléments permettant d’apprécier les critéres de choix des candidats

Les propositions qui ne respecteront pas les exigences précisées ci-avant seront considérées comme
incomplétes et ne seront pas examinées.

3.2. Renseignements complémentaires

Les demandes de renseignements complémentaires devront étre transmises au plus tard 8 jours
calendaires avant la date de remise des candidatures en page 1 a I'adresse mail suivante : sports@mairie-
saintpaul.fr . Une réponse leur sera adressée au plus tard 6 jours calendaires avant la date limite fixée pour
la réception des candidatures.



Délai de validité

Le candidat reste lié par sa proposition pendant un délai de 150 jour calendaire, a compter de la date limite
de présentation des candidatures.

ARTICLE 4. MODALITES DE REMISE DES PLIS

Les éléments décrits a l'article 3.1 doivent étre remis au plus tard a la date et ’heure mentionnées en page
de garde du présent document, dans une enveloppe cachetée suivant les modalités ci-aprés :

L’offre sera placée sous enveloppe unique cachetée et envoyée par voie postale par pli recommandé avec
avis de réception postal, et parvenir a destination avant la date et heure limites.

Les offres transmises sous pli cacheté porteront I'adresse et les indications suivantes :

MONSIEUR LE MAIRE DE SAINT PAUL
Péle Culture et Sport — Direction des Sports
19, rue Evariste de Parny
97460 Saint-Paul

CANDIDATURE - APPEL A MANIFESTAION D’INTERET POUR L'IMPLANTATION D’UNE PISTE DE
PADEL SUR LE COMPLEXE SPORTIF TENNIS DU FRONT DE MER

« NE PAS OUVRIR » avant la séance d’ouverture des plis

Les plis déposés postérieurement a la date et heure limites seront considérés comme étant hors délai, ils
seront renvoyés a leur auteur, sans étre ouverts.



